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MUNICIPIO DE PENAFIEL
Aviso n.° 16534/2021
Sumario: 6.2 alteragdo ao Plano Diretor Municipal de Penafiel.

6.2 alteragao ao Plano Diretor Municipal de Penafiel

Antonino Aurélio Vieira de Sousa, Presidente da Camara Municipal de Penafiel, torna publico
que, sob proposta da Camara Municipal, a Assembleia Municipal de Penafiel, nos termos e para
os efeitos do disposto do n.° 1 do artigo 90.°, do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, aprovou
por maioria em sessao realizada no dia 25 de junho de 2021, a proposta final da 6.2 Alteragao ao
Plano Diretor Municipal de Penafiel.

A alteracao incide sobre os artigos 5.°, 6.°, 11.°, 37.°, 39.°, 42.°, 43.° e 64.° do Regulamento
onde foram ainda introduzidos no mesmo os artigos 9.°-A e 9.°-B. A alteracao incide ainda sobre
as Plantas de Ordenamento do Plano Diretor Municipal de Penafiel.

Assim, em conformidade com o disposto do artigo 190.°, e da alinea f) do n.° 4 do artigo 191.°,
ambos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, publica-se no Diario da Re-
publica o Regulamento contendo as partes respetivas dos artigos com a sua nova redacao e as
cartas A, B e C da Planta de Ordenamento, bem como a deliberagdo da Assembleia Municipal
que o aprovou.

25 de junho de 2021. — O Presidente da Camara Municipal, Antonino de Sousa, Dr.

Deliberagao

Alberto Fernando da Silva Santos, Presidente da Assembleia Municipal, certifica que a
Assembleia Municipal, por deliberagao de 25 de junho de 2021, aprovou por maioria a proposta
da Camara Municipal da proposta final da 6.2 Alteragéo ao Plano Diretor Municipal de Penafiel,
nos termos e para efeitos do n.° 1, do artigo 90.°, do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio
(RJIGT).

Mais certifica que esta deliberacao foi aprovada em minuta para produzir efeitos imediatos.

Por ser verdade, passo a presente certidao que assino e fago autenticar com o selo branco
em uso neste Municipio.

Pacos do Municipio, 25 de junho de 2021. — O Presidente da Assembleia Municipal, Alberto
Fernando da Silva Santos.

Artigo 1.°
6.2 Alteragao ao Regulamento do Plano Diretor Municipal

Os artigos 5.°, 6.°, 11.°, 37.°, 39.°, 42.°, 43.° e 64.° do Regulamento do PDM, ratificado pela
Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 163/2007, de 12 de outubro, publicada no Diario da
Republica, 1.2 série, n.° 197 de 12 de outubro de 2007, publicada a 1.2 Alteracdo no Diario da
Republica, 2.2 série, n.° 61 de 27 de margo de 2013, publicada a 1.2 corregao material no Diario da
Republica, 2.2 série, n.° 81 de 27 de abril de 2015, publicada a 2.2 Alteragao no Diario da Republica,
2.2 série, n.° 147 de 30 de julho de 2015, publicada a 3.2 Alteragdo no Diario da Republica, 2.2 série,
n.° 153 de 9 de agosto de 2018, publicada a 4.2 Alteragao no Diario da Republica 2.2 série, n.° 160
de 21 de agosto de 2018, publicada a 5.2 Alteragéo no Diario da Republica 2.2 série, n.° 11 de 16 de
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janeiro de 2020 e publicada a 1.2 Alteragao por Adaptagao no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 133
de 12 de julho de 2021, passam a ter a seguinte redagéo:

CAPITULO |
[...]

Artigo 5.°
[...]

Para efeitos de aplicagédo do presente Regulamento, entende-se por:

b) «Area bruta de construgéo (abc)» o valor expresso em metros quadrados, resultante do
somatadrio das areas de todos os pavimentos, acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das
paredes exteriores, com exclusao de:

Soétaos sem pé-direito regulamentar para fins habitacionais;

Areas destinadas a estacionamento, quando localizado em cave;

Areas destinadas a arrecadacgdes de apoio as diversas unidades de utilizagdo do edificio e
servigos técnicos, quando localizados em cave;

Varandas;

Terragos;

Espacos livres de uso publico cobertos pela edificagao;

s) «Area de reabilitagdo urbana» a area territorialmente delimitada que, em virtude da insu-
ficiéncia, degradagdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de
utilizagao coletiva e dos espacos urbanos e verdes de utilizagéo coletiva, designadamente no que
se refere as suas condigdes de uso, solidez, seguranga, estética ou salubridade, justifique uma
intervencgéao integrada, através de uma operagao de reabilitagdo urbana aprovada em instrumento
proprio ou em plano de pormenor de reabilitagdo urbana;

t) «Area total de construgéo» o somatdrio das areas de construgéo de todos os edificios exis-
tentes ou previstos numa porgao delimitada de territorio.

A area total de construgao pode ser desagregada em fungéo das utilizagées, distinguindo-
-se nomeadamente: habitagdo (Ac hab), comércio (Ac com), servigos (Ac serv), estacionamento
(Ac est), arrecadacgao (Ac arr), espagos exteriores cobertos (Ac ext), industria (Ac ind) e logistica
e armazéns (Ac log).
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Para além desta distingao, podem ser contabilizadas separadamente as areas totais de cons-
trugdo acima e abaixo da cota de soleira.

A area total de construgdo pode ainda ser desagregada em fungéo da finalidade publica ou
privada dos edificios, distinguindo-se a area total de construgdo destinada a equipamentos publicos
de utilizacao coletiva da area total de construcéo destinada a todos os outros fins.

A area total de construcdo é expressa em metros quadrados;

u) «Arruamento habilitante» corresponde a via pavimentada com capacidade para circulagao
automovel incluindo veiculos prioritarios, nomeadamente ambulancias e carros de bombeiros e com
estatuto que permita acesso pedonal a fachada principal onde se localiza a entrada principal.

B

4 — Caso as preexisténcias ou as condigdes das licengas ou admissdes de comunicagdes
prévias nao se conformem com a disciplina instituida pelo PDM poderao ser autorizadas alteragbes
as mesmas, nas seguintes situagoes:

a) Quando nao tiverem como efeito o agravamento das condigdes de desconformidade;
b) Quando introduzido qualquer novo uso, este ndo seja desconforme com as disposi¢des do
PDM, e das alteragbes resulte um desagravamento do cumprimento dos parametros urbanisticos;

5 — Considera-se nao existir agravamento das condi¢gdes de desconformidade as situagdes
de ampliacao de edificagdes quando:

a) Nao haja alteragéo de uso;
b) A ampliacdo ndo exceda 10 % da superficie de pavimento preexistente.

CAPITULO llI
[...]

SECCAO I
[..]

Artigo 9.°-A
Infraestruturas

1 — Alimplantacéo ou instalacao de infraestruturas, nomeadamente de vias de comunicacgao,
de abastecimento de dgua, de saneamento basico, de rega, de telecomunicagdes, ou de produgéo,
transporte e transformacgao de energia, em qualquer area ou local do territério municipal, s6 pode
ser objeto de deliberacao favoravel por parte do municipio, no dominio da sua intervengéo pro-
cedimental, quando for reconhecido, com base em ponderagao entre os beneficios esperados e
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os eventuais efeitos negativos da exploracdo nos usos dominantes e na qualidade ambiental e
paisagistica da area em causa, que tal ndo acarreta prejuizos inaceitaveis para o ordenamento e
desenvolvimento locais e para a conservacao da natureza.

2 — Nos locais ou perimetros que vierem a ficar afetos a estas finalidades s6 sdo permitidos
0s usos e ocupacoOes diretamente relacionados com a sua fungdo ou compativeis com esta, de
acordo com os instrumentos reguladores das mesmas atividades.

3 — Aedificabilidade a adotar em cada uma destas areas € a estritamente exigida pela propria
natureza das infraestruturas a instalar.

Artigo 9.°-B
Aproveitamento de recursos energéticos renovaveis

A localizacdo e construgéo de unidades utilizadoras ou transformadoras de biomassa, uni-
dades de valorizagao organica, parques eolicos, mini-hidricas, centrais solares fotovoltaicas ou
outras instalagdes de produgéo e distribuicdo de energia a partir de fontes renovaveis, bem como
aos perimetros que lhes ficarem afetos, aplicam-se, com as devidas adaptagoes, os critérios de
avaliagdo e decisdo e a disciplina constantes do artigo anterior.

Artigo 11.°
[...]

1 — Nas operacobes de loteamento, nas operagdes urbanisticas de impacte semelhante, nas
novas constru¢des e naquelas que tenham sido objeto de ampliagao superior a 20 % da area de
construgao existente (as quais se consideram de impacte relevante), deve ser assegurado o esta-
cionamento privado e publico para responder as necessidades proprias da operagao urbanistica,
em fungéo do tipo de ocupagao e da area bruta de construgéo (abc) constantes do quadro seguinte:

Tipo de ocupacéo Estacionamento privado Estacionamento publico
Habitag&o unifamiliar . ... |1 lugar/fogo — abc < 150 m?; 20 % da aplicacao dos critérios anteriores no
2 lugares/fogo — abc =2 150 m? e <300 m?;| caso de operagdes de loteamento ou de ope-
3 lugares/fogo — abc > 300 m2. ragbes urbanisticas de impacte semelhante.
Habitagdo multifamiliar com | 1 lugar/fogo — T0 e T1; 20 % da aplicagao dos critérios anteriores.

indicagao de tipologia. 2 lugares/fogo — T2, T3 e T4;
3 lugares/fogo — 2 T5

Habitagdo multifamiliar sem | 1 lugar/fogo — abc < 100 m?; 20 % da aplicacao dos critérios anteriores.
indicagao de tipologia. 2 lugares/fogo — abc = 100 m? e < 200 m?;
3 lugares/fogo — abc > 200 m2.

Comeércio e servigos. . . . . 1 lugar/35 m? — abc < 2000 m? 30 % da aplicagéo dos critérios anteriores.

1 lugar/25 m? — abc > 2000 m? e cumulati-
vamente 1 lugar de pesados/1500 m? abc
de comércio.

Superficies comerciais, salas de espetaculos e conferéncias, equipamentos de utilizagdo
coletiva, locais de reunido ou outras unidades de comércio ou servigos semelhantes que
impliquem maiores exigéncias de uso publico estdo sujeitos a um acréscimo de 40 % dos
lugares de estacionamento minimo privado e publico resultantes da aplicagao dos critérios

anteriores.
Comeércio por grosso, indus- | 1 lugar/100 m? abc; 20 % da aplicagéo dos critérios anteriores para
tria e armazéns. 1 lugar de pesados abc > 500 m2. veiculos ligeiros;

10 % da aplicagéo dos critérios anteriores para
veiculos pesados.
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5 — Excetuam-se dos n.”* 1 e 2 deste artigo os casos em que seja devidamente justificada
a impossibilidade total ou parcial de criagdo de estacionamento inerente a novas construcdes e
naquelas que tenham sido objeto de ampliagéo, quando:

13 — Excetua-se o disposto do numero anterior a dispensa total ou parcial da criacdo de
estacionamento em intervencgdes realizadas no ambito de reabilitagdo urbana do centro histérico de
Penafiel e Entre os Rios, identificados pela area da UOPG8 e da UOPG32 respetivamente, bem como
nos edificios classificados, em vias de classificagéo ou inventariados na Planta de Patriménio do PDM.

SECCAO VI
[..]

SUBSECGAO |

[-]
Artigo 37.°
[..]
T
2 e
=

i) Seja comprovado pelas entidades e servigcos competentes da Camara Municipal que o
proprietario é residente no concelho e que nao é proprietario de outra habitacdo ou terreno com
capacidade edificatéria no concelho;

ii) (Revogada.)
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SUBSECCAO I

[-]
Artigo 39.°

Condigoes de edificabilidade

b) Os casos de habitagdo propria e permanente do proprietario e respetivo agregado familiar,
quando este comprove, pelas entidades e servicos competentes da Camara Municipal, ser residente
no concelho e ndo ser proprietario de outra habitacdo ou terreno em solo urbano no concelho,
devendo ser cumpridas as condigbes estabelecidas nas alineas a), b) e ¢) do niumero anterior.
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SECGAO VI
[...]
SUBSECCAO Il
[-]

Artigo 42.°
[...]

1 — Nestas areas nao séo permitidas praticas de destruicdo vegetal, nem movimentos de terra
que nao tenham fins de exploracéo vegetal, agroflorestal, agricola, de fomento da silvopastoricia
ou de exploragao dos recursos cinegéticos, exceto no que respeita as agdes correspondentes ao
constante no artigo seguinte.

2

3 — (Revogado.)

f) Sem prejuizo da legislagdo em vigor, € permitida a construgao de edificios para fins agroin-
dustriais ou desenvolvimento das atividades agricolas ou florestais especificas, desde que a area
bruta de construgcao nao seja superior a aplicagdo de um indice de utilizagdo de 0,30 em relagéo a
parcela onde vai ser implantado, e a area minima da parcela seja de 50 000 m?;

2 — Em qualquer das situacdes referidas nos nimeros anteriores, a cércea dos novos edificios
ou da ampliagao de edificios existentes ndo pode ser superior a 7 m, exceto instalagdes técnicas
devidamente justificadas, instalagdes técnicas especiais de prevengéo a incéndios, de valorizagao
energética e de aproveitamento de recursos florestais e agricolas.

1 T
CAPITULO VII
[...]
Artigo 64.°
[...]
£
=
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15) UOPG da zona empresarial/industrial de Recezinhos:
a) Objetivos:

Com uma area da ordem dos 41,86 ha, destina-se preferencialmente a instalagdo de unidades
industriais, constituindo nova oferta para a sua localizagdo em face do esgotamento das zonas
existentes;

Deve ser previsto um ou mais nucleos de servigos e equipamentos de apoio a atividade
industrial, incluindo comércio;

A execugao da via de acesso a partir da EN 15 deve ser quantificada como encargo desta zona;

c) Formas de execucgao:

i) A urbanizagao e a edificagao processam-se no &mbito de unidades de execugao, podendo
ser permitido a execugéao de infraestruturas e o aproveitamento de recursos energéticos renovaveis
nos termos estabelecidos do artigo 9.°-A e o artigo 9.°-B respetivamente, sem a forma de execugao
anteriormente referida;
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30) UOPG de Rio de Moinhos:

Abrange uma area da ordem dos 161,30 ha e corresponde a area de Rio de Moinhos a sujeitar
a plano de urbanizagao;

Enquanto nao estiver publicado o plano de urbanizagéo, a ocupagéao, o uso e a transformagéao
do solo regem-se pelo presente Regulamento;
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Artigo 2.°
Entrada em vigor

As alteragbes ao presente Regulamento entram em vigor no dia seguinte ao da data de
publicagao no Diario da Republica.
Artigo 3.°

Republicagao

E republicado, em anexo, o Regulamento do Plano Diretor Municipal de Penafiel, com a
redacéao atual.

ANEXO

Republicagao do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Penafiel

CAPITULO |

Disposi¢cdes gerais

Artigo 1.°
Objetivo e ambito

1 — O presente Regulamento e a planta de ordenamento que dele faz parte integrante esta-
belecem as regras e orientagbes a que devem obedecer a ocupagao, o uso e a transformagao do
solo no ambito do Plano Diretor Municipal de Penafiel, adiante designado por PDM.

2 — As disposi¢des contidas no presente Regulamento aplicam-se a totalidade do territorio
do concelho de Penafiel.

Artigo 2.°
Regime

Quaisquer agdes de iniciativa publica, privada ou cooperativa a realizar na area de intervengao
do PDM e que tenham como consequéncia ou finalidade a ocupagédo, uso ou transformacao do
solo ficam obrigatoriamente sujeitas ao disposto no presente Regulamento.

Artigo 3.°
Omissoes

A qualquer situacdo n&o prevista nas presentes disposi¢des regulamentares aplica-se o dis-
posto na demais legislagao vigente.
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Artigo 4.°
Composigao do Plano
1 — O PDM de Penafiel é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;

b) Planta de ordenamento (1:10 000);

¢) Planta de condicionantes (1:10 000), incorporando em plantas anexas as condicionantes
relativas a:

i) Areas percorridas por incéndios de 2004 a 2013 (1:25 000);

iiy Risco de Incéndio Florestal, componente de Perigosidade nas Classes Alta e Muito Alta
(1:25 000);

iif)y Zonamento acustico (1:10 000).

2 — Acompanham o PDM de Penafiel:

a) Relatério com o programa de execugéao e plano de financiamento;
b) Carta de enquadramento (1:250 000);

c¢) Carta da rede viaria (1:25 000);

d) Carta da estrutura ecolégica municipal (1:25 000);

e) Planta do patrimoénio (1:10 000);

f) Planta da REN (1:10 000);

g) Carta de equipamentos (1:25 000);

h) Carta da situagao existente (1:10 000).

Artigo 5.°
Definigoes
Para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento, entende-se por:

a) «Alinhamento dominante» o alinhamento em maior extensao das vedacgdes dos prédios ou
das fachadas dos edificios neles implantados de uma dada frente urbana em relagdo ao espago
publico com que confinam;

b) «Area bruta de construgéo (abc)» o valor expresso em metros quadrados, resultante do
somatadrio das areas de todos os pavimentos, acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das
paredes exteriores, com exclusio de:

Soétaos sem pé-direito regulamentar para fins habitacionais;

Areas destinadas a estacionamento, quando localizado em cave;

Areas destinadas a arrecadacées de apoio as diversas unidades de utilizagdo do edificio e
servigos técnicos, quando localizados em cave;

Varandas;

Terragos;

Espacos livres de uso publico cobertos pela edificagao;

c) «Area de exploracéo consolidada» area onde ocorre uma atividade produtiva significativa e
cujo desenvolvimento deve ser objeto de uma abordagem global, tendo em vista o aproveitamento
do recurso geoldgico dentro dos valores de qualidade ambiental, podendo incluir areas concessio-
nadas, licenciadas e outras areas adjacentes para a progresséo da atividade;

d) «Area de exploragdo complementar» area de exploragéo que pode ser adjacente a area de
exploragao consolidada consigo relacionada, devendo o ritmo e as areas de exploragéo ser condi-
cionados pelo nivel de esgotamento das reservas disponiveis e ou pela evolugédo da recuperagao
paisagistica da(s) respetiva(s) area(s) de exploragéo consolidada(s);
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e) «Cedéncia média» a area por metros quadrados de abc a ceder ao municipio, respei-
tante as parcelas propostas no Plano para espagos verdes publicos, equipamentos e vias, re-
sultando do quociente entre estas areas e a abc admitida, para uma dada unidade do territério
urbano;

f) «Cércea» a dimenséao vertical da construgdo, medida a partir do ponto de cota média do
terreno marginal ao alinhamento da fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda
do terraco, incluindo andares recuados, mas excluindo acessorios;

g) «Colmatagao urbana» o preenchimento com edificagdo em area inserida em perimetro
urbano, quer se trate de nova construgdo ou de ampliagao de edificio existente, de um prédio
ou prédios, localizados em frente urbana consolidada e situados entre edificios existentes nessa
mesma frente, desde que a distancia entre esses edificios ndo seja superior a 24 m ou, quando se
trate de area industrial, de 40 m;

h) «Frente urbana» a superficie em projegéo vertical definida pelo conjunto das fachadas dos
edificios confinantes com uma dada via publica e compreendida entre duas vias publicas sucessivas
que nela concorrem;

i) «Indice de impermeabilizagdo» o quociente entre o somatério das areas de terreno ocupadas
com edificacdo e areas pavimentadas com materiais impermedveis, incluindo acessos ou patios,
e a area do terreno ou superficie de referéncia da operagao urbanistica, situada na categoria de
espago a que se refere;

j) «indice de implantagéo» o quociente entre a area bruta de implantago das construgdes
€ a area de terreno ou superficie de referéncia da operagao urbanistica, situada na categoria de
espacgo a que se refere;

k) «indice de utilizac&o (iu)» o quociente entre a area bruta de construg&o e a area do terreno
situada na categoria de espago a que se refere;

/) «Lote» o prédio correspondente a uma unidade cadastral resultante de uma operagéo de
loteamento, que se destina imediata ou subsequentemente a edificacdo urbana;

m) «Moda da cércea» cércea que apresenta maior extensado ao longo de uma frente urbana
edificada;

n) «Moradia» edificio, por regra, de um ou dois fogos e cércea normalmente de um ou dois
pisos, ao qual corresponde um logradouro;

o) «Parcela» o prédio correspondente a uma unidade cadastral ndo resultante de uma operagao
de loteamento ou que por forga da operagéo de loteamento nao se destina a edificagdo urbana,
exceto se destinada a equipamento publico;

p) «Poligono de base» o perimetro que demarca a area na qual pode ser implantado o edificio,
incluindo os pisos em cave;

q) «Prédio» a unidade de propriedade fundiaria, na titularidade de uma pessoa singular ou
coletiva, ou em regime de compropriedade, podendo classificar-se como urbano, rustico ou misto
e, eventualmente, a sujeitar a operacgéo urbanistica;

r) «Valorizagdo ambiental» a salvaguarda e ou promogao de valores ambientais e recursos
naturais, tais como a conservacgéao de habitats, a preservagao da qualidade dos ecossistemas e da
biodiversidade, bem como a promoc¢éo da educagéo e investigagdo ambientais;

s) «Nivel de pleno armazenamento (NPA)» cota maxima a que pode realizar-se o armazena-
mento de agua na albufeira;

f) «Zona de protegao da albufeira» faixa terrestre de protegéo a albufeira, com uma largura
maxima de 500 m, medida na horizontal, a partir do NPA;

u) «Zona reservada da albufeira» faixa terrestre envolvente da albufeira com uma largura de
50 m contados e medidos na horizontal, a partir do NPA;

v) «Area de reabilitagdo urbana» a area territorialmente delimitada que, em virtude da insu-
ficiéncia, degradagao ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos de
utilizagéo coletiva e dos espacos urbanos e verdes de utilizag&o coletiva, designadamente no que
se refere as suas condigdes de uso, solidez, seguranga, estética ou salubridade, justifique uma
intervencéao integrada, através de uma operagao de reabilitagdo urbana aprovada em instrumento
proéprio ou em plano de pormenor de reabilitagdo urbana;
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w) «Area total de construgéo» o somatério das areas de construgdo de todos os edificios
existentes ou previstos numa porc¢éo delimitada de territério.

A area total de construgcdo pode ser desagregada em funcao das utilizagdes, distinguindo-
-se nomeadamente: habitagdo (Ac hab), comércio (Ac com), servigos (Ac serv), estacionamento
(Ac est), arrecadacao (Ac arr), espacgos exteriores cobertos (Ac ext), industria (Ac ind) e logistica
e armazéns (Ac log).

Para além desta distincdo, podem ser contabilizadas separadamente as areas totais de cons-
trugdo acima e abaixo da cota de soleira.

A area total de construgao pode ainda ser desagregada em fungéo da finalidade publica ou
privada dos edificios, distinguindo-se a area total de construgdo destinada a equipamentos publicos
de utilizagado coletiva da area total de construgao destinada a todos os outros fins.

A area total de construgdo é expressa em metros quadrados;

x) «Arruamento habilitante» corresponde a via pavimentada com capacidade para cir-
culacdo automovel incluindo veiculos prioritarios, nomeadamente ambulancias e carros de
bombeiros e com estatuto que permita acesso pedonal a fachada principal onde se localiza a
entrada principal.

2 — O restante vocabulario urbanistico presente no regulamento tem o significado que lhe é
atribuido pela legislagdo em vigor.

Artigo 6.°
Preexisténcias

1 — Para efeitos do presente Regulamento, consideram-se preexisténcias as atividades,
exploracgdes, instalacbes, edificacbes, equipamentos ou quaisquer atos que, executados ou em
curso a data da entrada em vigor do PDM, cumpram nesse momento qualquer das seguintes
condigdes:

a) Nao carecem de qualquer licenga, aprovagéo ou autorizagdo, nos termos da lei;

b) Estao licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em que
a lei a tal obriga, e desde que as respetivas licengas, aprovagdes ou autorizagbes ndo tenham
caducado ou sido revogadas ou apreendidas.

2 — Sao também consideradas preexisténcias, nos termos e para os efeitos do disposto no
numero anterior, aquelas que a lei reconhe¢a como tal e ainda os espagos publicos e vias publicas
existentes a data de entrada em vigor do PDM, independentemente da sua localizagao.

3 — Os atos ou atividades licenciados, aprovados ou autorizados, a titulo precario, ndo sao
considerados preexisténcias, nomeadamente para efeitos de renovacao da validade do respetivo
titulo ou da sua transformacao em licenca, aprovacéo ou autorizacao definitivas.

4 — Caso as preexisténcias ou as condigdes das licengas ou admissdes de comunicagdes
prévias nao se conformem com a disciplina instituida pelo PDM poderéao ser autorizadas alteragbes
as mesmas, nas seguintes situagoes:

a) Quando nao tiverem como efeito o agravamento das condi¢des de desconformidade;
b) Quando introduzido qualquer novo uso, este ndo seja desconforme com as disposi¢des do
PDM, e das alteragbes resulte um desagravamento do cumprimento dos parametros urbanisticos.

5 — Considera-se nao existir agravamento das condi¢gdes de desconformidade as situagdes
de ampliagao de edificacées quando:

a) Nao haja alteragéo de uso;
b) A ampliacdo ndo exceda 10 % da superficie de pavimento preexistente.
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CAPITULO Il

Servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica

Artigo 7.°
Identificagao e regime

1 — No territorio do Plano sado observadas as disposigdes referentes a serviddes administrativas
e restrigdes de utilidade publica constantes da legislagdo em vigor, nomeadamente as assinaladas
na planta de condicionantes quando a escala o permite.

2 — As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica a que se refere 0 nimero
anterior respeitam a:

a) Reserva Agricola Nacional,
b) Reserva Ecoldgica Nacional;
¢) Dominio hidrico;

d) Zona envolvente das albufeiras:

i) Albufeira de Aguas Publicas de Crestuma-Lever;
iy Albufeira de Aguas Publicas do Torrao;

e) Recursos geoldgicos;

f) Patrimoénio classificado ou em vias de classificagao;

g) Rede Rodoviaria;

h) Rede Ferroviaria (linha do Douro);

i) Instalagdes militares;

J) Instalagdo e armazenagem de produtos explosivos;

k) Tratamento de lixos;

/) Equipamentos publicos;

m) Vértices geodésicos;

n) Redes de energia elétrica;

0) Feixe hertziano Bonfim-Marao;

p) Redes de transporte de gas natural;

q) Espécies arbéreas protegidas (sobreiro, azinheira e azevinho);

r) Arvoredo de Interesse Publico;

s) Areas percorridas por incéndios nos ultimos 10 anos, a atualizar anualmente;
f) Risco de Incéndio Florestal, componente de Perigosidade nas classes Alta e Muito Alta.

3 — Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica, a
disciplina de uso, ocupacgao e transformagéo do solo é regulada pelas disposicdes expressas para a
categoria de espago sobre que recaem, de acordo com o presente Regulamento e a planta de orde-
namento do PDM, condicionadas pelas disposi¢cdes que regulamentam essa servidao ou restrigao.

CAPITULO Il

Uso dominante do solo

SECCAO |

Classes e categorias de espagos

Artigo 8.°
Identificagao
1 — Para efeitos do disposto nos artigos seguintes, considera-se o territério concelhio afeto a:
a) Solo urbano, compreendendo as seguintes categorias e subcategorias de espago:
a.1) Espaco urbanizado:

i) Areas predominantemente habitacionais consolidadas ou a consolidar;
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i) Areas de equipamentos estruturantes existentes;
iif) Areas industriais € ou empresariais existentes;

a.2) Espago de urbanizagao programada:

i) Areas de expans&o predominantemente habitacionais;
i) Areas de equipamentos estruturantes propostos;

iii) Areas industriais e ou empresariais propostas;

iv) Nucleos de concentragao industrial;

a.3) Estrutura ecoldgica:

i) Leitos e margens dos cursos de agua;
iiy Areas naturais de protegao ou enquadramento;
iif) Areas mistas (producao e recreio);

b) Solo rural, compreendendo as seguintes categorias e subcategorias de espaco:
b.1) Espacgo agricola:

i) Area agricola protegida;
i) Area agricola complementar;

b.2) Espaco florestal:

i) Area florestal de protegéo;
ii) Area florestal de producao;

b.3) Espago para industria extrativa:

i) Area de exploragao consolidada/complementar;

b.4) Espaco de uso multiplo:

i) Areas de equipamentos estruturantes;

b.5) Espacgo natural:

i) Leitos e margens dos cursos de agua;

b.6) Espaco cultural:

i) Areas de patriménio arqueoldgico.

2 — Integrados em solo urbano ou solo rural, sdo ainda estabelecidos os seguintes espagos-
-canais:

a) Rede ferroviaria;
b) Rede rodoviaria:

i) ltinerario principal;

ii) Itinerario complementar;

iii) Estradas nacionais e regionais;
iv) Rede municipal principal.

3 — Embora n&o constituam categorias ou subcategorias de espaco, a planta de ordenamento
considera ainda:

a) Areas de protecdo e enquadramento ao patriménio:
b) Zonas inundaveis;
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c) Estrutura ecologica em solo rural;
d) Area de potencial para a exploragdo de minérios metalicos.

SECCAO I

Disposigbes comuns

Artigo 9.°
Condicionamentos estéticos, ambientais e paisagisticos

1 — O municipio pode impor condicionamentos de ordem arquiteténica, construtiva, estética
e ambiental ao alinhamento e implantacao das edificagdes, a sua volumetria ou ao seu aspeto
exterior e ainda a percentagem de impermeabilizagdo do solo, bem como a alteragdo do coberto
vegetal, desde que tal se destine a promover o reforgo dos valores arquitetonicos, paisagisticos
e ambientais dessa area ou a garantir a salvaguarda e valorizagdo dos valores arqueoldgicos em
presenga, bem como uma correta integragéo na envolvente.

2 — A Camara Municipal pode impedir, por interesse arquiteténico ou cultural, a demoligao
total ou parcial de qualquer edificagdo, bem como de espécies arboreas ou arbustivas de inegavel
valor paisagistico para o territorio concelhio.

3 — Sem prejuizo do disposto no n.° 1, em situagdes de edificios implantados em terrenos
onde se verifiquem desniveis topograficos, a cércea reporta-se a fachada voltada para o arruamento
ou espaco publico habilitante, ndo podendo as fachadas laterais e ou posteriores ultrapassar em
dois pisos o definido para a categoria de espago em causa, até ao maximo de 7 m. No caso de
edificios servidos por mais de um arruamento ou espaco publico habilitante, deve ser adotada a
moda da cércea da frente edificada respeitante, salvaguardando a harmonia das proporgdes e a
correta integragao com os edificios e areas envolventes. Na auséncia da moda da cércea, a cércea
reporta-se a fachada cuja linha de intercegdo com o arruamento ou espago publico habilitante é a
de menor nivel altimétrico.

4 — Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos exigiveis para cada caso, a viabili-
zagao de qualquer utilizagédo, ocupacédo ou atividade abrangida nos usos compativeis com o uso
dominante do solo s6 pode ocorrer quando de tal viabilizagdo ndo decorrem riscos para a seguranga
de pessoas e bens, nem prejuizos ou inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica.

5 — Para os efeitos do numero anterior, consideram-se, em geral, como incompativeis, 0s
usos que:

a) Deem lugar a ruidos, fumos, residuos ou de forma geral prejudiquem as condi¢des de
salubridade;

b) Perturbem as condigdes de transito e de estacionamento, nomeadamente com operagdes
de carga e descarga;

c¢) Apresentem riscos de toxicidade, incéndio e exploséao;

d) Prejudicam a salvaguarda e a valorizagao do patriménio classificado, em vias de classifi-
cacdo ou de reconhecido valor cultural, arquitetonico ou paisagistico;

e) Prejudicam a salvaguarda e a promogao de valores ambientais e de recursos naturais;

f) Correspondam a outras situa¢des de incompatibilidade que a lei geral considere como tal,
designadamente as constantes no regime legal sobre a atividade industrial e no regime legal sobre
a poluicao sonora.

6 — Todas as construgdes, infraestruturas, equipamentos e estruturas de apoio enquadraveis
no regime de construgao previsto para todas as categorias de espacos e fora de areas edificadas
consolidadas, terdo de cumprir as Medidas de Defesa da Floresta contra Incéndios definidas no
quadro legal em vigor, bem como as definidas no presente Regulamento, designadamente:

a) A construcao de edificagdes para habitagdo, comércio, servigos e industria, € proibida nos
terrenos classificados no PMDFCI com perigosidade nas classes alta e muito alta, sem prejuizo
das infraestruturas definidas nas redes regionais de defesa da floresta contra incéndios;
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b) As novas edificagdes tém de salvaguardar, na sua implantagéo no terreno, as regras definidas
no PMDFCI respetivo ou, se este nio existir, a garantia de distancia a extrema da propriedade de
uma faixa de protecdo nunca inferior a 50 m e a adoc¢ao de medidas especiais relativas a resisténcia
do edificio a passagem do fogo e a contencdo de possiveis fontes de ignigdo de incéndios no
edificio e respetivos acessos.

Artigo 9.°-A
Infraestruturas

1 — Aimplantacao ou instalagao de infraestruturas, nomeadamente de vias de comunicagéo,
de abastecimento de agua, de saneamento basico, de rega, de telecomunicagdes, ou de produ-
¢ao, transporte e transformacao de energia, em qualquer area ou local do territério municipal, s6
pode ser objeto de deliberagéo favoravel por parte do municipio, no dominio da sua intervengao
procedimental, quando for reconhecido, com base em ponderacéo entre os beneficios esperados
e os eventuais efeitos negativos da exploracao nos usos dominantes e na qualidade ambiental e
paisagistica da area em causa, que tal ndo acarreta prejuizos inaceitaveis para o ordenamento e
desenvolvimento locais e para a conservacao da natureza.

2 — Nos locais ou perimetros que vierem a ficar afetos a estas finalidades s6 sdo permitidos
0s usos e ocupagOes diretamente relacionados com a sua fungdo ou compativeis com esta, de
acordo com os instrumentos reguladores das mesmas atividades.

3 — Aedificabilidade a adotar em cada uma destas areas € a estritamente exigida pela propria
natureza das infraestruturas a instalar.

Artigo 9.°-B
Aproveitamento de recursos energéticos renovaveis

A localizacdo e construgdo de unidades utilizadoras ou transformadoras de biomassa, uni-
dades de valorizagao organica, parques eolicos, mini-hidricas, centrais solares fotovoltaicas ou
outras instalagdes de produgao e distribuicdo de energia a partir de fontes renovaveis, bem como
aos perimetros que lhes ficarem afetos, aplicam-se, com as devidas adaptagoes, os critérios de
avaliacdo e decisdo e a disciplina constantes do artigo anterior.

Artigo 10.°
Industria e armazéns em prédios de habitagao

1 — E proibida a instalagéo de unidades industriais e de armazéns em novos loteamentos que
venham a ser apresentados para licenciamento ou autorizagao.

2 — Admite-se a coexisténcia de unidades industriais e de armazéns com habitagdo no mesmo
prédio, desde que seja cumprido o normativo para a categoria de espago em que o prédio se situa
e, cumulativamente, se verifiquem as seguintes disposigdes:

a) Sejam compativeis com o uso residencial, de acordo com o disposto no artigo 14.°;

b) A unidade industrial ndo esteja incluida no tipo 1, de acordo com o disposto no regime legal
sobre a atividade industrial;

¢) Quando instaladas ao nivel do piso térreo, a sua profundidade ndo exceda 30 m;

d) Quando instaladas no logradouro cumpram as seguintes disposicoes:

i) A construgéo tenha um s piso nao superior a 4 m;

iiy O seu afastamento em relagéo aos limites laterais do prédio ndo seja inferior a 5 m, nem
inferior a 8 m da fachada mais proxima da construgao destinada a habitagao;

iii) A sua area nao seja superior a 20 % da area total do prédio, com um maximo de 300 m?;

iv) Disponham de area de parqueamento no interior do prédio considerada suficiente para o
tipo de industria ou armazém a implantar;

v) O proprietario da industria ou armazém seja o utente da habitagao.
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Artigo 11.°
Estacionamento

1 — Nas operacoes de loteamento, nas operagdes urbanisticas de impacte semelhante, nas
novas construgdes e naquelas que tenham sido objeto de ampliagédo superior a 20 % da area de
construgao existente (as quais se consideram de impacte relevante), deve ser assegurado o esta-
cionamento privado e publico para responder as necessidades proprias da operagéo urbanistica,
em fungdo do tipo de ocupacgao e da area bruta de construgao (abc) constantes do quadro seguinte:

Tipo de ocupagéo Estacionamento privado Estacionamento publico
Habitag&o unifamiliar . ... |1 lugar/fogo — abc < 150 m?; 20 % da aplicagao dos critérios anteriores no
2 lugares/fogo — abc = 150 m? e £ 300 m?;| caso de operagdes de loteamento ou de ope-
3 lugares/fogo — abc > 300 m2. ragbes urbanisticas de impacte semelhante.
Habitac&o multifamiliar com | 1 lugar/fogo — TO e T1; 20 % da aplicacéo dos critérios anteriores.

indicagao de tipologia. 2 lugares/fogo — T2, T3 e T4;
3 lugares/fogo — 2 T5

Habitagdo multifamiliar sem | 1 lugar/fogo — abc < 100 m? 20 % da aplicagao dos critérios anteriores.
indicagao de tipologia. 2 lugares/fogo — abc = 100 m? e < 200 m?;
3 lugares/fogo — abc > 200 m2.

Comércio e servigos. . . . . 1 lugar/35 m? — abc < 2000 m?; 30 % da aplicagéo dos critérios anteriores.

1 lugar/25 m? — abc > 2000 m? e cumulati-
vamente 1 lugar de pesados/1500 m? abc
de comércio.

Superficies comerciais, salas de espetaculos e conferéncias, equipamentos de utilizagéo
coletiva, locais de reunido ou outras unidades de comércio ou servigos semelhantes que
impliquem maiores exigéncias de uso publico estao sujeitos a um acréscimo de 40 % dos
lugares de estacionamento minimo privado e publico resultantes da aplicagao dos critérios

anteriores.
Comeércio por grosso, indus- | 1 lugar/100 m? abc; 20 % da aplicagéo dos critérios anteriores para
tria e armazéns. 1 lugar de pesados abc > 500 m? veiculos ligeiros;

10 % da aplicagéo dos critérios anteriores para
veiculos pesados.

2 — Nas situagdes de alteragdo de destino de uso em edificios ja dotados de licenga de
utilizagdo, o estabelecimento das exigéncias de estacionamento minimo obedece as seguintes
disposigdes:

a) Quando da alteragéo de destino de uso nao resultar agravamento das exigéncias de esta-
cionamento minimo estipuladas no n.° 1 deste artigo, é dispensada a criagdo de novos lugares de
estacionamento, mantendo-se os existentes;

b) Quando da alteragéo de destino de uso resultar agravamento das exigéncias de estacionamento
minimas estipuladas no n.° 1 deste artigo, aplicam-se os critérios de dotagdo de estacionamento em
tudo idénticos ao respeitante ao novo licenciamento, devendo ser previsto o acréscimo de lugares
resultante desse agravamento.

3 — (Revogado.)

4 — Os lugares a disponibilizar nos termos do n.° 1, correspondem ao arredondamento para
0 numero inteiro superior.

5 — Excetuam-se dos n.”* 1 e 2 deste artigo os casos em que seja devidamente justificada
a impossibilidade total ou parcial de criacdo de estacionamento inerente a novas construcdes e
naquelas que tenham sido objeto de ampliagédo, quando:

a) Por razdes de dimensao insuficiente da parcela;
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b) Por incapacidade dos acessos na execugdo das manobras respetivas;

c¢) Por alteragéo néo desejavel da composigédo arquitetdnica das fachadas dos edificios con-
frontantes com o arruamento em que a intervencgao se situa;

d) No caso de edificios cuja qualidade, pelo seu valor arquitetonico, historico ou cultural,
justifique a sua preservacdo, mesmo que haja lugar a ampliagdo ou remodelagédo decorrente do
projeto aprovado;

e) Por razbes de natureza técnica, nomeadamente fungao da topografia, das caracteristicas
geoldgicas do solo, niveis freaticos ou que ponham em risco a seguranga das edificagées envol-
ventes;

f) No caso do estacionamento publico a criar ser isolado e gerar uma descontinuidade urba-
nistica do local.

6 — Nas operacgdes de loteamento ou operagdes urbanisticas de impacte semelhante € sempre
criado estacionamento publico de acordo com o dimensionamento definido no n.° 1, excetuando
os casos em que todos os lotes confinem com via publica existente, cujo perfil ou caracteristicas
sejam limitadores da criagao de estacionamento e desde que a dimenséo e configuragéo do prédio
a lotear impossibilitem ou condicionem a criacao de estacionamento publico em area ndo adjacente
a via publica existente.

7 — Os lugares de estacionamento publico, a criar pelo promotor, que excedam o dimensio-
namento definido no n.° 1 podem ser contabilizados para efeitos de estacionamento privado.

8 — Os lugares de estacionamento localizados em areas contabilizadas para efeitos de abc
podem ser subtraidos aos lugares de estacionamento minimo privado resultante do dimensiona-
mento definido no n.° 1.

9 — As operacgdes urbanisticas que geram, de acordo com os parametros de dimensionamento
de estacionamento definidos no n.° 1, a obrigatoriedade de mais de 200 lugares, podem apresentar
valores inferiores, desde que devidamente fundamentados em estudos de trafego, comprovando
que a organizagao interna e externa da circulagao e do estacionamento sdo adequados as neces-
sidades do uso.

10 — Os estabelecimentos hoteleiros devem cumprir o estacionamento previsto na legislagao
especifica aplicavel.

11 — As operagdes urbanisticas referentes a conjuntos comerciais, comércio por grosso, hiper-
mercados, supermercados, industria, armazéns ou semelhantes devem prever a area necessaria
a cargas e descargas de veiculos pesados em fungéo das necessidades do uso.

12 — A dispensa total ou parcial da criagdo de estacionamento fica sujeita ao pagamento de
uma compensagao ao municipio definida em regulamento municipal.

13 — Excetua-se o disposto do numero anterior a dispensa total ou parcial da criagao de es-
tacionamento em intervencdes realizadas no ambito de reabilitagdo urbana do centro histérico de
Penafiel e Entre os Rios, identificados pela area da UOPG8 e da UOPG32 respetivamente, bem
como nos edificios classificados, em vias de classificagdo ou inventariados na Planta de Patrimonio
do PDM.

Artigo 12.°

Anexos

Os anexos sao edificios referenciados a um edificio principal, com fungdo complementar da
construgao principal, destinados, designadamente, a garagens, arrumos ou apoio a fruicdo dos
respetivos logradouros, devendo garantir-se uma adequada integragdo no local de modo a nao
afetarem as caracteristicas urbanisticas existentes, nos aspetos da estética, da insolacéo e da
salubridade.
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SECCAO III

Espago urbanizado
SUBSECGCAO |

Areas predominantemente habitacionais consolidadas ou a consolidar

Artigo 13.°
Caracterizagao e usos dominantes

1 — As areas predominantemente habitacionais consolidadas ou a consolidar correspondem a
areas urbanizadas e dominantemente edificadas, destinadas as atividades residenciais, comerciais,
servigos e equipamentos complementares, incluindo areas verdes urbanas de utilizagao privada
ou publica, onde se admitem ainda os usos industriais, de armazenagem ou outros desde que
compativeis com a habitacéo.

2 — As areas consolidadas ou a consolidar encontram-se subdivididas em fungéo da tipologia
dominante dos edificios e das densidades admissiveis:

a) Tipo Cl, correspondendo a zonas de alta densidade, com caracter fortemente urbano e
elevado nivel de fungdes;

b) Tipo C2, correspondendo a zonas de alta densidade e caracter fortemente urbano;

¢) Tipo C3, correspondendo a zonas de média densidade e caracter moderadamente urbano;

d) Tipo C4, correspondendo preferencialmente a zonas de baixa densidade e de moradia.

Artigo 14.°
Compatibilidade de usos e atividades

Para efeitos do disposto no n.° 1 do artigo anterior, consideram-se usos compativeis com
a habitagdo os que néo provocam um agravamento das condi¢gdes ambientais e urbanisticas,
podendo ser razao suficiente de recusa de licenciamento ou autorizagao, as utilizagdes, ocupagdes
ou atividades que:

a) Dao lugar a produgao de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que afetem as condi¢des de
salubridade ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbam gravemente as condi¢des de transito e estacionamento ou provocam movimentos
de cargas e descargas que prejudicam as condi¢des de utilizagao da via publica;

c¢) Acarretam agravados riscos de toxicidade, incéndio ou explosao;

d) Prejudicam a salvaguarda e valorizagao do patriménio classificado, em vias de classificagéo
ou de reconhecido valor cultural, arquitetonico, paisagistico ou ambiental;

e) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei geral considere como tal,
designadamente as constantes no regime legal sobre a atividade industrial € no regime legal sobre
a polui¢do sonora.

Artigo 15.°
Regime de Edificabilidade

1 — Nestas areas as novas construgdes ou ampliagdes de edificios existentes seguem o
regime estabelecido em planos de urbanizagéo ou de pormenor eficazes e processos de loteamento
titulados por alvara valido.

2 — Quando nao se verifica qualquer das situagdes definidas no nimero anterior, as novas
construgdes ou reconstrugdes, bem como obras de ampliagao de edificios, sdo sempre orientadas
de forma a harmonizarem-se com as caracteristicas dominantes do conjunto onde se inserem,
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respeitando, na auséncia de alinhamentos e cércea definidos pela Camara Municipal, as caracte-
risticas morfoldgicas e tipoldgicas desse conjunto, designadamente:

a) O alinhamento dominante da frente urbana onde se integra o prédio objeto de intervengéao;

b) A moda da cércea da frente urbana onde se integra o prédio objeto da intervengao;

¢) A tipologia construtiva dominante da frente urbana onde se integra o prédio objeto da
intervencéo.

3 — Nos casos previstos nos nimeros anteriores, os parametros de edificabilidade ndo podem
exceder os seguintes valores:

a) Tipo Cl: cércea de sete pisos, com o maximo de 22,5 m; indice de utilizagédo de 1,2; indice
de impermeabilizacdo de 0,70 da area do prédio;

b) Tipo C2: cércea de cinco pisos, com o maximo de 16,5 m; indice de utilizagao de 1,0; indice
de impermeabilizacdo de 0,70 da area do prédio;

¢) Tipo C3: cércea de quatro pisos, com o maximo de 13,5 m; indice de utilizagdo de 0,8; indice
de impermeabilizagédo de 0,65 da area do prédio;

d) Tipo C4: cércea de dois pisos, com o maximo de 7,5 m; indice de utilizacdo de 0,6; indice
de impermeabilizacdo de 0,60 da area do prédio.

4 — Excetuam-se do numero anterior as situacées de colmatacao, nas quais as novas cons-
trugdes ou ampliagdes de edificios existentes respeitam os alinhamentos dos edificios contiguos
e estabelecem a articulacdo volumétrica desses mesmos edificios.

5 — Nas situagdes de tipos Cl e C2, conforme definidas no n.° 2 do artigo 13.°, quando o
terreno objeto da intervencgédo tiver uma area superior a 1 ha ou o seu aproveitamento implique a
criacdo de novos arruamentos publicos, a ocupagao por novas construgoes fica condicionada ao
seu prévio loteamento e as regras de edificabilidade definidas para cada um dos tipos considerados
no numero anterior, sem prejuizo da correta integragao urbanistica no local, garantindo a relagao
harmoniosa com a envolvente preexistente a manter.

6 — Excetuam-se do numero anterior os terrenos destinados a equipamentos de utilizagao
coletiva, ou aqueles em que, por razdes da existéncia de valores paisagisticos ou patrimoniais,
seja desaconselhavel instituir a operacao de loteamento.

Artigo 16.°
Indastria e armazéns em prédio auténomo

Admitem-se construgdes para fins de armazenagem e industrias em prédio auténomo, e desde
que respeitem as seguintes condigdes:

a) Nao estejam incluidas no tipo 1, de acordo com o disposto no regime legal sobre a atividade
industrial, e sejam compativeis com o uso residencial, de acordo com o disposto no artigo 14.°;

b) A cércea maxima néo ultrapasse os 7 m;

¢) O indice de implantag&o n&o ultrapasse 0,5 da area total da parcela ou 0,3 da area do prédio,
no caso de este ser sujeito a operagao de loteamento;

d) Seja assegurado o afastamento minimo de 10 m ao limite posterior do lote e de 5 m aos
limites laterais;

e) O indice de impermeabilizagao nao ultrapasse 0,70 da area total da parcela ou 0,50 da area
do prédio, no caso de este ser sujeito a operagao de loteamento.

Artigo 17.°
Planos de pormenor

As alteragdes de edificabilidade ou dos usos nao previstos nos artigos anteriores, incluindo as
inerentes as areas de reformulagao urbanistica por desadequagéo da morfologia e tipologia edifi-



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 169 31 de agosto de 2021 Pag. 455

catdrias ou das funcdes prestadas, ficam dependentes da elaboragao e publicagdo de planos de
pormenor, que tém de conformar-se com as condigdes definidas no n.° 3 do artigo 15.° do presente
Regulamento.

SUBSECCAO I

Areas de equipamentos estruturantes existentes

Artigo 18.°
Caracterizagao e usos

1 — As areas de equipamentos estruturantes existentes destinam-se exclusivamente a insta-
lacao de equipamentos ou infraestruturas de interesse e utilizacido coletiva.

2 — Os destinos de uso especifico indicados na planta de ordenamento podem ser alterados,
desde que seja mantida a finalidade genérica da sua ocupagédo com equipamento ou infraestruturas
estruturantes de interesse publico e de tal facto nao resulte agravamento das condi¢gdes ambientais
e urbanisticas existentes, nem prejuizo do valor histérico, arquitetdnico ou paisagistico do patrimoénio
em presenga, caso este deva ser salvaguardado.

3 — Excetua-se ao disposto no numero anterior as situagdes de reconhecido interesse publico,
ou de deslocalizacao, ou de desativacido da totalidade de um equipamento por motivos devida-
mente justificados, admitindo-se a transformagao das areas previstas como Equipamentos para a
categoria de uso que confronte em maior extensdo com a area a ele afeta, desde que dentro da
mesma classe de solo.

Artigo 19.°
Regime de edificabilidade

Nas areas de equipamento estruturante existente, sem prejuizo da legislagéo aplicavel aimdveis
classificados e em vias de classificacao, edificios publicos ou ao disposto em plano de pormenor
em vigor, permitem-se obras de ampliagao e reconstrugédo de edificios existentes, desde que:

a) Seja garantida a correta integragdo urbana, nomeadamente quanto a volumetria, alinha-
mentos e compatibilidade de usos com a ocupagao envolvente;
b) Seja garantida a satisfagdo do estacionamento necessario a atividade gerada.

SUBSECCAO I

Areas empresariais/industriais existentes

Artigo 20.°
Caracterizagao e usos

Correspondem as areas urbanizadas destinadas a instalagdo de atividades industriais, de
acordo com o regime legal sobre a atividade industrial, de armazenagem e ainda de equipamentos,
comeércio e servicos.

Artigo 21.°

Ocupacgoes ou utilizagoes interditas ou condicionadas

1 — Nestas areas é proibida a habitagao, salvo a adstrita ao pessoal de vigilancia e seguranca
ou a de colmatagao de nucleos residenciais preexistentes.
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2 — S¢ é viabilizada a localizagdo de cada unidade a instalar ap6s a verificagdo do seu caracter
nao poluente e que a instalagdo possui todos os drgaos de depuragao e tratamento de efluentes
liquidos, gasosos ou solidos para tal necessarios.

3 — As unidades ja em laboragdo que constituem focos de poluicdo devem, a curto prazo,
colmatar as deficiéncias que apresentam.

Artigo 22.°
Regime de edificabilidade

As novas construgdes ou & ampliagéo de edificios existentes, sem prejuizo do disposto em
operagao de loteamento aprovado, sao aplicaveis as seguintes disposigdes:

a) O indice de impermeabilizagao nao pode exceder 0,75 da area da parcela ou 0,60 da area
do prédio, no caso de este ser sujeito a operagao de loteamento;

b) A cércea maxima admitida € de 10 m, exceto no caso de instalagbes técnicas devidamente
justificadas;

¢) O indice de utilizagdo nao pode exceder 0,60 da area do prédio, no caso de este ser sujeito
a operacao de loteamento ou 0,70 nas restantes situacoes;

d) No caso da ocupagao de prédios livres em frente urbana ja constituida sdo observados os
alinhamentos e o tipo de relagdo com o espago publico verificado nas parcelas ou lotes ja ocupados
nessa frente urbana.

SECCAO IV

Espaco de urbanizagdo programada

SUBSECCGAO |

Areas de expansao predominantemente habitacionais

Artigo 23.°
Caracterizagao e usos dominantes

As areas de expansao predominantemente habitacionais caracterizam-se por poderem vir a
adquirir as caracteristicas de areas predominantemente habitacionais consolidadas ou a consolidar,
destinando-se predominantemente a atividades residenciais, comerciais, servigos e equipamentos,
incluindo areas verdes urbanas de utilizagao privada ou publica, admitindo-se ainda os usos indus-
triais ndo incluidos no tipo 1, de armazenagem ou outros desde que compativeis com os primeiros
de acordo com o disposto no artigo 14.°

Artigo 24.°

Regime de edificabilidade

1 — A ocupagéao destas areas processa-se de acordo com as disposi¢gées programaticas
estabelecidas para a UOPG em que se inserem.
2 — Os parametros de edificabilidade ndo podem exceder os seguintes valores:

a) E1: cércea de cinco pisos, com o maximo de 16,5 m e indice de utilizagao de 1;
b) E2: cércea de quatro pisos, com o maximo de 13,5 m e indice de utilizagao de 0,8;
c¢) E3: cércea de dois pisos, com o0 maximo de 7,5 m e indice de utilizagao de 0,6.
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Artigo 25.°
Regra supletiva

Nestas areas, as operacgdes urbanisticas a levar a efeito sdo executadas de acordo com o
regime estabelecido no capitulo VI, para cada UOPG.

SUBSECGAO II
Areas de equipamentos estruturantes propostos

Artigo 26.°
Caracterizagao e usos dominantes

1 — As areas de equipamentos estruturantes propostos destinam-se predominantemente a
instalagdo de equipamentos ou infraestruturas de interesse e utilizagao coletiva.

2 — Os destinos de uso especifico, indicados na planta de ordenamento, podem ser alterados
desde que seja mantida a finalidade genérica da sua ocupagdo com equipamento ou infraestru-
turas estruturantes de interesse publico e se de tal facto ndo resultar agravamento das condi¢des
ambientais e urbanisticas existentes, nem prejuizo do valor histérico, arquitetdénico ou paisagistico
do patrimonio em presenga, caso este deva ser salvaguardado.

3 — No caso de o equipamento a instalar ndo esgotar a totalidade da area qualificada para
esse fim no Plano, admitem-se ainda usos residenciais e comerciais na area sobrante, quando
compativeis com os equipamentos a instalar e desde que a area afeta a estes usos nao ultrapasse
30 % da area de equipamento estruturante proposto e o indice de utilizagao bruto ndo seja superior
a 0,45 aplicado a area destinada aqueles usos.

4 — Excetuam-se do numero anterior as situagdes incluidas em unidades operativas de pla-
neamento e gestdo, nas quais € dado cumprimento ao conteudo programatico especifico definido
no artigo 64.°

Artigo 27.°
Regime de edificabilidade
1 — Estas areas devem ser alvo de projeto especifico e garantir:

a) O enquadramento urbano, paisagistico e volumétrico do conjunto;
b) Areas de aparcamento automével de acordo com as necessidades inerentes ao uso definido.

2 — Enquanto nao forem elaborados os projetos referidos no niumero anterior, nestas areas e sem
prejuizo do uso atual, sdo proibidas agbées que comprometam a sua futura afetagdo, nomeadamente:

a) A execucgao de quaisquer construgdes;

b) Alteragdes a topografia do terreno;

c¢) Destruigao do solo vivo e do coberto vegetal, exceto o necessario a operagdes de limpeza;
d) Derrube de arvores;

e) Descarga de lixo e entulho.

SUBSECCAO I

Areas empresariais/industriais propostas

Artigo 28.°

Caracterizagao

Correspondem as areas destinadas a instalagao de atividades industriais e de armazenagem e
ainda de equipamentos, comércio e servigos, admitindo-se a instalagao de depdsitos de sucata, quando
previstos em plano municipal de ordenamento do territério e de acordo com a legislagdo em vigor.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 169 31 de agosto de 2021 Pag. 458

Artigo 29.°
Ocupacgoes ou utilizagoes interditas ou condicionadas

1 — Nestas areas é proibida a habitac&o, salvo a adstrita ao pessoal de vigilancia e seguranca.

2 — S6 é viabilizada a localizagao de cada unidade a instalar apds a verificagao do seu caracter
nao poluente e de que a instalagao possui todos os 6rgéaos de depuragao e tratamento de efluentes
liquidos, gasosos ou solidos para tal necessarios.

Artigo 30.°
Regime de edificabilidade

1 — Estas areas devem ser objeto de projeto de loteamento ou plano de pormenor, os quais
devem ter como referéncia as seguintes regras, sem prejuizo da demais legislagéo aplicavel:

a) No interior de cada lote a existir o espago necessario ao movimento de cargas e descargas,
bem como ao estacionamento proéprio;

b) O indice de impermeabilizagdo ndo pode exceder 0,75 da area da parcela ou 0,65 da area
do prédio, no caso de este ser sujeito a operagao de loteamento;

¢) O indice de utilizagdo nao pode exceder 0,70 da area da parcela ou 0,60 da area do prédio,
no caso de este ser sujeito a operagao de loteamento;

d) A cércea maxima admitida € de 10 m, exceto no caso de instala¢des técnicas devidamente
justificadas;

e) Todos os espagos que nao sejam ocupados pelas instalagdes ou arruamentos devem obri-
gatoriamente ser objeto de ajardinamento ou arborizagdo, a qual € formada por espécies de alto
porte quando as instalagdes se situarem em locais dominantes e de facil visualizagao.

2 — Excetuam-se do numero anterior as situacées de colmatacao, nas quais as novas cons-
trugdes ou ampliagdes de edificios existentes respeitam os alinhamentos dos edificios contiguos
e estabelecem a articulagdo volumétrica a esses mesmos edificios.

3 — Em prédios localizados no limite destas areas, e que estabelecem fronteira com as catego-
rias de espacgo predominantemente habitacional ou equipamento estruturante, deve ser assegurada
uma faixa de protegao, no prédio, constituida por espécies arboreas numa faixa de profundidade
nao inferior a 20 m, com o objetivo de minimizar os impactes visuais e ambientais resultantes da
atividade industrial/empresarial.

SUBSECGAO IV

Nucleos de concentragéo industrial

Artigo 31.°
Caracterizagao

1 — Correspondem a areas de pequena e média dimensao, vocacionadas preferencialmente
para o acolhimento de unidades industriais localizadas em aglomerados urbanos préximos.
2 — Estas areas destinam-se a instalacdo de atividades industriais, de armazenagem e de
comércio e servigos, com exclusdo das industrias do tipo 1.
Artigo 32.°

Ocupacgoes ou utilizagoes interditas ou condicionadas

1 — Nestas areas é proibida a habitagéo, salvo a adstrita ao pessoal de vigilancia e seguranga.
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2 — S¢ é viabilizada a localizagdo de cada unidade a instalar ap6s a verificagdo do seu caracter
nao poluente e de que a instalagao possui todos os 6rgéaos de depuragao e tratamento de efluentes
liquidos, gasosos ou sélidos necessarios.

3 — As unidades ja em laboragédo que constituem focos de poluigdo devem, a curto prazo,
colmatar as deficiéncias que apresentam.

Artigo 33.°
Regime de edificabilidade

1 — Nestas areas admitem-se novas construgdes, ampliacdes e reconversdes nas seguintes
condigdes:

a) A cércea maxima é 10 m, exceto no caso de instalagdes técnicas devidamente justificadas;

b) O indice de impermeabilizagao ndo pode exceder 0,65 da area da parcela ou 0,55 da area
do prédio, no caso de este ser sujeito a operagao de loteamento;

¢) O indice de utilizagdo nao pode exceder 0,60 da area da parcela ou 0,50 da area do prédio,
no caso de este ser sujeito a operagao de loteamento.

2 — Em prédios localizados no limite destas areas e que estabelecem fronteira com as
categorias de espago predominantemente habitacional ou equipamento estruturante, deve ser
assegurada uma faixa de protegao constituida por espécies arboreas numa faixa de profundidade
nao inferior a 20 m, com o objetivo de minimizar os impactes visuais e ambientais resultantes da
atividade industrial.

SECCAO V

Estrutura ecolégica urbana

Artigo 34.°
Caracterizagao

A estrutura ecoldgica urbana tem como objetivos a salvaguarda e valorizagdo das componentes
ecologicas e ambientais do territorio urbano e a qualificagdo ambiental das atividades nele proces-
sadas, nomeadamente pela preservagao dos elementos patrimoniais e paisagisticos relevantes na
organizagdo e composicao urbana, pela protecdo dos recursos naturais e potenciacdo de areas
verdes de fruicdo coletiva, pela minimizagdo de impactes ambientais provocados sobre areas de
atividades urbanas que exigem adequadas medidas de protegao.

Artigo 35.°
Constituigao

1 — A estrutura ecologica urbana é constituida pelas seguintes subcategorias de espaco,
identificadas na planta de ordenamento:

a) Areas naturais de protegdo ou enquadramento;
b) Areas mistas (producgao e recreio).

2 — A estrutura ecoldgica urbana compreende ainda as seguintes componentes:

a) Areas verdes de utilizagdo publica existentes ou que venham a constituir-se em resultado
de novas intervencgoes;

b) Conjuntos vegetais existentes no espacgo publico com fungao de ligacdo entre os diferentes
sistemas da estrutura ecolégica municipal;

c) Areas de logradouro de prédios.
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Artigo 36.°
Regime

1 — Nas areas naturais de protegdo ou enquadramento, sem prejuizo do instituido por servidées
administrativas ou restricdes de utilidade publica, apenas se admitem obras de construcao afetas a
fruigdo dos espacgos verdes de utilizagao coletiva, de valorizagao e protegao dos recursos naturais
e de minimizagao dos impactes ambientais provocados pelas atividades externas, exceto no que
respeita as areas de utilizagdo recreativa e de lazer delimitadas no Plano de Ordenamento da
Albufeira de Crestuma-Lever (POACL) para a foz do rio Mau, as quais se regem pelo disposto no
Regulamento desse Plano.

2 — Nas areas mistas de produgéo e recreio ndo sdo permitidas operagdes de loteamento,
admitindo-se apenas obras de construgao nas seguintes condig¢oes:

a) De recuperacgao e ampliacdo de edificios existentes até 50 % da area bruta de construgéo
preexistente;

b) De colmatagéo de nucleos residenciais existentes, mantendo as caracteristicas tipologicas
dos edificios envolventes;

c¢) De apoio e complemento a fruigdo de espacgos verdes de utilizagdo coletiva e desde que a
area de impermeabilizagao ndo seja superior a 10 % da area do prédio a afetar aquele fim;

d) Destinadas a equipamentos de utilizagéo coletiva, ndo podendo o indice de utilizagdo ser
superior a 0,25;

e) Na area do parque da cidade, compreendendo o rio Cavalum e areas contiguas, tal como
delimitada na planta de ordenamento, admitem-se obras de construgdo destinadas a empreen-
dimentos turisticos e ou culturais, a equipamentos de utilizagao coletiva, bem como a atividades
complementares das obras referidas, nomeadamente servigos administrativos, unidades comerciais
e de restauracdo, ndo podendo o indice de utilizacado ser superior a 0,35.

3 — Nas areas verdes de utilizacao publica, existentes ou que venham a constituir-se, s6 se
admitem construgdes de apoio a sua fruicdo, desde que o indice de impermeabilizagdo nao seja
superior a 10 %.

4 — Nas areas afetas aos conjuntos vegetais existentes no espago publico, apenas se admitem
0s usos compativeis com as infraestruturas ou espacos publicos a que estao afetos, devendo ser
mantidas as faixas arborizadas existentes ou promovida a sua arborizacao.

5 — Nas areas de logradouro de prédios deve ser promovida a permeabilidade do solo e a
introducado de vegetagao arborea e arbustiva.

SECGCAO VI
Espaco agricola
SUBSECGAO |

Area agricola protegida

Artigo 37.°
Caracterizagao e regime

1 — As éreas agricolas protegidas, tal como estéo definidas na planta de ordenamento, é
aplicavel o disposto na legislagdo em vigor relativa a Reserva Agricola Nacional (RAN).
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2 — Nas situagbes em que sejam autorizadas pela entidade competente utilizagbes nao agri-
colas de solos integrados na RAN, estabelecem-se os seguintes condicionalismos:

a) No caso de novas construgdes ou ampliagdo de construgdes preexistentes para habitagao
propria e permanente, desde que, cumulativamente:

i) Seja comprovado pelas entidades e servigcos competentes da Camara Municipal que o
proprietario é residente no concelho e que nao € proprietario de outra habitagdo ou terreno com
capacidade edificatéria no concelho;

iy (Revogada.)

iiify A area bruta de construgao, incluindo a eventualmente ja preexistente, ndo ultrapasse os
200 m?, ndo podendo a cércea ser superior a dois pisos € 7 m;

iv) O prédio em causa seja obrigatoriamente servido por via publica e o requerente assegure
todas as redes e 6rgaos proprios de infraestruturas necessarios ao funcionamento da intervengao;

b) No caso de instalagdes para agroturismo e turismo no espacgo rural, admite-se a reconstru-
¢ao, conservagao ou alteracao das edificagdes preexistentes e a sua ampliagdo em mais 50 % da
area da construcao preexistente, devendo a cércea nao ultrapassar os dois pisos € 7 m e a area
de solo impermeabilizada pelas novas constru¢des ou equipamentos de lazer complementares ndo
exceder 10 % da area total da parcela.

3 — S0 sao admitidas instalagbes para alojamentos de animais quando localizadas a uma
distancia igual ou superior a 100 m do limite de qualquer perimetro urbano.

SUBSECGAO II

Area agricola complementar

Artigo 38.°
Caracterizagao

1 — As areas agricolas complementares compreendem os terrenos destinados predominan-
temente as atividades agricolas e pecuarias, nao sujeitas a condicionantes especificas.

2 — Nestas areas, € proibido o fracionamento em parcelas de area inferior a superficie
correspondente a unidade minima de cultura legalmente fixada.

Artigo 39.°
Condicoes de edificabilidade

1 — Nestas areas nao sao permitidas operacoes de loteamento, permitindo-se apenas cons-
trugbes em parcelas de terreno, legalmente constituidas, nas condi¢des dos numeros seguintes.

2 — Admite-se a reconstrugao, conservacgao ou alteragdo de edificacdes existentes e ainda a
sua ampliagdo, desde que a area bruta de construgio resultante nao seja superior a 50 % da area
bruta de construgdo preexistente e a cércea nao ultrapasse os dois pisos e 7 m.

3 — Admite-se a construgao de instalagbes destinadas a produgao e exploragéo agricola ou
pecuaria, desde que:

a) Nao afetem negativamente a area envolvente sob os pontos de vista paisagistico e de
salubridade; dando cumprimento no caso de alojamentos de animais, ao disposto no n.° 3 do ar-
tigo 37.%;

b) Nao ultrapassem os 7 m de cércea, salvo por razdes de ordem técnica devidamente justi-
ficadas;

¢) O indice de impermeabilizagdo nao seja superior a 0,25.
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4 — Admite-se a construgao para fins habitacionais, quando destinada ao seu proprietario ou
titular do direito de exploragao e trabalhadores permanentes na atividade agricola ou pecuaria e
desde que a tipologia seja unifamiliar e se verifique, cumulativamente, que:

a) A area minima do prédio seja igual ou superior a 5000 m?;

b) A area bruta de construgéo, incluindo a eventualmente existente, ndo ultrapasse os 200 m?,
nao podendo a cércea ser superior a dois pisos e 7 m;

c¢) O prédio em causa seja obrigatoriamente servido por via publica e o requerente assegure
todas as redes e d6rgéos proprios de infraestruturas necessarios ao funcionamento da intervengéo.

5 — Excetuam-se do numero anterior:

a) Os casos de colmatagao entre construgdes de habitagédo, urbanisticamente regularizadas,
localizadas na mesma frente do arruamento existente que as serve e distantes entre si menos de
50 m, onde nao é exigida area minima do prédio, devendo no entanto ser cumpridas as condigdes
estabelecidas nas alineas b) e ¢) do numero anterior;

b) Os casos de habitagdo propria e permanente do proprietario e respetivo agregado familiar,
quando este comprove, pelas entidades e servicos competentes da Camara Municipal, ser residente
no concelho e ndo ser proprietario de outra habitacdo ou terreno em solo urbano no concelho,
devendo ser cumpridas as condi¢des estabelecidas nas alineas a) b) e ¢) do numero anterior.

6 — Admitem-se construgdes para fins turisticos e equipamentos publicos ou privados de
apoio ou fomento de atividades de recreio e lazer ou de assisténcia e apoio social, desde que,
cumulativamente:

a) A area minima do prédio seja de 10 000 m?

b) A cércea nao seja superior a dois pisos, exceto para o caso de estabelecimentos hoteleiros,
que sao analisados caso a caso;

¢) O indice maximo de impermeabilizagao seja de 0,10.

7 — Admitem-se ainda as intervengdes consideradas determinantes para a concretizacao
de estratégias de desenvolvimento do concelho e reconhecidas como de interesse publico pelo
municipio, desde que a cércea nao seja superior a dois pisos, salvo por razdes de ordem técnica
devidamente justificadas, e o indice maximo de impermeabilizagao seja de 0,25, designadamente
as afetas a:

a) Equipamentos de utilizagao coletiva, empreendimentos de turismo no espago rural e infraes-
truturas;

b) Projetos empresariais, nomeadamente industriais que, sendo suscetiveis de adequada
sustentabilidade ambiental e territorial, apresentem um impacte positivo em pelo menos trés dos
seguintes dominios:

i) Criagao de emprego qualificado e com representatividade, em nimero de postos de trabalho,
ao nivel do concelho;

iiy Volume de investimento global igual ou superior a 5 milhdes de euros;

i) Efeitos multiplicativos no desenvolvimento econémico concelhio;

iv) Inovacao de bens/servigos, ou utilizagao/criagdo de novas tecnologias.

8 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, admite-se, excecionalmente, o licenciamento de
pedreiras quando o recurso existente seja de inegavel valor econdmico e nao seja possivel a sua
exploragdo nas areas delimitadas para o efeito no Plano e desde que:

a) O acesso existente ou a criar permita o suporte das novas cargas viarias geradas pela ati-
vidade a instalar, sem prejuizo da coexisténcia pacifica com outras fungdes e atividades instaladas
na envolvéncia de todo o percurso do acesso a utilizar;
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b) A exploragéo néo se traduza em impactes ambientais negativos nas atividades proximas e
na paisagem, devendo impedir-se o licenciamento de pedreiras em areas proeminentes e de clara
visualizacao a partir do territério exterior;

c¢) As zonas de defesa a exploragao de massas minerais, correspondentes as areas vedadas
por razbes de seguranga, tenham uma largura da bordadura de cada escavacéo:

i) Nunca inferior a 50 m em relagdo a prédios rusticos vizinhos, caminhos publicos, linhas
férreas, condutas de fluidos, linhas elétricas e de telecomunicacdes e postos elétricos de transfor-
macao ou de telecomunicacéo;

ii) Nunca inferior a 100 m em relacédo a vias da rede nacional, estradas e caminhos munici-
pais e patrimonio classificado, em vias de classificacéo e inventariados, ndo incluido em perimetro
urbano;

iify Nunca inferior a 150 m em relag&o a habita¢des, escolas, hospitais ou outras edificagdes
incluidas em espagos urbanizados ou de urbanizagédo programada.

9 — As exploragdes de massas minerais existentes e licenciadas mantém os direitos adquiridos,
admitindo-se a sua ampliagdo desde que ndo exceda 20 % da area licenciada e ndo conflituem
com interesses de terceiros.

SECCAO VI

Espaco florestal

SUBSECGAO |

Area florestal de protegdo

Artigo 40.°
Caracterizagao e regime

1 — Nestas areas nao sado permitidos movimentos de terra que conduzam a alteragéo do relevo
natural e das camadas superficiais do solo, exceto no que respeita as agdes correspondentes ao
constante do n.° 5 deste artigo, bem como quando se trate de obras de remodelagéo de terrenos
cujo objetivo seja a recuperacao paisagistica ou valorizagdo ambiental.

2 — Todas as acbes de arborizacao e rearborizacao, independentemente da espécie, estao
sujeitos a mecanismos de controlo prévio por parte da entidade de tutela, consoante a area a
intervencionar, nos termos do regime legal sobre as a¢bes de arborizagéo e rearborizacao.

3 — (Revogado).

4 — (Revogado).

5 — Admitem-se as obras inerentes a construgdes integradas em empreendimentos turisticos,
recreativos ou de valorizacdo ambiental desde que compativeis com o uso dominante, de acordo
com o disposto nos n.** 4 e 5 do artigo 9.°, e se verifique, cumulativamente, o seguinte:

a) A destruicdo do coberto vegetal se limite ao estritamente necessario a implantagédo das
construgcdes e demais equipamentos;

b) A area minima da parcela seja de 40 000 m?,

c¢) A cércea nao seja superior a dois pisos, exceto para o caso de estabelecimentos hoteleiros,
que sao analisados caso a caso;

d) O indice de utilizagado ndo exceda 0,01 da area total da parcela.

6 — Excetuam-se do numero anterior as intervengdes em area delimitada no POACL como
area de utilizacao recreativa e de lazer, as quais se regem pelo disposto nesse Plano.
7 — Nestas areas nao se admite o licenciamento de pedreiras.
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SUBSECCAO I

Area florestal de produco

Artigo 41.°
Caracterizagao

As areas florestais correspondem a terrenos predominantemente de uso e ou vocagao florestal
nao sujeitas a condicionantes especificas.

Artigo 42.°
Regime de exploragao

1 — Nestas areas nao séo permitidas praticas de destruigdo vegetal, nem movimentos de terra
que nao tenham fins de exploragao vegetal, agroflorestal, agricola, de fomento da silvopastoricia
ou de exploragao dos recursos cinegéticos, exceto no que respeita as agdes correspondentes ao
constante no artigo seguinte.

2 — Todas as agdes de arborizagao e rearborizagao, independentemente da espécie, estao
sujeitos a mecanismos de controlo prévio por parte da entidade de tutela, consoante a area a in-
tervencionar, nos termos do regime legal sobre as agbes de arborizagéo e rearborizagao.

3 — (Revogado).

Artigo 43.°
Regime de edificabilidade
1 — Nestas areas, o regime de edificabilidade restringe-se aos seguintes casos:

a) Obras de ampliagao, reconstrugéo, alteragdo e conservagao de edificios existentes, ndo
podendo o acréscimo da area bruta de construgéo ser superior a 25 % da preexistente;

b) Obras de construgéo de infraestruturas e instalagées de apoio a gestao das areas em explo-
racao devidamente autorizados pelas entidades de tutela, desde que a area bruta de construgao ndo
seja superior a aplicagdo de um indice de utilizagdo de 0,01 em relag&o a area total de exploragao;

c) Construgbes destinadas a equipamentos e estruturas de aproveitamento recreativo e de
apoio a projetos de animagéo ambiental, ou outras vertentes de aproveitamento dos espagos flo-
restais compativeis em regime de uso multiplo;

d) Construgcao de equipamentos ou infraestruturas nao lineares de interesse publico, reconhe-
cidos pelo municipio como determinantes para a concretizagéo de estratégias de desenvolvimento
do municipio;

e) Construcdes destinadas a empreendimentos turisticos, recreativos ou de valorizacao
ambiental, desde que cumpridas as disposi¢ées do n.° 5 do artigo 40.°, excetuando-se do cumpri-
mento da alinea b) as modalidades de turismo no espaco rural, onde ndo € exigida area minima
de parcela.

f) Sem prejuizo da legislagdo em vigor, é permitida a construgao de edificios para fins agroin-
dustriais ou desenvolvimento das atividades agricolas ou florestais especificas, desde que a area
bruta de constru¢do ndo seja superior a aplicagado de um indice de utilizagdo de 0,30 em relagéo a
parcela onde vai ser implantado, e a area minima da parcela seja de 50 000 m?;

2 — Em qualquer das situagdes referidas nos numeros anteriores, a cércea dos novos edificios
ou da ampliagéo de edificios existentes ndo pode ser superior a 7 m, exceto instalagées técnicas
devidamente justificadas, instalagdes técnicas especiais de prevengao a incéndios, de valorizagao
energética e de aproveitamento de recursos florestais e agricolas.

3 — Admite-se o licenciamento de pedreiras e a ampliagcédo de pedreiras existentes desde que
cumpram o disposto nos n.”* 8 e 9 do artigo 39.°
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SECCAO VIII

Espaco para industria extrativa

Artigo 44.°

Caracterizagao

1 — Nos espacos pertencentes a esta classe, o solo destina-se a instalagcdo de industrias
extrativas de granito, admitindo-se a instalagao dos respetivos anexos e estabelecimentos indus-
triais que se prendam com a atividade transformadora afim.

2 — A classe de espaco para industrias extrativas compreende as areas de exploragéo con-
solidadas e complementares, englobando as massas graniticas cujo aproveitamento se considera
de especial interesse para a economia regional, compreendendo unidades ja em laboragao.

Artigo 45.°
Regime

1 — Nestes espacos sao permitidas as instalagdes inerentes a atividade de extracao e trans-
formacao de granitos, permitindo-se instalagdes para servigos e equipamentos de apoio a estas
atividades, sendo expressamente interdita a edificagdo para fins habitacionais.

2 — As areas englobadas nestes espacos e que ndo estdo em exploragédo ou ocupadas pelas
instalagdes referidas no n.° 1 deste artigo mantém o uso florestal ou agricola.

SECCAO IX

Espago de uso miltiplo

Artigo 46.°
Areas de equipamentos estruturantes

1 — As areas de equipamentos estruturantes em solo rural destinam-se predominantemente a insta-
lacao de equipamentos ou infraestruturas de interesse coletivo ou que se revelem de interesse municipal.

2 — Os usos especificos e inerentes a estas areas sao os definidos na planta de ordenamento,
podendo apenas ser alterados desde que se mantenha a finalidade genérica da sua ocupagao com
equipamento de utilizagao coletiva ou de interesse municipal, sem agravamento das condi¢des
ambientais e urbanisticas existentes.

3 — Excetuam-se ao disposto nos nimeros anteriores as situacdes de reconhecido interesse
publico, ou de deslocalizagéo, ou de desativacdo da totalidade de um equipamento por motivos
devidamente justificados, admitindo-se a transformacgao das areas previstas como Equipamentos
para a categoria de uso que confronte em maior extensdo com a area a ele afeta, desde que dentro
da mesma classe de solo.

4 — Nestas areas o indice de utilizagdo nao pode ser superior a 0,2, devendo assegurar-se
a correta integragéo urbanistica e paisagistica dos edificios na envolvente.

5 — Constituem excegao aos numeros anteriores as areas delimitadas no POACL como areas
com vocagao turistica, respetivamente, a Quinta de Santa Cruz e a Quinta de Ufe, regendo-se pelo
disposto no regulamento do referido Plano.

SECCAO X

Espaco cultural

Artigo 47.°
Areas de patriménio arqueolégico

Nestas areas ndo sdo permitidas quaisquer agdes que contribuam para a degradagao do
patrimonio existente e desvirtualizagdo da sua envolvente, nomeadamente movimentos de terras
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ou alteragao da topografia do terreno, ficando qualquer uso ou atividade que se pretenda levar a
efeito sujeitas a parecer dos servigos competentes da autarquia e da entidade de tutela.

SECCAO XI

Estrutura ecologica

Artigo 48.°
Caracterizagao

1 — A estrutura ecoldgica municipal incluida em solo rural destina-se a assegurar as fun-
¢des dos sistemas biolégicos e o controlo dos escoamentos hidricos e atmosféricos, sendo
constituida por:

a) Ecossistemas integrados na Reserva Ecoldgica Nacional;

b) Solos mais sensiveis e férteis da Reserva Agricola Nacional, essencialmente solos alu-
vionares;

c¢) Zonas florestais de protegao;

d) Corredores verdes de conexao entre os sistemas anteriores.

2 — Incluem-se ainda na estrutura ecoldgica, como complemento das componentes anterio-
res, 0s bens patrimoniais, essencialmente as areas de interesse arqueoldgico, que, pelo seu valor
cultural e localizagao, sejam elementos valorizadores do espago rural e assegurem o continuum
dos sistemas referidos no n.° 1.

Artigo 49.°
Regime

Nas areas integradas na estrutura ecolégica municipal em solo rural, os usos e edificabilidade
admitidas sado os definidos para a categoria de espago em causa, condicionados pelas demais
disposi¢des que o presente Regulamento e a lei impdem, ndo sendo permitido:

a) Toda e qualquer alteragdo da topografia existente ou do coberto vegetal que ponha em
causa os bens a salvaguardar, identificados no artigo anterior;

b) A construgao para fins habitacionais, exceto quando destinadas a agricultores das explora-
¢bes agricolas ou de apoio a fins turisticos;

c) A exploracao de pedreiras.

SECCAO XII

Area de potencial para a exploragdo de minérios metalicos

Artigo 50.°
Espaco de exploragao geologica

1 — E estabelecido um perimetro correspondente a area potencial para exploragao de minérios
metalicos (Au, Sb, Zn, Pb e Ag), face a probabilidade de ocorréncia destes minérios, a qual deve
ser alvo de estudo e prospecgao para determinacao do seu valor.

2 — Caso seja reconhecido o interesse econémico da exploragado dos minérios metalicos refe-
ridos no numero anterior, devem ser estabelecidos espacos de exploragao geoldgica por alteragao
do PDM, de forma a salvaguardar a exploragéo dos minérios em presenga.
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SECCAO XIII

Areas de protegio e enquadramento ao patriménio

Artigo 51.°
Bens patrimoniais imoveis

1 — Os bens patrimoniais iméveis correspondem a areas de interesse arqueologico e a edi-
ficios que, pelo seu interesse historico, arquitetonico, etnografico ou ambiental, devem ser alvo
de medidas de protegao e promogéao, estando devidamente identificadas na planta do patrimoénio.

2 — Aestes imoveis corresponde a area de protegao legalmente estabelecida para os imoveis
classificados ou em vias de classificacéo, definindo-se para o restante patrimoénio areas de salva-
guarda especificas ou de 50 m, de acordo com a planta de ordenamento.

3 — Nestes imoveis e nas areas de protegao respetivas, sem prejuizo do licenciamento ou
autorizacao que por lei compete a Camara Municipal, a aprovacéo de obras de construcdo e de
quaisquer trabalhos que alterem a topografia, os alinhamentos e as cérceas e, em geral, a dis-
tribuicao de volumes e coberturas ou o revestimento exterior dos edificios fica sujeita ao parecer
prévio da comissdo municipal do patrimonio cultural e paisagistico, criada por despacho da Camara
Municipal, sem prejuizo do parecer prévio do organismo de tutela do patriménio, no caso dos imo6-
veis classificados e em vias de classificagao.

4 — A demoligdo de imdveis de interesse patrimonial s6 é permitida, sem prejuizo do disposto
na lei geral para imoéveis classificados ou em vias de classificagéo, quando seja considerada como
necessaria a execugao de equipamentos ou infraestruturas da competéncia da autarquia ou da
administragao central, casos em que a demoligdo € objeto de discusséo publica promovida nos
termos do n.° 5 do artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagao atual.

5 — Aiinstrugao de processos de operagdes urbanisticas a sujeitar a licenca ou autorizagao que
respeitem a imoveis de interesse patrimonial devem, sem prejuizo do disposto na lei no que respeita
aos imoveis classificados ou em vias de classificagdo, conter a descrigao histérica e arqueoldgica
do imdvel em causa e propor as respetivas medidas cautelares e de minimizagao da intervengao.

SECGAO XIV

Zonas inundaveis

Artigo 52.°
Caracterizagao

Consideram-se como zonas inundaveis as areas atingidas pela maior cheia conhecida de um
curso de agua e como tal delimitada na planta de ordenamento.

Artigo 53.°
Regime
As intervengbes nestas zonas devem subordinar-se as seguintes condigbes:

a) S6 é admitida a construgao de novos edificios em situagdes de colmatagcdo ou em subs-
tituicdo de outros existentes, exceto quando destinados a equipamentos urbanos reconhecidos
como de interesse publico pelo municipio, em que a edificabilidade se rege pelo disposto para a
categoria de espago em causa;

b) Nao sao admitidas edificagdes cuja cota de pisos inferiores nao seja superior a cota local
da maior cheia conhecida;

¢) Em todos os espagos nao afetos a edificios s6 sdo admitidos pavimentos que garantam a per-
meabilidade do solo e devendo ser munidos dos competentes sistemas de drenagem de aguas pluviais.
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SECCAO XIV-A

Albufeira de Aguas Publicas de Crestuma-Lever

Artigo 52.°-A
Caracterizagao e regime

1 — Adrea de intervenco da Albufeira de Aguas Publicas de Crestuma-Lever abrange o plano
de agua e a zona terrestre de protegao com a largura de 500 m, na horizontal, contada a partir do
nivel de pleno armazenamento (NPA), a cota de 13 metros.

2 — AAlbufeira de Crestuma-Lever foi classificada como albufeira de aguas publicas protegida,
tendo como principal objetivo, o abastecimento de agua, embora tenho sido construida com vista
a producao de energia elétrica.

3 — A area das albufeiras de Crestuma-Lever e respetiva zona de protecdo encontra-se iden-
tificada na planta de ordenamento e de condicionantes, constando o seu regime de salvaguarda e
regras de gestado do respetivo plano de ordenamento.

4 — A area da albufeira esta sujeita a diferentes niveis de protegéo, cujo regime € estabele-
cido no capitulo V-A, sem prejuizo das disposicbes especificas previstas na qualificagdo do solo
do presente regulamento.

SECGAO XV

Espagos-canais

Artigo 54.°
Caracterizagao e regime

1 — Os espagos-canais correspondem aos corredores de passagem das infraestruturas e
areas técnicas adjacentes complementares, existentes ou previstos, estando definidos na planta
de ordenamento os relativos as redes ferro e rodoviaria.

2 — Conquanto nao identificados na planta de ordenamento, consideraram-se como incluidos
nas areas técnicas adjacentes aos espagos-canais rodoviarios os postos de abastecimento de
combustivel, processando-se o seu licenciamento de acordo com a lei aplicavel e condicionado
aos valores do local.

3 — Nas faixas de reserva e protecao dos espacos-canais ferro e rodoviario observam-se as
disposi¢des estabelecidas para a classe e categoria de espago definida na planta de ordenamento,
sem prejuizo da observancia dos condicionamentos impostos pela lei geral, nomeadamente em
matéria de zona non aedificandi.

4 — E criada uma area de salvaguarda da duplicagéo da linha do Douro, no trogo Caide-
-Marco, na qual, sem prejuizo das disposigdes que vierem a ser consagradas com a publicagao
da servidao, qualquer intervengao deve recolher o parecer prévio da Rede Ferroviaria Nacional
(REFER, E. P.).

5 — No interior dos perimetros urbanos, as faixas non aedificandi de protecao a rede viaria
sao definidas nos planos municipais de ordenamento do territoério de ordem inferior ou através da
definigdo de alinhamentos pela Camara Municipal.

6 — As vias da rede municipal principal, previstas ou propostas pelo presente Plano e enquanto
nao estiver aprovado o respetivo projeto de execugao, aplica-se uma faixa de protegao non aedificandi
de 30 m, para um e outro lado do eixo da via.

a) (Revogada.)
b) (Revogada.)
¢) (Revogada.)
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7 — As vias da rede rodoviaria nacional e as estradas regionais existentes e previstas ou
propostas, aplica-se a legislagdo em vigor.
8 — (Revogado).

CAPITULO IV

Areas para espacos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas
e equipamentos de utilizagao coletiva

Artigo 55.°

Parametros de dimensionamento

1 — Nas operacdes de loteamento ou nas operag¢des urbanisticas de impacte semelhante,
devem ser asseguradas areas destinadas a espagos verdes e de utilizagao coletiva e a equipamentos
de utilizacao coletiva para responder as necessidades préprias da operacao urbanistica, em funcéo
do tipo de ocupacgao e da area bruta de construgao (abc) constantes do quadro seguinte:

) = Espagos verdes Equipamento
Tipo de ocupagéo e de utilizagao coletiva de utilizagao coletiva
Habitag&o unifamiliar .. ........ ... .. .. . 28 m?/fogo 35 m?/fogo
Habitagdo multifamiliar. . . ............ ... ... 28 m?¥/120 m? abc 35 m?#120 m? abc
COMAICIO € SEIVIGOS . . . o vttt ittt et e et et e e e e 28 m?/100 m? abc 25 m?/100 m? abc
Comeércio por grosso, indUstriaearmazéns. .. ...................... 23 m?/100 m? abc 10 m?/100 m2 abc

2 — (Revogado.)
3 — Para efeitos do n.° 1, entende-se por operagbes urbanisticas de impacte semelhante a
uma operagao de loteamento as definidas em regulamento municipal.

Artigo 56.°

Cedéncias

1 — As parcelas destinadas a espagos verdes e de utilizagido coletiva e a equipamentos de
utilizagao coletiva resultantes do disposto no artigo anterior, bem como a infraestruturas, passam
a integrar o dominio municipal através da sua cedéncia gratuita ao municipio.

2 — O municipio pode prescindir da integragdo no dominio municipal, e consequente cedéncia
da totalidade ou de parte das parcelas referidas no nimero anterior, sempre que considere que tal é
desnecessario ou inconveniente face as condigdes urbanisticas do local, nomeadamente quanto a
integragao harmoniosa na envolvente, a dimensao da parcela e a sua dotagao com espacgos verdes
€ ou equipamentos publicos, havendo, nesse caso, lugar ao pagamento de uma compensagao
definida em regulamento municipal.

3 — As parcelas de espacos verdes e de utilizagao coletiva e equipamentos de utilizacdo coletiva
a ceder ao dominio municipal sdo tais que, pelo menos, 75 % da area total correspondente consti-
tua uma parcela unica nao descontinua, ndo sendo de admitir parcelas para aquele fim com area
inferior a 250 m? ou 500 m?, que n&o permitam, respetivamente, a inscrigdo de um quadrado com
12 m ou 16 m de lado, consoante se trate de uma operagéao destinada exclusivamente a habitagao
unifamiliar ou destinada a outras tipologias de habitagédo e ou outros usos.

4 — As areas destinadas a espacos verdes e de utilizagcdo coletiva e a equipamentos de
utilizagao coletiva a integrar no dominio municipal possuem acesso direto a espago ou via publica
e a sua localizacéo é tal que contribua efetivamente para a qualificagdo do espago urbano onde se
integram e para o usufruto da populagao instalada ou a instalar no local.

5 — Nas areas a sujeitar a elaboragao de planos de pormenor ou incluidas em unidades de
execugao nao integradas em planos de pormenor, a cedéncia para o dominio municipal de par-
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celas destinadas a espacgos verdes e de utilizagdo coletiva, equipamentos de utilizagao coletiva e
infraestruturas compreende:

a) As cedéncias gerais propostas pelo Plano destinadas a zonas verdes publicas, equipamen-
tos e vias;

b) As cedéncias locais que servem diretamente o conjunto a edificar, de acordo com o resul-
tante do desenho urbano.

CAPITULO V

Discussao publica em operagdes urbanisticas de significativa relevancia

Artigo 57.°
Discussao publica

Nos termos da alinea i) do n.° 2 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na
sua redacgao atual, sdo sujeitas a prévia discussao publica as obras de edificagdo nao integradas
em operacgdes de loteamento e que correspondam a uma das seguintes situagdes:

a) Area do terreno objeto de interveng&o superior a 4 ha;

b) Numero de fogos ou unidades independentes superior a 25;

c) Area bruta de construg&o superior a 5000 m?;

d) Acréscimo de populagao resultante da operagao superior a 10 % da populagao do perimetro
urbano da freguesia em que se insere a pretensao, referente ao ultimo censo efetuado;

e) Seja considerada a instalagdo de qualquer conjunto comercial;

f) Integrem estabelecimentos comerciais a retalho alimentar ou misto com uma area de venda
continua, de comércio a retalho alimentar, igual ou superior a 2000 m?;

g) Integrem estabelecimentos comerciais a retalho ndo alimentar com uma area de venda
continua igual ou superior a 4000 m?.

CAPITULO V-A

Albufeira de aguas publicas de Crestuma-Lever

SECCAO |

Disposigoes gerais

Artigo 57.°-A
Atividades interditas e condicionadas
1 — Na zona de protegéo sao interditas as seguintes atividades:

a) A instalacdo de qualquer tipo de industria, exceto quando se localizem em zonas de uso
urbano e cumpram a legislagéo aplicavel;

b) Ainstalagdo de exploracdes pecuarias, incluindo as avicolas;

c¢) Todas as atividades que aumentem de forma significativa a erosdo e conduzam ao aumento
de material sélido na albufeira ou induzam alteragées ao relevo existente, nomeadamente as mobi-
lizagbes de solo ndo realizadas segundo as curvas de nivel, a constituicdo de depdsitos de terras
soltas em areas declivosas e sem dispositivos que evitem o seu arraste;

d) A extragdo de inertes e de recursos geoldgicos, com excegao dos que sejam classificados
como pertencentes ao dominio publico do Estado, nos termos da legislagao em vigor;
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2 — Na zonas de protecdo sao condicionadas as seguintes atividades:

a) A realizagao de obras de construgao, de reconstrucao e de ampliagao;
b) A abertura de novos acessos viarios e de caminhos pedonais;
¢) A construgao de infraestruturas de saneamento;
d) As obras de desobstrugéo e limpeza de linhas de agua que tenham por objetivo a manu-
tencdo, melhoria ou reposi¢éo do sistema de escoamento natural;

Artigo 58.°-A
Areas de Risco

1 — As areas de risco, delimitadas na planta de ordenamento, sdo areas associadas a feno-
menos de instabilidade geoldgica e ou a problemas de erosao, existente ou potencial.

2 — A utilizagao e ocupacao das areas de risco ficam condicionadas a demonstragao e verifica-
¢ao das condic¢des de estabilidade de taludes, de drenagem e estabilizagdo da vertente e penedos
ou de outras componentes associadas ao risco, devendo contemplar medidas de minimizacao do
risco geoldgico e ou erosivo.

Artigo 59.°-A
Zona Reservada
1 — Na zona reservada da albufeira aplicam-se as seguintes disposigoes:

a) E interdita a construgao de novas edificagdes, com excegao dos equipamentos de apoio as
atividades secundarias integrados nas areas de utilizac&o recreativa e de lazer;

b) Nas edificagbes existentes, devidamente legalizadas e independentemente da utilizagédo
que lhes é dada, sdo permitidas obras de reconstrucao e de ampliacao;

c¢) As obras de ampliagéo, a que se refere a alinea anterior, s6 sdo permitidas quando se trate
de obras que visem dotar a edificagdo de cozinha e ou instalagéo sanitaria, ndo podendo, em ne-
nhuma situagéo, corresponder a um aumento total de area de construgéo superior a 25 m? ou ao
aumento de cércea e ocupar, em relacédo a albufeira, terrenos mais avancados que a edificacéo
existente;

d) E interdita a construgdo de vedacgdes perpendiculares @ margem que possam impedir a livre
circulagdo em torno do plano de agua.

Artigo 60.°-A
Rede viaria e acessos

1 — Sem prejuizo das disposi¢des e excegdes especificas associadas a cada uma das areas,
0s acessos ha area de intervencgéao ficam sujeitos as seguintes regras gerais:

a) Nao é permitida a abertura de novos acessos viarios nas areas de protegao e valorizagao de
recursos e valores especificos, para além dos identificados na planta de ordenamento, com excegao
daqueles destinados ao uso exclusivo agricola e florestal, os quais devem ser n&o regularizados
e devidamente sinalizados;

b) Nas areas de protecao e valorizagéo de recursos e valores especificos sao permitidos novos
acessos pedonais nao consolidados que, mediante parecer da entidade competente, podem ser
ciclaveis;

c¢) Os acessos nas areas de utilizagao recreativa e de lazer regem-se pelo disposto para as
areas de utilizagao recreativa e de lazer;

d) Os acessos viarios existentes nao podem ser ampliados sobre as margens da albufeira.

e) Constituem excegao a alinea a) do niumero anterior 0s novos acessos de ligagao entre as
novas acessibilidades da rede rodoviaria nacional e os nucleos urbanos existentes, quando dai
advenham melhorias significativas em termos de acessibilidades para a populagao local.
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SECCAO I

Disposicoes especiais

Artigo 61.°-A
Zonamento

1 — Para efeitos de regimes de salvaguarda de recursos e valores naturais e paisagisticos,
a zona de protegao divide-se em trés areas fundamentais em termos de usos e regime de gestao
compativeis com a utilizacao sustentavel do territorio:

a) Areas de protecao e valorizac&o de recursos e valores especificos: as quais integram as
areas de especial interesse ambiental, as areas de especial interesse cultural, as areas de valori-
zagao ecologica, as areas agricolas e as areas florestais;

b) Areas de utilizagdo recreativa e de lazer: as quais integram, em fungéo da respetiva aptidao
e capacidade de suporte biofisico, areas com vocacgdes e niveis de utilizacdo distintos;

c) Areas de usos e regimes de gest&o especificos: as quais integram integrando as areas com
vocagao turistica.

2 — Sempre que se verifique a sobreposicdo de condicionantes de diferentes atividades e
usos prevalecem as mais restritivas.

SUBSECGAO |

Areas de protecao e valorizagao de recursos e valores especificos

Artigo 62.°-A
Ambito e tipologias

As areas de protegao e valorizagao de recursos e de valores especificos determinadas com
base nos recursos e valores naturais e paisagisticos presentes s&o constituidas por trés tipologias,
as quais correspondem regimes de protegéo especificos em fungéo dos usos e regimes de utilizagéo
compativeis com a salvaguarda dos seus valores intrinsecos.

Artigo 63.°-A
Areas de especial interesse ambiental

1 — Nas areas de especial interesse ambiental é interdita a altera¢do do relevo ou do coberto
vegetal.

2 — Nas areas de especial interesse ambiental ndo sdo permitidas novas edificagées ou novas
estruturas de lazer, com excegéo da instalagdo de centros e de trilhos interpretativos.

3 — Os centros interpretativos devem ter caracteristicas de construgdes ligeiras e amoviveis,
com uma area de constru¢do maxima de 75 m?, incluindo instalagées sanitarias publicas e um piso,
e destinam-se a informacao e educagao ambiental e ao apoio aos visitantes.

4 — Os trilhos interpretativos sdo acessos pedonais nao consolidados, os quais devem ser
devidamente sinalizados.

Artigo 64.°-A
Areas de valorizagdo ecoldgica

1 — Nas areas de valorizagao ecolégica nao sao permitidas novas construgdes, admitindo-se
exclusivamente obras de reconstrugdo e de ampliagéo.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 169 31 de agosto de 2021 Pag. 473

2 — E interdita a abertura de novos acessos viarios, exceto de uso exclusivo para a atividade
agricola e silvicola que serdo nao regularizados e devidamente sinalizados.

Artigo 65.°-A
Areas agricolas e areas florestais

1 — Nos empreendimentos turisticos existentes nas areas agricolas e nas areas florestais séo
permitidas obras de ampliagao, desde que n&o impliguem o aumento de cércea.

2 — S6 sao permitidos novos empreendimentos de turismo em espaco rural que resultem
do aproveitamento e da manutencao do edificado existente ou da sua ampliagdo desde que néo
implique o aumento de cércea.

3 — Nas areas agricolas e areas florestais a construgao fica condicionada as seguintes pres-
crigdes:

a) Manutengao do espaco rural, sendo apenas permitida a construgao em parcelas que con-
finem com a rede viaria existente e que tenham uma area minima de 1 ha nas areas agricolas e
de 2 ha nas areas florestais;

b) A area de construgdo maxima das novas construgdes € de 300 m?;

c) E permitida a conservagao, reconstrugdo e ampliacdo de construgdes existentes, com uma
majoracgao de 30 % da area de construgao existente, desde que a area de construgdo resultante
nao ultrapasse os 300 m2.

SUBSECGAO II

Areas de utilizagao recreativa e de lazer

Artigo 66.°-A
Ambito e tipologias

As areas de utilizacao recreativa e de lazer correspondem as zonas ribeirinhas com aptidao
para a instalagdo de equipamentos e infraestruturas de suporte as atividades secundarias, ao
recreio, ao lazer e a fruigao da albufeira.

Artigo 67.°-A
Regimes de utilizacao
1 — Nas areas do tipo 1 sdo admitidas as seguintes a¢des:

a) Obras de ampliagédo do edificado existente que tenham como objetivo o equilibrio urbano
através de agdes de requalificagdo, integragdo e recomposicao urbanistica da frente edificada;
b) Obras de requalificagao do espacgo publico, admitindo-se a construgdo de acessos pedonais
construidos e a instalagdo de equipamentos de utilizagédo coletiva, podendo ser em construcdes
fixas ou pesadas desde que se localizem em area nao inundavel, e que se destinem a proporcionar
a utilizagao do plano de agua e que se relacionem com o interesse turistico, recreativo ou cultural.

2 — A utilizag&o das areas de uso recreativo e de lazer do tipo 2 esta sujeita a obtencéo de
titulo de utilizagdo nos termos da legislagao vigente, tendo o titular de garantir as seguintes infra-
estruturas e servigos:

a) Acesso viario regularizado, que terminara em areas de estacionamento, regularizado ou
nao regularizado, ou de retorno;

b) Acesso pedonal consolidado ou ndo consolidado entre o estacionamento e o plano de agua,
que permita a circulagao de veiculos de emergéncia;
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c) Instalagdes sanitarias, em construgdo amovivel e ligeira com uma area de construgéo
maxima de 25 m?;

d) Mobiliario urbano amovivel;

e) Recolha de lixo e limpeza da area.

3 — O titular pode ainda dispor de equipamentos de apoio as atividades secundarias permiti-
das na albufeira, designadamente um estabelecimento de restauragéo e de bebidas, um centro de
apoio as atividades secundarias, um posto de artesanato, um posto de correio ou outro equipamento
adequado a zona onde se insere.

4 — Qualquer dos equipamentos a que se refere o nimero anterior deve consistir numa constru-
¢ao amovivel e ligeira ou mista, integrar-se corretamente na paisagem, ter uma area de construgao
maxima de 250 m? e dispor, no maximo, de um piso acima da cota natural do terreno.

5 — A utilizacdo das areas de uso recreativo e de lazer do tipo 3 esta sujeita a obtengéo de
titulo de utilizagéo, nos termos da legislagéo vigente, tendo o titular de garantir as seguintes infra-
estruturas e servicos:

a) Acesso viario regularizado, que terminara em areas de estacionamento regularizado ou de
retorno;

b) Acesso pedonal consolidado ou ndo consolidado entre o estacionamento e o plano de agua,
que permita a circulagédo de veiculos de emergéncia;

c¢) Instalagdes sanitarias, em construgdo amovivel e ligeira com uma area de construgéo
maxima de 25 m?;

d) Mobiliario urbano amovivel;

e) Recolha de lixo e limpeza da area.

6 — O titular pode ainda dispor de um equipamento de apoio, tal como um estabelecimento
de restauragéo e de bebidas ou um centro de apoio as atividades secundarias, desde que seja
uma construgcdo amovivel e ligeira ou mista, se integre corretamente na paisagem, tenha uma
area de construgdo maxima de 150 m? e disponha, no maximo, de um piso acima da cota natural
do terreno.

SUBSECGAO Il

Areas de usos e regimes de gestéo especificos

Artigo 68.%-A
Areas com vocagao turistica

1 — As areas com vocagao turistica abrangem os empreendimentos turisticos existentes e
outras areas que reunem condi¢des para o desenvolvimento turistico, numa perspetiva de comple-
mentaridade e de compatibilizagdo de fungdes e de aproveitamento das potencialidades Unicas e
inimitaveis dos recursos presentes.

2 — As areas com vocacao turistica subdividem-se em areas com vocacao turistica existentes
€ areas com vocacao turistica previstas.

3 — Os acessos viarios publicos, integrados nos empreendimentos turisticos ou outros de
iniciativa privada, devem ser regularizados e sinalizados, sendo a respetiva conservacao garantida
em condicoes a estabelecer no ato do licenciamento.

4 — Nas areas com vocagao turistica existentes e previstas sdo permitidas obras de constru-
¢ao, reconstrucao e de ampliagéo nas seguintes condigdes:

a) A area total de implantagao das construgdes afetas aos empreendimentos turisticos néo
pode ser superior a 10 % da area total do terreno, com excegao das areas com vocacao turistica
existentes e previstas com areas inferiores a 2 ha, nas quais a area de implantagdo maxima admitida
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para as construgdes afetas aos empreendimentos turisticos admitida é de 1500 m?, independen-
temente da area total do terreno;

b) As novas constru¢des ou as ampliagdes ndo podem ter mais do que dois pisos acima
da cota natural do terreno, admitindo-se, excecionalmente, trés pisos para os estabelecimentos
hoteleiros;

¢) Nao sao permitidas as tipologias de moradias turisticas e de apartamentos turisticos;

d) As unidades de alojamento integradas em aldeamentos turisticos séo, obrigatoriamente,
em pelo menos 50 % da totalidade dos casos, afetas a utilizagao turistica;

e) As unidades de alojamento integradas em hotéis-apartamentos s&o, obrigatoriamente, em
pelo menos 70 % dos casos, afetas a utilizacao turistica;

f) Os empreendimentos turisticos devem ter as condigbes minimas exigidas para a categoria
de 3 estrelas nos termos da legislagao especifica.

5 — Sem prejuizo das disposi¢gbes constantes nos niumeros anteriores e respetiva legislagao
especifica, as areas de vocagao turistica previstas ficam ainda sujeitas as seguintes disposigdes:

a) Na modelacgao do terreno para a implantagdo das construgdes sao interditos movimentos
de terra que impliquem cortes continuos nas encostas com mais de 3 m de altura;

b) E interdita a destruicdo do coberto vegetal, com excegdo do estritamente necessario a
implantagao das construgdes, sendo obrigatéria a arborizagao e tratamento paisagistico adequado
nas areas envolventes de novas construgdes, a executar de acordo com projeto realizado para o
efeito, com vista ao enquadramento paisagistico, a estabilizagéo de terras, a redugéo dos impactes
visuais negativos, bem como a manutengao e valorizagdo do coberto vegetal e da arborizagao da
area onde se insere, garantindo-se as medidas preventivas contra incéndios florestais, se e quando
aplicavel.

CAPITULO VI

Execugédo e programacgao do Plano

Artigo 58.°
Execugéo

1 — A execucao do Plano processa-se através da concretizacao de acbes e operacdes urba-
nisticas, de acordo com o presente Regulamento, enquadradas preferencialmente ou nos casos
em que o Plano o determinou como obrigatorio, por planos de urbanizagao ou planos de pormenor.

2 — A Camara Municipal pode condicionar ainda a concretizacédo das operacgdes urbanisticas
referidas no nimero anterior a prévia realizagao de operagdes de loteamento, podendo estas en-
volver a associagao de proprietarios e, eventualmente, a Camara Municipal, quando esta considere
desejavel proceder a reestruturagdo cadastral da propriedade para o aproveitamento do solo, a
melhoria formal e funcional do espago urbano ou a concretizagao do Plano.

Artigo 59.°
Programacgao

1 — Considera-se como prioritaria a elaboragao dos Plano de Urbanizacdo da Cidade de
Penafiel e de Pinheiro, correspondentes as UOPG n.** 5 e 28.

2 — Sem prejuizo do numero anterior, a programagao de execugao do Plano é estabelecida
pela Camara Municipal nos seus programas de gestédo urbanistica anuais, devendo privilegiar as
seguintes intervengodes:

a) As catalisadoras do desenvolvimento do concelho, que contribuem para a concretizagéao
dos objetivos do Plano e possuem caracter estruturante no ordenamento do territério;



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 169 31 de agosto de 2021 Pag. 476

b) As de consolidagao e qualificagdo do espago urbanizado;

c) As de protecao e valorizagao da estrutura ecoldgica;

d) As de expansao dos tecidos existentes quando incorporem agdes necessarias a qualificagdo
e funcionamento da cidade ou se considerem como necessarias a oferta de solo urbanizado, quer
em virtude da procura verificada, quer por razdes de controlo do mercado de solos.

Artigo 60.°
Critérios de perequagao

1 — O principio de perequagao compensatéria a que se refere o artigo 135.° do Decreto-Lei
n.° 380/99, de 22 de setembro, deve ser aplicado nas seguintes situagdes:

a) Nas operagdes urbanisticas a levar a efeito nas unidades operativas de planeamento e
gestao (UOPG), exceto nas correspondentes a plano de pormenor de salvaguarda de zona com
valor histérico ou patrimonial;

b) Nas areas a sujeitar a plano de pormenor ou nas unidades de execugédo que venham a
ser delimitadas de acordo com o artigo 120.° do decreto-lei referido, mesmo que n&o incluidas em
UOPG estabelecida pelo Plano.

2 — A Camara Municipal pode ainda, e tendo como finalidade a obtengao de meios financeiros
adicionais para a realizagao de infraestruturas urbanisticas e para o pagamento de indemniza-
¢des por expropriacao, instituir um mecanismo perequativo para o solo urbano a integrar na taxa
municipal de urbanizagao, fun¢ao do indice de construgdo admitido para o prédio e das cedéncias
gerais efetivadas, tendo como referéncia o indice médio e a cedéncia média da zona urbana onde
o prédio se insere.

Artigo 61.°
Mecanismos de perequagao

1 — Os mecanismos de perequacao a aplicar nos instrumentos de planeamento e de execucao
previstos nas UOPG e unidades de execugao referidas no n.° 1 do artigo anterior sdo os definidos
nas alineas a) e b) do artigo 138.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, nomeadamente
o indice médio de utilizagdo e a cedéncia média.

2 — O indice médio de utilizagdo para as UOPG a que se refere a alinea a) do n.° 1 do artigo
anterior é o estabelecido no capitulo seguinte e em que a cedéncia média € a resultante da ocupa-
cao definida pelos instrumentos de planeamento ou de execucéo a levar a efeito, tendo presente
os conteudos programaticos estabelecidos no capitulo seguinte.

3 — Nas areas a sujeitar a UOPG ou nas unidades de execugéo a que se refere a alinea b)
do n.° 1 do artigo anterior, o indice médio de utilizagdo e a cedéncia média sdo os resultantes da
ocupagao estabelecida de acordo com a planta de ordenamento e o presente Regulamento.

4 — Nas situagbes em que ocorrem diferentes usos ou tipologias, pode a edificabilidade ser
afetada de coeficiente de homogeneizagao, fungao da relagao entre o valor do custo de construgao
e o valor de venda verificados na area geografica em apreco.

Artigo 62.°
Aplicagao

1 — E fixado, para cada um dos prédios abrangidos pelas UOPG e unidades de execug&o
definidas no artigo 64.°, um direito abstrato de construir dado pelo produto do indice médio de
construgdo pela area do respetivo prédio, que se designa por edificabilidade média.

2 — Nas areas incluidas em RAN, em REN ou, simultaneamente, em RAN e REN e para efei-
tos perequativos, face a sua vinculacao situacional, a edificabilidade média é de, respetivamente,
40 %, 30 % e 20 % da calculada de acordo com o numero anterior.
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3 — A edificabilidade de cada prédio € a estabelecida pelos estudos urbanisticos eficazes a
elaborar no ambito das UOPG ou unidades de execucéao, tendo como referéncia o estabelecido na
planta de ordenamento e nos conteudos programaticos respetivos do capitulo seguinte.

4 — Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade média, o proprietario
deve ceder para o dominio privado do municipio a area de terreno com a possibilidade construtiva
em excesso, concentrada num ou mais prédios.

5 — Quando a edificabilidade do prédio for inferior a edificabilidade média, o proprietario é
compensado tal como dispde o n.° 6 do artigo 139.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro.

6 — Em alternativa as medidas de compensacao estabelecidas nos n.* 4 e 5 anteriores, &
admitida a compra e venda da edificabilidade de acordo com o artigo 140.° do Decreto-Lei n.° 380/99,
de 22 de setembro, desde que realizada na area abrangida pela UOPG, plano de pormenor ou
unidade de execugao em causa.

7 — Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio,
nao o queira fazer, ndo ha lugar a compensagao a que se refere o n.° 5 do presente artigo.

8 — Devem ser cedidas ao municipio as parcelas de terrenos destinadas a espacos verdes e
equipamentos de utilizagdo coletiva e vias propostas no Plano.

9 — Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a cedéncia média, deve verificar-
-se a compensacao nos termos dos n.”* 4 e 5 do artigo 141.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de
setembro.

CAPITULO VII

Unidades operativas de planeamento e gestéao

Artigo 63.°
Definigao

1 — Entende-se por unidade operativa de planeamento e gestdao (UOPG) a zona urbana
correspondente a um subsistema de ordenamento urbanistico, tendo por objetivo a organizagéo
espacial do territério ou a concegao da forma de ocupagéo do espago urbano e a definigao das
regras para a urbanizacao e a edificagéo.

2 — As unidades operativas de planeamento e gestdo encontram-se delimitadas na planta de
ordenamento, podendo ser reajustadas nos seus limites por razdes de cadastro de propriedade ou
quando tal for justificado em sede de plano de urbanizagéo ou plano de pormenor.

3 — O disposto no numero anterior ndo impede a Camara Municipal de deliberar a elaboragéo
de planos municipais de ordenamento do territério para outras areas do concelho.

4 — O municipio pode autorizar, em area abrangida por Unidade Operativa de Planeamento
e Gestéao, e desde que nao colidam com as regras e os conteudos programaticos definidos para a
respetiva UOPG, os seguintes tipos de operag¢des urbanisticas:

a) Obras de alteracao;

b) Obras de reconstrugdo que nao impliquem aumento de area de construgao;

c) Obras de edificagdo em prédios situados nos espagos de urbanizagao programada confi-
nantes com via publica habilitante, desde que em situagéo de colmatacao ou de confrontagdo com
prédio onde exista edificagao urbanisticamente regularizada;

d) As operagdes urbanisticas que digam respeito a prédios situados em contiguidade com o
espaco urbanizado ou com areas que tenham adquirido caracteristicas semelhantes a este através
de obras de urbanizagao ou de edificagédo, e desde que as solugdes propostas assegurem uma
correta articulagao formal e funcional com o espacgo urbanizado e nao prejudiquem o ordenamento
urbanistico da area envolvente;

e) Intervengdes ao nivel do plano de chao, sem edificagdes com caracter de permanéncia, e
que nao comprometam a reversibilidade do espago em causa, por forma a garantir a prossecugao
da organizagéo espacial e a forma de ocupagéao estabelecida para a UOPG.
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5 — Sem prejuizo do disposto na lei, podem ainda ser autorizadas operagdes urbanisticas que
nao estejam previstas nas alineas do numero anterior, desde que, cumulativamente, ndo colidam
com as regras e os conteudos programaticos definidos para a respetiva UOPG, assegurem uma
correta articulagao formal e funcional com o espago urbanizado e n&o prejudiquem o ordenamento
urbanistico da area envolvente, devendo, para tanto, ser validadas pelos servigos competentes da
Camara Municipal, em matéria de planeamento e ordenamento do territorio.

Artigo 64.°

Conteudos programaticos

Para as unidades operativas de planeamento e gestao identificadas na planta de ordenamento,
estabelecem-se as seguintes regras e conteudos programaticos:

1) UOPG de Urr6 — corresponde a area de intervengao do Plano de Urbanizagao de Urrd,
com cerca de 253,50 ha e ratificado pela Resolugao de Conselho de Ministros n.° 11/99, publicada
no Diario da Republica de 6 de marco de 1999, o qual é alterado pelo presente Plano apenas no
que se refere ao seguinte:

a) Delimitacdo do solo urbano e do solo rural, nomeadamente resultante da afericdo da Re-
serva Agricola Nacional;

b) Afetagdo da margem do rio Sousa a pista de pesca desportiva;

c) Definigcao de areas de urbanizagao programada correspondentes as areas residenciais de
expansao, em resultado da entrada em vigor do novo regime juridico dos instrumentos de gestao
territorial;

d) Atualizagéo da rede viaria;

2) UOPG de Silvarelhos:
a) Objetivos:

Abrange uma area da ordem dos 11,60 ha e destina-se, dominantemente, a habitagdo unifa-
miliar, incluindo comércio e servigos complementares;

Devem ser disponibilizadas areas para espacos verdes e equipamentos de utilizagao coletiva
e servicos, correspondentes a 30 % da area da UOPG;

b) Parametros — o indice médio de utilizagao é de 0,25;
¢) Forma de execugdo — a urbanizagao e a edificagdo devem ser precedidas de operagao de
loteamento ou da elaboragao de plano de pormenor, abrangendo a totalidade da UOPG;

3) UOPG de Guilhufe:
a) Objetivos:

Abrange uma area da ordem dos 10,80 ha e destina-se, dominantemente, a habitagao, incluindo
comeércio e servicos complementares;

Deve ser integrada em espacgo verde publico a area arborizada existente no seu limite nas-
cente, na transicdo com o perimetro urbano da cidade de Penafiel, na envolvéncia do né viario
proposto no Plano;

b) Parametros — o indice médio de utilizagdo é de 0,4;

c) Forma de execugao — a urbanizagao e a edificagdo processam-se no d&mbito de unidades
de execugdo por compensagao ou cooperagao ou operacdes de loteamento, eventualmente pre-
cedidas de plano de pormenor;
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4) UOPG da expansao sudoeste da cidade:
a) Objetivos:

Abrange uma area com cerca de 20,70 ha e destina-se, predominantemente, a habitagao
multifamiliar, incluindo comércio e servigos complementares;

Pretende-se a consolidagéo da frente urbana da EN 15, garantindo, a partir desta, permeabi-
lidade visual sobre a unidade em causa, e a mitigacao do atravessamento pelo IC 35;

Devem-se assegurar ligagdes pedonais inseridas em estrutura verde continua que estabelegam
a relagdo com o parque urbano do Cavalum;

b) Parametros — o indice médio de utilizagao é de 0,50;
c) Forma de execugdo — a urbanizagao e a edificagcdo devem ser precedidas de plano de
pormenor ou realizar-se no ambito de uma unidade de execugao por cooperagao;

5) UOPG da cidade de Penafiel:

Abrange uma area da ordem dos 598 ha e corresponde a area da cidade a sujeitar a plano
de urbanizacao;

Enquanto nao estiver publicado o plano de urbanizagéo, a ocupagéo, o uso e a transformagéao
do solo regem-se pelo presente Regulamento;

6) UOPG da expanséo sudeste da cidade:
a) Objetivos:

Abrange uma area com cerca de 27,70 ha e destina-se, dominantemente, a expansao resi-
dencial da cidade no sentido nascente;

Devem ser criados arruamentos que estabelegam a ligagao viaria entre a EN 15 e a variante
nascente;

Deve ser afeta a espago verde publico a area com declive acentuado e abrangendo afloramen-
tos rochosos que se localiza na parte sul desta UOPG, a qual deve ainda ser integrada no sistema
de espago publico continuo que estruture esta UOPG, na sua relagao entre a cidade a cota alta e
o parque do Cavalum;

A edificagdo deve acautelar a salvaguarda de canais visuais sobre o vale, a partir das zonas
de cota superior;

b) Parametros:

O indice médio de utilizacao ¢é de 0,40;

Atipologia habitacional € dominantemente de moradias unifamiliares de dois pisos, admitindo-
-se habitagao multifamiliar até 4 pisos, com fungcées complementares de comércio e servigos, por
questdes de composi¢ao urbana e sobretudo na transi¢ao das areas ja edificadas com as a edificar;

A cedéncia para espacos verdes ou equipamentos de utilizacao coletiva €, no minimo, de
25 % da area total da UOPG;

c) Forma de execugédo — a urbanizagéo e a edificagdo devem ser precedidas de plano de
pormenor ou realizar-se no ambito de unidades de execugao por compensagao ou cooperagao;

7) UOPG da Quinta de Pugos:
a) Objetivos:

Abrange uma area com cerca de 20,30 ha e destina-se, dominantemente, a habitagao, incluindo
comercio e servicos;
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Deve ser definido um percurso no limite com a area consolidada da cidade por norte, que
permita, simultaneamente, o acesso a parques de estacionamento a definir como apoio ao centro
historico;

Devem ser definidas ligagbes viarias entre a cidade e a variante do Cavalum;

A edificagao deve acautelar a salvaguarda de canais visuais sobre o vale do Cavalum, a partir
das zonas de cota superior;

Deve ser salvaguardado o caminho romantico, bem como o conjunto edificado existente na
extensdo do caminho e acessivel por este;

b) Parametros:

O indic médio de utilizacao é de 0,40. A cércea dos edificios deve permitir a leitura do perfil
da cidade consolidada;

A cedéncia para espacos verdes ou equipamentos de utilizacdo coletiva é, no minimo, de
25 % da area total da UOPG;

¢) Forma de execugédo — a urbanizagao e a edificagdo devem ser precedidas de plano de
pormenor ou realizar-se no ambito de unidades de execugdo por compensagao ou cooperagao;

8) UOPG do centro historico:

Com uma area da ordem dos 28,10 ha, esta UOPG deve ser alvo de um plano de pormenor
de salvaguarda do seu patrimonio;

Pretende-se ainda a reorganizagao da circulagdo automével e o acréscimo e requalificagédo
do espago publico pedonal;

Devem ser criados programas que assegurem a recuperagao, do patrimoénio edificado e que
dinamizem a revitalizagao social e econémica desta area;

Enquanto nao estiver em vigor o referido plano de pormenor, qualquer intervencgéo rege-se
pelo presente Regulamento;

9) UOPG de expanséo norte da cidade:
a) Objetivos:

Abrange uma area na ordem dos 14 ha e destina-se, dominantemente, a expansao residencial
da cidade no sentido norte;

b) Parametros:

O indice médio de utilizacao é de 0,35;

A cedéncia para espacos verdes e equipamentos de utilizagéo coletiva €, no minimo, de 20 %
da area total da UOPG;

Atipologia habitacional € dominantemente de moradias unifamiliares de dois pisos, admitindo-
-se habitagdo multifamiliar até 4 pisos, com fungbes complementares de comércio e servigos, por
questdes de composig¢ao urbana e sobretudo na transi¢ao das areas ja edificadas com as a edificar;

c¢) Forma de execugéo:

Aurbanizagao e a edificagdo devem ser precedidas de plano de pormenor, que define o sistema
de execucgao a adotar nas unidades de execugao que o plano vier a definir;

Se decorridos cinco anos nao estiver publicado qualquer plano referido anteriormente, a ocu-
pagéo, o uso € a transformagéo do solo regem-se pelo presente Regulamento;
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10) UOPG da zona empresarial/industrial n.° 2:
a) Objetivos:

Com uma area da ordem dos 65,30 ha, pretende-se a expansao do uso empresarial/industrial
da zona industrial ja abrangida por plano de pormenor eficaz, a revogar;

b) Parametros:

O indice médio de utilizacao é de 0,50;
A cedéncia para espacos verdes e equipamentos de utilizagdo coletiva €, no minimo, de 20 %
da area total da UOPG;

c) Forma de execugdo — a urbanizagéo e a edificagdo a que se refere a alinea a) deve ser
precedida de operagdes de loteamento, exceto nas situagdes de parcelas servidas por arruamento
publico e ja fomentadas para a edificagdo imediata;

11) UOPG da estacéo:
a) Objetivos:

Com uma area da ordem dos 20,90 ha, destina-se a instalagdo de equipamentos culturais,
desportivos e de lazer, bem como de um conjunto comercial, de forma a complementar a desloca-
lizacao de estruturas desportivas instaladas na cidade;

Como forma de vivificagdo permanente desta area, e tendo presente a potenciacao conferida
pela acessibilidade rodo e ferroviaria, admitem-se ainda outros usos, tais como as atividades ha-
bitacionais, servicos e empreendimentos turisticos;

b) Parametros:

O indice médio de utilizagao é de 0,50;
A cedéncia para espagos verdes e equipamentos de utilizagdo coletiva €, no minimo, de 35 %
da area total da UOPG;

c) Forma de execugédo — a urbanizagao e a edificagdo devem ser precedidas de operacgdes
de loteamento, integradas ou ndo em unidades de execugdo, eventualmente enquadradas por
plano de pormenor;

12) UOPG de Novelas:

Abrange uma area com cerca de 101,90 ha e corresponde a area da freguesia de Novelas a
sujeitar a plano de urbanizagao;

Enquanto nao estiver publicado o referido plano de urbanizagao, a ocupagao, o uso e a trans-
formagao do solo regem-se pelo presente Regulamento;

13) UOPG da expansao norte de Novelas:
a) Objetivos:

Abrange uma area com cerca de 7,10 ha e destina-se a expanséo residencial de Novelas no
sentido norte, até a fronteira com o concelho de Paredes;

b) Parédmetros:

O indice médio de utilizagdo é de 0,35;
A cedéncia para espacos verdes ou equipamentos de utilizacao coletiva €, no minimo, de
25 % da area total da UOPG;
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Atipologia de habitagdo é, dominantemente, de moradia unifamiliar com dois pisos, admitindo-
-se habitagdo multifamiliar até trés pisos, com fungdes complementares de comércio e servigos,
em nucleo que estabeleca uma pequena centralidade local;

c) Forma de execugdo — a urbanizagao e a edificagdo devem ser precedidas de operagdes
de loteamentos integradas em uma ou duas unidades de execugado, eventualmente enquadradas
por plano de pormenor;

14) UOPG do nucleo industrial da Quinta da Judite:
a) Objetivos:

Abrange uma area da ordem dos 12,10 ha, pretendendo-se a reorganizagéo e requalificagéo
deste nucleo, parcialmente ja ocupado;

Deve ser salvaguardada uma area arborizada na fronteira com usos residenciais que minimize
eventuais impactes ambientais;

b) Pardmetros — o indice médio de utilizagao é de 0,35;
c) Forma de execugédo — a urbanizagao e a edificacdo devem ser precedidas de operagdes
de loteamento;

15) UOPG da zona empresarial/industrial de Recezinhos:
a) Objetivos:

Com uma area da ordem dos 41,86 ha, destina-se preferencialmente a instalagao de unidades
industriais, constituindo nova oferta para a sua localizagdo em face do esgotamento das zonas
existentes;

Deve ser previsto um ou mais nucleos de servigos e equipamentos de apoio a atividade
industrial, incluindo comércio;

A execucgao da via de acesso a partir da EN 15 deve ser quantificada como encargo desta zona;

b) Parédmetros:

O indice médio de utilizacao ¢é de 0,45;
A cedéncia para espacos verdes e equipamentos de utilizag&o coletiva €, no minimo, de 20 %
da area total da UOPG;

c) Formas de execucgao:

i) A urbanizagao e a edificagao processam-se no dambito de unidades de execugao, podendo
ser permitido a execugéao de infraestruturas e o aproveitamento de recursos energéticos renovaveis
nos termos estabelecidos do artigo 9.°-A e o artigo 9.°-B respetivamente, sem a forma de execugao
anteriormente referida;

iiy A ocupacgao em areas florestais, nomeadamente nas areas classificadas com perigosidade
alta e ou muito alta na cartografia de risco de incéndio florestal constante da planta de condicio-
nantes do PDM, deve ser obrigatoriamente precedida da aplicacdo de medidas de redug¢do do
risco de incéndio florestal, bem como prever e adotar as medidas especiais relativas a resisténcia
do edificio ao fogo e contencéo de fontes de ignigao de incéndio nos edificios e nos acessos, nos
termos da legislagcao em vigor;

iify Na programagao, execugao e implantagdo da operagao urbanistica, serdo obrigatoriamente
estabelecidas e mantidas as faixas de gestao de combustivel para defesa das edificagbes, nos
termos da legislagdo em vigor.
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16) UOPG do nucleo industrial de Sdo Martinho de Recezinhos:
a) Objetivos:

Com uma area da ordem dos 21,10 ha, destina-se a instalacdo de unidades industriais prefe-
rencialmente resultantes da deslocalizagao das situadas em areas residenciais;

Pretende-se a colmatagao e reorganizagao do sector a norte da EN, ja parcialmente ocupado,
€ a composicao da area restante, salvaguardando a compatibilizacdo com as areas residenciais;

b) Parametros — o indice médio de utilizagdo é de 0,35;
c) Forma de execugdo — a urbanizagéo e a edificacdo sao precedidas de operagdes de lo-
teamento.

17) UOPG da expansao nascente de Casteldes:
a) Objetivos:

Abrange uma area com cerca de 11,80 ha e destina-se ao uso residencial, incluindo equipa-
mentos, comércio e servicos complementares;

Deve ser garantida uma area de protecao e enquadramento em relacéo a A 4, que permita
minimizar os impactes provocados por esta;

b) Parametros:

O indice médio de utilizacao ¢é de 0,25;
A cedéncia para espagos verdes e equipamentos de utilizagéo coletiva €, no minimo, de 25 %
da area total da UOPG;

¢) Forma de execugdo — a urbanizacgéo e a edificagdo devem ser precedidas por operacoes
de loteamento, eventualmente enquadradas por plano de pormenor;

18) UOPG de Lagares:

a) Objetivos — abrange uma area da ordem dos 8,80 ha e destina-se, dominantemente, a
habitacao unifamiliar, incluindo comércio e servicos complementares;
b) Paradmetros:

O indice médio de utilizacao é de 0,25;
A cedéncia para espagos verdes e equipamentos de utilizagéo coletiva €, no minimo, de 20 %
da area total da UOPG;

¢) Forma de execugdo — a urbanizacgéo e a edificagdo devem ser precedidas por operacdes
de loteamento, eventualmente enquadradas por plano de pormenor;

19) UOPG do nucleo industrial de Pago de Sousa:

a) Objetivos — abrangendo uma area com cerca de 8,10 ha, destina-se, preferencialmente,
a instalacao de unidades industriais resultantes da sua deslocalizacao de areas residenciais das
freguesias préximas;

b) Parametros — o indice médio de utilizagdo é de 0,35;

¢) Forma de execugao — a urbanizagao e a edificagdo sao precedidas de operagdes de loteamento;

20) UOPG da Quinta de Francide:
a) Objetivos:

Abrangendo uma area da ordem dos 10,10 ha, destina-se a habitagdo e areas comerciais e
de servicos;
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Deve ainda conter instalagbes desportivas de utilizagéo coletiva e equipamentos vocacionados
para a animacéo turistica e para a assisténcia social, nomeadamente a terceira idade;

Pela sua localizagéo e caracteristicas topograficas, é alternativa a ocupacéao e densificagédo
das areas envolventes, constituindo-se como area de reserva para suprir caréncias que eventual-
mente venham a verificar-se;

b) Parametros:

O indice médio de utilizagao é de 0,35;

A cércea é, dominantemente, de dois pisos, admitindo-se trés pisos por razdes de composicéo
urbana ou em edificios de usos mistos que promovam uma centralidade local;

A cedéncia para espacos verdes e equipamentos de utilizagao coletiva €, no minimo, de 35 %
da area total da UOPG;

¢) Forma de execugao — a urbanizagao e a edificagdo deve concretizar-se no ambito de uni-
dades de execuc¢ao, enquadradas por plano de pormenor;

21) UOPG de Pacgo de Sousa:

Abrange uma area da ordem dos 221,70 ha e corresponde a area de Pago de Sousa a sujeitar
a plano de urbanizagao;

Enquanto nao estiver publicado o plano de urbanizagao, a ocupagéo, o uso e a transformacao
do solo regem-se pelo presente Regulamento;

22) UOPG do nucleo industrial de Galegos:

a) Objetivos — abrange uma area da ordem dos 19,10 ha e destina-se, preferencialmente,
a instalacao de unidades industriais resultantes da sua deslocalizacao de areas residenciais das
freguesias proximas;

b) Parametros:

O indice médio de utilizacao é de 0,35;
As cedéncias devem localizar-se preferencialmente na area norte, adjacente ao rio;

¢) Forma de execugdo — a urbanizacgéao e a edificagdo devem ser precedidas por operacdes
de loteamento, eventualmente enquadradas por plano de pormenor;

23) UOPG do Bairro Novo Rans:

a) Objetivos — abrangendo uma area com cerca de 4,20 ha, destina-se, dominantemente, a
habitagéo unifamiliar, incluindo comércio e servigos complementares, correspondendo a expansao
norte do aglomerado;

b) Parametros:

O indice médio de utilizagao é de 0,25;
A cedéncia para espacos verdes e equipamentos de utilizagéo coletiva é, no minimo, de 20 %
da area total da UOPG;

c) Forma de execugédo — a urbanizagao e a edificagdo devem ser precedidas por operacoes
de loteamento, eventualmente enquadradas por plano de pormenor;

24) UOPG da zona empresarial/industrial de Oldrées:

a) Objetivos — abrangendo uma area da ordem dos 31,60 ha, destina-se preferencialmente a
instalacao de unidades industriais, potenciando o acréscimo de acessibilidade a ser conferido pelo
IC 35 e promovendo a deslocalizagao das unidades existentes na EN 106;
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b) Parametros:

O indice médio de utilizacao é de 0,45;
A cedéncia para espagos verdes e equipamentos de utilizagdo coletiva €, no minimo, de 20 %
da area total da UOPG;

¢) Forma de execugdo — a urbanizacgéo e a edificagdo devem ser precedidas por operacoes
de loteamento, eventualmente enquadradas por plano de pormenor;

25) UOPG de Perozelo:

a) Objetivos — abrange uma area da ordem dos 5,40 ha e destina-se, dominantemente, a
habitagdo unifamiliar, incluindo comércio e servigos complementares;
b) Parametros:

O indice médio de utilizacao é de 0,30;

A cedéncia para espacos verdes e equipamentos de utilizagio coletiva é, no minimo, de 20 %
da area total da UOPG;

A cércea &, dominantemente, de dois pisos, admitindo-se trés pisos em edificios de habitagcao
multifamiliar, com fungdées complementares de comércio e servigos, em nucleo que estabelega uma
pequena centralidade local;

¢) Forma de execugdo — a urbanizagao e a edificagdo devem ser precedidas por operagdes
de loteamento, eventualmente enquadradas por plano de pormenor;

26) UOPG do nucleo industrial de Perozelo:

a) Objetivos — abrange uma area com cerca de 11 ha e destina-se, preferencialmente, a
instalacdo de unidades industriais resultantes da sua deslocalizacdo de areas residenciais das
freguesias préximas;

b) Pardmetros — o indice médio de utilizagao é de 0,35;

c) Forma de execugdo — a urbanizagéo e a edificagdo sao precedidas de operagdes de
loteamento enquadradas em duas unidades de execug¢ao, uma a norte e outra a sul do caminho
municipal que cruza esta area no sentido nascente-poente;

27) UOPG de Abragéo:

Abrange uma area da ordem dos 103,90 ha e corresponde a area de Abragdo a sujeitar a
plano de urbanizagéo;

Enquanto nao estiver publicado o plano de urbanizagao, a ocupagéo, o uso e a transformagéao
do solo regem-se pelo presente Regulamento;

28) UOPG de Pinheiro:

Abrange uma area da ordem dos 183,50 ha e corresponde a area de Pinheiro a sujeitar a
plano de urbanizacéo;

A area das Termas de S&o Vicente e zona envolvente, constituindo a zona central do aglome-
rado, deve ser tratada a uma escala de pormenor conveniente que permita o detalhe necessario a
recuperacgao e requalificacdo urbana e consequente revitalizagdo do espaco termal;

Enquanto nao estiver publicado o plano de urbanizagao, a ocupagéo, o uso e a transformacéao
do solo regem-se pelo presente Regulamento;

29) UOPG da zona empresarial/industrial de Paredes:

a) Objetivos — abrange uma area com cerca de 21,10 ha e destina-se preferencialmente a
instalagao de unidades industriais, potenciando o acréscimo de acessibilidade a ser conferido pelo
IC 35 e promovendo a deslocalizagdo das unidades existentes na EN 106.
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b) Parametros:

O indice médio de utilizagao é de 0,45;
A cedéncia para espacos verdes e equipamentos de utilizagéo coletiva €, no minimo, de 20 %
da area total da UOPG;

c) Forma de execugédo — a urbanizagéo e a edificagdo devem ser precedidas por operagdes
de loteamento, eventualmente enquadradas por plano de pormenor;

30) UOPG de Rio de Moinhos:

Abrange uma area da ordem dos 161,30 ha e corresponde a area de Rio de Moinhos a sujeitar
a plano de urbanizacgao;

Enquanto nao estiver publicado o plano de urbanizagao, a ocupagéao, o uso e a transformagéao
do solo regem-se pelo presente Regulamento;

31) UOPG da expanséo sul de Rio de Moinhos:

a) Objetivos — abrange uma area da ordem dos 4,90 ha e destina-se, dominantemente, a
habitacao, incluindo comércio e servicos complementares, correspondendo a expansao residencial
de Rio de Moinhos para sul;

b) Parametros:

O indice médio de utilizacao ¢é de 0,40;

Atipologia de habitagao €, dominantemente, unifamiliar com dois pisos, admitindo-se edificios
de habitagdo multifamiliar com cércea n&o superior a trés pisos e com fungdes complementares de
comeércio e servigcos, em nucleo que estabeleca uma pequena centralidade local;

A cedéncia para espagos verdes e equipamentos publicos é, no minimo, de 25 % da area
total da UOPG;

c) Forma de execugédo — a urbanizagao e a edificagdo devem ser precedidas por operacoes
de loteamento, eventualmente enquadradas por plano de pormenor;

32) UOPG de Entre-os-Rios:

Abrange uma area com cerca de 24,30 ha e corresponde a area de Entre-os-Rios a sujeitar
a plano de pormenor de salvaguarda do patrimonio existente;

Pretende-se a requalificagédo do trogo da EN 108 que atravessa o aglomerado, e que ¢ libertado
de parte significativa do trafego atual por forga da variante protagonizada pelo IC 35;

Um dos principais objetivos do Plano é a reabilitacdo da frente ribeirinha como espacgo pu-
blico de recreio e lazer, devendo o Plano propor medidas para a sua disponibilizagdo e prever
equipamentos afins, tendo presente também a navegabilidade do rio Douro e o consequente cais
de acostagem;

Enquanto ndo estiver em vigor o referido plano de pormenor, qualquer intervencéo rege-se
pelo presente Regulamento;

33) UOPG de Rio Mau:

a) Objetivos — abrange uma area da ordem dos 9,60 ha e destina-se, dominantemente, a
habitagédo unifamiliar, incluindo comércio e servigos complementares;
b) Parametros:

O indice médio de utilizacao ¢é de 0,25;
A cedéncia para espacos verdes e equipamentos de utilizagio coletiva é, no minimo, de 20 %
da area total da UOPG;
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c) Forma de execugédo — a urbanizagao e a edificagdo devem ser precedidas por operacoes
de loteamento, eventualmente enquadradas por plano de pormenor.

34) UOPG do nucleo industrial de Guilhufe:

a) Objetivos — abrange uma area da ordem dos 9,90 ha e destina-se a ampliagdo do nucleo
de concentragdo industrial existente, possibilitando a ampliagdo da empresa existente bem como
ainstalagao de novas empresas, perspetivando um nucleo vocacionado para a inovagao industrial,
empresarial e tecnoldgica;

b) Parametros — o indice médio de utilizagao é de 0,35;

c) Forma de execugdo — a urbanizagao e a edificagdo processam-se no ambito de unidades
de execugao.

CAPITULO VIII

Disposigoes finais

Artigo 65.°
Alteragoes a legislagao

Quando a legislacdo em vigor mencionada neste Regulamento for alterada, as remissdes
expressas que para ela se fazem devem considerar-se automaticamente transferidas para a nova
legislagdo, ou deixam de ter efeito caso se trate de revogacgao.

Artigo 65.°-A
Regularizagdo no ambito do RERAE

As operagbes urbanisticas que se enquadrem no regime extraordinario de regularizagao de
atividades econdmicas e cujas atividades econdmicas tenham obtido deciséo favoravel ou favoravel
condicionada tomada em conferéncia deciso6ria, podem ficar dispensadas do cumprimento, parcial
ou integral, das prescricdes do PDM que lhe sejam aplicaveis, nos termos definidos nas atas das
conferéncias decisorias.

Artigo 66.°
Acertos e retificagao de classes e categorias

A transposicdo de qualquer parcela para uma classe ou categoria de espaco distinta daquela
que Ihe esta consignada na planta de ordenamento s6 pode processar-se por meio de um dos
seguintes instrumentos:

a) Reviséo do PDM;

b) Planos de urbanizagao e planos de pormenor, previstos ou ndo no PDM depois de eficazes;

¢) Ajustamento de pormenor por razdes de cadastro da propriedade, sem prejuizo da RAN e
REN, nédo podendo a area a integrar ser superior a 3 % da area da propriedade a que respeita e
que ja esteja incluida na classe ou categoria de espago em causa.

Artigo 67.°
Entrada em vigor e revisao

O Plano tem efeitos legais a partir do dia seguinte a data da sua publicagdo no Diario da
Republica, podendo ser revisto por iniciativa da Camara Municipal em conformidade com a legis-
lagdo vigente.
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Artigo 68.°
Alteragoes e revogagoes

1 — E revogado o Plano Diretor Municipal de Penafiel, ratificado pela Resolugao de Conselho
de Ministros n.° 53/94, publicada no Diario da Republica de 13 de julho de 1994.

2 — E alterado o Plano de Urbanizagao de Urrd em conformidade com o estabelecido no n.° 1
do artigo 64.° e da planta de ordenamento.

3 — S&o revogados os seguintes Planos de Pormenor:

a) Plano de Pormenor da Zona Industrial de Penafiel |;
b) Plano de Pormenor da Zona Industrial de Penafiel II;
c¢) Plano de Pormenor da Quinta das Lajes;

d) Plano de Pormenor da Quinta da Saudade.
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