- ) i 0
\ i
O £

DEPARTAMENTO DE GESTAO ORGANIZACIONAL

AVISO

HASTA PUBLICA PARA ALINAGAO DE LOTE 8 DA ZONA EMPRESARIAL/INDUSTRIAL DE
RECEZINHOS

A Camara Municipal de Penafiel, na sua reunido ordinaria de 04 de julho de 2022, deliberou
abrir o procedimento por hasta publica, com base no REGULAMENTO DE ALIENACAO DE
IMOVEIS MUNICIPAIS DO MUNICIPIO DE PENAFIEL, aprovado pela Assembleia Municipal,
na sessdo ordindria de 07 de fevereiro de 2020 publicado na 2.2 série do Didrio da
Republica n.2 43, de 03 de margo, para a venda dos imdveis municipais, com as seguintes
caracteristicas:

Localizacsio Area Art.2 Descri¢do da Base de
¢ (m2) Matricial CRP licitagao
Lote 8 — Casais Novos — S. Martinho 2.964,64 U 1182.2 1694/S. Martinho 54 000,00€
OBJECTO

Alienagao dos imoveis supra identificados.

NORMAS E OBRIGAGOES DOS ADQUIRENTES DOS LOTES

1 — Ainstalacdo de unidades industriais e outras ficam sujeitas as normas urbanisticas dos
Planos Municipais ou Operacdes Urbanisticas onde se inserem.

2 - As edificacOes a construir, para além de estarem sujeitas ao cumprimento dos
parametros e condicionalismos referidos no ponto precedente, devem observar as demais
normas legais e regulamentares aplicaveis, bem como as regras de execug¢do, sem prejuizo
dos necessarios pareceres, autorizacbes ou aprovacdes decorrentes dos regimes
especificos aplicaveis e a que se encontrem administrativamente sujeitas.

Com vista a manutengdo de elevados padrdoes de qualidade ambiental, incumbe aos
responsaveis de cada unidade instalada:

a) Manter os edificios e restantes construgdes, incluindo a sua envolvente em bom
estado de conservacdao, promovendo, para isso, as necessarias obras com a devida
regularidade;

b) Manter os equipamentos fabris exteriores em boas condicdes de conservacao,
funcionamento e seguranga;

c) Manter sempre tratados os espagos verdes, no interior do prédio, sejam eles
arborizados, relvados ou ajardinados;
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d) Manter permanentemente a limpeza e higiene dos espacos de circulagdo no interior
do prédio;

e) Manter os contentores de residuos soélidos urbanos bem conservados e localizados;

f) Selecionar, acomodar e transportar eficazmente os residuos industriais produzidos.

3 - No prazo maximo de quatro meses, contados da data da celebragdao da escritura de
compra e venda do prédio, o adquirente deve apresentar na Camara Municipal de Penafiel
comunicagao prévia relativa as respectivas obras de construgao.

4 - O prazo para a conclusdo da obra é estabelecido em conformidade com a
programacao proposta pelo requerente podendo ser fixado prazo diferente por motivo de
interesse publico devidamente fundamentado, nunca podendo exceder o prazo de trés
anos, apos a data da celebracao da escritura de compra e venda do prédio.

5 - Sé serdo concedidas prorrogacbes de prazo de execucdo de obras, ao abrigo do
disposto no Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de Dezembro, que ndo impliguem a
ultrapassagem do prazo de trés anos fixado no niumero anterior.

6 - Apds o pagamento das taxas, referente a emissdo da licengca para construcdo, o
adquirente deve iniciar a construcdo no prazo maximo de trés meses.

7- Concluidas as obras de edificacdo e, emitida a autorizacdo de funcionamento, o
adquirente dispora de um prazo de trés meses para o inicio da atividade.

8 - Em caso de incumprimento dos prazos fixados nos n2s 6 e7-, a Camara Municipal de
Penafiel notificara o adquirente em falta, para no de prazo de 10 dias, justificar a razdo do
incumprimento.

9 — Se a Camara Municipal considerar fundamentadas as razées apresentadas, pode decidir
prorrogar o prazo para a pratica dos atos em causa.

10 - Os adquirentes dos imdveis ndo os poderdao alienar, bem com as construcdes que
venham a ser neles implantadas, a titulo oneroso ou gratuito, no prazo de dez anos,
contados a partir da data da notificacdo definitiva, sem obtencdo de prévia autorizacdo da
Camara Municipal de Penafiel.

11 - A autorizacdo da Camara Municipal tem como Unico objetivo garantir a afetacdo do
terreno ao fim especifico que justificou a transmissao.

12 - O incumprimento do referido no nimero 10, implica a imediata reversdao do prédio
para a Camara Municipal de Penafiel.
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13 - Nos casos em que a Camara Municipal tenha autorizado a alienagdo, os terceiros
adquirentes ficam sujeitos ao cumprimento das disposicdes do presente regulamento e, de um
modo particular, a obrigagdao de assegurarem a continuidade do uso administrativamente
autorizado.

14 - O disposto no numero precedente ndao impede a mudancga de atividade, competindo,
porém, a Camara Municipal de Penafiel, averiguar se a eventual mudanga implica/envolve ou
ndo uma adulteragdo do objetivo que presidiu a transmissao inicial.

15 - O incumprimento do disposto neste artigo faz incorrer o terceiro adquirente no
pagamento de um montante pecunidrio ao Municipio correspondente a 20% do valor da
transmissao em que interveio.

PROPOSTA

1 — Podem apresentar propostas todos os interessados, até as 17 horas do dia 02 de agosto
do corrente ano, pessoalmente no Departamento de Gestdo Organizacional da Camara
Municipal de Penafiel, sita na Praca Municipal ou enviar via correio postal mediante carta
registada, recebidos até a referida hora e data, instruidos com os seguintes elementos:
a) A identificacdo do candidato (NIF, contato preferencial);
b) O valor da proposta;
c) Comprovativo de caucdo ou seguro-caugdo efectuado junto da uma instituicdo de
crédito ou seguradora, a favor do Municipio de Penafiel, no montante de 5% do
valor base de licitagdo.
d) Certiddo comprovativa em como a situacdo tributaria do candidato se encontra
regularizada ou comprovativo de autorizagdo conferida para que o Municipio de
Penafiel proceda a sua consulta no portal das finangas;
e) Certiddo comprovativa em como a situagcdo contributiva do candidato se
encontra regularizada junto da Seguranga Social ou Caixa de Previdéncia dos
Advogados e Solicitadores.

A Hasta Publica realizar-se-a na Sala de Reunides do Museu Municipal, sito na Rua do Paco,
Penafiel, em 03 de agosto de 2022, pelas 10 horas e 30 minutos.

2 - As propostas devem ser enviadas em sobrescrito fechado identificando-se no exterior
do mesmo o proponente que, por sua vez, é encerrado num segundo sobrescrito dirigido
ao presidente da hasta publica.

3 - As pecas do processo podem ser consultadas no Departamento de Gestdo
Organizacional da Cdmara Municipal de Penafiel, sita na Praca Municipal, durante as horas
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normais de expediente e podem ser adquiridas, mediante o pagamento da quantia
calculada nos termos da Tabela de taxas e licengas municipais do Municipio de Penafiel.

4 - Qualquer interessado podera, no primeiro terco do prazo para entrega das propostas, a
contar da data da publicagdo no sitio institucional do Municipio de Penafiel - www.cm-
penafiel.pt solicitar, por escrito, os esclarecimentos que entender necessarios.

5 — As respostas aos pedidos de esclarecimento serdo publicadas no segundo terco do
prazo referido no numero anterior no sitio institucional do Municipio de Penafiel —
www.cm-penafiel.pt.

Praca

1 — A Praca realiza-se no local, data e hora acima mencionado e inicia-se com a abertura
das propostas recebidas, se existirem, havendo lugar a licitacdo a partir da proposta de
valor mais elevado, ou se n3o existirem, a partir do valor base de licitagdo anunciado.

2 — Podem intervir na pragca os interessados e os eventuais titulares de direitos de
preferéncia, ou os seus representantes, devidamente identificados e, no caso de pessoas
colectivas, habilitadas com poderes bastantes para arrematar.

3 — Podem também intervir na praca, apenas para os prédios em que ndo tenham sido
apresentadas propostas, eventuais interessados, abrindo-se a licitacdo entre eles a partir
do valor base de licitacdo.

4 — O valor do langco minimo é fixado em 10% da base de licitacdo, para o imdvel da
seguinte forma:

Localizacdo Area s DR R Lanco minimo
¢ (m2) Matricial CRP ¢
Loteg—Casals Novos —S. 2964,64| U1182. 1694}/5. 540,00€
Martinho Martinho

Adjudicacao

1 — O imdvel é adjudicado provisoriamente pela comissdo ao concorrente que licite o valor
mais elevado e ficara condicionado ao resultado que vier a ser obtido no procedimento do
exercicio.do direito de preferéncia, que decorrerd nos termos previstos no artigo 1380.2 do
Cadigo Civil.
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2 - No caso de haver apenas um concorrente a adjudicacdo proviséria sera feita pelo valor
da proposta apresentada.

3 — No caso de haver empate das propostas apresentadas, abrir-se-a entre os concorrentes
gue as apresentarem, nova licitacdo sujeita as regras previstas no presente “Aviso”.

4 — O adjudicatario provisdrio deve, no prazo de 24 horas, efectuar o pagamento de 25% do
valor da adjudicacao.

5— No final da praca é elaborado o respetivo auto de arrematacdo, que deve ser assinado
pelos membros da comissao e pelo adjudicatario provisério.

6 — A decisao de adjudicagao definitiva ou ndo adjudicagao compete a Camara Municipal,
devendo dela ser notificado o interessado, no prazo de 30 dias a contar da data da
adjudicacdo provisoria.

Modalidade de pagamento

1 - O pagamento do preco sera efectuado na Tesouraria do Municipio de Penafiel, ou por
transferéncia bancaria do seguinte modo:

a) 25% do valor no prazo de 24 horas apds adjudicacdo provisoria;

b) 75% no acto da celebrac¢do da escritura.

2 - O incumprimento pelo adjudicatdrio das obrigagdes previstas no numero anterior
implica a perda de quaisquer direitos eventualmente adquiridos sobre os imdveis, bem
como das importancias ja entregues, incluindo o valor do depdsito previsto no artigo 9.2 do
Regulamento referido no presente Aviso.

3- No caso de, por for¢a do exercicio do direito de preferéncia, vier a ser revogada a
adjudicacdo proviséria, o Municipio procedera a devolucdo do valor referido na ainea a) do
n.21 do presente capitulo.

Devolugao da Caugao

A caucdo ou seguro-caucao, a que alude a alinea c) do n.21 da “Proposta”, sera devolvido
sempre que:

1 — O interessado tenha, até ao ato da licitacdo, desistido da sua candidatura, alegando
razdes justificativas para o efeito;
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2 — O interessado ndo venha a conseguir adquirir o prédio em licitacdo, por ter sido
preterida a sua proposta.

Impostos e emolumentos imputaveis ao adjudicatario

1 - Imposto Municipal sobre as TransmissGes Onerosas de Imdveis (IMT), o Imposto do Selo
de 0,8%, nos termos da verba 1.1 da Tabela Geral, a liquidar no servigo de finangas, apds a
notificacdo da adjudicacdo definitiva.

2 — Custos inerentes a realiza¢do da escritura publica.

3 — Custos devidos para o registo a favor do adquirente, nos termos do artigo 21.2 do
Regulamento Emolumentar dos Registos e Notariado.

Outras informagodes

1 — O Municipio de Penafiel reserva-se o direito de retirar da praca os imdveis indicados.

2 — O processo pode ser consultado no Departamento de Gestdo Organizacional da Camara
Municipal das 9:00 h as 17:00 h.

3 - Ndo é utilizada plataforma electrénica.
4 — Em tudo o que ndo esta previsto no presente aviso, aplica-se o disposto no

Regulamento de Alienagdo de Imdveis Municipais do Municipio de Penafiel, o Regulamento
do Loteamento e demais legislacdo aplicavel.



