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SIGLAS

ARU ... AREA DE REABILITACAO URBANA

ARUCP .......... AREA DE REABILITACAO URBANA DA CIDADE DE PENAFIEL

ARUCHP ......... AREA DE REABILITACAO URBANA DO CENTRO HISTORICO DE PENAFIEL
ARUNe............ AREA DE REABILITACAO URBANA NORDESTE
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MEMORIA DESCRITIVA EJUSTIFICATIVA

1. INTRODUCAO

A alteracdo & delimitacdo e renomeacdo da ARUNe que serd designada por
Area de Reabilitacdo Urbana da Cidade de Penafiel (ARUCP), solicitado
pela Cdmara Municipal aos servicos da Unidade de Planeamento e
Mobilidade (DOSMA), sendo estruturado de acordo com as orientacoes
estabelecidas no Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU, D.L. n.°
307/2009, de 23 de Outubro, na sua redacdo atual), mais especificamente no
seu artigo 13.°, referente & delimitacdo e aprovacdo de Areas de Reabilitacdo
Urbana (ARU).

E um facto, que existem outras dreas que, a curto prazo, poderdo justificar a
implementacdo de operacdes de reabilitacdo urbana. No enftanto os
indicadores atuais sugerem que existe da parte de variados agentes, uma
clara vontade e aposta em investir no territério agora delimitado. Assim, a
elaboracdo e promogdo deste processo € vital para que o Municipio alcance
o desejado planeamento integrado, sustentdvel e eficaz, nomeadamente,
pela possibilidade de criacdo de condicdes para afrair o investimento privado
e dinamizar o tecido social e econdmico, bem como o reabilitar o edificado

local.

Porém, pelas dindmicas entretanto constatadas, acaba por se tornar evidente
a necessidade de criar novas ligacdes, infraestruturas e equipamentos,
contexto que contribuiu decisivamente para a necessidade de redefinir a
presente alteracdo a delimitacdo e renomeacdo da ARUNe que passard a

designar-se por Area de Reabilitacdo Urbana da Cidade de Penafiel (ARUCP).
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A proposta que agora se apresenta para a delimitacdo desta ARU enquadra
duas Areas de Reabilitacdo Urbana, a Area de Reabilitacdo Urbana do Centro
Histérico de Penafiel (ARUCHP) que se enconfra caducada e Area de
Reabilitacdo Urbana Nordeste (ARUNe) que se encontra vdlida até agosto de
2022. Contudo a cdmara municipal tem como intencdo proceder a alteracdo
da ARUNe de modo a que esta agregue também ARUCHP. Trata-se
essencialmente de duas dreas de carateristicas distintas, que no dmbito da
anterior delimitacdo ndo foram consideradas em conjunto, contudo
desempenham um papel importante e de alguma forma complementar no
contexto da malha urbana deste local.

ARU da cidade de Pendafiel consiste num instrumento do planeamento
estratégico municipal fundamental ao processo de desenvolvimento urbano.
Sem um plano coerente ao nivel do territério urbano, que una as diferentes
componentes - fisica, econdmica e social - serd dificil alcancar de forma
eficaz, as metas de desenvolvimento urbano definidas pelo executivo para
esta drea urbana. Pretendemos, portanto, que esta ARU seja um mecanismo
capaz de juntar estes diferentes vetores, abrangendo um leque de dominios
que articule as vdrias estratégias e projetos locais, identificando os pontos
fortes deste territdério conjugando os diferentes instrumentos e fontes de

financiamento, respondendo diretamente as prioridades e aos desafios

socioecondmicos desta drea urbana.

Figura 01 — Habitacdes no lugar do Ruival. Figura 2 - Rua do Carmo.
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Figura 03 - Planta de Localizacd@o da Area de Reabilitacdo Urbana da Cidade de Penafiel (ARUCP).

De acordo com a legislacdo em vigor, e para a delimitacdo da ARUCP, tendo
em conta que se frata de uma proposta baseada nas ARUs anteriormente
constituidas (1) preconiza-se a manutencdo dos Critérios subjacentes as
delimitacdes das dreas em estudo; (2) os Objetivos Estratégicos a prosseguir
com a delimitacdo das dreas de reabilitacdo urbana; e (3) os Beneficios Fiscais

para as dreas em questdo. Este conjunto de critérios subjacente & presente
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ARU jd& integra os documentos publicados em Didrio da Republica, 2.% série —n.°
155 del4 de Agosto de 2019, sob o aviso n.° 12974/2019 e n.° 203 de 16 de

outubro de 2015, sob o aviso n.° 11898/2015 cuja documentacdo se anexa.

£ oo )
Figura 04 - Limite feriforial da Area de Reabilitacdo Urbana da Cidade de Penafiel (ARUCP).
De salientar, no entanto, que o quadro dos Beneficios fiscais apresenta
alteracoes relativamente ao IMT e IMI. A isencdo do IMl em imdveis reabilitados
passa de cinco anos e eventualmente renovdavel por igual periodo, para uma
isencdo do imposto municipal sobre imdveis por um periodo de trés anos a
contar do ano, inclusive, da conclusdo das obras de reabilitacdo, podendo ser
renovado, a requerimento do proprietdrio, por mais cinco anos no caso de
imoéveis afetos a arrendamento para habitacdo permanente ou a habitacdo

propria e permanente.
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Republicagdo do quadro referente a “(3) Beneficios Fiscais” com as devidas

alteragoes
Imposto | Ambito Descrigdo Sumadaria Comentdrios
Prédios destinados a - Desde que, no prazo de. Tre~s anosa
I ~ Isencdo contar da data da aquisicdo, sejam
reabilitacdo S
IMT iniciadas as obras.
Prédios reabilitados o -
. : ~ - Na primeira tfransmisséo onerosa de
destinados a habitacdo Isencdo L .
P prédios reabilitados
propria e permanente
Empreitadas de reabilitacdo Art°18.° e verba 2.23 da lista | —bens e
IVA urbana em imdveis ou em 6% servicos sujeitos a taxa reduzida anexa

espacos publicos

ao CIVA

Reabilitacdo de imbveis

Deducdo de 30% de
encargos

Até a um limite de 500€

IRS Imdveis recuperados

Tributacdo a taxa de
5%

Sem prejuizo da opcdo de
englobamento quando os rendimentos
sejam decorrentes de arrendamento

Imdveis recuperados

Tributacdo de mais
valias d taxa de 5%

Em alienacdo de imdveis e sem
prejuizo da opcdo de englobamento

Rendimentos de fundos de

Desde que pelo menos 75% dos seus

renovdvel por igual
periodo

IRC . . . L Isentos ativos sejam bens imdveis sujeitos a
investimento imobilidrio o -
reabilitacdo
Isencdo por 3 anos e
IMI Ern prédios reabilitados eventualmente Vistorias antes e depois da obra a

atestar o estado do imovel

De facto, para além da reestruturacdo e reabilitacdo da Cidade de Penafiel,
sG0 preconizadas e propostos o conjunto de beneficios supra mencionados
que deverdo promover uma renovada dindmica urbana e econdmica,
gerando a tdo desejada recriagcdo e incremento da atividade econdmica e
da coesdo social com vista a atracdo de novos habitantes, rejuvenescendo a

populacdo e a cidade.

Com a concretizacdo de mais esta fase do processo de reabilitacdo,
requalificacdo e regeneracdo do espaco urbano da Cidade de Penafiel, o
executivo espera contribuir para o incremento do investimento privado nesta
parcela de territério, dando confinvidade 4 aposta crescente na
requalificacdo dos seus espacos urbanos, rumo a uma nova imagem de
cidade, promovendo-a e tfornando-a mais atrativa e competitiva no contexto

do proprio Vale do Sousa.
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