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MUNICIPIO DE PENAFIEL

Regulamento n.° 176/2022

Sumario: Regulamento Municipal do Direito a Habitagdo em Penafiel.

Antonino Aurélio Vieira de Sousa, Presidente da Camara Municipal de Penafiel:

Torna publico QUE, em harmonia com as deliberagdes tomadas na Camara Municipal em
reunido ordinaria publica de 22 de novembro de 2021, e sess&o publica da Assembleia Municipal,
de 26 de novembro de 2021, em conformidade com o estabelecido na alinea g), do n.° 1, do artigo
n.° 25, da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, foi aprovado o regulamento de “Regulamento Mu-
nicipal do Direito a Habitagdo em Penafiel”, com a seguinte redagéo:

Nota justificativa

Enquanto direito consagrado constitucionalmente, a habitagédo €, cada vez mais, reconhecida
como um pilar fundamental no desenvolvimento humano e da vida em comunidade, bem como na
promocgéo da competitividade e coesao dos territorios.

Adequando a necessidade da Nova Geragao de Politicas de Habitagdo, o Municipio de Pe-
nafiel definiu a Estratégia Local de Habitagdo, como um instrumento que suporta a candidatura ao
1.° Direito — Programa de Apoio ao Acesso a Habitagdo. Este documento desenha a intervengéo
municipal no dominio da habitagcdo, conferindo espaco a reabilitacdo, autopromocéao, construcéo
ou aquisicdo de habitagao e a formalizagdo de candidaturas a programas de financiamento para
solugdes habitacionais.

Os municipios, através da sua relagédo de proximidade com os cidadaos, t¢m uma nog&do mais
pragmatica das necessidades existentes, das abordagens mais adequadas e dos recursos passiveis
de mobilizagao. O poder publico deve definir um conjunto de regras que permitam alcangar esse
objetivo através da interpretagao e gestao eficiente, justa e igualitaria. Impde-se aprovar um corpo
de regras estruturadas que permitam potenciar os recursos disponiveis assegurando uma gestéo
do patrimonio habitacional de cariz social, justo, proporcional, equitativo e transparente.

Conforme previsto na Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua redagao atual, constituem
atribuicdes nucleares dos municipios, o ordenamento do territdrio, o urbanismo, a habitagao, a pro-
mocao do desenvolvimento sustentavel e, em geral, a agdo social, enquanto estrutura fundamental
para a gestdo de servigos publicos.

O Municipio de Penafiel tem vindo a promover a oferta de habitacdo essencialmente para
familias de rendimentos baixos, no &mbito do apoio municipal ao arrendamento, medida constante
do Regulamento municipal n.° 45/2017, de 16 de janeiro, bem como o arrendamento apoiado nos
termos da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na redacdo dada pela Lei n.° 32/2016, de 24 de
agosto. No entanto, torna-se necessario complementar estes apoios, procedendo a atualizagao
do seu quadro regulamentar em matérias de acesso a habitagdo municipal, nomeadamente o Re-
gulamento do Regime de Acesso a Habitagdo Municipal, publicado no Boletim Municipal de 30 de
abril de 2014, sob o edital n.° 46/2014.

Nao obstante, as politicas de habitagao desenvolvidas pelo Municipio de Penafiel, a sua pre-
ocupacao e designio, urge a promocao da atualizagdo da protegao dos direitos fundamentais dos
municipes, salvaguardando as suas condi¢des de habitabilidade e consubstanciando, desta forma,
o principio da adequacao a nova realidade.

Com a crescente pressdo do mercado imobiliario, a estagnagéo do arrendamento a médio
e longo prazo, concluiu-se que existe, atualmente, um grande diferencial entre a oferta e procura
de fogos para arrendamento habitacional, verificando-se nos ultimos anos, um aumento no valor
das rendas praticadas, em especial, no centro da cidade, tornando o acesso a habitacdo cada vez
mais dificil.

Sem ignorar as responsabilidades que neste dominio cabem ao Estado Central, as politicas
municipais de habitagdo devem contribuir para gerar condi¢gdes de acesso a habitagao que permitam
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fixar a populagéo residente e atrair, muitos dos que, nos ultimos anos, ndo encontraram habitagéo
no mercado de arrendamento no concelho de Penafiel.

O impacto da pandemia COVID-19 na economia social trara, previsivelmente e ja com efeitos
imediatos, o aumento do desemprego e a incapacidade das familias para fazer face aos compro-
missos assumidos.

Esta realidade acarretou uma crescente dificuldade, sobretudo nos mais jovens, no acesso a
um mercado habitacional que va de encontro as suas necessidades e expectativas, conduzindo-os
impreterivelmente para fora do concelho.

Esta abordagem releva o caracter de imperiosidade e urgéncia na disponibilizagédo de diferentes
respostas atuais, que incidam sobre a caréncia habitacional do Municipio de Penafiel.

Destarte das politicas ja desenvolvidas, verifica-se assim a necessidade de criar novos progra-
mas de arrendamento de habitagdes a valores intermédios, permitindo a comunidade, aceder ou
manter uma habitagdo adequada no mercado, sem que isso implique uma sobrecarga excessiva
sobre o orgcamento familiar.

Em suma, pretende-se garantir o acesso a habitagdo aos que ndo tém resposta pela via do
mercado, dando assim observancia a resolugéo dos problemas quantitativos em matéria de caréncias
habitacionais. Os multiplos desafios que se colocam a politica de habitacao e reabilitagdo (econd-
micos, funcionais, ambientais e sociais), s6 poderao ser concretizados através de uma abordagem
integrada que represente uma mudanga na forma tradicional de conceber e implementar a politica
de habitagdo no nosso concelho.

No capitulo Il pretende-se dar resposta as familias que vivem em situagéo de grave caréncia
econdmica, avaliando a urgéncia das situagbes de maior caréncia social e habitacional, sendo a
Renda Apoiada calculada com base nos rendimentos dos agregados, conforme previsto na legis-
lagéo em vigor.

No capitulo 1ll, tendo presente o Programa Renda Acessivel, aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 68/2019, de 22 de maio, prevé-se, nos termos do seu artigo 23.°, a possibilidade de compa-
tibilidade de programas municipais com a promogcao de oferta para arrendamento habitacional.
Regulados pelas suas disposi¢des proprias, pretende-se criar um programa municipal com uma
oferta alargada de habitag&o para arrendamento a pregos reduzidos, compativeis com os rendimen-
tos dos agregados familiares, de acordo com a taxa de esforgo e tipologia. Pretende-se colmatar,
deste modo, as necessidades habitacionais das familias cujo nivel de rendimento é superior ao
que usualmente confere o acesso a habitagdo em regime de renda apoiada e ou apoio municipal
ao arrendamento, mas nao lhes permite aceder ao mercado de arrendamento habitacional.

Ficam assim criadas as condi¢ées necessarias para que o Municipio de Penafiel, com recursos
préprios ou, quando necessario, por contratagdo de servigos externos, assuma uma eficaz, eficiente
e competente gestdo do Programa Municipal “Penafiel Casa Acessivel” ao longo da vida util dos
contratos de arrendamento e de subarrendamento a celebrar.

No capitulo IV transporta-se para este Regulamento a medida do apoio municipal ao arrenda-
mento, medida prevista no regulamento 45/2017, de 16 de janeiro, destinada a agregados familiares
com um rendimento per capita, igual ou inferior a 50 % do IAS (Indexante de Apoios Sociais), que
tenham ou pretendam arrendar uma habitacdo em Penafiel.

Em cumprimento do disposto no artigo 99.° do CPA (Cédigo do Procedimento Administrativo)
na sua redacao atual, deve constar na presente nota justificativa uma ponderagéo dos custos e
beneficios das medidas projetadas, a qual se consubstancia na analise e comparacgéao dos diversos
interesses em presencga, na perspetiva de articulagdo entre a racionalizagdo dos recursos disponi-
veis e a maximizacao da eficacia das medidas dinamizadas.

Afusdo das varias medidas municipais num unico Regulamento que simplifica procedimentos,
harmoniza conceitos, refor¢a transparéncia e complementaridade de instrumentos de politica publica
de habitacédo, traduz-se numa racionalizagao dos recursos municipais e numa simplificagdo para a
populagdo poder aceder a apoios municipais neste ambito. Esta simplificagdo eleva-nos para um
melhor nivel de eficiéncia produtiva e abordagens mais adequadas de intervencéo, na esteira da
transferéncia de competéncias.

Acresce que a reunidao num so6 diploma das regras de acesso a habitagdo com renda apoiada,
ou com renda acessivel, aplicaveis as varias politicas de arrendamento da Camara Municipal de
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Penafiel, (podendo estes ter por objeto patrimonio municipal, publico ou privado), estabelece ainda
o procedimento aplicavel as situagdes de ocupacao ndo autorizadas em habitacdo municipal, for-
necendo um documento orientador da vivéncia de morador neste espaco e da sua relagdo com o
Municipio de Penafiel.

Ponderados os interesses em causa, os beneficios que permitem garantir com maior econo-
mia, eficacia e eficiéncia o acesso a habitagdo aos agregados familiares que vivem em situagao
de grave caréncia habitacional, bem como aos agregados familiares cujo nivel de rendimento nao
Ihes confere aceder a habitagdo em regime de renda apoiada mas nao Ihes permite aceder ao
mercado de arrendamento habitacional e, os custos decorrentes das regras definidas no presente
regulamento, conclui-se que os beneficios sdo claramente superiores aos custos implicados, na
medida em que materializa o constitucionalmente consagrado direito a habitagao.

Os Anexos ao presente Regulamento foram parametrizados tendo em conta as caracteristicas
dos agregados habitacionais que ndo conseguem aceder ao mercado de arrendamento de Penafiel,
medindo as disparidades entre rendimentos das familias e precos de mercado, e segmentando a
procura de habitagéo por tipo de agregado (em fungdo das suas caracteristicas, nomeadamente
dimensao e composigao) e escaldes de rendimento disponivel, bem como o enquadramento legal
sobre acesso a habitagao.

Estes Anexos devem ser atualizados ou revistos sempre que se manifestem alteragdes de
contexto relevantes a uma adequada implementagao do presente Regulamento. Os Anexos podem
ainda ser atualizados ou revistos na sequéncia do processo de monitorizagdo e de avaliagdo da
implementagao do presente Regulamento.

O presente Regulamento tem como lei habilitante, o disposto no artigo 241.° da Constituigdo
da Republica Portuguesa; nas alineas i) e n) do n.° 2 do artigo 23.° e na alinea g) do n.° 1 do ar-
tigo 25.°, conjugadas com a alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°, do Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12
de setembro, na sua redacéao atual.
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CAPITULO |

Disposi¢coes Gerais

Artigo 1.°
Objeto do Regulamento

O presente Regulamento estabelece a forma e condigdes de acesso a habitagdo adequada
e com valores compativeis com o rendimento dos candidatos, definindo ainda as regras e critérios
de selecdo dos candidatos através de procedimento concursal e as regras, condi¢des de utiliza-
¢ao, direitos e deveres dos arrendatarios das habitagdes em regime de arrendamento apoiado
promovido pelo Municipio de Penafiel. Sdo destinatarios deste Regulamento os agregados fami-
liares carenciados bem como os agregados habitacionais com niveis intermédios de rendimento.

Artigo 2.°
Ambito de aplicagdo
1 — O presente Regulamento é aplicavel:

a) As habitagdes na propriedade ou posse do Municipio de Penafiel, com rendas calculadas
em fungao dos rendimentos dos agregados familiares a que se destinam, no regime de arrenda-
mento apoiado nos termos da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, alterada pela Lei n.° 32/2016,
de 24 de agosto.

b) Aplica-se a todas as habitagdes, propriedade do Municipio de Penafiel, que sejam ou te-
nham sido objeto de uma ocupagao nao autorizada pelo Municipio.

c) Aos equipamentos, as lojas, as caves, 0s arrumos, as garagens e as demais fragdes e
espacos ou estruturas, independentemente do fim a que se destinem, que se mostrem integrados
no parque habitacional identificado na alinea anterior.

d) As habitacdes que se destinam a agregados habitacionais de rendimentos intermédios que
pretendam ter residéncia permanente em Penafiel, abrangendo todas as habitagdes cujo acesso
seja gerido pelo Municipio, em regime de renda com valores acessiveis, independentemente da
propriedade, proveniéncia e modelos de produgéo ou gestio.

e) Aos agregados habitacionais que tenham arrendado ou pretendam arrendar uma habitagao
no mercado privado de arrendamento do concelho de Penafiel, mediante a candidatura a atribuigao
do apoio municipal ao arrendamento.

2 — As normas do presente Regulamento aplicam-se aos varios programas de acesso a
habitagcdo da competéncia do Municipio de Penafiel que tenham por objeto patriménio publico
e/ou privado.

Artigo 3.°
Exclusoes
1 — Ficam excluidos do ambito de aplicagéo do presente Regulamento:

a) Os prédios, as fragdes e o0s espacgos destinados a fins ou projetos transitérios, com natu-
reza especial, para assegurar alojamentos temporarios ou a concretizagao de outro tipo de politica
habitacional,;

b) Os prédios, as fragdes e os espagos que estejam ou venham a ser ocupados em regime
de arrendamento de direito privado, na sequéncia de processo proprio, transacional, expropriativo
ou outro de natureza ou com fim semelhante;

c) Os prédios, as fragbes e os espagos que sejam desafetados do parque habitacional muni-
cipal, nos termos em que este esta definido nas alineas a) e b) no n.° 1 do artigo 1.°
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2 — Os prédios, as fragbes e os espacos identificados no numero anterior ficardo sujeitos ao
regime que vier a ser especificamente predisposto para a sua ocupacao ou utilizagao.

Artigo 4.°
Fim das habitagoes

1 — As habitagbes atribuidas no ambito do presente Regulamento ou cujos arrendatarios
beneficiem do apoio municipal ao arrendamento que se destinam exclusivamente a habitacao
permanente do agregado familiar ou habitacional.

2 — E proibida qualquer forma de cedéncia, total ou parcial, temporaria ou permanente, one-
rosa ou gratuita, do gozo da habitagéo por parte do arrendatario ou de qualquer elemento do seu
agregado, nomeadamente a cessdo da posigédo contratual, o subarrendamento, a hospedagem
ou o comodato.

Artigo 5.°
Definigoes
1 — Para efeitos do presente Regulamento consideram-se as seguintes defini¢des gerais:

a) «Arrendatario», pessoa singular que celebre contrato de arrendamento habitacional;

b) «Candidato», pessoa maior de idade que se candidata ao acesso a habitagdo acessivel,
seja como arrendatario de uma habitagao ou a subsidio municipal ao arrendamento, representando
o seu agregado familiar ou habitacional, no procedimento de candidatura;

c) «Candidaturay, ato através do qual um candidato submete eletronicamente com éxito a
participagdo num concurso para atribuicdo de habitacdo ou subsidio municipal ao arrendamento
e da qual fazem parte os membros do respetivo Agregado Habitacional e familiar;

d) «Habitagao acessivel», imovel com utilizagdo habitacional destinado a primeira habitagao,
com valor de renda compativel com o rendimento do agregado familiar ou habitacional;

e) «Tipologia habitacional», tipo de habitacdo identificado pela designagdo ‘Tn’, em que ‘n’
representa o numero de quartos.

2 — Para efeitos de atribuigdo de habitagdo em regime de arrendamento apoiado, considera-se:

a) «Agregado familiar», conjunto de pessoas que residem em economia comum constituido
pelo candidato e pelas pessoas referidas na alinea a) do n.° 1 do Artigo 3.° da Lei n.° 81/2014, de
19 de dezembro, alterada pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto:

[) Cénjuge ou pessoa em unido de facto ha mais de dois anos;

II) Parentes e afins maiores, em linha reta e em linha colateral, até ao 3.° grau;

[Il) Parentes e afins menores em linha reta e em linha colateral;

IV) Adotantes, tutores e pessoas a quem o requerente esteja confiado por decisao judicial ou
administrativa de entidades ou servigos legalmente competentes para o efeito;

V) Adotados e tutelados pelo requerente ou qualquer dos elementos do agregado familiar e
criangas e jovens confiados por decisao judicial ou administrativa de entidades ou servigos legal-
mente competentes para o efeito ao requerente ou a qualquer dos elementos do agregado familiar.

b) «Dependente», elemento do agregado familiar que seja menor ou, tendo idade inferior a
26 anos nao aufira rendimento mensal liquido superior ao indexante dos apoios sociais nos termos
da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, alterada pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto;

¢) «Familia monoparental», agregado familiar constituido por um ou mais menores que vi-
vam em economia familiar com um Unico parente ou afim em linha reta ascendente ou em linha
colateral, até ao 2.° grau;

d) «Pessoa com deficiéncia», pessoa que apresente um grau de incapacidade permanente,
devidamente comprovado mediante atestado médico de incapacidade multiuso emitido nos termos
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da legislagéo aplicavel, igual ou superior a 60 % nos termos do artigo 87.° do Cadigo do Imposto
sobre o Rendimento das Pessoas Singulares;

e) Pessoa com deficiéncia profunda», pessoa que apresente um grau de incapacidade per-
manente, devidamente comprovado mediante atestado médico de incapacidade multiuso emitido
nos termos da legislagao aplicavel, igual ou superior a 90 %;

f) «Indexante dos apoios sociais (IAS)», valor fixado nos termos da Lei n.° 53-B/2006, de 29
de dezembro, na redacdo dada pela Lei n.° 42/2016, de 28 de dezembro;

g) «Menor», individuo que nao tiver completado 18 anos de idade;

h) «Renda apoiada», a renda resultante do regime do arrendamento apoiado, nos termos do
qual o valor da renda é calculado em fungao do rendimento do agregado familiar, independente-
mente do valor da habitagao nos termos da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, alterada pela Lei
n.° 32/2016, de 24 de agosto;

i) «Rendimento mensal iliquido (RMI)», o duodécimo do total dos rendimentos anuais iliquidos
auferidos por todos os elementos do agregado familiar, considerados nos termos do Artigo 3.° do
Decreto-Lei n.° 70/2010, de 16 de junho, na sua redagao atual ou, caso os rendimentos se reportem
a periodo inferior a um ano, a proporg¢ao correspondente ao nimero de meses a considerar;

J) «Rendimento mensal liquido (RML)», duodécimo da soma dos rendimentos anuais liquidos
de todos os membros do agregado, sendo o rendimento anual liquido de cada membro obtido:

I) Subtraindo ao rendimento global o valor da coleta liquida, constante da declaragao de ren-
dimentos, validada pela Autoridade Tributaria e Aduaneira, respeitante ao ano anterior ou caso os
rendimentos se reportem a periodo inferior a um ano, considerando a proporgéo correspondente
ao numero de meses em causa;

II) Sendo zero o valor da coleta liquida ou n&o tendo legalmente havido lugar a entrega de
declaragao de rendimentos nos termos do Cédigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas
Singulares, calculando o total dos rendimentos anuais auferidos, considerados nos termos do
ponto ii da alinea f) do n.° 1 do Artigo 3.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, alterada pela Lei
n.° 32/2016, de 24 de agosto, ou caso os rendimentos se reportem a periodo inferior a um ano,
considerando a proporcao correspondente ao numero de meses em causa.

k) «Rendimento mensal corrigido (RMC)», rendimento mensal liquido deduzido das quantias
previstas na alinea g) do n.° 1 do Artigo 3.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, alterada pela
Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto, abaixo referidas:

[) 10 % do indexante dos apoios sociais pelo primeiro dependente;

I1) 15 % do indexante dos apoios sociais pelo segundo dependente;

1) 20 % do indexante dos apoios sociais por cada dependente além do segundo;

IV) 10 % do indexante dos apoios sociais por cada deficiente, que acresce aos anteriores se
também couber na definicdo de dependente;

V) 10 % do indexante dos apoios sociais por cada elemento do agregado familiar com idade
igual ou superior a 65 anos;

V1) 20 % do indexante dos apoios sociais em caso de familia monoparental;

VII) A quantia resultante da aplicacdo do fator de capitagdo, constante do Anexo | da Lei
n.° 81/2014, de 19 de dezembro, alterada pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto, ao indexante
dos apoios sociais.

) «Rendimento social de insergéo (RSI)», prestagao incluida no subsistema de solidariedade
e num programa de inser¢cdo, de modo a conferir as pessoas e aos seus agregados familiares
apoios adaptados a sua situagéo pessoal, que contribuam para a satisfagdo das suas necessi-
dades essenciais e favoregam a progressiva insergao laboral, social e comunitaria nos termos da
Lei n.° 13/2003, de 21 de maio, na sua redacgao atual;

m) «Sobreocupagao», situagdo em que o nimero de pessoas que reside numa determinada
habitagéo do tipo (T ) deveria residir numa habitagdo com tipo superior nos termos previstos no
Anexo |;
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n) «Subocupagao» situagdo em que o numero de pessoas que reside numa determinada habi-
tacéo do tipo (T ) deveria residir numa habitagéo com tipo inferior nos termos previstos no Anexo |.

o) Fator de Capitagéo: A percentagem resultante da ponderagédo da composigcéo do agregado
familiar, de acordo com a tabela constante do anexo | da referida lei, que dela faz parte integrante.

p) Habitagdo com mas condi¢des de habitabilidade: Espago utilizado para fins habitacionais,
que no seu todo ndo reuna as condigdes minimas de habitabilidade e salubridade exigidas.

q) Alojamento precario: Local improvisado e sem condigbes adequadas ao alojamento de
um agregado familiar.

r) Sem abrigo: a pessoa que, de acordo com relatério enviado por instituicdo social competente,
por nao dispor de habitagéo, vive no espago publico, esta alojada em abrigo de emergéncia, tem
paradeiro em local precario ou permanece em alojamento temporario.

s) Residéncia Permanente: Local onde o titular do contrato de arrendamento e o seu agregado
tém organizada e centralizada a sua vida familiar e social, bem como a sua economia domeéstica,
com estabilidade e de forma duradoura.

t) Ocupacgao nao autorizada», a utilizagdo de uma habitagdo municipal sem autorizagdo ou
a revelia da Entidade Gestora;

u) «Coabitante», aquele que reside numa habitagdo municipal com o devido reconhecimento
da Entidade Gestora;

v) «Rede Social», forum de articulagdo e congregacao de esforgos baseado na adeséo por
parte das autarquias e de entidades publicas ou privadas com vista a erradicacdo ou atenuacéao
da pobreza e da exclus&o e a promogao do desenvolvimento social.

3 — Para efeitos de acesso a habitagdo em regime de arrendamento com valores acessi-
veis, quer seja por atribuicdo de habitagdo com as necessarias adaptagdes, na parte que lhe for
aplicavel, considera-se:

a) «Agregado habitacional», o conjunto de uma ou mais pessoas que, independentemente
da existéncia ou nao de lagos de parentesco, se comprometam a residir na mesma habitagao en-
quanto candidatos a qualquer forma de apoio municipal para acesso a habitacao que lhes venha a
ser atribuido no ambito do presente Regulamento, incluindo os respetivos membros dependentes;

b) «Candidato principal», o candidato representante de dois agregados habitacionais que
integram uma candidatura solidaria, até ao momento da afetacdo de habitagao;

c) «Dependentey, consideram-se dependentes as seguintes pessoas devidamente identifi-
cadas pelo numero fiscal de contribuinte na declaragao de rendimentos de um dos membros do
agregado habitacional:

I) Os filhos, adotados e enteados, menores ndo emancipados, bem como 0os menores sob tutela;

II) Os filhos, adotados e enteados, maiores, bem como aqueles que até a maioridade esti-
veram sujeitos a tutela de qualquer dos sujeitos a quem incumbe a diregdo do agregado familiar,
que nao tenham mais de 25 anos nem aufiram anualmente rendimentos superiores ao valor da
retribuicdo minima mensal garantida;

[ll) Os filhos, adotados, enteados e os sujeitos a tutela, maiores, inaptos para o trabalho e
para angariar meios de subsisténcia;

IV) Os afilhados civis;

d) «Familia numerosay, familia constituida por cinco ou mais pessoas, com relagbes de
parentesco entre si, cujas declaragdes de Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares
(IRS) evidenciem a existéncia de trés ou mais dependentes a seu cargo.

e) «Rendimento global do Agregado Habitacional», o0 somatério dos valores do ‘rendimento
global’ que consta da nota de liquidagédo de IRS de cada membro do agregado habitacional que
aufira qualquer tipo de rendimento, incluindo de trabalho, bolsas de investigagdo ou quaisquer
outros, nomeadamente recebimentos provenientes de contribuigbes comprovadas da Seguranga
Social (pensbes, subsidio de desemprego, entre outros), ainda que, nos termos da lei, esteja
dispensado de declarar os rendimentos em causa, ndo sendo, em qualquer das situacdes, con-
siderado o abono de familia. As notas de liquidagao reportam-se sempre ao ultimo ano fiscal
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imediatamente anterior ao da candidatura, caso ja tenham sido disponibilizadas pela Autoridade
Tributaria, ou ndo o tendo sido consideram-se as notas de liquidagao referentes ao penultimo ano
fiscal anterior ao da candidatura;

f) «Rendimento mensal disponivel do agregado habitacional» (RMD), rendimento calculado
da seguinte forma:

I) Consideram-se como fonte de informagao para calculo do RMD as notas de liquidagao de
IRS de cada membro do agregado habitacional que aufira qualquer tipo de rendimento, incluindo
de trabalho, bolsas de investigagdo ou quaisquer outros, nomeadamente recebimentos provenien-
tes de contribuigbes comprovadas da Seguranga Social (pensdes, subsidio de desemprego, entre
outros), ainda que, nos termos da lei, esteja dispensado de declarar os rendimentos em causa;

[I) O valor base de calculo do RMD é o valor do rendimento global do agregado habitacional
subtraido dos valores da coleta liquida constantes nas notas de liquidagao e respetivas declaragbes
de rendimentos, validadas pela Autoridade Tributaria e Aduaneira, respeitantes ao ano fiscal anterior;

[1I) O resultado apurado no ponto Il divide-se por 12 meses, obtendo-se assim o RMD;

g) «Taxa de esforgo», percentagem resultante da relagao entre o valor da renda mensal devida
pela habitagdo e o rendimento mensal disponivel do Agregado Habitacional;

h) «Habitagdo» ou «Unidade habitacional» espago distinto e independente, constituido por
uma divisao ou conjunto de divisdes e seus Anexos, num edificio de caracter permanente que se
destina a servir de domicilio.

i) «Parte da Habitagdo» o quarto situado no interior de uma habitagdo compreendendo o
direito de utilizagdo de todos os espagos nao afetos ao uso privativo de outros quartos, designa-
damente da cozinha ou de area de preparagao de refeigdes, das instalagbes sanitarias, da sala
e do acesso ao exterior.

4 — Para efeitos de acesso ao programa de Apoio Municipal ao Arrendamento, Penafiel
HABITA: considera-se:

a) «Agregado familiar alargado» — familia com uma estrutura ampla, que consiste na familia
nuclear, mais os parentes diretos ou colaterais, existindo uma extensao das relagdes entre pais
e filhos para avos, pais e netos;

b) Apoio econdmico/Subsidio — Valor de natureza pecuniaria, de caracter pontual e transitério.

c) Despesas Fixas e Elegiveis dedutiveis — despesas mensais de consumo com carater
permanente e indispensaveis com: encargos de saude, renda ou prestagao de habitagao; agua,
eletricidade e gas, educacédo e mensalidades relativas as respostas sociais, nomeadamente das
areas: infancia, terceira idade e deficiéncia.

d) Situagao de Extrema Caréncia Econémica — situagdes de risco de exclusao social em que
o individuo/agregado familiar se encontra, por razdes estruturais ou conjunturais, e cujo rendimento
per capita do individuo e/ou do agregado familiar seja igual ou inferior a 10 % do |1AJ;

e) Rendimento anual bruto — quantitativo que resulta da divisdo por 12 dos rendimentos
anuais iliquidos auferidos por todos os elementos do agregado familiar a data da determinagao
do valor dos apoios;

f) Rendimento mensal bruto — valor correspondente a soma de todos os rendimentos men-
sais brutos auferidos pelo agregado familiar a data do pedido, em situagdo de emergéncia social;

g) Rendimento mensal per capita — indicador econémico que permite conhecer o poder de
compra do agregado familiar, calculado através da aplicagdo da seguinte formula:

Rmpc = (RM — D)/AF

sendo:

Rmcp — Rendimento mensal per capita
RM — rendimento liquido mensal do agregado familiar reportado ao més anterior ao do que
é formulado o pedido;
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D — despesas fixas do agregado;

AF — numero de elementos do agregado familiar.

Nao sdo consideradas, para efeito do calculo do rendimento mensal bruto, as prestacoes
por encargos familiares, no caso o abono pré-natal com e sem majorag¢ao, abono de familia para
criangas e jovens com e sem majoragao, as prestacbes complementares como o montante adi-
cional ao abono familia para criangas e jovens, bonificagao por deficiéncia para criangas e jovens
e as bolsas de estudo.

h) Rendimentos Elegiveis — Valor mensal de todos os rendimentos: salarios e outras remu-
neragdes do trabalho, incluindo diuturnidades, subsidios de turno, alimentacao, e ainda o valor
de quaisquer pensao, nomeadamente de reforma, aposentacéo, invalidez, sobrevivéncia, sociais,
complemento solidario para idosos e os provenientes de outros rendimentos como pensées de
alimentos pagas a menores (pagas pelos pais ou pelo Estado); bolsas de formagao profissional
integradas em programas financiados pelo IEFP, prestagées do rendimento social de insergéo e
de subsidio de desemprego, bem como, quaisquer outros rendimentos provenientes de outras
fontes de rendimentos enquadraveis em outras categorias de IRS;

Artigo 6.°
Meios eletrénicos

O procedimento de candidatura, aos programas desenvolvidos no ambito do presente Re-
gulamento, realiza-se preferencialmente em sitio eletronico do Municipio de Penafiel assim como
todas as comunicagdes inerentes ao procedimento sem prejuizo de poderem ser apresentadas no
Balc&o Unico e na Divisdo de Assuntos Sociais Inclusdo e Satude da Camara Municipal de Penafiel.

Artigo 7.°
Registo de adesao

1 — A manifestagdo de vontade dos interessados no acesso a programas municipais de
habitagdo acessivel e de aceitagédo das condigdes do presente Regulamento é efetuada através
de submissao de formulario de adesao do respetivo agregado habitacional ou familiar, em sitio
eletrénico do Municipio de Penafiel. O registo de adesao deve ser renovado anualmente pelos
interessados, com a respetiva atualizagdo de dados de registo, sob pena de caducidade.

2 — O registo de adesao inclui a identificagdo de todos os membros do respetivo agregado
habitacional ou familiar.

3 — Os interessados que tenham efetuado o seu registo sao notificados, por correio eletronico,
da data de abertura de concursos.

4 — Nos casos em que os interessados estejam impossibilitados de ser notificados por via
eletrénica devem indicar expressamente essa situagdo e nomear um representante com essa
capacidade, ou optar pela notificacdo postal.

5 — O registo de adesao inclui a autorizagao expressa dos interessados para o Municipio de
Penafiel processar informaticamente os seus dados para as finalidades do presente Regulamento
e tratamento estatistico.

Artigo 8.°
Publicitagao dos concursos

1 — Os anuncios dos concursos s&o publicitados em sitio eletrénico do Municipio de Penafiel
e por outros meios que sejam considerados mais adequados, sem prejuizo de serem comunicados
eletronicamente aos interessados que tenham procedido ao registo de adeséo.
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2 — Os anuncios a que se refere o numero anterior devem conter a informacao adaptada a
cada concurso (programa de concurso), ou outra considerada relevante, nomeadamente:

a) Tipo de procedimento;

b) Datas e prazos do procedimento;

c) Regime do arrendamento;

d) Identificagao, tipologia e area util da habitacao;

e) Critérios de acesso ao concurso e, se for o caso, de hierarquizagdo e de ponderagao das
candidaturas;

f) Documentos exigidos para 0 acesso ao concurso;

g) Local e horario para consulta do programa de concurso e para a obtengéo de esclarecimentos;

h) Local e forma de proceder a apresentagdo da candidatura;

i) Local e forma de divulgagéo do resultado do concurso;

J) Forma de consultar a lista de habitagdes a concurso com localizagao, identificagéo, tipologia,
dimenséo e respetivos valores da renda mensal e outras caracteristicas relevantes, sempre que
aplicavel, ao tipo de concurso em causa;

k) Calendario de visitas as habitagdes ou apartamentos modelo, quando aplicavel e possivel,

/) Endereco na Internet (Link) para consulta da minuta do contrato- promessa de arrendamento
e da minuta do contrato de arrendamento, conforme aplicavel;

m) Valor maximo da dotagéo orgamental prevista para cada concurso de atribuigao de subsidio
municipal ao arrendamento acessivel e demais condi¢des especificas.

3 — Findo o prazo de abertura de concurso sera elaborada a lista de classificagao provisoria
e, posteriormente, a lista definitiva, se for o caso;

4 — Alista definitiva vigora, pelo menos, durante um ano, contando da data da sua publicagéo;

5 — Alista final do resultado de cada concurso € publicitada no sitio eletronico do Municipio
de Penafiel, sem prejuizo de poder ser igualmente ser publicitado pelos meios que esta entidade
considere mais adequados.

CAPITULO Il

Acesso e Atribuicao de Habitagao em Regime de Arrendamento Apoiado

Artigo 9.°
Condigoes de Recurso

1 — A atribuicdo de uma habitagdo em regime de arrendamento apoiado tera como pressu-
posto a grave caréncia econdmica e habitacional dos candidatos.

2 — Os atos de atribuicdo das habitagbes em regime de arrendamento apoiado estéo sujei-
tos, nos termos do n.° 1 do artigo 149.° do Cédigo do Procedimento Administrativo, a condigao de
manutencgao, pelos inquilinos municipais, de um grau de caréncia econdémica e habitacional que
Ihes inviabilize o recurso a uma solug&o propria, adequada e autbnoma no mercado habitacional.

3 — Cessando a condig¢ao de recurso identificada no n.° 1 do presente artigo pode o ato de
atribuigdo ser a todo o tempo revogado, nos termos previstos na alinea ¢) do n.° 2 do artigo 167.°
do Cdédigo do Procedimento Administrativo, o que determinara a caducidade do contrato de ar-
rendamento apoiado.

Artigo 10.°
Condigoes de acesso

As condi¢des de acesso a atribuicdo de habitagdes em regime de arrendamento apoiado
sdo as seguintes:

1 — Ser cidadao maior de idade, nacional ou estrangeiro detentor de titulo valido de perma-
néncia em territorio portugués, que reunam as condigdes estabelecidas no presente regulamento
e que nao estejam em nenhuma das situagdes de impedimento previstas no artigo seguinte.
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2 — O agregado familiar ndo apresentar condigbes econdmico-financeiras suficientes para
prover solugéo habitacional, condigna e adequada a satisfagdo das suas necessidades.

Artigo 11.°
Situagoes de impedimento

1 — Esta impedido de arrendar uma habitacdo em regime de arrendamento apoiado quem
se encontre numa das seguintes situacdes:

a) Seja proprietario, usufrutuario, arrendatario ou detentor a outro titulo de prédio urbano ou de
fracdo auténoma de prédio urbano destinado a habitagéo, localizado no concelho ou em concelho
limitrofe, desde que o imovel seja adequado a satisfazer o fim habitacional do agregado e nao
constitua residéncia permanente de terceiros com direitos legais ou contratuais sobre 0 mesmo.

b) Esteja a usufruir de apoios financeiros publicos para fins habitacionais, ou seja titular,
cbnjuge ou unido de facto com o titular de uma habitacdo publica ja atribuida, sem prejuizo do
disposto no artigo 14.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, com a redagédo dada pela Lei
n.° 32/2016,de 24 de agosto;

¢) Tenha beneficiado de indemnizagao em alternativa a atribuigdo de uma habitagdo no ambito
de programas de realojamento;

d) Utilize meios fraudulentos, proceda a prestagéo culposa de declaragdes falsas ou a omissao
dolosa de informacao relevante;

e) Ceda a habitagao a terceiros a qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita ou
onerosa;

2 — As situagdes descritas na alineas a) e b), nao serao consideradas como impedimento,
se a data da celebragéo do contrato de arrendamento apoiado, se provar a sua cessagao.

3 — O impedimento relativo a um dos membros do agregado familiar é extensivel a todos
0s seus membros.

Artigo 12.°
Regimes

1 — Ao acesso e a atribuicdo de habitagées do Municipio de Penafiel, em regime de arren-
damento apoiado é aplicavel o disposto no presente Regulamento, o regime juridico constante
da Lei n.° 81/2014, com a redagao dada pela Lei n.° 32/2016, e subsidiariamente o Cdédigo do
Procedimento Administrativo.

2 — A atribuicdo de habitagdes em regime de arrendamento apoiado pelo Municipio de Pe-
nafiel, sera efetuada, por regra, mediante procedimento de concurso por inscrigao.

3 — O concurso por inscricdo tem por objeto a oferta das habitagdes que sao identificadas,
em cada momento, pelo Municipio de Penafiel para atribuicdo aos candidatos que, de entre os que
se encontram a altura, inscritos em listagem propria, estejam melhor classificados, em fungdo dos
critérios de hierarquizagéo e de ponderacéo estabelecidos para o efeito no presente Regulamento.

Artigo 13.°

Excegoes ao procedimento de atribuicao

1 — Podem ser excecionados, do procedimento de atribuigdo previsto no artigo anterior do
presente Regulamento, os seguintes casos:

a) Agregados familiares que se encontrem em situagao de necessidade habitacional urgente
e/ou temporaria, designadamente decorrente de desastres naturais e calamidades ou de outras
situagdes de vulnerabilidade, emergéncia social e/ou perigo fisico ou moral para pessoas, incluindo
as relativas a violéncia doméstica;
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b) Necessidades de realojamento decorrentes de operagdes urbanisticas ou outras situagdes
impostas pela legislagdo em vigor;

¢) Ruinas de edificios municipais;

d) Habitagdes destinadas a outros programas ou concursos;

e) Quando relevante motivo de interesse publico, devidamente fundamentado, justifique aloja-
mento urgente e/ou temporario, designadamente pedidos de habitagdo encaminhados por entidades
as quais o Municipio de Penafiel celebrou ou venha a celebrar protocolos para o efeito.

2 — Nos casos previstos no numero anterior, as condicdes de adequacao e de utilizacao
das habitagées sao definidas pelo Municipio de Penafiel em fungéo da situagdo de necessidade
habitacional que determina a respetiva atribuicao.

Artigo 14.°

Concurso por inscrigdao

1 — O presente concurso de inscrigdo assume a modalidade de concurso limitado por prévia
qualificagdo, sendo composto pelas seguintes fases:

a
b
c
d

Apresentagao de candidaturas;
Habilitagdo de candidaturas;
Qualificagéo de candidatos;
Atribuicao de habitacées.

~— ~— ~— ~—

2 — A fase de apresentagdo das candidaturas corresponde ao periodo temporal concedido
aos interessados para elaborarem e apresentarem a sua pretensao a atribuicdo de uma habitagao
em regime de arrendamento apoiado.

3 — Afase da habilitagdo dos candidatos destina-se a verificar se os candidatos estdo impe-
didos de aceder a atribuicdo de uma habitacdo em regime de arrendamento apoiado.

4 — Afase de qualificacdo dos candidatos destina-se a aferir do preenchimento, pelos candi-
datos, dos critérios de qualificagao para a atribuigdo de uma habitagdo em regime de arrendamento
apoiado no Municipio de Penafiel.

5 — Afase de atribuicdo da habitacdo concretiza-se na emisséo e notificacao do ato de ad-
judicagao de uma habitagdo concreta a um candidato determinado, com a defini¢do dos termos e
condi¢des do contrato de arrendamento apoiado a celebrar.

Artigo 15.°
Adequaciao da habitagao

1 — A habitagao a atribuir a cada agregado familiar sera a adequada a sua composicao, re-
levando para o efeito, se for o caso, a existéncia de pessoas com mobilidade reduzida, garantindo
a acessibilidade.

2 — Considera-se que a tipologia da habitacdo é a adequada a composi¢cdo do agregado
quando se situe entre 0 maximo e o minimo previsto no quadro em anexo, de modo que nao se
verifique sobreocupacao ou subocupagao.

3 — Atipologia da habitagao é definida pelo nimero de quartos de dormir e pela sua capa-
cidade de alojamento (exemplo: T2/3 — dois quartos, trés pessoas).

4 — Atipologia da habitagao a atribuir pode ser a imediatamente superior a prevista na tabela
referida no niumero anterior se tal se justificar, face a existéncia, no agregado familiar de elemen-
tos portadores de deficiéncias fisicas ou mentais, devidamente comprovadas pelas instituicoes
com competéncias nesta matéria e/ou ascendentes que comprovadamente ndo tenham qualquer
retaguarda familiar.
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5 — N&o pode ser atribuida a cada candidato mais do que uma habitacdo em regime de
arrendamento apoiado, sem prejuizo dos casos excecionais a que se refere o artigo 13.° do pre-
sente Regulamento.

Composigédo do agregado familiar Tipologia de habitagéo (1)
(numero de pessoas) Minima: Maxima:
L TO T1/2
2 T1/2 T2/4
B T2/3 T3/6
A T2/4 T3/6
D T3/5 T4/8
B T3/6 T4/8
2 T4/7 T5/9
L T4/8 T5/9
G OUMAIS .« . ottt e T5/9 T6
Artigo 16.°

Apresentagao das candidaturas

1 — A candidatura a atribuicdo de uma habitacao devera ser apresentada através do preen-
chimento de formulario préprio (Anexo 1) acompanhado dos documentos constantes do Anexo I,
e da declaragéo de aceitagdo das normas do programa que dela faz parte integrante, disponiveis,
em suporte digital, no sitio da Internet do Municipio de Penafiel, sem prejuizo de poder ser entregue
em suporte de papel na Divisdo de Assuntos Sociais, Inclusdo e Saude.

2 — Cada agregado familiar s6 pode efetuar uma candidatura.

3 — Cada pessoa s6 pode pertencer a um agregado familiar, exceto dependentes com guarda
partilhada.

4 — O representante do agregado familiar € o Unico responsavel pela recolha do consenti-
mento dos demais membros do agregado familiar para o tratamento dos dados pessoais a efetuar
pelo Municipio de Penafiel.

5 — Os interessados, que apresentarem a sua candidatura, sao informados da recegao da sua
candidatura mediante comunicag¢ao contendo o nimero de inscrigdo provisoério atribuido a mesma.

6 — Os candidatos ficam obrigados a comunicar e comprovar qualquer facto superveniente
a apresentacao da candidatura, que seja relativo a situagdo, composi¢édo ou caracterizagdo do
agregado familiar, residéncia e/ou ao valor/composig¢do dos rendimentos auferidos pelos seus
elementos, ou a qualquer outro elemento determinante para as decisdes interlocutérias e finais
do procedimento.

7 — Os factos comunicados nos termos do numero anterior sao eficazes no prazo de 15 dias
apos a sua comunicagao, salvo se deles resultar o indeferimento ou a rejeigdo do candidato na
atribuicdo da habitacdo imediatamente subsequente a comunicacgao.

8 — Sao liminarmente excluidos os pedidos de candidatura preenchidos de forma insuficiente
ou deficiente, sendo o projeto de decisao de indeferimento notificado aos respetivos interessados
para, no prazo de dez dias Uteis, se pronunciarem sobre o0 mesmo.

9 — O Municipio de Penafiel garantira a elaboragéo, a divulgagao e o acesso publico universal
do formulario previsto no n.° 1, bem como as instru¢des de preenchimento e identificara os docu-
mentos a apresentar pelos candidatos.

Artigo 17.°
Prova de declaragoes

1 — O Municipio de Penafiel pode, sempre que o decurso do tempo o aconselhe e para efeito
de apreciagao das candidaturas, a qualquer momento, exigir confirmacgao do interesse na atribuigao
de uma habitacdo assim como a apresentacdo de documentos comprovativos das declaracoes
prestadas pelos candidatos.
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Artigo 18.°

Deficiéncias na candidatura

1 — Os candidatos serao convidados a corrigir as deficiéncias existentes nas candidaturas apre-
sentadas e que nao possam ser oficiosamente supridas, sob pena de indeferimento da pretenséo.

2 — O candidato é notificado a apresentar os documentos referidos no numero anterior, no
prazo maximo de 10 dias, através de carta registada, sob pena de abandono do procedimento.

3 — O prazo fixado nos termos do numero anterior pode, por motivos devidamente justifica-
dos, ser prorrogado por uma unica vez.

4 — Considera-se regularmente notificado o interessado, cuja notificagdo enviada para o
domicilio do candidato, constante no processo de candidatura nao seja por ele reclamada.

Artigo 19.°
Habilitagdo dos candidatos

1 — Esta impedido de tomar ou manter o arrendamento de uma habitagdo em regime de ar-
rendamento apoiado quem se encontre numa das situagdes previstas no n.° 1 do artigo 6.° da Lei
n.° 81/2014, de 19 de dezembro, alterada pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto e pelo artigo 11.°
do presente Regulamento, sem prejuizo da possibilidade de admissao sujeita a condi¢gdo, nos
termos previstos nos n.*2 e 3 do citado normativo legal.

2 — As informacdes prestadas pelo candidato sao aferidas na data da candidatura.

3 — A decisao de exclusdo da candidatura por verificagao, inicial ou superveniente, de um
impedimento legal, nos termos do n.° 1, sera notificada ao representante do agregado familiar
candidato, acompanhada da respetiva fundamentacao.

Artigo 20.°

Admissao das candidaturas

1 — A admissao da candidatura é notificada ao respetivo titular com indicacao do nimero
definitivo que |he é atribuido, com que sera identificada, para todos efeitos, na plataforma eletro-
nica, disponibilizada no site do Municipio de Penafiel.

2 — As candidaturas admitidas s&do pontuadas, hierarquizadas e ordenadas automaticamente,
pela plataforma eletrénica, numa lista, com base nos critérios constantes do Anexo Il do presente
Regulamento.

3 — Cada candidatura € valida pelo periodo de um ano a contar da data da inscricdo do con-
curso, sendo os candidatos obrigados, com a antecedéncia minima de 30 dias uUteis em relagéo
ao termo desse prazo de validade, a atualizar este pedido anualmente, caso pretendam requerer
a sua renovacgao, sob pena de desercao do procedimento.

Artigo 21.°
Qualificagao dos Candidatos

1 — Constituem requisitos de qualificagdo dos candidatos a inquilinos municipais para ocupar
uma habitagdo em regime de arrendamento apoiado:

a) A nao colocagao voluntaria e consciente em situacao de fragilidade habitacional, nos ulti-
mos cinco anos.

b) A verificagado de que, nos ultimos cinco anos, o candidato ou algum dos elementos do seu
agregado familiar ndo foi titular de um contrato de arrendamento apoiado resolvido com funda-
mento nos seguintes factos:

b.1) A recusa infundada do arrendatario ou da maioria absoluta do agregado familiar em
ocupar a habitagédo arrendada;
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b.2) A violagao reiterada e grave das regras de higiene, de sossego, de boa vizinhanga ou
de normas constantes do condominio ou de disciplina equiparada;

b.3) A utilizacdo da habitagcdo arrendada em termos contrarios a lei e/ou a ordem publica;

b.4) A prestagao, pelo agregado familiar, de falsas declaragées ou omissao dolosa de informa-
¢ao sobre os rendimentos ou sobre factos e requisitos determinantes para a formacgao do contrato
de arrendamento apoiado, ou para a manutengao, sem prejuizo de outras sangdes aplicaveis nos
termos legais;

b.5) A mora no pagamento da renda por periodo igual ou superior a trés meses ou o incum-
primento do plano de pagamentos que tenha sido celebrado;

b.6) A oposicao a realizagao de obras de conservagao ou de obras urgentes na habitagao;

b.7) Nao uso declarado ou a falta de residéncia permanente documentada na habitagao
arrendada;

b.8) A verificagao de alguma das situa¢des de impedimento, nos termos legalmente previstos;

b.9) A permissado de permanéncia na habitacdo de pessoa que nao pertenga ao agregado
familiar por periodo superior a um més, salvo se o Municipio de Penafiel o tiver autorizado;

b.10) Arecusa em patentear o fogo habitacional aos representantes do Municipio de Penafiel,
nos termos previstos no presente regulamento;

b.11) A oposicao a realizagdo na habitagdo arrendada, ou nas areas comuns de acesso ex-
clusivo, de obras, trabalhos e reparacdes determinadas pelo Municipio de Penafiel;

b.12) A ndo manutengéo da habitagao arrendada em bom estado de asseio e conservagao;

b.13) A pratica, na habitacdo ou nas areas comuns, de atos que contribuam para criar risco
para a seguranga ou salubridade do prédio, a realizagao de obras nao autorizadas ou a colocagao
de equipamentos ou instalagdes que alterem as condi¢des das habita¢gdes ou sejam comprovada-
mente perturbadoras da vizinhanga e da sua seguranga, designadamente, a realiza¢do de liga¢des
ilegais a rede elétrica e/ou de agua;

b.14) A utilizagao da habitagao arrendada para fins distintos daqueles a que a mesma se destina,
designadamente quando em causa esteja a pratica comprovada de atividades ilicitas ou de condutas
desviantes que, pela sua gravidade, possam colocar em causa a paz ou a seguranga do parque ha-
bitacional, bem como a ocupacéao de areas comuns e espacos de forma indevida, ilicita ou abusiva;

b.15) Aadogao de condutas, na habitagao arrendada ou nas areas comuns, que comprovada-
mente criem um clima de conflitualidade com os vizinhos, a adog¢ao de praticas ou comportamentos
violentos e geradores de perturbac&o da paz, do sossego ou da tranquilidade;

b.16) A ndo comunicagdo ou nao prestagdo de informagdes relativas a composigcao e aos
rendimentos do agregado familiar;

b.17) A utilizagao das areas comuns do edificio para uso préprio, danificar partes integrantes
ou equipamento do edificio ou praticar quaisquer atos que fagam perigar a seguranga das pessoas
ou do edificio;

b.18) A realizagédo de obras na habitagdo sem que para tal tenha existido prévia autorizagao;

b.19) A declaragéo expressa do arrendatario da intengdo de ndo cumprir voluntariamente
alguma obrigacdo imposta por lei, no presente regulamento ou no contrato.

2 — As candidaturas ja classificadas poderao, a todo o tempo, ser excluidas, caso se venha a
constatar a existéncia, anterior ou superveniente ao momento da sua apresentacao, de algum dos
impedimentos previstos no artigo 6.° do novo Regime do Arrendamento Apoiado para Habitagao,
na sua redacgéao atual, ou desqualificadas caso se verifique uma deficiente afericdo dos requisitos
de qualificagdo previstos no n.° 1.

Artigo 22.°
Publicitagdo da lista de fogos disponiveis

A lista de fogos do Municipio de Penafiel que vao ficando disponiveis ao longo da vigéncia
das candidaturas, por tipologia, para atribuicdo em regime de arrendamento apoiado é publicitada
no site do Municipio.
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Artigo 23.°
Fase de analise

1 — A fase de analise das candidaturas inicia-se apos a publicitagao da lista de fogos dis-
poniveis e realiza-se com base nos critérios constantes do Anexo Ill do presente Regulamento.

2 — Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, a analise é efetuada as candidaturas em
que tenha sido solicitada a atribuicdo de uma habitagdo onde se localizam os fogos publicitados
na lista referida no artigo anterior e cuja composigdo do agregado familiar seja adequada a (s)
respetiva (s) tipologia (s).

3 — Quando as candidaturas forem em numero superior aos fogos publicitados serao anali-
sadas apenas as melhores posicionadas na hierarquizagao a que se refere o n.° 2 do artigo 20.°
em numero correspondente ao dobro do nimero de fogos disponiveis por tipologia.

Artigo 24.°
Analise das candidaturas

1 — No ambito de cada novo procedimento de atribuigdo de fogos, o Municipio de Penafiel
solicitara o envio dos documentos elencados no Anexo Il aos candidatos a que se referem os
numeros 2 e 3 do artigo anterior.

2 — Os candidatos devem enviar a documentagéo solicitada pelo Municipio de Penafiel,
no prazo maximo de dez dias Uteis, a contar da data da notificacdo para o efeito, sob pena de a
candidatura ser excluida daquele procedimento.

3 — A analise efetuada pelo servigo competente traduzir-se-a em duas vertentes:

a) Verificagao da conformidade dos documentos enviados pelos candidatos e confirmagéo da
pontuagéo atribuida a candidatura nos termos do n.° 2 do artigo 20.° do presente Regulamento;

b) Verificagdo da natureza e da gravidade da situagao social e habitacional dos candidatos,
designadamente com base em relatérios sociais de instituicdes locais que acompanham o agre-
gado familiar e ou mediante visitas domiciliarias.

4 — Os dados constantes do formulario de candidatura podem, ainda e a todo o tempo, ser
confirmados pelo Municipio de Penafiel junto de qualquer entidade publica ou privada.

5 — Durante a vigéncia do concurso ou sempre que se verifiquem alteragdes supervenientes
de residéncia, de composi¢ao do agregado familiar ou do valor dos seus rendimentos, € obrigagao
do candidato informar os dados atualizados junto da Divisdo de Assuntos Sociais, Inclusdo e Saude
da Camara Municipal de Penafiel.

Artigo 25.°
Causas de Improcedéncia Liminar do pedido

1 — Considera-se liminarmente improcedente o pedido mencionado no artigo 16.° do presente
Regulamento, quando se verifique alguma das seguintes situagoes:

a) O pedido seja ilegivel,

b) O requerente apos notificagdo, através de carta registada com aviso de recepgao, ndo venha
entregar os documentos solicitados ou prestar os esclarecimentos devidos, dentro do prazo fixado;

c) O requerente e respetivo agregado familiar ndo reinam cumulativamente as condi¢ées de
acesso definidas no artigo 10.° do presente Regulamento;

d) Quando o representante, ou o conjuge ou qualquer elemento do agregado familiar, tenha
visto caducar ou cessar o direito de ocupagédo de uma habitacao social da Camara Municipal de
Penafiel, com fundamento em incumprimento das obrigagbes decorrentes do regime de ocupagéo
do fogo, mencionadas nas alineas b) do n.° 1 do artigo n.° 21;
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e) Quando sobre o agregado familiar, ou relativamente a algum dos elementos que o inte-
grem, existam sérios e relevantes indicios da pratica de atividades criminosas ou quando, pelas
condutas que tenham assumido, possam colocar em causa a paz, a seguranga, a harmonia ou a
tranquilidade do parque habitacional;

f) Que estejam suportadas em falsas declaragdes ou erréneas declaragdes, apresentadas
com o intuito de, com base nas mesmas, ver concedido o direito a uma habitagao social;

g) Quando o agregado familiar n&o evidencie grave caréncia habitacional.

2 — Os requerentes serao notificados dos fundamentos da decisdo de improcedéncia do
pedido, através de carta registada com aviso de receg¢ao, ou outra forma de comunicagdo nos
termos previstos no artigo 112.° do novo CPA ou, se forem em tal nimero que torne inconveniente
outras formas de notificacdo, através de Edital.

3 — A prestagao de falsas declaragdes, a omisséo dolosa de informagéo ou a utilizagdo de
meio fraudulento por parte dos candidatos, no ambito do procedimento de atribuicdo de uma ha-
bitagdo, determina a exclusao automatica da candidatura ou o cancelamento da inscrigao, sem
prejuizo de outras sangdes legalmente aplicaveis.

Artigo 26.°
Pedidos de esclarecimento

1 — No ambito e para efeito de cada procedimento de atribuigdo de habitagbes, o Municipio
de Penafiel procedera as diligéncias que considere necessarias e podera requerer que sejam
prestadas informacdes adicionais.

2 — O candidato sera notificado para proceder a resposta ao pedido de esclarecimento, no
prazo maximo de dez dias Uteis, sob pena de exclusido da candidatura do procedimento. Considera-
-se regularmente notificado o interessado, cuja notificagao enviada para o domicilio do requerente,
nao seja por ele reclamada.

3 — A prestagao de falsas declaragdes ou a omissao de informacao relevante, determinara
a improcedéncia automatica da inscrigdo mencionada no artigo 16.° do presente Regulamento.

4 — Em caso de indeferimento e ou de exclusio da inscricdo de uma candidatura na fase
de analise, o projeto de decisdo nesse sentido, com indicacdo expressa do motivo e dos respe-
tivos fundamentos, é notificado aos respetivos interessados para, no prazo de dez dias Uteis, se
pronunciarem sobre a mesma.

Artigo 27.°
Pontuacao final das candidaturas

1 — As candidaturas é aplicada a Tabela de Classificagdo constante do Anexo Ill ao presente
regulamento, e respetivas definigdes, para determinagéo da sua pontuagao, de acordo com as
declaracdes dos candidatos.

2 — A pontuacgao final de cada candidatura é a resultante da seguinte ponderagéo das pon-
tuacdes intermédias:

a) 80 %, no caso da pontuacgdo a que se refere o n.° 2 do artigo 20.°, apds a confirmagao
prevista na alinea a) do n.° 3 do artigo 24.°;

b) 20 %, no caso da pontuagao atribuida de acordo com os critérios aplicaveis a analise
referida na alinea b) do n.° 3 do artigo 24.°;

3 — Os concorrentes serao classificados por ordem decrescente de pontos obtidos e de
acordo com a tipologia adequada.
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4 — Em caso de empate na classificacdo ou inexisténcia de habitagdes em numero suficiente
para os candidatos com a mesma classificagdo, o desempate sera decidido de acordo com os
seguintes critérios de prioridade, por ordem decrescente:

a) Estado de conservagéo, onde reside a data da candidatura e tipo de familia;
b) O que apresentar menor rendimento anual liquido per capita do agregado;

¢) Numero de menores em risco e vitimas de violéncia doméstica;
d) O que tiver maior numero de elementos deficientes;
) Mais tempo de residéncia no concelho de Penafiel.

e

Artigo 28.°

Lista Proviséria e Lista Definitiva

1 — Tendo em conta as pontuacgdes obtidas e a adequagao das habitagdes, o Municipio
delibera sobre informacgéo da Divisdo de Assuntos Sociais, Inclusdo e Saude e publicita as listas
provisérias de candidatos, ordenadas nos termos do artigo anterior.

2 — Apublicitagao efetiva-se nos termos do artigo 56.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro,
através de insergdo de aviso na pagina da Internet do Municipio, no atrio dos Pagos do Municipio
e nas instalacdes da Divisdo de Assuntos Sociais, Inclusdo e Saude.

3 — Os interessados tém o direito de ser ouvidos nos termos do Cédigo do Procedimento
Administrativo no sentido de, no prazo de 10 dias uteis, se pronunciarem por escrito sobre a
classificagao obtida em resultado da aplicagao da tabela referida no artigo anterior do presente
Regulamento.

4 — Apébs analise das questdes levantadas em sede de audiéncia dos interessados, a proposta
de classificacao definitiva, decorrentes da informacéo da Divisao de Assuntos Sociais, Inclusao e
Saude, sera enviada ao Presidente da Camara Municipal de Penafiel para posterior publicitacdo
por meios similares aos referidos no n.° 2 do presente artigo.

5 — Nao havera lugar a audiéncia dos interessados, nos termos e com os fundamentos
previstos no artigo 124.° do Cddigo do Procedimento Administrativo.

Artigo 29.°
Gestao da Lista

1 — E criada uma lista dindmica, composta pelos pedidos classificados e homologados, e
pelos pedidos excluidos, que € utilizada para a afetagdo das habitagées de acordo com o posicio-
namento existente, sempre que se verifique a existéncia de uma habitacao devoluta, com condicbes
de habitabilidade, apta a atribuicdo imediata.

2 — A lista referida no nimero anterior € composta pelos pedidos, respetiva classificagao,
por ordem decrescente, conforme a aplicagao da tabela de classificagao, e a indicagéo das tipolo-
gias adequadas a cada agregado familiar, conforme o definido no n.° 2 do artigo 15.° do presente
Regulamento.

3 — As habitagbes municipais que sejam desocupadas devem, sempre que possivel, ser
atribuidas no prazo maximo de 30 dias uteis, contados a partir do momento em que disponham
de condicdes de habitabilidade.

4 — O acesso a lista respeitante aos pedidos homologados, sem prejuizo da protecéo de
dados pessoais ao abrigo da lei, é facultado através da pagina da Internet do Municipio de Pena-
fiel, em www.cm-penafiel.pt.

Artigo 30.°
Lista de Suplentes

1 — Os concorrentes suplentes serao classificados por ordem decrescente, conforme os
critérios enunciados no artigo 27.° do presente Regulamento.
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2 — A desisténcia de qualquer concorrente, ou recusa do fogo que lhe vier a ser atribuido
implica a sua exclusdo do concurso, sendo substituido pelo suplente imediato conforme tipologia
de habitagdo compativel.

3 — Quando haja lugar a nova atribuigdo de fogos de habitacdo municipal no decorrer do
prazo previsto no anuncio de abertura de concurso, os concorrentes suplentes serdo considerados
de acordo com a ordem determinada pela classificagao, tendo em conta o estipulado no artigo 27.°

4 — Sempre que, de acordo com o disposto no numero anterior, haja lugar a nova atribuicéo
de fogos, os concorrentes suplentes com as pontuagdes mais elevadas, abrangidos, serao no-
tificados, sob pena de exclusao, para procederem a submissao ou atualizagdo dos documentos
referidos no Anexo Il, no sentido de se verificar se mantém as condi¢des de atribuicao do direito
e para os efeitos de eventual revisao da sua posigao.

5 — O acesso a lista de suplentes, sem prejuizo da protegao de dados pessoais ao abrigo
da lei, é facultado através da pagina da Internet do Municipio de Penafiel.

Artigo 31.°
Decisao final

1 — Os candidatos sao ouvidos, nos termos dos artigos 121.° e seguintes do Cdédigo do
Procedimento Administrativo, no sentido de, no prazo de dez dias Uteis, se pronunciarem, por
escrito, ao Presidente da Camara Municipal de Penafiel, sobre a classificacdo obtida pela sua
candidatura e o sentido da decisao dai decorrente, podendo, para o efeito, solicitar consultas e
ou esclarecimentos sobre o procedimento, sem prejuizo da protegdo dos dados pessoais dos
demais candidatos.

2 — Ponderadas as pronuncias produzidas em sede de audiéncia prévia, a proposta das
classificagdes definitivas sera submetida a aprovagao do 6rgédo competente para a deciséo final.

3 — A classificagao final do procedimento € publicitada na pagina da Internet do Municipio
de Penafiel, no atrio dos Pagos do Municipio e nas instalacées da Divisdo de Assuntos Sociais,
Inclusdo e Saude, com referéncia aos numeros de inscrigao das candidaturas, sendo cada um
dos candidatos notificado da decisao final relativa a sua candidatura.

4 — Os candidatos cuja classificagdo nao tenha sido bastante para a atribuicdo de um dos
fogos objeto do procedimento sdo ainda informados de que as suas candidaturas regressam
a lista de candidaturas a atribuicdo de habitagdo, mantendo o respetivo numero de inscricao.

Artigo 32.°
Procedimento para a atribuigao da habitagao

Sem prejuizo do disposto na lei, os procedimentos para a atribuigdo das habitagdes sédo os
previstos no presente artigo:

a) A atribuicao das habitagbes é feita pela ordem constante da lista e de acordo com as ha-
bitagbes disponiveis e adequadas;

b) Os candidatos sao convocados através de carta registada com aviso de recegéo para
comparecerem nos servicos da Camara Municipal de Penafiel, no dia e hora por esta designada
onde Ihe é comunicada a habitagao atribuida, devendo constar:

b.1) ldentificagdo do representante do agregado familiar, constituindo-se como arrendatario,
bem como todos os elementos que compdem o agregado familiar inscrito;

b.2) A identificagdo do fogo habitacional, a sua tipologia e localizagéo;

b.3) O estado de conservagao do fogo habitacional;

b.4) O montante de renda devida pelo agregado familiar;

b.5) O procedimento de formalizagdo da atribuicdo habitacional e entrega das chaves do
fogo habitacional.
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Artigo 33.°
Celebragao do contrato de arrendamento apoiado

1 — O contrato de arrendamento apoiado sera celebrado por escrito e assinado pelo arren-
datario.

2 — Todos os membros do agregado familiar inscrito serao cotitulares dos direitos e das
obrigacdes decorrentes da ocupacgéo da habitagdo atribuida.

3 — As modificagdes ao contrato de arrendamento apoiado serao formalizadas por averba-
mento aquele, salvo se tal formalidade for dispensada pelo Municipio de Penafiel.

4 — Com a celebragao do contrato de arrendamento apoiado fica prestado, pelo arrendatario,
0 necessario consentimento para que o Municipio de Penafiel consulte os documentos administra-
tivos junto de autoridades administrativas e de outras pessoas coletivas, para efeitos da reviséo
de renda apoiada.

Artigo 34.°
Renuncia a atribuigdo da habitagao

1 — Considera-se que renunciam a atribuicdo da habitagido, os candidatos que recusem a
habitacdo que Ihes foi atribuida em resultado do procedimento e ou que ndo comparegam ao ato
de assinatura do contrato de arrendamento e ou que recusem a assina-lo, sendo as respetivas
candidaturas eliminadas da lista de inscri¢des a atribuigdo de habitagdo pelo Municipio de Penafiel.

2 — No caso do numero anterior, a habitagdo que fica disponivel sera atribuida ao candidato
melhor posicionado no mesmo procedimento, entre os referidos no n.° 4 do artigo 30.°, sendo tida
em consideracao, para o efeito, a adequacdo da habitagdo a composicdo do agregado familiar.

Artigo 35.°
Exclusao

1 — Sem prejuizo dos casos de improcedéncia liminar, sdo excluidos da lista dos candidatos
selecionados:

a) Os que, salvo justo impedimento, ndo comparegam no ato de atribuicdo de habitagdes;

b) Os que recusem a ocupacgao da habitagédo atribuida ou que n&do a vao ocupar no prazo
que lhes for estipulado;

¢) Os que nao aceitem ocupar nenhuma das habitagdes disponiveis;

d) Os que dolosamente prestem declaragdes falsas ou inexatas ou usem de qualquer meio
fraudulento para formular a sua candidatura, sendo tal verificado apés a homologagao da lista.

2 — A recusa constante da primeira parte da alinea b) s6 se considera fundamentada, nao
constituindo causa de exclusdo, quando nao existam condigbes de acessibilidade ao fogo, nos
termos do Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto e algum dos elementos do agregado familiar
tenha uma situagao de mobilidade condicionada.

3 — A confirmagéao do previsto no nimero anterior € efetivada através da visita domiciliaria
ao fogo por parte dos servigos da Divisdo de Assuntos Sociais, Inclusdo e Saude.

Artigo 36.°
Extingao do procedimento
Considera-se extinto o procedimento quando se verificar um dos seguintes factos:

a) O concurso fique deserto;
b) Sejam celebrados os contratos de arrendamento de todos os fogos objeto do procedimento;
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c) Sejam celebrados os contratos de arrendamento com todos os candidatos, ainda que em
numero inferior ao das habitagbes em virtude da exclusdo das demais candidaturas, designada-
mente por indeferimento ou renuncia.

Artigo 37.°
Base de Dados, Procura de Habitagao

1 — Sera apresentado, formulario proprio, (Anexo IV) a disponibilizar pelo servigo competente
elou através da Internet.

2 — A Divisao de Assuntos Sociais, Inclusdo e Saude procede ao registo dos pedidos de
habitacdo em regime de arrendamento apoiado.

3 — Para efeitos do nimero um é constituida uma base de dados com todos os requerentes
elegiveis para atribuigdo de habitagao.

4 — A base de dados contera toda a informacéo tratada, a respetiva classificagao sera con-
tinuamente atualizada.

5 — Os requerentes devem anualmente atualizar a situagao habitacional e socioecondmica
do seu agregado familiar na Divisdo de Assuntos Sociais, Inclusdo e Saude.

6 — Caso o requerente nao realize a atualizagdo anual prevista no numero antecedente o
seu agregado familiar sera eliminado do registo dos pedidos de habitagao.

SECCAOQ |
Uso e Utilizagao das Habitacoes Atribuidas em Regime de Arrendamento Apoiado

SUBSECGAO |

Utilizagao da Habitagdo Social

Artigo 38.°
Destino da Habitagao

1 — As habitagdes arrendadas destinam-se, exclusivamente, a habitacado do inquilino e dos
elementos que compde o respetivo agregado familiar inscrito, ndo podendo neles ser exercida
qualquer atividade comercial ou industrial.

2 — A pratica no fogo habitacional de qualquer atividade profissional pelo inquilino, ou por
qualquer um dos elementos do agregado familiar, tem de ser previamente autorizada, por escrito,
pela Camara Municipal de Penafiel.

3 — A autorizacao prevista no numero anterior sé sera concedida quando a atividade pre-
tendida a exercer, ndo comprometa o fim primordial da utilizagdo do fogo, previsto no n.° 1, e ndo
represente prejuizo para a seguranga e salubridade do imével ou para a tranquilidade e comodi-
dade dos vizinhos.

4 — A Camara Municipal de Penafiel pode, a todo o tempo, revogar qualquer autorizagao que
tenha sido concedida, caso o exercicio da atividade admitida se revele constituir prejuizo efetivo
nos termos do disposto no numero anterior.

Artigo 39.°
Ocupagao efetiva

1 — O inquilino e o respetivo agregado deverdo ocupar o fogo habitacional concessionado
no prazo de trinta dias apds a entrega das respetivas chaves.

2 — Anéo ocupagéo efetiva do fogo habitacional, sem fundamento bastante, no prazo previsto
no numero anterior determinara a caducidade imediata da concessdo e a automatica exclusédo do
agregado da relagdo nominativa indicada no n.° 2 do artigo 29.°, com as consequéncias previstas
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na alinea d), do n.° 1, do artigo 25.° do presente Regulamento, ficando o Municipio de Penafiel
investido no poder de tomar posse administrativa do mesmo, se necessario.

3 — Apenas o arrendatario e os membros do agregado familiar inscritos poderao residir na
habitagdo arrendada, sem prejuizo no disposto no n.° 3 do artigo 41.°

Artigo 40.°
Residéncia permanente

1 — O inquilino e o respetivo agregado familiar deverdo manter residéncia permanente no
fogo habitacional concessionado.

2 — Por residéncia permanente entende-se aquela onde esta instalado o lar do agregado
familiar, onde ele faz a sua vida normal e onde esta organizada a sua economia doméstica.

3 — O inquilino devera comunicar ao Municipio de Penafiel todas as circunstancias que de-
terminem a auséncia prolongada da habitagéo, indicando os respetivos motivos.

4 — Presume-se que o agregado familiar nAo mantém residéncia permanente e efetiva, nos
termos da legislagdo em vigor, quando a habitagdo se mostre desabitada, de forma continua ou
interpolada, existindo indicios sérios e fiaveis de que o agregado tem a sua economia doméstica,
em simultaneo ou em exclusivo, organizada em qualquer outro local.

Artigo 41.°
Cedéncia da Habitagao

1 — E proibida qualquer forma de cedéncia, total ou parcial, temporaria ou permanente e
onerosa ou gratuita, do gozo da habitagédo por parte do arrendatario ou de qualquer membro do
agregado familiar, nomeadamente a cessao da posigao contratual, o subarrendamento, a hospe-
dagem ou o comodato.

2 — E expressamente proibida a permanéncia na habitacdo de pessoa que ndo pertenga ao
agregado familiar inscrito e ndo tenha sido autorizada a ali coabitar.

3 — A Camara Municipal de Penafiel pode, mediante requerimento fundamentado apresentado
pelo arrendatario, autorizar a permanéncia na habitacdo, por periodo alargado mas a titulo tran-
sitorio e sem qualquer direito de inscricao, de pessoa nao integrada no agregado familiar inscrito.

4 — A autorizagao referida no numero anterior caduca no termo do prazo para que tiver sido
concedida, podendo ser revogada a todo o tempo caso se verifique incumprimento, pelo autori-
zado, das obrigagdes impostas aos inquilinos municipais no regime do arrendamento apoiado e
no presente regulamento.

SUBSECGAO II

Modificagdo do agregado familiar e Coabitagéo

Artigo 42.°
Modificagdo do agregado familiar

1 — Apenas o inquilino e o agregado familiar inscrito poderao residir no fogo habitacional
arrendando, sem prejuizo no disposto no n.° 3 do artigo anterior.

2 — Qualquer alteragéo na composigcao do agregado familiar inscrito tera de ser previamente
autorizada pela Camara Municipal de Penafiel, salvo as modificagdes a seguir indicadas, que, em
todo o caso, terdo obrigatoriamente de ser comunicadas para atualizagdo automatica:

a) Nascimento de descendentes do inquilino;
b) Falecimento ou abandono do lar de qualquer elemento do agregado familiar, salvo do
inquilino;
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c) Integracao, no agregado familiar, de pessoas relativamente as quais exista obrigacao legal
de convivéncia ou de alimentos devidamente comprovada, ou concretizagao de situagéo de unido
de facto;

3 — A comunicagao a que alude o numero anterior deve ser acompanhada dos documentos
justificativos da relagdo de parentesco ou das obrigagdes invocadas.

4 — As pretensdes de alteragdo do agregado familiar serdo apreciadas pelo Municipio de
Penafiel e autorizadas quando se mostrem justificadas em motivo relevante e atendivel.

5 — A verificagdo de alguma das situagdes enunciadas no n.° 2 do presente artigo podera
determinar a transferéncia da concessao, oficiosamente ou a requerimento dos interessados, para
fogo habitacional com tipologia mais adequada a nova composi¢ao do agregado, caso se verifique
disponibilidade no parque habitacional.

6 — Sempre que se constitua um novo nucleo familiar, devera este prover por uma alternativa
habitacional distinta.

Artigo 43.°
Coabitagoes

As coabitagdes ndo sdo admitidas.
Artigo 44.°

Exclusao de elemento do agregado

1 — A exclusao, por vontade do inquilino, de qualquer elemento do agregado familiar inscrito
devera ser previamente requerida ao Municipio de Penafiel, por escrito, e devidamente justificada.

2 — O Municipio de Penafiel decidira da pretensao do inquilino em fungao da fundamentagao
apresentada e determinara as consequéncias decorrentes da decisdo que vier a proferir.

3 — A decisdo de exclusdo de um elemento do agregado sera notificada, por escrito, ao
inquilino e, em caso de exclusao, ao elemento excluido, conferindo um prazo para abandonar
voluntariamente a habitagao.

4 — Em caso de incumprimento do disposto no nimero anterior, o Municipio de Penafiel
podera determinar e executar o despejo coercivo do elemento do agregado familiar que tenha
sido excluido.

Artigo 45.°
Subarrendamento e hospedagem

1 — Os inquilinos est&o proibidos de hospedar, subarrendar e ceder, total ou parcialmente,
seja a que titulo for, os fogos de habitagao social.

2 —E, ainda, expressamente proibido aos inquilinos permitir a permanéncia na habitacéo
social de pessoa que nao pertenga ao agregado familiar inscrito e ndo tenha sido autorizada a
coabitar pelo Municipio de Penafiel.

3 — O Municipio de Penafiel pode, mediante requerimento fundamentado apresentado pelo
inquilino, autorizar a permanéncia na habitagdo, por periodo alargado mas a titulo transitorio e
sem qualquer direito de inscrigdo, de pessoa estranha ao agregado familiar.

4 — A autorizagao referida no numero anterior caduca no termo do prazo para que tiver sido
concedida, podendo ser revogada caso se verifique incumprimento, pelo autorizado, das obriga-
¢des impostas aos inquilinos municipais pelo presente Regulamento.

Artigo 46.°
Comunicabilidade e transmissao

1 — A posigao de arrendatario transmite-se para elemento inscrito no agregado familiar, nos
termos previstos no artigo 1106.° do Caédigo Civil.
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2 — Constitui obrigacdo do pretendente a posigdo de arrendatario comunicar o ébito no
prazo de trés meses, sob pena de caducidade do contrato, nos termos da alinea c¢), do n.° 1 do
artigo 88.° do presente Regulamento.

3 — A morte do arrendatario ou 0 ndo uso da habitagao por este, podera determinar a trans-
missao da posicao do arrendatario caso a habitagdo permaneca em uso pela totalidade do respetivo
agregado e a cessagéao do direito de ocupagéo nao deva ter lugar por consideragao da especifica
situacao socioeconémica do agregado familiar.

Artigo 47.°
Transmissao da concessao

1 — A morte ou o abandono, pelo inquilino, do fogo habitacional determina a caducidade da
licenga de ocupagéo no prazo de 90 dias ap0os a verificagdo da ocorréncia, salvo se, naquele prazo,
for requerida e autorizada a transmissao da mesma, nos termos dos nimeros seguintes.

2 — Em caso de morte, incapacidade ou auséncia do inquilino, a titularidade da licenca de
ocupagao podera ser transmitida para o conjuge, e na falta deste, por uma Unica vez, na linha reta.

3 — A transmissao da titularidade da licenga de ocupacgao ficara dependente do resultado
da avaliagdo da caréncia econdmica do agregado, a luz dos critérios em vigor, sendo autorizada
apenas quando se mostrem preenchidos os requisitos constitutivos do direito a transmissao.

4 — Transmitida a licenga, a titularidade da mesma sera documentada através da emissao
de um novo contrato.

SUBSECGAO Il

Transferéncias e Permutas

Artigo 48.°
Transferéncia

1 — A transferéncia dos agregados familiares para fogo habitacional distinto do concessio-
nado, no mesmo ou noutro conjunto habitacional, s6 sera permitida nos casos expressamente
previstos no presente Regulamento.

2 — E proibida a permuta de fogos municipais entre inquilinos.

3 — Aviolagéo do disposto no numero anterior determina a cessagéao do direito de ocupagao
do fogo habitacional pelos inquilinos incumpridores.

Artigo 49.°
Transferéncias por iniciativa do inquilino

1 — O Municipio de Penafiel pode, a requerimento do inquilino e quando as circunstancias
o permitirem e determinarem, autorizar a transferéncia do respetivo agregado familiar para outro
fogo municipal, desde que a pretensao seja motivada:

a) Por doenga grave ou cronica que, pela sua natureza, implique a necessidade de uma
diferente localizagao para a habitagao;

b) Quando a mudanga de tipologia se imponha para adequagao da habitagdo a composi¢ao
e caracterizagdo do agregado familiar inscrito;

c) Na impossibilidade, ou dificuldade séria, do agregado familiar pagar a renda calculada para
o fogo concessionado, se, por forga da transferéncia, puder a mesma vir a ser menor.

2 — O pedido de transferéncia sera formulado por escrito e instruido com os documentos
necessarios para comprovar os factos que lhe servem de fundamento.
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3 — O pedido de transferéncia, ainda que suportado nas hipdteses previstas no n.° 1 do
presente artigo, nao sera deferido quando se constate que o fogo habitacional concessionado se
encontra em mau estado de conservagao por grave incuria do inquilino, salvo se este suportar o
custo de recuperacdo do mesmo.

4 — Caso o inquilino recuse as habitagdes propostas pelo Municipio de Penafiel, no decurso
da instrugdo do processo de transferéncia, a pretensio sera indeferida, ndo sendo apreciado
qualquer requerimento que o mesmo venha a formular, com contetdo idéntico, nos dois anos
subsequentes aquela decisao.

Artigo 50.°
Transferéncias por iniciativa municipal

1 — O Municipio de Penafiel pode determinar a transferéncia do inquilino e do respetivo
agregado familiar para outro fogo habitacional quando:

a) A transferéncia for necessaria para adequar a tipologia da fragdo a composicao e cara-
terizagao do agregado familiar, designadamente nos casos de subocupagao ou sobreocupagao;

b) Atransferéncia for necessaria em virtude da execugao de operagéo urbanistica a promover
ou em virtude da afetagéo da fragéo, do bloco ou do bairro a um fim especifico e determinado,

c) A transferéncia se imponha por razdes de seguranga ou pela necessidade de aceder ou
ocupar a fragdo para a realizagao de trabalhos de manutengéao, recuperagao ou reabilitagao.

2 — A transferéncia podera ser determinada a titulo provisério ou definitivo, em fungéo da
razao que estiver na base de tal determinacéo.

3 — A transferéncia, quando definitiva, determinara a emissao de novo titulo de ocupagao,
mas nunca podera implicar situacao de sobreocupacao.

4 — A transferéncia sera executada coercivamente se nao for voluntariamente cumprida no
prazo que vier a ser fixado para o efeito, que em caso algum sera inferior a 90 dias de calendario.

Artigo 51.°
Efetivagao da transferéncia de habitacao

1 — A transferéncia da habitagdo concretizar-se-a mediante a resolugao do contrato de ar-
rendamento apoiado em vigor e a atribuigdo de uma outra habitagdo ao arrendatario e respetivo
agregado familiar.

2 — Arecusa do arrendatario ou de algum membro do seu agregado familiar em desocupar
a habitacao até ai ocupada, apds o decurso do prazo de noventa dias contados da notificagao da
resolugao prevista no numero anterior, constitui fundamento bastante para o despejo administrativo.

3 — Arecusa infundada, pelo arrendatario, em ocupar de forma efetiva a habitacio atribuida
determinara a caducidade automatica da decisdo de atribuicdo, ou a resolugdo do contrato, se
este estiver ja celebrado, com as consequéncias previstas nas alineas b), do n.° 1, do artigo 21.°
do presente Regulamento.

SUBSECCAO IV

Renda Apoiada

Artigo 52.°
Regime da Renda

Os fogos estéo sujeitos as regras de arrendamento social e regime de renda apoiada estabe-
lecidos na Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, com a redagéo dada pela Lei n.° 32/2016, de 24
de agosto, a qual estabelece o regime juridico de acesso e atribuicdo de habitagdes em regime
de arrendamento apoiado.
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Artigo 53.°
Renda Apoiada

1 — Os fogos de habitagao social ficam sujeitos ao regime da renda apoiada, de acordo com
a legislagéo em vigor.

2 — Para determinagdo da renda apoiada, os agregados residentes em habitagédo social
declararao, periodicamente, ao Municipio de Penafiel os respetivos rendimentos.

3 — Cabera ao Municipio de Penafiel determinar a periodicidade a que se refere o0 numero
anterior, notificando atempadamente os inquilinos municipais, de acordo com a legislagdo em vigor.

4 — Podera ainda o Municipio de Penafiel atribuir um subsidio ao valor da renda apoiada,
no valor de 25 %, 50 % e/ou 75 % quando a situagdo socioecondmica e familiar se justifique, em
conformidade com o estabelecido no Anexo V.

5 — Por renda técnica (renda condicionada) entende-se o valor maximo devido pela ocupa-
¢ao do fogo, calculado nos termos da disciplina prevista na Lei n.° 80/2014, de 19 de dezembro.

Artigo 54.°

Calculo do Valor da Renda

O valor da renda em regime de arrendamento apoiado é determinado pela aplicagdo de uma
taxa de esforgo ao rendimento mensal corrigido do agregado familiar, sendo a taxa de esforgo (T)
o valor, arredondado a milésima, que resulta da seguinte formula:

T =0,067 x (RMC/IAS)

em que:

T = taxa de esforgo;
RMC = rendimento mensal corrigido do agregado familiar;
IAS = indexante dos apoios sociais.

Artigo 55.°
Taxa de Esforgco Maxima
A taxa de esforgo maxima nao pode ser superior a 23 % do rendimento mensal corrigido do
agregado familiar do arrendatario.

Artigo 56.°

Renda Maxima e Minima

1 — A renda em regime de arrendamento apoiado ndo pode ser de valor inferior a 1 % do
indexante dos apoios sociais (IAS) vigente em cada momento.

2 — Arenda maxima em regime de arrendamento apoiado é a renda maxima aplicavel aos
contratos de arrendamento para fim habitacional em regime de renda condicionada.

Artigo 57.°
Vencimento e Pagamento da Renda

1 — A renda devera ser paga até ao oitavo dia do més a que respeita, pela forma indicada
pelo Municipio de Penafiel, salvo no caso de fixagado de prazo diferente nos titulos que legitimam
a ocupacao das habitagdes sociais ainda em vigor.

2 — O pagamento da renda deve ser efetuado no dia do seu vencimento e no lugar e pela
forma estabelecidos no contrato.
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3 — Ultrapassado o prazo de pagamento referido no nimero anterior, sem que o mesmo tenha
sido feito, o Municipio de Penafiel tem o direito de exigir, para além da renda, uma indemnizacgao
igual a 20 % do valor da mesma de acordo com a Lei n.° 13/2019, de 12 de fevereiro.

4 — Quando o pagamento da renda seja efetuado por transferéncia ou débito em conta ban-
caria do arrendatario, o comprovativo do respetivo movimento é equiparado a recibo para todos
os efeitos legais.

5 — Em caso de mora no pagamento da renda ser igual ou superior a trés meses, podera ser
determinada a resolucao do contrato e efetuada a correspondente comunicacéo ao arrendatario,
nos termos legais.

Artigo 58.°
Plano de Pagamento da Renda

Em alternativa a resolugao do contrato, o Municipio de Penafiel pode autorizar a celebracao
de um acordo de liquidagao/regularizagao de divida, solicitado por requerimento préprio, nos ca-
s0s em que, comprovadamente por razdes econdmicas, o arrendatario esteja temporariamente
impedido de cumprir atempadamente a obrigagdo de pagamento de renda.

Artigo 59.°
Fixagdo do valor da renda condicionada

1 — No regime de renda condicionada, a renda mensal inicial do primeiro contrato ou dos
novos arrendamentos resulta da livre negociagéo entre as partes, mas n&o pode exceder o duo-
décimo do produto resultante da aplicagao da taxa das rendas condicionadas ao valor patrimonial
tributario do fogo no ano da celebragéo do contrato.

2 — Ataxa das rendas condicionadas é fixada por portaria dos membros do Governo respon-
saveis pelas areas das financas e do ordenamento do territério, apds audicdo das associagoes
representativas dos arrendatarios e dos proprietarios.

Artigo 60.°

Atualizacao anual da renda condicionada

A atualizagéo da renda rege -se pelo disposto no artigo 24.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de fe-
vereiro, na sua redagao atual, e no n.° 2 do artigo 1077.° do Cdodigo Civil.

Artigo 61.°
Atualizacgao e Reavaliagdao da Renda apoiada

1 — Além da atualizagdo anual prevista no n.° 2 do artigo 1077.° do Cadigo Civil, ha lugar a
revisao da renda a pedido do arrendatario nas situagdes de:

a) Alteragao na composigéo ou nos rendimentos do agregado familiar, devendo o arrendata-
rio comunicar o facto ao Municipio de Penafiel no prazo maximo de 30 dias a contar da data da
ocorréncia;

b) Aplicagéo da corregéo prevista na alinea g) do artigo 3.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de de-
zembro, com a redagao dada pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto, em caso de superveniéncia
de situagbes de incapacidade igual ou superior a 60 % ou de idade igual ou superior a 65 anos
relativas a qualquer elemento do agregado familiar.

c) Alteragédo do rendimento mensal corrigido do agregado familiar em resultado da morte,
invalidez permanente e absoluta ou desemprego de algum dos seus membros.

2 — Arevisao da renda por iniciativa do senhorio com os fundamentos indicados no nimero
anterior pode ocorrer a todo o tempo.
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3 — Areavaliacao pelo Municipio de Penafiel das circunstancias que determinam o valor da
renda realiza-se, no minimo, a cada trés anos.

4 — No ambito de qualquer dos processos de revisao da renda, o arrendatario deve entregar
ao senhorio os elementos que este solicite e se mostrem adequados e necessarios a verificagao
das circunstancias que determinam a revisao da renda, no prazo maximo de 30 dias a contar da
correspondente notificagao.

5 — O Municipio de Penafiel, com a antecedéncia minima de 30 dias, comunicara ao inquilino,
por escrito, a decisdo que tiver recaido sobre o pedido formulado nos termos do nimero anterior,
fixando a nova renda caso o mesmo tenha sido atendido.

6 — A apresentagcdo mencionada no numero anterior pode ser dispensada relativamente a
documentos administrativos, desde que o arrendatario preste o seu consentimento para que estes
possam ser consultados, nos termos do artigo 28.°-A do Decreto-Lei n.° 135/99, de 22 de abril, na
redagao que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 73/2014, de 13 de maio.

7 — Arenda atualizada ou revista nos termos dos numeros anteriores € devida no segundo
més subsequente ao da data da recec¢ao, pelo arrendatario, da comunicag¢ao do senhorio com o
respetivo valor.

8 — Quando da revisdo da renda resulte 0 seu aumento e as comunicagdes do arrendatario
tenham sido realizadas fora dos prazos previstos no n.° 1 ou no n.° 4, o Municipio de Penafiel
pode exigir-lhe o pagamento do montante correspondente a 1,25 vezes a diferenga entre a renda
paga e a renda que seria devida desde a data da alteragao.

9 — O Municipio de Penafiel pode, a todo o tempo, solicitar ao inquilino quaisquer documen-
tos e esclarecimentos necessarios para a instrugao ou atualizagao do processo administrativo da
concessao, designadamente os necessarios ao rigoroso apuramento da renda apoiada, fixando-
-lhe, para o efeito, um prazo néo inferior a 30 dias.

10 — A nao atualizacdo ou a nao revisdo da renda por motivo imputavel ao Municipio de
Penafiel impossibilita-o de recuperar os montantes que lhe seriam devidos a esse titulo.

11 — Nao ha lugar a aumento de renda por efeito de atualizagdo quando, em resultado de
vistoria técnica a habitagao por parte da entidade locadora, se constate um estado de conservagao
mau ou péssimo, nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro, que
nao resulte de razdes imputaveis ao arrendatario e enquanto tal condigéo persistir.

Artigo 62.°
Aplicacao da renda técnica

1 — O Municipio de Penafiel, sem prejuizo de outras consequéncias legais previstas ou
decorrentes dos titulos que legitimam a ocupagéo dos fogos habitacionais ou na legislagdo em
vigor, aplicara a renda técnica, quando:

a) O inquilino ndo apresente as declaragbes e comprovativos atuais de rendimentos de
todo o agregado nos termos do n.° 4 do artigo anterior do presente regulamento, ou proceda a
uma apresentacao incompleta depois de notificado, por escrito, para a necessidade de correcao;

b) Essa consequéncia resulte, a titulo sancionatério, do incumprimento de obrigagbes impostas
aos inquilinos municipais.

2 — Aaplicagao da renda técnica, com fundamento nas circunstancias previstas no niumero an-
terior, sera mantida até a data da apresentagéo das declaragbes e dos comprovativos atuais de rendi-
mentos de todo o0 agregado ou até a cessagao do direito de ocupacao do fogo habitacional, se aque-
les n&o vierem a ser entregues no prazo fixado na interpelacao dirigida pelo Municipio de Penafiel.

3 — A deciséo de aplicagao da renda técnica, bem como a respetiva fundamentacao, sera
notificada, por escrito, ao inquilino.
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SUBSECGAO V
Utilizag&o das Habitagdes Sociais

Artigo 63.°
Obrigagoes de comunicagoes

A utilizagao das habitagdes deve obedecer as exigéncias normais de zelo e esta interdito o
seu uso para fins que ndo os especificados no contrato de arrendamento. Constitui, em especial,
obrigagao dos inquilinos comunicar ao Municipio de Penafiel:

a) Qualquer alteracédo na composigao ou nos rendimentos dos elementos do agregado familiar
inscrito, 0 abandono ou a auséncia temporaria de algum dos seus elementos por periodo superior
a 90 dias, apresentando, neste ultimo caso, os motivos que a justificam;

b) Qualquer alteracao significativa no estado de conservacgao do fogo habitacional conces-
sionado, os danos neles provocados e a responsabilidade na produ¢gdo dos mesmos;

¢) A aquisi¢ao, ou a detencgéao, a qualquer titulo, por qualquer elemento do agregado familiar
inscrito, de outra habitagdo adequada ao agregado.

Artigo 64.°
Obrigagoes de conduta
Constituem, em especial, obrigagdes de todos os inquilinos municipais:

a) Pagar a renda no prazo estipulado pelo Municipio de Penafiel;

b) Facultar ao Municipio de Penafiel a vistoria do fogo municipal;

c) Utilizar o fogo habitacional, as areas comuns e todas as demais estruturas e equipamentos
publicos com prudéncia, zelando pela sua limpeza e conservagao;

d) Nao conferir ao fogo habitacional um uso diferente do decorrente da licenga de ocupagao,
nem destina-lo a usos ofensivos aos bons costumes, a ordem publica ou contrarios a lei;

e) Manter asseado o fogo habitacional, bem como as demais zonas comuns;

f) Nao conservar na habitagdo mais do que dois animais (caes ou gatos), ou manté-los nas
areas comuns, garantindo que ndo possam vir a incomodar a vizinhanga ou a causar danos, de-
vendo respeitar as seguintes condigdes:

I) SO sdo aceites animais como caes, gatos e aves em gaiola, mas apenas na medida em
que 0 seu numero ou caracteristicas ndo ponham em causa o estado de higiene e limpeza do
edificado e desde que nado causem incomodo aos vizinhos;

II) Também s6 é permitida a sua permanéncia desde que tenham a respetiva licenga municipal
e cartao nacional de identificagéo (boletim de controlo zoo-sanitario);

lll) E proibida a permanéncia de animais em varandas ou terragos.

g) Nao empreender condutas perturbadoras da tranquilidade, ofensivas para terceiros, insti-
gadoras de violéncia e suscetiveis de comprometer a paz social;

h) Nao utilizar, para seu uso exclusivo, os espagos comuns dos edificios e terrenos adjacentes
ao bloco habitacional, nomeadamente, nao edificando qualquer tipo de construgoes;

i) Manter o fogo habitacional nas condi¢des em que o mesmo foi entregue, respondendo pela
sua conservagao, sem prejuizo do desgaste resultante da utilizagdo normal;

J) Restituir o fogo habitacional no estado de conservagéo em que o mesmo foi concessionado,
sem prejuizo do desgaste resultante da sua utilizagdo normal;

k) Nao depositar lixo fora dos locais a isso destinados, nem depositar nas zonas comuns
alimentos destinados a animais;

/) Nao produzir ruido que atente contra a tranquilidade e bem-estar dos vizinhos, nem provo-
car, participar ou intervir em desacatos e conflitos que interfiram com a paz e serenidade da vida
quotidiana ou comprometam as boas relagdes de vizinhanga;
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m) Nao afixar objetos ou outros equipamentos em qualquer espacgo de utilizagdo comum, tal
como definido no n.° 1 do artigo 76.° do presente Regulamento;

n) Nao causar barulhos que ponham em causa a tranquilidade e bem-estar dos vizinhos,
devendo manter siléncio absoluto durante o periodo noturno que medeia entre as 23.00h e as
07.00h, nos termos do Regulamento Geral do Ruido, aprovado pelo DL n.° 9/2007, de 17 de janeiro;

0) Nao aceder aos telhados dos edificios, pois este acesso esta condicionado para utilizagao
exclusiva dos técnicos de manutencao;

p) Proceder a secagem de roupas fora dos estendais previstos para o efeito. No caso dos
estendais moveis colocados nos terragos, dever-se-a garantir que os mesmos fiquem resguarda-
dos nos referidos espagos;

q) Nao armazenar ou guardar combustivel ou produtos abrasivos;

r) Nao sacudir tapetes ou roupas, despejar aguas, lancar detritos de qualquer natureza pelas
janelas ou em areas que afetem os vizinhos.

Artigo 65.°
Conservagao e limpeza

1 — As agdes de mera conservagao e limpeza do interior das habitagdes, que n&o respeitem
as redes de aguas, esgotos e gas e as instalagdes de eletricidade e telecomunicagdes, competem
aos inquilinos.

2 — Compete, ainda, aos inquilinos a realizagdo de todas as obras, independentemente da
respetiva natureza, necessarias para reparar danos provocados, por agao ou omissao, dos ocu-
pantes do fogo habitacional.

3 — Sao proibidas quaisquer obras que modifiguem ou alterem a estrutura das fragoes, tais
como a abertura de janelas ou orificios, a demoligédo, no todo ou em parte, de paredes interiores
ou exteriores, ou a realizagcao de quaisquer construgcdes ou instalacdes, salvo se previamente
autorizadas, por escrito, pelo Municipio de Penafiel.

Artigo 66.°
Instalagdo de Agua e Esgoto

Sao obrigagdes do arrendatario e seu agregado familiar, quanto as instalagdes de agua e
esgotos:

a) Fechar a torneira de seguranga geral, sempre que se ausente da sua casa por algum tempo;

b) Fechar imediatamente a torneira de seguranga, sempre que detetar qualquer fuga de agua;

c) Contactar de imediato a Penafiel Verde no caso de qualquer fuga no contador ou na rede
de distribuicdo de agua;

d) Nao utilizar a sanita e os lava-loigas para despejos, devendo ser colocados no recipiente
do lixo todos os detritos n&o soluveis, tais como pensos, cabelos e restos de comida;

e) Nao deitar na cuba dos lava-loigas substancias que possam obstruir ou deteriorar as ca-
nalizagbes, tais como 6leo ou azeite a ferver;

f) Limpar regularmente os sifdes.

Artigo 67.°
Instalagdes Elétricas
Constituem obrigac¢des do arrendatério e seu agregado familiar, quanto as instalagées elétricas:

a) Cortar totalmente a energia elétrica no quadro geral, antes de qualquer intervengao na
sua instalagéo;

b) Nao abrir as tampas protetoras das caixas de derivagado, nem retirar tomadas, nem os
interruptores dos seus sitios;
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c) Evitar utilizar extensées e fichas multiplas, em virtude de estas poderem originar sobre-
cargas, originando incéndios.

Artigo 68.°
Instalagoes de Gas

O arrendatario e seu agregado familiar, quanto as instalagdes de gas, ficam constituidos das
seguintes obrigagdes:

a) Observar as regras basicas do seu manuseamento, com especial atengéo para o risco de fu-
gas, designadamente para os bicos que se apagam por derramamento de liquidos ou correntes de ar;

b) Fechar a torneira de seguranga, sempre que se ausente de casa por tempo prolongado;

c) Fechar a torneira de seguranga e recorrer a um técnico especializado, indicado pelo dis-
tribuidor de gas, caso haja alguma rotura na canalizagdo, originando fuga de gas.

Artigo 69.°
Vistoria do fogo municipal

1 — O Municipio de Penafiel pode, a todo o tempo, vistoriar os fogos habitacionais conces-
sionados.
2 — A vistoria a que alude o numero anterior apenas podera ter por propdsito:

a) Fiscalizar o cumprimento, pelos inquilinos municipais, das obrigagdes que lhe sdo impostas
no presente regulamento;

b) Verificar o estado de conservagao dos fogos habitacionais;

c) Executar trabalhos e servigos indispensaveis a realizagdo de propositos municipais, tais
como implementar medidas de seguranca, corrigir vicios no fogo ou nos fogos contiguos ou adja-
centes, proceder a elaboracgao de plantas, medicdes e outros estudos destinados a execucéo de
trabalhos de reabilitacdo ou restauro.

3 — A realizagéo da vistoria sera previamente notificada ao inquilino por qualquer meio le-
galmente admissivel.

4 — Da vistoria realizada no fogo habitacional sera lavrado um auto com a descri¢ao, sucinta
mas completa, das diligéncias efetuadas e dos trabalhos nele realizados.

Artigo 70.°
Acesso ao fogo municipal

1 — Os inquilinos municipais franquearédo o acesso das habitagdes aos representantes do
Municipio de Penafiel, devidamente identificados, quando notificados nos termos previstos no
artigo anterior, em data/hora a acordar entre as partes.

2 — A recusa injustificada de patentear os fogos habitacionais para os efeitos previstos no
artigo anterior consubstancia incumprimento muito grave das obriga¢des decorrentes da concesséo,
constituindo motivo para a cessagéo do direito de utilizagao do fogo habitacional.

Artigo 71.°
Recusa de acesso

Em caso de recusa ilegitima do acesso ao fogo habitacional, o Municipio de Penafiel podera
determinar a entrada coerciva na habitagao, nos termos do disposto no artigo 156.° do Cédigo do
Procedimento Administrativo.
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Artigo 72.°
Obras de conservagao

1 — O inquilino respondera pelas obras necessarias a corrigir o deficiente estado de con-
servagao ou salubridade do fogo habitacional que resulte da utilizagdo descuidada, imprudente e
indevida do mesmo.

2 — O inquilino respondera também pelas obras destinadas a reparar todos os danos cau-
sados nas areas comuns quando os mesmos resultem de ato ou omissao culposa a si imputavel
ou a algum elemento do seu agregado familiar.

3 — Cabera ao Municipio de Penafiel realizar as obras de conservacgao indispensaveis a
adequada fruigdo do fogo habitacional e que resultem do normal desgaste e utilizagdo do mesmo.

4 — Ficam, ainda, a cargo do Municipio as obras de manutengéao, conservagao e reabilitagdo
geral dos edificios que integram o parque habitacional municipal, designadamente dos respetivos
elementos estruturais, tais como a reparacéo e reabilitacido das fachadas e paredes exteriores, de
manutencao e preservagao da rede de agua e esgotos, da rede de gas, dos circuitos elétricos e
outras instalagdes técnicas e equipamentos integrados nas areas comuns e de utilizagao coletiva,
excluindo todas as reparagdes resultantes da incuria, omissdo culposa no cuidado ou atuacgao
danosa dos inquilinos municipais.

Artigo 73.°
Responsabilizagao dos inquilinos municipais

1 — Nos casos previstos nos n.”*1 e 2 do artigo anterior, ao Municipio de Penafiel notificara
o inquilino para executar, as suas expensas, as obras necessarias a reparagéo dos danos que lhe
sejam imputaveis e no prazo facultado para o efeito.

2 — Decorrido o prazo indicado na notificagcdo sem que o inquilino tenha realizado as obras,
pode o Municipio realiza-las a expensas daquele, comunicando-lhe, prévia e formalmente, a data
em que se propde realiza-las e o respetivo custo, devidamente orgcamentado, que incluird uma
componente de custo administrativo que lhe sera imputado.

3 — Ap6s a conclusao das obras, o inquilino sera notificado para efetuar o pagamento do
custo total da reparacéo no prazo maximo de 30 dias.

4 — Findo o prazo indicado no numero anterior sem que, sem justificagdo bastante, o inqui-
lino tenha procedido ao pagamento devido, o Municipio extraira certiddo de divida e promovera o
competente processo de execugéo fiscal, nos termos previstos na legislagdo em vigor, tendo em
vista a cobranca da divida.

Artigo 74.°
Benfeitorias

1 — O arrendatario ndo podera efetuar na habitagdo quaisquer obras, nem de qualquer
forma alterar as suas caracteristicas sem consentimento escrito, devidamente autenticado, pelo
Municipio de Penafiel.

2 — As benfeitorias, realizadas pelo inquilino no fogo municipal, fazem parte integrante do
mesmo, nao assistindo ao inquilino qualquer direito ou indemnizacao por for¢ca da realizagao
dessas obras.

3 — As benfeitorias, quando autorizadas, poderao ser retiradas finda a ocupagéo, se nao
fizerem parte integrante do prédio.

4 — No caso previsto no numero anterior, o inquilino devera assegurar a reposi¢cao do fogo
habitacional no estado prévio a alteracao,

5 — As obras de conservacdo, manutencao e limpeza inerentes ao interior da habitacéo
incluindo pinturas, sdo da responsabilidade do arrendatario,
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6 — O Municipio de Penafiel s6 suportara as despesas inerentes as recuperagdes/benefi-
ciagbes que se realizem para colmatar estragos/deficiéncias decorrentes do desgaste natural dos
materiais ao longo do tempo e ainda as dos espagos comuns do edificio ou que sejam alheios a
responsabilidade dos arrendatarios,

7 — Todas as anomalias causadas pelos proprios moradores deverao ser suportadas pelos
mesmos.

Artigo 75.°
Apoio Técnico — Social

O Municipio de Penafiel disponibilizara, sempre que a Divisdo de Assuntos Sociais, Inclusdo
e Saude entender conveniente, o apoio técnico — social as familias residentes com o objetivo
de prevenir ou atenuar situacdes de pobreza e exclusdo, promovendo a coesao social, podendo
ainda efetuar o seu encaminhamento para outras instituigdes ou entidades.

SUBSECGAO VI

Utilizagao das Areas Comuns e Espagos Exteriores

Artigo 76.°
Espacgos de utilizagao comum

1 — Sao espacos de utilizacdo comum os atrios de entrada, os corredores de uso ou passa-
gem comum, elevadores, espacgos destinados a caixas do correio, fachadas dos edificios, telhados
ou terracos de cobertura, instala¢des técnicas e equipamentos, garagens e outros locais de esta-
cionamento coletivo, instalacées mecanicas existentes nos edificios, tais como condutas de lixo,
bombas de aguas e outras semelhantes, elementos da estrutura dos edificios, nomeadamente
alicerces, pilares e paredes-mestras, e, em geral, todas as areas que nao sejam de uso exclusivo
adstrito a um inquilino.

2 — Os inquilinos municipais gozam do direito de fazer uso dos espagos de utilizagdo comum,
aplicando-os as finalidades a que os mesmos se destinam.

3 — Os inquilinos municipais devem utilizar os espagos comuns com cuidado e diligéncia e
contribuir para a sua preservacao e valorizacao, abstendo- se de condutas suscetiveis de causarem
danos nas instalagdes e equipamentos existentes nesses espagos, nomeadamente:

a) Nao deixar abertas as entradas comuns do prédio ou permitir a entrada e saida de estra-
nhos sem se assegurarem da sua identidade, principalmente durante a noite;

b) Permanecer na escadaria destinada exclusivamente ao acesso das habitagbes, devendo
0 seu acesso ser efetuado com o menor ruido possivel,

c) Deixar circular livremente dentro das zonas e areas comuns os animais de companhia, bem
como deixar dejetos nas partes comuns, devendo neste caso promover a sua limpeza.

4 — Alimpeza, utilizagdo e manutencao dos espagos comuns sera regulada consensualmente
com os inquilinos municipais no ambito do projeto municipal “Sentir o Nosso Bairro”, mediante
nomeagao, sempre que possivel, de um gestor por entrada.

Artigo 77.°
Espacos exteriores

1 — Os espacos exteriores aos edificios sao aqueles que |he estao anexos ou afetos e que
podem ser jardins e zonas relvadas, logradouros, parques desportivos e infantis e lugares de
estacionamento.
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2 — E totalmente proibida a deposicdo de lixos, nomeadamente de sucatas, e o abandono
de objetos e viaturas nos espacgos exteriores, ficando os inquilinos sujeitos as penalizacbes mu-
nicipais tipificadas.

3 — Os inquilinos municipais devem abster-se de comportamentos que destruam ou degradem
0s espacos verdes e de utilizagdo coletiva da area da sua residéncia.

Artigo 78.°
Medidas de tutela da legalidade urbanistica

1 — O Municipio de Penafiel notificara os inquilinos das violagdes aos deveres respeitantes as
areas comuns, fixando-lhes um prazo para a reposi¢ao do local no estado em que se encontrava
originariamente sempre que o tenham modificado ou ocupado indevidamente.

2 — O incumprimento da obrigagao prevista no niumero anterior legitimara o Municipio de
Penafiel a executar, diretamente, ou por recurso a terceiros e a expensas do inquilino, os trabalhos
necessarios a reintegragao da legalidade urbanistica, aplicando, com as necessarias adaptagdes,
o disposto no artigo 73.° do presente Regulamento.

Artigo 79.°
Relag6es de vizinhanca

E expressamente proibido aos inquilinos municipais a adocado de qualquer conduta suscetivel
de provocar incémodo sério aos vizinhos, designadamente:

a) Promover festejos, celebragdes ou outro tipo de atividades que provoquem ruidos incomo-
dativos para a vizinhanga, em contravengao com a legislagao e regulamentagao aplicavel;

b) Utilizar aparelhos eletrodomésticos, como televisores, radios e similares, perturbando os
demais moradores, em contravenc¢ao com a legislagdo e regulamentacéo aplicavel;

c¢) Instalar motores, maquinas ou equipamentos que possam perturbar a tranquilidade e a
saude dos moradores, contribuindo para a diminuigao da sua qualidade de vida;

d) Provocar fumos, fuligens, vapores, calor ou cheiros que possam perturbar os vizinhos.

Artigo 80.°
Animais perigosos

E expressamente proibido o alojamento, permanente ou temporario, de animais perigosos
e potencialmente perigosos nas habitagdes e nos espagos municipais de que o Municipio de Pe-
nafiel & proprietario, nos termos previstos no Decreto-Lei n.° 315/2009, de 29 de outubro, com a
redagao que |he foi conferida pela Lei n.° 46/2013, de 4 de julho, e na legislagdo e regulamentagao
especifica em vigor.

SUBSECGAO VII

Atribuicdo de espacos néo habitacionais

Artigo 81.°
Atribuigao

Os imoveis, as fragbes e os espagos nao habitacionais integrados do parque habitacional
serao ocupados em regime de arrendamento publico ou privado, em fungéo da finalidade a que
se destinem.
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Artigo 82.°

Arrendamento Publico

Serao atribuidos em regime de arrendamento publico os imoveis, as fragoes e os espagos
que o Municipio de Penafiel destine ao desenvolvimento, por terceiros, de agbes de carater social
ou comunitario.

Artigo 83.°

Arrendamento privado

1 — Os imoveis, as fragcbes e 0s espagos a que nao seja conferido o fim previsto no artigo
anterior serao arrendados nos termos previstos no novo regime juridico do arrendamento urbano.

2 — Aatribuigado dos imoveis, fragdes e espacgos indicados no nimero anterior sera antecedida
de procedimento de hasta publica, podendo ser distinto procedimento quando adequadamente
justificado.

SUBSECGCAO Vil

Cessagéo do contrato de arrendamento apoiado

Artigo 84.°
Regime do Contrato

1 — O contrato de arrendamento apoiado rege-se pelo disposto na Lei n.° 81/2014, de 19 de
dezembro, com a redagao dada pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto, pelos regulamentos nela
previstos e pelo Cadigo Civil.

2 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, o contrato de arrendamento apoiado tem a na-
tureza de contrato administrativo, estando sujeito, no que seja aplicavel, ao respetivo regime juridico.

Artigo 85.°

Duragédo e Renovagao do Contrato

1 — O contrato de arrendamento apoiado é celebrado pelo prazo de 10 anos considerando-
-se reduzido a este limite quando for estipulado um periodo superior.
2 — Findo o prazo do arrendamento, o contrato renova-se, automaticamente, por igual periodo.

Artigo 86.°
Formas de cessagao do contrato
O contrato de arrendamento apoiado podera cessar por revogacao, caducidade, renuncia
ou resolugao.
Artigo 87.°
Revogacgao

1 — Os contraentes podem, a qualquer momento e por acordo, revogar o contrato de arren-
damento apoiado.

2 — Os efeitos da revogagéo sdo os que tiverem sido validamente fixados no acordo de
revogagao que revestira a forma do contrato de arrendamento apoiado.
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Artigo 88.°
Caducidade
1 — O contrato de arrendamento apoiado caducara:

a) No termo do prazo da sua vigéncia, ou de alguma das suas eventuais renovagdes, caso
alguma das partes se oponha a renovacgéo;

b) A partir do momento em que se deixe de verificar a condigdo a que o contrato ficou subor-
dinado, nos termos do n.° 3 do artigo 9.° do presente Regulamento;

c) Por morte do arrendatario, sempre que nao haja lugar a transmissao da posigao de arren-
datario, nos termos previstos no artigo 46.° do presente Regulamento;

d) Por rendncia.

2 — A cessagao do contrato por caducidade confere ao Municipio de Penafiel o direito de
tomar posse do locado apds a emissao da respetiva declaragao.

Artigo 89.°
Renuncia
1 — O contrato de arrendamento apoiado cessara por renuncia:

a) Se o arrendatario entregar ao Municipio de Penafiel, por sua iniciativa, a habitagdo arren-
dada, significando esse ato comportamento concludente da inteng&o de nela nao continuar a residir;

b) Se a habitagcao nao for usada pelo arrendatario ou pelo agregado familiar por periodo
seguido superior a seis meses, nos termos previstos no n.° 1 do artigo 26.° da Lei n.° 81/2014, de
19 de dezembro.

2 — A cessagao do contrato nos termos previstos na alinea a) do nimero anterior opera
imediatamente, conferindo ao Municipio de Penafiel o direito de tomar posse do locado e de con-
siderar abandonados os bens moveis nele existentes apos o decurso do prazo de 30 dias, salvo
se com a declaragao for entregue igualmente as chaves da habitacdo, considerando-se, nessa
hipétese, transmitida a posse.

3 — Para efeitos do disposto na alinea b) do n.° 1 considera-se que a habitagdo ndo € usada
pelo agregado familiar quando dela estiver ausente a maioria absoluta dos seus membros.

Artigo 90.°
Resolugao pela Camara Municipal de Penafiel

1 — A resolugao do contrato € objeto de deliberagdo da Camara Municipal de Penafiel, na
sequéncia de proposta do Presidente da Camara Municipal e/ou Vereador com competéncia de-
legada. Cabe a esta entidade determinar a cessagao do direito de ocupagao do fogo habitacional,
sempre que se verifique alguma das situag¢des previstas na Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro,
com a redagao dada pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto e, designadamente, quando se verifique:

a) Nao ter o inquilino e respetivo agregado familiar necessidade de ocupar o fogo habitacional,

b) Arecusa infundada do arrendatario ou da maioria absoluta do agregado familiar em ocupar
a habitacdo arrendada;

c) A violagao reiterada e grave das regras de higiene, de sossego, de boa vizinhanga ou de
normas constantes do regulamento do condominio ou de disciplina equiparada;

d) O ndo uso da habitagdo pelo inquilino ou pelo agregado familiar;

e) Violagao de alguma das obrigagdes previstas no presente regulamento e que, pelo seu
carater reiterado ou pela sua gravidade ou consequéncias, torne inexigivel ou impraticavel a ma-
nuteng¢do da ocupacgéo;
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f) A mora no pagamento da renda por periodo igual ou superior a trés meses ou o incumpri-
mento do plano de pagamentos que tenha sido celebrado;

g) A detencgao, a qualquer titulo, de outra habitagdo, com a possibilidade legal de a ocupar
(algum elemento do agregado familiar detenha ou beneficie, a qualquer titulo, de outra habitagao,
com a possibilidade legal de a ocupar ou, quando assim nao seja, se demonstre que essa impos-
sibilidade é devida a ato de disposigao voluntaria).

h) Alteracéo das condi¢des de natureza econémica do agregado familiar que determinam a
atribuigdo do fogo, avaliada a luz da tabela de classificagao.

i) A recusa em patentear o fogo habitacional aos representantes do Municipio de Penafiel,
nos termos previstos no n.° 2 do artigo 69.° do presente Regulamento;

J) A oposigéo a realizagdo no fogo habitacional, ou nas areas comuns de acesso exclusivo,
de obras, trabalhos e reparagdes determinadas pelo Municipio de Penafiel;

k) A ndo manutencédo da habitagdo em bom estado de asseio e conservagao;

/) A pratica reiterada, no fogo ou nas areas comuns, de atos que contribuam para criar risco
para a seguranga ou salubridade do prédio, a realizagédo de obras ndo autorizadas ou a colocagéo
de equipamentos ou instalagdes que alterem as condi¢des das habitagdes ou sejam comprovada-
mente perturbadoras da vizinhanga, e ndo sejam imediatamente retirados ap6s notificagao;

m) A utilizagdo do fogo habitacional para fins distintos daqueles a que o mesmo se destina,
designadamente quando em causa esteja a pratica, ou a suspeita, séria e relevante, de praticas
contrarias a ordem publica ou aos bons costumes, bem como a ocupacdo de areas comuns e
espacos de forma indevida, ilicita ou abusiva;

n) A adogéo sistematica e duradoura de condutas, no fogo habitacional ou nas areas comuns,
que comprovadamente criem um clima de conflitualidade com os vizinhos, a adogao repetida de
praticas ou comportamentos violentos e geradores de perturbagado da paz, do sossego ou da
tranquilidade;

o) A falta de residéncia permanente no fogo habitacional, nos termos da legislagdo em vigor;

p) O consentimento ndo autorizado da permanéncia, ocupagao ou utilizagdo do fogo habita-
cional por pessoas estranhas ao agregado familiar inscrito;

q) A falta de prestagéo de informacgdes relativas a composicao e aos rendimentos do agre-
gado familiar.

2 — Se, resolvido o contrato, o arrendatario nao proceder a entrega voluntaria do locado no
prazo de 90 dias, pode o Municipio de Penafiel ordenar e mandar executar o despejo.

Artigo 91.°

Restituigdao da habitagao

1 — O inquilino devera restituir a habitacédo, independentemente da causa que lhe esta na
origem, livre de pessoas e bens, e no estado de conservagdo em que Ihe foi entregue, sem prejuizo
das deterioragdes normais e correntes, fruto de uma utilizagdo prudente.

2 — Oiinquilino responde pela perda ou deterioracao da habitacdo, ndo excetuadas no nimero
anterior, salvo se resultarem de causa que Ihe nao seja imputavel ou ao agregado familiar.

Artigo 92.°
Despejo administrativo

Se o inquilino n&o proceder a entrega voluntaria do fogo habitacional no prazo que lhe for
determinado, nos termos do n.° 2 do artigo 90.°, o Municipio de Penafiel procedera a execugéo
do despejo do fogo habitacional e a tomada da posse administrativa do mesmo.
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Artigo 93.°
Ocupacao abusiva

O Municipio de Penafiel executara, com carater de urgéncia, a desocupagao, o despejo € a
tomada de posse administrativa dos fogos e espagos municipais que se apresentem abusivamente
ocupados por quaisquer pessoas e bens.

Artigo 94.°
Resolucéao dos contratos de arrendamento apoiado

Aresolugao dos contratos de arrendamento apoiado e o respetivo despejo sera efetuado nos
termos previstos na legislagéo aplicavel.

SECGAO II

Desocupagao de Habitagoes Atribuidas em Regime de Arrendamento Apoiado ocupadas abusivamente

Artigo 95.°
Desocupagao

1 — O Municipio de Penafiel procede a desocupagéao de todas as ocupagdes nao autorizadas.

2 — A desocupacéo é efetuada pela Fiscalizagdo Municipal mediante pedido formulado pelo
municipio.

3 — Os ocupantes sao notificados pela Fiscalizacdo dos fundamentos de facto e de direito
gue determinam a desocupagéo e do prazo de noventa dias Uteis, para procederem a desocupagao
voluntaria da habitacdo municipal, deixando-a livre e devoluta.

4 — No ato da notificagdo, a Fiscalizagao Municipal elabora relatério descritivo da situagao
que remete para o Municipio de Penafiel.

5 — O incumprimento do disposto no n.° 3 implica a desocupagéo coerciva executada pela
Fiscalizagdo Municipal sem prejuizo da possibilidade de recorrer as forgas de seguranga publica.

6 — Os bens existentes no interior da habitagdo serao transportados para um depdsito municipal.

7 — Os agregados familiares a desocupar devem no ato da notificagao referida no n.° 3 serem
informados da possibilidade de efetuar pedido de habitagdo ao abrigo do presente Regulamento
€ serem encaminhados para a Rede Social.

8 — A ocupagédo ndo autorizada esta sujeita a denuncia criminal obrigatéria, nos termos do
disposto no artigo 242.° do Cddigo de Processo Penal.

Artigo 96.°

Dano

1 — O Municipio de Penafiel realiza uma vistoria a habitagdo desocupada para avaliagdo dos
danos causados, cujo relatorio deve indicar o valor orgamentado para reparacédo dos mesmos ou
eventual substituicao.

2 — Desde que provado que os danos foram causados pelo infrator ou por membro do seu
agregado familiar, o infrator € notificado para voluntariamente ressarcir a Camara Municipal dos
referidos danos, no prazo de quinze dias Uteis a contar da data da receg¢do da notificagao, sob
pena de dedugao de pedido de indemnizagao civel no &mbito de processo-crime ou civel.

Artigo 97.°
Verificagao da situacao sécio familiar

1 — Nas situag¢des de ocupagdes ndo autorizadas ocorridas antes da entrada em vigor do
presente Regulamento, O Municipio de Penafiel verifica a situagdo socioeconémica do agregado
familiar ocupante de acordo com as condigbes de acesso constantes no presente Regulamento.
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2 — Caso o agregado familiar ocupante obtenha classificagdo que se situe acima da pontuagéo
mais baixa que permitiu 0 acesso a habitagdo para a respetiva tipologia, no ambito do Regulamento
anteriormente referenciado, pode ser atribuida a habitagdo ocupada.

3 — A Camara pode, sempre que possivel, transferir a familia para habitagdo de tipologia
adequada.

4 — O agregado familiar fica obrigado a proceder ao pagamento de um valor indemnizatério
por cada ano de ocupacgao ocorrida a revelia do Municipio de Penafiel, correspondente ao valor
anual da renda apoiada, até ao limite maximo de um IAS por ano.

5 — O pagamento integral do valor referido no numero anterior ocorre no prazo de trinta dias
Uteis a contar da data da notificacdo, sob pena de desocupacao.

6 — O Municipio nao se responsabiliza pela realizagao de obras na habitagdo ocupada entre-
tanto atribuida, exceto em situagdes de grave insalubridade e inseguranca, desde que estas nao
tenham sido provocadas por comportamento indevido ou inadequado dos ocupantes.

Artigo 98.°
Procedimento

1 — O Municipio de Penafiel procede as diligéncias instrutdrias que considere necessarias
com vista a célere conclusao do procedimento sempre que detete uma ocupagao nao autorizada,
nos termos do artigo 97.°

2 — Os ocupantes nao autorizados sao notificados para no prazo de dez dias Uteis entregarem
a documentacao solicitada e necessaria a verificagao referida no n.° 2 do artigo 97.°

3 — Findo o prazo definido no numero anterior, e caso nao seja entregue a documentagao
solicitada, ou a mesma seja considerada insuficiente para os efeitos previstos no n.° 2 do artigo 97.°,
€ proposta a desocupagéo da habitagao.

4 — Apo6s analise da documentagao solicitada, caso a classificagdo obtida pelo agregado
familiar ocupante seja inferior a referida no n.° 2 do artigo 97.°, este € notificado para se pronunciar
sobre o sentido provavel da decisao.

5 — Em todas as situagdes em que se decida pela desocupagéo, os ocupantes séo notifi-
cados para no prazo de noventa dias procederem voluntariamente a desocupacgéo da habitagéo
municipal, nos termos do artigo 95.°, deixando-a livre e devoluta.

6 — O incumprimento do disposto no nimero anterior implica a desocupacao coerciva, e
sempre que tal se julgue conveniente, o Municipio de Penafiel requisita a presenga da Fiscalizagéo
Municipal (sem prejuizo da possibilidade de recorrer as forgas de seguranca publica), das viaturas
€ do pessoal necessario ao transporte dos bens para um depdsito municipal.

7 — Os agregados familiares desocupados sdao encaminhados para a rede social.

8 — Nos casos em que se decida proceder a atribuigcdo da habitagéo, esta formaliza-se nos
termos do artigo 100.°

Artigo 99.°
Requisitos especificos

1 — Sem prejuizo do disposto nos artigos anteriores, ndo pode ser atribuida a habitagdo em
relagcdo a qual se verifique uma das seguintes situagdes:

a) Dar a habitacdo uma utilizagéo diversa daquela a que se destina;

b) Impedir o acesso a habitagédo para vistoria ou para realizagdo de obras na mesma;

c) Utilizar a habitagado de forma contraria a lei, aos bons costumes ou a ordem publica;

d) Permitir hospedagem ou ceder a habitagéo parcialmente;

e) Manutengéo indevida da habitagdo e dos espagos comuns;

f) Adotar comportamentos irresponsaveis que coloquem em causa a sustentabilidade ambiental
e a higiene urbana dos bairros;
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g) Utilizar areas comuns do edificio para uso proprio, danificando partes integrantes ou equi-
pamentos do edificado ou praticar quaisquer atos que fagam perigar a seguranga de pessoas e
bens ou do edificio;

h) Desrespeitar as regras de higiene, de sossego e de boa vizinhanga ou provocar a emissao
de fumos, ruidos, ou outros fatores poluentes relevantes;

i) Violar regras referentes a posse e circulagao de animais domésticos, designadamente as
que dizem respeito a animais perigosos e potencialmente perigosos;

J) Tentar e/ou agredir verbal e/ou fisicamente trabalhadores do Municipio no exercicio das
suas funcgoes;

k) Vandalizar e/ou destruir ou tentar destruir bens destinados ao uso publico;

/) Vandalizar e/ou destruir iméveis destinados a fim habitacional, propriedade do Municipio
de Penafiel;

m) Impedir o uso de uma habitagdo municipal pelo agregado familiar titular da mesma;

n) Prestar falsas declaragdes.

2 — A desocupacéo resultante do disposto no numero anterior segue as regras previstas no
artigo 96.° do presente Regulamento.

Artigo 100.°
Forma

1 — A atribuicao de habitacdo municipal formaliza-se mediante a celebracao de contrato de
arrendamento no regime de renda apoiada, de acordo com o disposto na Lei n.° 81/2014, de 19
de dezembro, na sua atual redagdo dada pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto.

2 — Nas situagdes previstas nos numeros 4 e 5 do artigo 97.°, a celebragéo do contrato de
arrendamento fica dependente da entrega de documento comprovativo do pagamento do valor
indemnizatorio.

CAPITULO Il

Acesso a Habitacao com Renda Acessivel Programa Penafiel Casa Acessivel

SECCAO |

Condigoes Gerais

Artigo 101.°
Conceito, objeto, ambito e destinatarios

1 — O programa municipal “Penafiel Casa Acessivel” (doravante designado por PCA) constitui-
-se como um dos eixos de acesso a habitacdo com renda acessivel, neste caso, mobilizando
propriedade ndo municipal em regime de contrato de arrendamento e de subarrendamento.

2 — O Municipio de Penafiel financia este programa de apoio as familias, designadamente
da classe média, incluindo jovens em vida ativa laboral e estudantes.

3 — S&o suscetiveis de integrar este programa os seguintes imoveis:

a) Habitagdes disponiveis no mercado de compra e venda e de arrendamento;

b) Habitagdes devolutas;

c) Habitagcbes propriedade de Instituicbes Particulares de Solidariedade Social, entidades
particulares de interesse publico e outras coletividades e associacoes;

d) Habitagdes de alojamento local;

e) Habitagdes a edificar para os fins previstos neste Regulamento;
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4 — O Municipio de Penafiel é responsavel pela gestao de todos os contratos de arrendamento
e subarrendamento celebrados ao abrigo deste programa, bem como pela consulta publica de
arrendamento, prevista nos termos da SECCAO Il (Contratos de Arrendamento) e pelo processo
de atribuicdo dos imoveis para subarrendamento, nos termos da SECCAO IIl (Contratos de Su-
barrendamento).

5 — No ambito do PCA, o Municipio de Penafiel, na condigdo de sujeito passivo, celebra
contratos de arrendamento para fins habitacionais com os proprietarios, superficiarios e usufru-
tuarios de imoveis, doravante designados “senhorios”, que reinam condigbes descritas no pre-
sente Regulamento, com expressa autorizagdo para subarrendamento aos candidatos sorteados.

6 — Na condicao de arrendatario/ativo, o Municipio de Penafiel coloca os iméveis referidos
no numero anterior no mercado do arrendamento acessivel municipal, sendo da responsabilidade
do mesmo, assegurar os procedimentos de gestdo dos processos de arrendamento e subarren-
damento, nomeadamente na atribuigcdo dos imdveis de natureza habitacional para habitagao
permanente com quem venha a celebrar contrato.

7 — Nas presentes “Condigbes Gerais” sao estabelecidos os termos e condigdes, fixados
unilateralmente pelo Municipio de Penafiel, para efeitos de cumprimento do presente programa.

Artigo 102.°
Vigéncia do Programa Municipal Penafiel Casa Acessivel, PCA

1 — O programa PCA vigora até término do ultimo contrato de arrendamento ativo.

2 — As presentes condig¢des gerais aplicam-se durante a vigéncia dos contratos de arrenda-
mento celebrados pelo Municipio de Penafiel, no ambito do PCA.

3 — O regime fiscal aplicavel aos rendimentos resultantes dos contratos de arrendamento no
ambito do PCA ¢é o que resultar do quadro legal em vigor em cada momento.

Artigo 103.°
Regime Aplicavel

1 — A contratacao de arrendamentos para fins habitacionais por parte do Municipio de Pena-
fiel, no ambito do PCA, é efetuada por consulta publica de arrendamento, da responsabilidade do
Municipio ou por quem venha a ter competéncia delegada para tal, estando sujeita aos principios
gerais estabelecidos na Capitulo | do Regime Juridico do Patriménio Imobiliario Publico, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto, na sua redacgao atual.

2 — Para efeito de identificacdo dos imoveis que reinam as condicdes fixadas no PCA e que
sejam necessarios para o seu desenvolvimento, o Municipio de Penafiel, em fungéo das neces-
sidades e das condi¢cdes de mercado, promove consultas publicas de arrendamento, das quais
resulta a selegao e hierarquizagao dos iméveis a arrendar e respetivas condigdes.

3 — A abertura de consultas publicas de arrendamento é determinada por despacho do Pre-
sidente da Camara Municipal de Penafiel, ou de quem venha a ter competéncia delegada para tal,
onde se indique o periodo durante o qual os candidatos podem apresentar propostas de contratagédo
de arrendamento, nos termos e condicdes previstos nas presentes “Condicoes Gerais”.

4 — A contratagdo de subarrendamentos para fins habitacionais por parte do Municipio de
Penafiel, no ambito do PCA, é efetuada por sorteio da responsabilidade da autarquia, entre os
candidatos elegiveis, nos termos apresentados no presente Regulamento.

Artigo 104.°

Contratos de Arrendamento e Subarrendamento

1 — Os contratos de arrendamento e de subarrendamento a celebrar no ambito do PCA obede-
cem ao disposto no NRAU e Cdédigo Civil, com as especificidades resultantes das presentes “Condi-
¢bes Gerais”, fixadas unilateralmente pelo Municipio de Penafiel, no ambito e para efeitos do PCA.
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2 — Nos termos do que expressamente se consagre nos contratos de arrendamento, os
senhorios:

I) Aceitam desde logo que o Municipio de Penafiel subarrende parcial ou totalmente os loca-
dos para arrendamento acessivel;

II) Aceitam que, durante o prazo de vigéncia do arrendamento, o Municipio de Penafiel celebre
os contratos de subarrendamento que entenda com os beneficiarios a quem venha a destinar as
habitacbes arrendadas;

[11) Renunciam ao direito de se substituirem ao arrendatario/Municipio no subarrendamento total.

3 — Nos contratos de subarrendamento, o Municipio de Penafiel pratica a renda que resul-
tar da aplicagao da Secgao lll, em cumprimento dos objetivos das politicas de renda acessivel.

4 — Os contratos de arrendamento de fogos sobre os quais se encontra registado usufruto
deverao ser subscritos pelo usufrutuario, assim como pelo proprietario.

SECGAO II

Contratos de Arrendamento

SUBSECGAO |

Condigdes Contratuais Gerais

Artigo 105.°
Valores de Renda

1 — O valor maximo das rendas a pagar pelo Municipio de Penafiel no arrendamento dos
imoveis que integrarao o PCA é calculado com base na ponderagao entre a averiguagao do mer-
cado de arrendamento e as regras definidas no Programa de Arrendamento Acessivel, criado
pelo Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio, designadamente através da aplicagao dos critérios
definidos na Portaria n.° 176/2019 de 6 de junho.

2 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, o valor da renda nunca podera exceder,
para cada tipologia, os montantes da tabela seguinte:

Tipologia
TO T1 T2 T3 T4 ou Superior
200 € 275 € 350 € 425 € 475 €

3 — Os candidatos podem apresentar propostas de valor de renda mensal inferiores aos
limites maximos previstos no numero anterior, sendo o valor da renda mensal proposto um dos
critérios de selecao e hierarquizacao das candidaturas para efeitos de contratualizacéo de arren-
damentos no ambito do PCA.

4 — O valor inicial da renda mensal é aquele que resultar da oferta apresentada pelo senhorio
e aceite pelo Municipio de Penafiel.

5 — Salvo o previsto no n.° 5 do artigo 111.° as rendas sao atualizadas anualmente, podendo
a primeira atualizagdo ser exigida um ano apds o inicio da vigéncia do contrato, e as seguintes,
sucessivamente, um ano apos a atualizac&o anterior, por aplicacéo do coeficiente de atualizagao
de rendas publicado anualmente para o efeito.

4 — Nao ha lugar a atualizagédo extraordinaria de renda.

5 — A primeira renda vence-se no momento da celebragdo do contrato, e as restantes no
1.° dia util do més a que digam respeito, quando aplicavel, processadas através de transferéncia
bancaria ou de outro meio alternativo definido pelo Municipio.
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6 — No momento da celebragéo do contrato de arrendamento, o Municipio de Penafiel paga,
a titulo de caucéo, o valor correspondente a um més de renda do locado.

Artigo 106.°
Imoéveis mobilados

1 — Sempre que o imovel a arrendar pelo Municipio de Penafiel esteja mobilado, os limites
maximos de prego de renda mensal previstos no artigo anterior podem ser majorados até um
maximo de 10 % do valor da renda proposto, conforme valorizagdo do mobiliario, a determinar
nos termos seguintes:

a) Os candidatos identificam e indicam o estado de conservagao e a valorizagdo que atri-
buem ao mobiliario existente no imével no respetivo formulario de candidatura a contratagao de
arrendamento, no ambito do PCA;

b) O Municipio de Penafiel, no dmbito da verificagdo técnica a realizar nos termos do ar-
tigo 119.°, procede a avaliagdo dos bens modveis e fixa o seu valor na respetiva ficha técnica.

2 — O resultado da avaliagdo dos bens moveis é notificado pelo Municipio de Penafiel ao
respetivo candidato, com a apresentagéo de proposta de majora¢do de renda durante o periodo
inicial do contrato, que, no contrato, aceita a avaliagédo efetuada pela autarquia.

3 — Caso nao concorde com a majoragao proposta, o candidato pode optar por retirar a
proposta de arrendamento do imével ou celebrar o contrato de arrendamento com excluséo dos
bens moveis.

Artigo 107.°
Duragao e termo do contrato de arrendamento

1 — Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, os contratos de arrendamento tém a
duracgao inicial de trés a cinco anos, renovando-se automaticamente por uma vez e por periodos
a definir, salvo se denunciado pelo proprietario/senhorio ou o Municipio de Penafiel, com a antece-
déncia minima prevista nos artigos 1097.° e 1098.° do Cédigo Civil, por notificagdo a contraparte,
enviada por carta registada com aviso de recegao.

2 — Em situacbes excecionais de procura, € sendo essa a vontade dos proprietarios,
usufrutuarios ou superficiarios, que assim ficam excluidos dos beneficios fiscais legalmente esta-
belecidos, nos termos do n.° 28 do artigo 71.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais em vigor, pode
o Municipio de Penafiel contratar arrendamentos por prazo inferior a cinco anos, considerando
sempre o limite minimo de trés anos para a vigéncia do respetivo contrato.

Artigo 108.°
Estado de Conservagao

1 — Sem prejuizo do disposto nos artigos seguintes, os imoveis a arrendar pelo Municipio
de Penafiel devem estar em condi¢cbes regulamentares que permitam cumprir cabalmente o fim
habitacional a que se destinam e encontrar-se em excelente, bom ou razoavel estado de conser-
vagao, determinado pela vistoria técnica da competéncia da autarquia ou por quem venha a ter
competéncia delegada para tal.

2 — Admite-se que os imoéveis candidatos a arrendar pelo Municipio de Penafiel possam ser
objeto de obras de pequenas reparagdes, a executar pelo candidato/senhorio ou se este preferir
pelo préprio Municipio, fundamentalmente em cinco areas: carpintaria, eletricidade, canalizacao,
serralharia e servigo de pedreiro, (pré-definidas e isentas de controlo prévio e/ou com escassa
relevancia urbanistica), (Anexo IX) a realizar entre a data da celebragao do contrato de promessa
de arrendamento e a data de inicio do contrato de arrendamento.
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3 — Para efeitos do exposto no numero anterior, devem os candidatos, no momento da sub-
missdo da candidatura, manifestar a sua intencao:

I) De realizar este tipo de obras identificando a respetiva descri¢do, indicagcéo do valor orga-
mentado e o prazo estimado de duracao da respetiva obra, ou

II) Solicitar ao Municipio que o substitua, identificando a respetiva descricdo das obras pre-
tendidas.

4 — Nos casos previstos non.° 2 e n.° 3, a celebragéo do contrato de arrendamento sé ocor-
rera apos a conclusao das respetivas obras e a posse efetiva do locado pelo Municipio de Penafiel
inicia-se na data da celebragdo do contrato de arrendamento.

5 — As vistorias técnicas serao realizadas pelo Municipio ou por quem este indicar, tendo
em vista a conformidade das obras descritas e pretendidas previstas na alinea ii) do n.° 3, sendo
elaborado para tal um relatério com a sua caracterizacao, quantificagao e valorizagao/orgamento
recolhido e inserido em ficha técnica que sera apresentada aos candidatos e posteriormente as-
sinada por estes e pelo Municipio de Penafiel.

6 — Caso nao concorde com orgamento proposto, o candidato pode optar por retirar a pro-
posta de arrendamento do imovel.

7 — Verificando-se as condigdes previstas na alinea i) do n.° 3, o Municipio de Penafiel deduz
no valor da renda mensal a pagar ao senhorio/candidato o valor orgamentado e estipulado para
as obras realizadas, ndo ultrapassando o valor de 12 rendas mensais.

8 — O disposto no numero anterior podera nao ser aplicado, desde que comprovada a situa-
¢ao excecional que fundamente a n&o sujeigédo as preditas normas, aprovada pelo Presidente da
Camara ou pelo Vereador com competéncia delegada, mediante informagao técnica favoravel e
devidamente fundamentada, proferida pela Divisdo de Assuntos Sociais, Inclusdo e Saude.

Artigo 109.°
Obrigagoes das partes
1 — Durante a vigéncia do contrato de arrendamento, fica o0 senhorio obrigado a:

a) Cumprir integral e pontualmente o estabelecido na sua candidatura e no contrato de ar-
rendamento;

b) Continuar a assegurar o cumprimento das obrigacdes a que esteja adstrito no ambito de
relagdes de condominio;

¢) Manter o locado segurado com apdélice multirriscos;

d) Realizar em tempo e de modo adequado as obras a que esta obrigado nos termos do
disposto no artigo 1074.° do Cadigo Civil;

e) Assegurar a reparagao dos equipamentos e infraestruturas de aguas, esgotos, elétricas e
de gas, salvo se tais reparag¢des forem necessarias por falta de prudéncia ou utilizagdo inadequada
dos mesmos pelo subarrendatario.

2 — O Municipio de Penafiel fica obrigado, durante o periodo de duracdo do contrato de
arrendamento, a:

a) Pagar pontualmente a renda contratada;

b) Assegurar que é dado ao locado uma utilizagdo compativel com o fim habitacional a que
se destina, mediante relatério de monotorizacéo elaborado pela autarquia;

¢) Restituir o imovel nos termos do contrato, nas condigbes previstas no artigo 111.°;

d) O Municipio de Penafiel assumira o pagamento do condominio quando todo o imével/edi-
ficio esteja afeto exclusivamente ao regime do arrendamento acessivel.

3 — Em caso de incumprimento da obrigagéo prevista na alinea ¢) do n. 1, pode o Municipio de
Penafiel substituir-se ao senhorio na contragéo ou renovagao de seguro multirriscos, constituindo-se
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como beneficiario do referido seguro o Municipio de Penafiel, sendo ressarcido do respetivo custo
por compensacao com o valor das rendas devidas ao abrigo do contrato de arrendamento.

Artigo 110.°
Obras ordinarias e extraordinarias durante a vigéncia do contrato

1 — Nos termos do disposto no artigo 1074.° do Cddigo Civil, € da responsabilidade do se-
nhorio executar todas as obras de conservacdo, ordinarias ou extraordinarias, requeridas pelas
leis vigentes ou pelo fim do contrato de arrendamento.

2 — Caso o senhorio, depois de devidamente notificado para o efeito, se recuse a fazer al-
guma destas obras, o Municipio Penafiel pode optar pela resolugao fundamentada do contrato ou
por se substituir na realizagdo daquelas, com o devido reembolso por compensagao de créditos
através da retengao de rendas futuras, nos termos do disposto no artigo 1036.° do Caodigo Civil e
do Decreto-Lei n.° 157/2006, de 8 de agosto, na sua redacgao atual.

3 — As reparagdes urgentes, destinadas a suprimir ou mitigar risco iminente para a segurancga
dos residentes do locado ou de terceiros, prevenir o agravamento de danos no locado ou a sua
propagacgao a outras partes do edificio, caso o proprietario ndo as realize em tempo util, devem
ser realizadas por técnico com competéncia e habilitagdo adequada, contratado diretamente pelo
Municipio de Penafiel ou pelo subarrendatario.

4 — Verificando-se uma situagao de reparagao urgente, deve o Municipio de Penafiel comu-
nicar tal facto ao senhorio, logo que da mesma tenha tido conhecimento, bem como da intengao
de exercer direito de compensacao pelas despesas com a realizagado da obra com a obrigacéo
de pagamento da renda.

5 — O senhorio é responsavel pela gestao das relagdes de condominio, devendo assegurar
que a administragdo do condominio executa as obras ordinarias e extraordinarias necessarias
nas partes comuns do prédio.

6 — Excetuam-se do disposto no numero anterior as obras que se destinem a reparar danos
nas partes comuns do edificio que sejam causadas ou diretamente imputaveis ao subarrendata-
rio, ainda que por utilizagao prudente e diligente do locado, situagdo em que a Camara Municipal
de Penafiel, diretamente ou através do seu subcontratado, assume a responsabilidade pela sua
realizacdo, com a devida comunicagéo prévia.

7 — Consideram-se obras extraordinarias aquelas que advenham de problemas estruturais
que comprometam a seguranga ou habitabilidade do edificio, bem como da necessidade de cum-
primento de determinagdes ou recomendacgdes das autoridades competentes.

8 — O pagamento das despesas necessarias a conservagao e fruicdo das partes comuns
do edificio e dos servigos de interesse comum sao pagas pelo senhorio, nos termos previstos no
correspondente regulamento de condominio.

Artigo 111.°
Restituicao do locado

1 — Findos os contratos de arrendamento, incluindo eventuais renovacbes de prazo, o
Municipio de Penafiel obriga-se a devolver os imodveis aos senhorios em condi¢bes analogas
aquelas em que os recebeu, salvo o normal desgaste e as deterioragdes inerentes a uma normal
e prudente utilizago.

2 — Nos casos em que o contrato de arrendamento inclua bens méveis, como mobilias e/ou
eletrodomésticos, o imovel devera ser entregue com todos os bens em perfeito estado de con-
servacéao, devendo, o subarrendatario devendo as suas expensas, proceder a sua reparacao ou
substituicdo por modelo igual ou equivalente, em caso de dano ou avaria.

3 — Arestituicdo do imével é precedida de uma verificagao técnica a realizar conjuntamente
por representantes do senhorio, da autarquia e caso necessario do subarrendatario, devendo ser
lavrado auto, assinado por todas as partes.
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4 — No auto devem ser identificadas todas as anomalias comprovadamente detetadas,
que nao decorram do uso normal e prudente do imdével, bem como os eventuais trabalhos de
reposicao e reparagao necessarios a cargo do Municipio, tendo este direito de regresso sobre o
subarrendatario.

5 — Para efeito da verificagao técnica a realizar nos termos do nimero anterior, cada uma
das partes pode nomear um perito avaliador devidamente qualificado para a realizacao de tais
atos — a titulo de exemplo, um engenheiro civil — para assessorar a referida vistoria, a quem
cabe suprimir qualquer divergéncia e conflito na elaboragéo do referido auto, de forma definitiva
para as partes. Caso os peritos avaliadores nomeados pelas partes nao cheguem a um consenso,
designardo de comum acordo um terceiro perito avaliador, ou, na auséncia de consenso, solicitardo
a Ordem dos Engenheiros/Ordem dos Engenheiros Técnicos a sua nomeagao, a quem cabera a
deciséao final e definitiva para as partes.

6 — Caso seja necessario realizar obras para que se cumpra o estabelecido non.® 1, devem
estas ser orgamentadas e contratadas pelo senhorio, suportando o Municipio o respetivo encargo,
em valor n&do superior a seis (6) meses de renda, conforme avaliagdo e orgamentagao a realizar
para o efeito.

7 — Quando o valor das obras de reposicao seja de valor superior ao previsto no numero
anterior, compete ao Municipio de Penafiel realizar os respetivos trabalhos, devendo o imével ser
restituido ao seu titular apds a sua conclusao, salvo se as partes acordarem de modo diverso.

Artigo 112.°
Periodicidade da renda

1 — O senhorio pode, por escrito, requerer ao Municipio de Penafiel que, durante o prazo de
duracgao inicial do arrendamento, a renda tenha periodicidade diferente da mensal, bem como a
antecipacéo de seu pagamento, desde que cumulativamente se verifiquem as seguintes situagdes:

a) O locado esteja em excelente, bom ou razoavel estado de conservagéo.
b) Tenham decorrido mais de trinta (30) dias entre a data de inicio do arrendamento do locado
e a data da apresentagao do requerimento referido no n.° 1.

2 — Verificando-se as condigdes previstas no nimero anterior, pode o Municipio, em razao
das condicdes de mercado e da disponibilidade financeira, aceitar que a prestacao periédica que
constitui a renda seja estabelecida para periodos de doze ou vinte e quatro meses, ou mais me-
ses, com vencimento da mesma de forma antecipada ou no inicio de cada um dos periodos que
forem definidos. Atender-se-a, adicionalmente, na definicao deste periodo, ao prazo de duragao
efetiva do contrato de arrendamento.

3 — Apartir do inicio do ultimo ano de duragao do contrato de arrendamento, a renda passara
a ter vencimento mensal, sendo de valor igual ao definido na data da celebragéo do contrato de
arrendamento, sujeita a eventuais atualizagdes legais do seu valor.

4 — Fora das situacdes excecionais previstas nos nimeros antecedentes, em que a renda
seja fixada por periodos anuais/plurianuais, o pagamento da renda é feito no 1.° dia util do més a
que respeite, sem prejuizo do disposto no n.° 4 do artigo n.° 111.°

5 — O exercicio da faculdade prevista no n.° 2 implica a renuncia pelo senhorio a atualizagao
anual da renda prevista no n.° 4 do artigo 105.°, no termo do primeiro, segundo, terceiro ou quarto
ano de vigéncia do contrato, conforme o correspondente periodo anual/plurianual de renda que
venha a ser definido.

6 — O estabelecido no numero anterior ndo impedira nunca que o Municipio de Penafiel, de
acordo com as regras aplicaveis, venha a atualizar as rendas dos contratos de subarrendamento
que venha a celebrar.
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SUBSECGAO Il

Consultas Publicas de Arrendamento

Artigo 113.°
Apresentacao de propostas

1 — Durante o periodo de consulta publica de arrendamento, podem apresentar a autarquia
as propostas de contratualizagdo de arrendamento habitacional, as pessoas singulares ou cole-
tivas, de direito publico ou privado, nacionais ou estrangeiras, independentemente da respetiva
natureza juridica, que sejam proprietarias, superficiarias ou usufrutuarias, de imoveis localizados
na area geografica do Municipio de Penafiel e que cumpram as condigbes legais necessarias para
o efeito, bem como as demais definidas nas presentes “Condicdes Gerais” do PCA.

2 — A data de celebragdo dos contratos de arrendamento com o Municipio de Penafiel os
imoveis devem, cumulativamente, reunir as seguintes condigbes minimas:

a) Serem fragdes autdbnomas de prédios constituidos em regime de propriedade horizontal
ou serem unidades independentes distintas e isoladas entre si, com saida prépria para uma parte
comum do prédio ou para a via publica;

b) Terem a situacgao fiscal regularizada, bem como os registos devidos, nomeadamente a
inscricdo na matriz e no registo predial;

c¢) Terem as condigbes de habitabilidade necessarias ao cumprimento do fim a que se destinam;

d) Terem autorizagao de utilizagao, para habitacao, salvo se legalmente dispensado por ter
sido inscrito na matriz antes de 1951 e nao tiver, entretanto, sido objeto de intervengao de reabi-
litagdo urbana que obrigue a obtengao de licenga de utilizagao;

e) Disporem de certificado energético;

f) Deter apdlice de seguro multirrisco em vigor;

g) Estarem livres e desocupados de pessoas e de bens, salvo, quanto a estes, quando a
opgao for, nos termos do previsto no artigo 106.° destas “Condigbes Gerais”, para arrendamento
de fogos mobiliados;

h) Quando aplicavel, fazerem prova do Registo Nacional de Alojamento Local (RNAL).

3 — Para efeitos da alinea b) do numero anterior, podem os herdeiros de heranga indivisa
apresentar propostas para arrendamento de iméveis que se encontrem ainda inscritos e registados
em nome de heranga indivisa, desde que todos os herdeiros manifestem o seu acordo expresso a
celebragéo de contrato de arrendamento com o Municipio de Penafiel nos termos do programa PCA.

4 — Os proprietarios, usufrutuarios ou superficiarios que pretendem apresentar propostas de
arrendamento de fogos, no dmbito do programa PCA, em numero igual ou superior a 20, ficam
dispensados de apresentagdo a consulta publica, mantendo as restantes obrigagdes adstritas
aos senhorios.

5 — Os imoveis a edificar para os fins adstritos ao presente Regulamento, com nimero de
fogos igual ou superior a 20, podem ser objeto de integragdo deste programa e sujeitos a uma
contratualizacdo, através de contrato-promessa, com o Municipio de Penafiel desde que no final
da edificagao ou da aquisi¢ao fiquem satisfeitas as demais condigbes deste Regulamento, ficando,
tal como no nimero anterior, dispensados de consulta publica.

Artigo 114.°
Exclusoes
1 — N&o podem candidatar-se ao programa PCA:

a) Pessoas singulares ou coletivas que nao tenham a sua situagéo tributaria devidamente
regularizada no territério nacional ou que tenham dividas a Seguranga Social, a Autoridade Tribu-
taria ou ao Municipio de Penafiel;
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b) Pessoas singulares que, sendo proprietarias de imoéveis no Municipio de Penafiel, tenham
apresentado candidatura a programas municipais de habitag&o ou pedido de habitag&o social ativo.

2 — Excetuam-se do previsto na alinea a) do niumero anterior as situagdes em que 0s sujei-
tos com dividas ao Municipio de Penafiel, resultantes do incumprimento das obrigagbes relativas
a realizacéo de obras coercivas, nos termos previstos nos artigos 91.°, 107.° e 108.° do Regime
Juridico da Urbanizagao e Edificagdo Urbana (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de
16 de dezembro, na sua redagédo em vigor, manifestem vontade em celebrar com o Municipio de
Penafiel um acordo judicial ou extrajudicial tendente a regularizar a respetiva divida, a qual pode
ser saldada parcial ou totalmente através da celebracao de contrato de arrendamento nos termos
previstos no presente programa, no qual serao deduzidos os valores em divida.

3 — Nao sao celebrados contratos de arrendamento pelo Municipio de Penafiel, no ambito
do PCA, que incidam sobre locados que:

a) Nao cumpram as condigbes legais e regulamentares para a fungéo habitacional ou as
demais condigdes estabelecidas no n.° 2 do artigo anterior;

b) Estejam em péssimo estado de conservagao;

c) Estejam em mau estado de conservagéao e salubridade e sejam necessarias obras sujeitas
a controlo prévio ou, tratando-se de obras isentas a controlo prévio ou com escassa relevancia
urbanistica, o periodo necessario para a sua execugao e conclusdo seja superior a trés meses.

Artigo 115.°
Procedimento e condigbes das consultas publicas para contratagao de arrendamento

1 — Sem prejuizo da sua divulgacédo por meios alternativos, as Condi¢gdes das Consultas
Publicas para Contratagdo de Arrendamento (CPCA) sao publicitadas por meios eletrénicos, no
sitio da internet do Municipio de Penafiel, promovendo-se as mais amplas condigdes de divulga-
¢ao e de participagao dos interessados em condigdes de efetiva concorréncia e a salvaguarda do
interesse publico.

2 — O anuncio da CPCA identifica obrigatoriamente o periodo de tempo durante o qual se
mantém valida e eficaz, o valor maximo da despesa a realizar pelo Municipio de Penafiel nesse
horizonte temporal e o nimero maximo de contratos de arrendamento que esta disposto a celebrar
na condi¢do de sujeito passivo da correspondente despesa.

Artigo 116.°
Apresentacgao de propostas

1 — Durante o periodo fixado por despacho do Presidente da Camara Municipal de Penafiel,
ou de quem venha a ter competéncia delegada para tal, devem as propostas ser apresentadas,
preferencialmente, por via eletronica, em endereco a informar no despacho, autenticando-se os
interessados através de cartdo de cidadao ou chave digital movel.

2 — Para efeitos do disposto no nimero anterior, os interessados devem preencher, de modo
completo e legivel, o formulario eletrénico disponibilizado para o efeito.

3 — No formulario a que se refere o numero anterior, devem ser preenchidos, para além de
outros que possam vir a ser definidos pela autarquia os seguintes elementos:

a) ldentificagdo dos proprietarios, usufrutuarios ou superficiarios do imével, com indicagéo
do numero de telefone de contacto e endereco de correio eletronico;

b) Morada do imoével, com indicagao do nimero de descrigao de registo predial e de matriz predial;

¢) Indicagéo do numero de autorizagao de utilizagdo e data de emisséao, ou indicagao de que
o imovel se encontra dispensado de licenga de utilizagdo por ter sido inscrito na matriz antes de
1951, juntando-se documento comprovativo;

d) Indicacao da classificagdo energética atribuida ao imovel e o seu estado de conservagao;
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e) Proposta de renda mensal de valor igual ou inferior aos limites previstos no n.° 2 do ar-
tigo 105.;

f) Indicagdo da Area Bruta Privativa do imével;

g) Indicagdo do numero do Registo Nacional de Alojamento Local, se for o caso;

h) Declaracdo de aceitagdo expressa e incondicional das presentes “Condi¢des Gerais” do
programa PCA.

4 — Nas situagbes previstas no artigo 106.°, devem os interessados identificar e indicar a
valorizagdo que atribuem ao mobiliario existente no imovel.

5 — Pretendendo os interessados submeter ao PCA mais do que um fogo de que sejam
proprietarios, usufrutuarios ou superficiarios, deverao preencher tantos formularios de candidatura
quantos os imoveis candidatos, ainda que todos os fogos integrem um mesmo prédio urbano.

6 — Sempre que as condicdes técnicas ndo o permitam, podem os interessados preencher
e assinar o formulario de candidatura disponivel no sitio da Internet a definir no despacho referido
no ponto 1 deste artigo, acompanhado da documentagéo de suporte da candidatura, enviando-o
em formato pdf para o enderego de correio eletrénico definido.

7 — Os interessados podem ainda apresentar as suas propostas por correio postal dirigido a
Divisdo de Assuntos Sociais, Inclusdo e Saude ou no Balcdo Unico da Camara Municipal de Penafiel.

8 — A prestacéo de falsas declaragdes ou o desrespeito das condigcdes do PCA determinam
a exclusao das propostas, sem prejuizo da comunicagao as autoridades competentes para efeitos
de procedimento criminal.

Artigo 117.°
Promessa unilateral de arrendamento

As propostas de contratagdo de arrendamento apresentadas nos termos do artigo anterior
consubstanciam promessas unilaterais de arrendamento validas pelo prazo de trés meses.

Artigo 118.°
Tramitagao das CPCA

1 — No prazo maximo de dez (10) dias Uteis a contar da data da recegéo das propostas a
que se refere o artigo 116.°, o Municipio de Penafiel notifica, preferencialmente por via eletrénica,
os candidatos da sua aceitagéo, condicionada aos resultados da vistoria a que se refere o artigo
seguinte, e exclusdo ou concede prazo para apresentagdo da documentacdo ou informacéao
complementar.

2 — As notificagbes por via eletrénica sédo efetuadas por correio eletrénico, sem prejuizo de
os candidatos poderem consultar o respetivo processo e o conteldo das notificagcdes nas insta-
lagbes da Divisao de Assuntos Sociais e Inclusao ou na plataforma digital a criar pelo Municipio
de Penafiel.

3 — Na notificagao da aceitagao condicionada da proposta consta, ainda, a data em que
tem lugar a vistoria ao imovel, a qual € agendada nos dez dias Uteis seguintes a data de envio da
respetiva notificagao.

Artigo 119.°
Vistorias técnicas

1 — As verificagdes técnicas do imovel sdo realizadas pela autarquia ou por quem esta indi-
car, tendo em vista, entre outras finalidades, determinar o estado de conservacéao, as condicoes
de habitabilidade e a area bruta privativa do imovel, realizar registos fotograficos do seu interior,
verificar a sua conformidade com o que foi indicado na proposta apresentada nos termos do ar-
tigo 113.° e conformidade da renda proposta.
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2 — As vistorias técnicas determinarao ainda:

a) As condigdes do fogo proposto para cumprir o fim a que se destina e no seu enquadramento
com o programa PCA,;

b) As reparagdes que serdo necessarias realizar no imovel, designadamente, quando a ca-
nalizacao de aguas e esgotos, instalagdes elétricas e de gas;

¢) O valor do mobiliario para efeitos do disposto no artigo 106.°;

d) O estado de conservagao do locado, atribuindo-lhe a classificagao de excelente, bom,
médio, mau ou péssimo.

3 — A informacéo referida nos numeros anteriores deve ser recolhida e inserida em ficha
técnica que € assinada pelos representantes do candidato e do Municipio.

4 — A Ficha Técnica faz parte integrante do contrato de arrendamento a celebrar.

5 — Os imoveis tomados de arrendamento ao abrigo do disposto no n.° 4 do artigo 113.° e
cuja licenga de utilizagao tenha sido emitida ha menos de um ano, a contar da data de celebragéo
do contrato de arrendamento, ficam dispensados de vistoria técnica prevista no presente artigo.

Artigo 120.°
Decisao de contratar

1 — O Municipio de Penafiel ndo fica obrigado a celebragdo de um nimero minimo ou maximo
de contratos de arrendamento, mas sim os que tenha por adequados, em razdo das necessidades
e da verba anualmente definida e cabimentada para o efeito, tendo por base a selecao feita nos
termos do numero seguinte.

2 — As propostas rececionadas s&o hierarquizadas e selecionadas pela autarquia, de modo
a garantir, sempre que possivel uma oferta equilibrada por todas as freguesias do concelho.

3 — Aordenagéo das propostas, sera efetuada através da aplicagdo de um critério de avaliagao,
a publicar no procedimento de consulta publica, que atendera a ponderagao dos seguintes fatores:

a) Valor da renda proposto por € /por m2 de Area Bruta Privativa — 60 %;
b) Estado de conservagado do Imovel, apurado no ambito da vistoria prévia realizada pela
autarquia nos termos do artigo 119.° - 40 %:

I) Excelente: 10 pontos;
[I) Bom: 7 pontos;

[II) Médio: 5 pontos;

IV) Mau: 0 pontos;

4 — Em caso de empate, sera efetuada a selecdo com recurso a sorteio.

5 — No ambito do processo de contratagdo, em razdo do nimero de propostas, das ne-
cessidades e das disponibilidades financeiras, podera o Municipio de Penafiel livremente abrir
um periodo de negociagado com os candidatos, nunca superior a quinze dias, quanto ao valor da
renda, sem que em alguma circunstancia possam ser aceites valores acima dos fixados no n.° 1
do artigo 105.° ou dos propostos pelos candidatos para efeito de candidatura.

6 — No prazo maximo de 15 quinze dias Uteis a contar da data de conclus&o da avaliacao, a
autarquia notifica os candidatos dos resultados da avaliagéo, nos termos e para efeitos de audiéncia
prévia, ao abrigo dos artigos 121.°, 122.° e 124.° do Cédigo de Procedimento Administrativo (CPA),
com indicacao fundamentada dos que foram definitivamente aceites ou excluidos do PCA.

7 — Com a notificagao de aceitagdo e com a deciséo de contratar, fica 0 Municipio de Penafiel
autorizado a publicitar o imével no ambito do Programa Municipal “Penafiel Casa Acessivel”, salvo
se tiver decorrido o prazo previsto no artigo 117.° e o candidato ndo pretenda manter a sua proposta.

8 — Os contratos de arrendamento ser&do outorgados pelo Municipio de Penafiel, e devem
ser celebrados no prazo maximo de noventa (90) dias da data da decisdo de contratar.
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9 — Os contratos de arrendamento celebrados ao abrigo do PCA tém inicio no primeiro dia
do més seguinte ao da sua celebragéo.

SUBSECGCAO I

Beneficios Fiscais

Artigo 121.°
Comunicacgoes a Autoridade Tributaria

Nos cinco (5) dias uteis seguintes a celebragdo do contrato de arrendamento devem ser
praticados os seguintes atos junto da Autoridade Tributaria e Aduaneira:

a) O senhorio deve promover, nos termos legais, ao registo do arrendamento;

b) O senhorio deve declarar que o Alojamento Local passa a regime de arrendamento, se
for o caso;

c) Os servigos municipais devem confirmar que o arrendamento contratualizado se enquadra
em programa municipal de oferta para arrendamento habitacional a custos acessiveis, para efeitos
de reconhecimento dos beneficios fiscais previstos no artigo seguinte.

Artigo 122.°
Beneficios fiscais

1 — Os proprietarios, usufrutuarios ou superficiarios que celebrem, contratos de arrendamento
com o Municipio de Penafiel, no ambito do PCA, ficam isentos do pagamento de IMI relativamente
ao imével dado em locagao durante o periodo de vigéncia do respetivo contrato de arrendamento.

2 — O Municipio de Penafiel obriga-se a certificar e reconhecer junto da Autoridade Tributaria
que os contratos de arrendamento celebrados, no d&mbito do PCA, se enquadram, em programa
municipal de oferta para arrendamento habitacional a custos acessiveis, para efeitos de concessao
de beneficio fiscal de isengdo em sede de IRS e de IRC das rendas recebidas durante o prazo de
duracédo do correspondente contrato.

3 — O disposto no n.° anterior apenas se aplica aos contratos cujo prazo seja igual ou superior
a 5 anos, nos termos do n.° 28 do artigo 71.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais.

4 — A isencao de IMI referida no n.° 1 aplica-se, com as devidas adaptacdes, o disposto no
numero anterior.

SECGAO Il
Contratos de Subarrendamento
SUBSECGAO |
Condigdes Contratuais Gerais
Artigo 123.°
Ambito de aplicagdo

A atribuicdo dos fogos arrendados pelo Municipio de Penafiel, no &mbito do PCA, e a cele-
bragao e execugao dos contratos de subarrendamento a que houver lugar, obedecem ao disposto
na presente SECCAO Il das presentes “Condi¢des Gerais”.
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SUBSECGAO Il

Processo de atribui¢do dos iméveis

Artigo 124.°
Forma de atribuigao

1 — Aatribuicdo das habitagbes em regime de subarrendamento, objeto do presente procedi-
mento, sera efetuada através de sorteio, podendo para o efeito ser desenvolvida pela autarquia uma
plataforma eletronica dindmica que permita a gestao automatizada de todo o processo de selegao
e de atribuigdo dos imoveis, no respeito pelos principios gerais da atividade administrativa.

2 — No caso de fogos que ndo tenham tido procura, ou que tenham ficado vagos em momento
posterior ao do sorteio, admite-se que estes possam ser atribuidos de forma direta, nas mesmas
condigbes anunciadas no sorteio, sem prejuizo do estipulado no artigo 134.° das presentes “Con-
dicdes Gerais”.

Artigo 125.°
Critérios de admissibilidade e de qualificagdo dos candidatos

Sem prejuizo do previsto no Programa de Arrendamento Acessivel, sdo admitidos os candi-
datos que reunam as seguintes condigdes:

a) Sejam pessoas singulares de maior idade, titulares de capacidade de gozo e exercicio de
direitos e residirem e/ou deterem domicilio profissional no concelho de Penafiel ha pelo menos
quatro anos;

b) Os contratos previstos neste capitulo sao objeto de seguros obrigatorios, cujas garantias,
condi¢cdes e dever de contratagcao sao definidos em diploma proprio.

¢) No caso de arrendamento a estudantes inscritos no ensino secundario ou profissional, ou
num ciclo de estudos conferente de grau ou diploma de ensino superior, que ndo possuam ren-
dimentos proprios, e que integrem um agregado familiar, pode adquirir a condigao de candidato,
para os efeitos previstos no presente Regulamento, desde que o pagamento da parte da renda
que Ihe é imputavel seja garantido por fiador que preencha os referidos requisitos.

d) Tenham obtido no ano fiscal transato um rendimento anual minimo de referéncia superior
a 2,5 x I1AS x 14; salvo quando o agregado constituido por um elemento aplicando-se a referéncia
superior a 2 x IAS x 14;

e) Tenham obtido no ano fiscal transato os seguintes rendimentos maximos:

I) Agregado com uma pessoa: 35.000 €/ano (i.e., em média 2.917€/més em duodécimos);

II) Agregado com duas pessoas: 45.000 €/ano (i.e., em média 3.750€/més em duodécimos);

[II) Agregado com mais de duas pessoas: 45.000 €/ano + 5.000 €/ano por cada dependente
adicional que conste na declaracio de IRS;

f) Acomposicao do agregado seja adequada a tipologia a que se candidata segundo o seguinte
critério, por forma a evitar situacées de sobre ocupacao:

[) TO e T1: um ou dois elementos;
[I) T1 ou maior: um ou dois elementos por quarto.

Artigo 126.°
Rendas e regime do subarrendamento

1 — O montante da renda das habitagbes para o subarrendamento é estipulado pela autarquia,
tendo por referéncia a renda fixada para o contrato de arrendamento, e aplicagao do subsidio de
renda calculado nos termos do n.° 3 do presente artigo.
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2 — As futuras atualizagbes das rendas reger-se-do pelo disposto no artigo 24.° da Lei
n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, e no n.° 2 do artigo 1077.° do Cdédigo Civil.

3 — Sempre que a renda contratada (Rc), calculada nos termos do artigo 105.°, exceda 35 %
do rendimento mensal bruto do agregado (RMB), o subsidio ao arrendamento (S) sera calculado
de acordo com a seguinte férmula:

S =Rc-0,35 x RMB

4 — O subsidio ao arrendamento (S) tem por limite 30 % da renda contratada (Rc).
5 — Arenda maxima (Rmax.) a que se pode candidatar ndo pode exceder a seguinte:

Rmax = 0,35/0,7x RMB

Artigo 127.°
Fim das habitagoes

As habitagbes a subarrendar destinam-se exclusivamente a habitagdo permanente de agre-
gados familiares.

Artigo 128.°
Processo de inscrigdao

1 — As candidaturas deveréo preferencialmente ser apresentadas on-line admitindo-se, con-
tudo, outras formas de apresentacdo, nomeadamente a presencial no Balcdo Unico ou na Divisdo
dos Assuntos Sociais, Inclusdo e Saude da Camara Municipal de Penafiel.

2 — Os candidatos podem candidatar-se a mais do que uma habitacdo desde que cumpram
0s requisitos relativos a taxa de esforgo e a tipologia adequada.

3 — Os candidatos poderao visitar as habitagdes a que se candidatam, mediante marcagao.

4 — Sera publicitada em mais do que um meio e local a lista com os cédigos de registo das
candidaturas admitidas a sorteio.

Artigo 129.°
Impedimentos

Estad impedido de tomar ou manter o subarrendamento de uma habitacdo em regime de
subarrendamento por prazo certo no &mbito do presente Programa quem se encontre numa das
seguintes situagdes:

Seja proprietario, usufrutuario, arrendatario ou detentor a outro titulo de prédio urbano ou de
fracdo auténoma de prédio urbano destinado a habitagéo, localizado no concelho de Penafiel;

a) Esteja a usufruir de apoios financeiros publicos para fins habitacionais;

b) Tenha beneficiado de indemnizagao em alternativa a atribuicdo de uma habitagdo no &mbito
de programas de realojamento nos ultimos trés anos;

c) Esteja abrangido por uma das seguintes situagdes:

I) O arrendatario, ou o elemento do agregado familiar do arrendatario, que, para efeito de
atribuicdo ou manutengdo de uma habitagdo em regime de arrendamento, preste declaragdes
falsas ou omita informacao relevante;

II) O arrendatario, ou o elemento do agregado familiar do arrendatario, que ceda a habitagdo
a terceiros a qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita ou onerosa;

[II) A pessoa que tenha ocupado ilicitamente ou tenha sido sujeita a despejo de uma habitagéo
nos ultimos trés anos.
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d) Nao tenham a sua situagdo tributaria devidamente regularizada no territério nacional ou
que tenham dividas a Seguranga Social, a Autoridade Tributaria ou ao Municipio de Penafiel.

Artigo 130.°
Excegdes aos impedimentos

1 — As situagdes previstas nas alineas a) e b) do niumero anterior podem nao constituir im-
pedimento se, até a data da celebragao do contrato de subarrendamento, for feita prova da sua
cessacao.

2 — No caso previsto na alinea a) do artigo anterior, quando for invocado e comprovado que
o prédio ou fragao nao esta em condigdes de satisfazer o fim habitacional, ou que o direito relativo
ao mesmo € detido ou foi adquirido apenas em parte por membros do agregado familiar, cabe a
autarquia avaliar a situagao e decidir sobre o acesso deste agregado a atribuicdo de habitagéo
ou a manutencéao do arrendamento, consoante for o caso.

Artigo 131.°
Sorteio

A atribuicdo das habitacdes é feita por sorteio, nos termos definidos no despacho do Presidente
da Camara, ou de quem venha a ter competéncia delegada para tal, que determina a abertura das
consultas publicas de arrendamento.

Artigo 132.°
Critérios

O despacho definido no artigo anterior pode determinar quotas de iméveis em fungao de
determinados critérios, nomeadamente idade média do agregado familiar, incapacidade igual ou
inferior a 60 % do candidato e/ou de elemento do seu agregado familiar ou outro devidamente
comprovado.

SUBSECGAO Il

Contrato de subarrendamento

Artigo 133.°
Regime

1 — O contrato de subarrendamento sera celebrado pelo prazo de duragao do contrato de
arrendamento que lhe esta subjacente, cuja informagao sera disponibilizada no momento da ins-
cricdo, podendo, eventualmente, ser renovado por acordo das partes nos mesmos termos em que
for renovado o correspondente contrato de arrendamento.

2 — Quando se verificar desconformidade temporal entre a celebragdao dos contratos de
arrendamento e subarrendamento, sera deduzido o tempo de vigéncia eventualmente decorrido
do contrato de arrendamento no prazo de duragéo do contrato de subarrendamento.

3 — Os direitos emergentes do sorteio sdo intransmissiveis.

4 — O contrato de subarrendamento caduca com a extingao, por qualquer causa, do contrato
de arrendamento.

Artigo 134.°
Suplentes

Os candidatos que, na sequéncia do sorteio, ou de atribuicdo direta quando admitida nos
termos das presentes “Condi¢des Gerais”, ndo tenham sido contemplados com uma habitagéo,
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permanecerao na lista ordenada que os habilita, durante o prazo de seis meses, a concorrer a um
novo sorteio de novas habitagdes, ou atribuicao direta.

CAPITULO IV

Apoio Municipal ao Arrendamento Programa Penafiel Habita

Artigo 135.°
Objeto
O Apoio Municipal ao Arrendamento tem como objetivos:

a) Apoiar o arrendamento no mercado privado a familias com dificuldades econdmicas, evi-
tando o desalojamento devido a agbes de despejo,

b) Ser uma alternativa a habitagao social;

c¢) Ter um caracter temporario, ajudando a reorganizagao socioeconémica do agregado familiar.

Artigo 136.°

Destinatarios

Sao destinatarios do Apoio Municipal ao Arrendamento os individuos e agregados familiares
que, por razbes de grave caréncia econémica, tenham dificuldade em garantir o pagamento do
arrendamento privado.

Artigo 137.°
Condigdes de Atribuicao

Os candidatos (um dos elementos do casal) tém de preencher, cumulativamente, as seguintes
condigdes:

1 — Ter idade igual ou superior a 18 anos;

2 — Ser residente no municipio de Penafiel pelo menos ha quatro anos;

3 — Dispor de rendimento mensal per capita igual ou inferior a 50 % do IAS, em vigor a cada ano.

4 — Nao beneficiar de programas especificos de realojamento, em habitagbes sociais dispo-
niveis, residéncias partilhadas ou noutros programas provenientes da Administragdo Central.

5 — Nao ser proprietario ou co-proprietario ou usufrutuario de qualquer imével urbano em
condi¢des de habitabilidade, nem ser proprietario ou co-proprietario de qualquer imovel urbano
sem condi¢des de habitabilidade, capaz de ser recuperavel através de outros programas.

6 — N3o ter rendas em atraso;

7 — Ter contrato de arrendamento devidamente reconhecido pela Autoridade Tributaria e
Aduaneira (AT) e recibo de renda eletrénico;

8 — No caso dos senhorios se enquadrarem no previsto no n.° 2 e n.° 3 do artigo 5.° da Por-
taria n.° 98-A/2015 de 31 de margo, ficam dispensados da emissao do recibo eletrénico. Neste
caso os candidatos sdo obrigados a entrega na Divisao dos Assuntos Sociais Inclusdo e Saude de
uma declaragao anual das rendas emitida pelo senhorio referente ao ano anterior a que respeita,
no periodo de 1 a 31 de janeiro.

9 — Dispor de habitacédo arrendada de acordo com a legislagdo em vigor e em que:

a) A tipologia seja adequada ao agregado:

Composi¢édo do agregado familiar Tipologia minima Tipologia maxima
T TO ™
e TO T2
P T2 T3
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Composigao do agregado familiar Tipologia minima Tipologia maxima
A T2 T3
£ T3 T4

b) A renda esteja dentro dos limites estabelecidos pelo Municipio, a saber:

Tipologia Renda maxima
TO € T e e 300€
T2 e T . o 500€
T4 e TS . e 600€

c) Os senhorios ndo sejam parentes ou afins na linha reta ou até ao 3.° grau da linha colateral.

10 — O agregado familiar do candidato tem de estar disponivel para integrar agdes que visem,
em ultima instancia, a insergao profissional e propiciem a melhoria das condi¢gdes econémicas,
relativamente a si ou a elementos do agregado familiar;

11 — Para efeitos da candidatura e de atribuicdo do subsidio, consideram-se os rendimentos
mensais de todos os elementos do agregado familiar.

Artigo 138.°
Casos especiais de atribuicao

1 — O disposto nas alineas a) e b) do n.° 9 do artigo anterior do presente Regulamento po-
dera nao ser aplicado a pessoas viuvas, idosos, deficientes ou outras, desde que comprovada a
situacao excecional que fundamente a ndo sujeicao as preditas normas.

2 — A decisao de nao aplicagado do disposto nas alineas a) e b) do n.° 9 do referido artigo, do
presente regulamento, devera ser tomada pelo Municipio e fundamentada em informagao técnica
favoravel, proferida pela Divisdo dos Assuntos Sociais, Inclusdo e Saude.

Artigo 139.°
Periodo de Candidatura

1 — Sao previstos dois periodos de candidatura, a decorrer entre os dias 1 e 20 dos meses
de junho e dezembro de cada ano civil;

2 — O Municipio de Penafiel, a titulo excecional, podera aceitar a instauragdo de candidaturas
fora do prazo estabelecido, desde que se comprove situagcao de extrema caréncia econdmica.

Artigo 140.°
Fixagao, Atribuicao, Renovacgao e Cessagao de Subsidio

1 — O encargo maximo anual a suportar pelo Municipio de Penafiel com o apoio concedido
ao abrigo do presente Capitulo sera fixado por deliberagcdo da Camara Municipal e tera como
critérios obrigatérios os previstos no presente artigo e a tipologia do imovel arrendado.

2 — A admiss&o de beneficiarios neste regime basear-se-a sempre na analise da situagao
socioeconémica do agregado familiar.

3 — No caso de membros do agregado familiar que, sendo maiores, ndo apresentem rendi-
mentos e n&o fagam prova da situagdo de desemprego, frequéncia de ensino, ou outra situagao
devidamente justificada, considerar-se-a que auferem rendimento equivalente ao salario minimo
nacional;
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4 — Havendo elementos portadores de doengas cronicas ou incapacitantes que tenham des-
pesas mensais regulares, com medicamentos ou tratamentos, devidamente comprovadas, estes
valores serdo deduzidos ao rendimento mensal liquido do agregado familiar.

5 — O apoio atribuido nao podera ultrapassar 75 % do valor da renda efetivamente paga.

6 — O apoio sera concedido pelo periodo de 12 meses, com a possibilidade de uma reno-
vagao, por igual periodo, tendo em conta que:

a) O Municipio de Penafiel, em cada ano econémico, fixara o orgamento a afetar ao apoio;

b) O apoio podera ser renovado, se persistir a situagdo de caréncia econémica que funda-
mentou a concessao do apoio;

¢) Arenovacao devera ser pedida com 30 dias de antecedéncia;

d) Podera haver suspenséao do apoio antes do fim do periodo da concesséao ou renovagao quando:

d.1) Houver incumprimento por parte do beneficiario do que estiver regulamentado;
d.2) Se verificar melhoria da situagdo econémica que o justifique;

d.3) Se verificar que foram omitidas ou prestadas falsas declaragdes pelo beneficiario;
d.4) Ocorrer subarrendamento ou hospedagem do prédio arrendado;

d.5) Por outros motivos que o Municipio considere justificaveis.

7 — O Municipio de Penafiel podera, sempre que o entender, convocar e promover encontros
com o beneficiario e respetivo agregado familiar, na habitagdo ou nas instalagbes da mesma, a
fim de proceder ao acompanhamento e verificagdo da situagao socioeconémica.

8 — Para a concesséo, renovagao ou alteragdo do apoio sera sempre obrigatoria a apre-
sentagdo de documentagao constante no Anexo B do Regulamento Municipal de Concessao de
Apoios no Dominio da Agao Social; acrescido dos seguintes documentos:

Contrato de arrendamento registado na Reparticdo de Finangas;
Ultimo recibo de renda;
Identificagdo do IBAN e codigo SWIFT,
d) Contacto telefénico do senhorio,
e) Comprovativo da idade do senhorio com base no previsto no n.° 2 e n.° 3 do artigo 5.° da
Portaria n.° 98-A/2015 de 31 de marco.

a
b
c

~— ~— ~— ~—

9 — Em qualquer momento, durante a vigéncia da concessao do apoio, o Municipio de Penafiel
podera solicitar ao beneficiario a prestacado de informacdes ou a apresentag¢ao de documentacao
que entenda necessarios para apreciagao.

Artigo 141.°
Agregados familiares alargados, familias numerosas e familias monoparentais

1 — A limitagdo para a renovacgao do apoio, estabelecido no n.° 6 do artigo anterior, nao
€ aplicavel a pedidos apresentados por agregados familiares alargados, familias numerosas e
familias monoparentais.

2 — Nas situagbes previstas no niumero anterior a concessao do apoio podera ser renovada,
por duas vezes e por igual periodo de tempo.

Artigo 142.°
Obrigagoes dos beneficiarios

1 — Entrega mensal, preferencialmente por via eletrénica, na Divisdo de Assuntos Sociais,
Inclusdo e Saude (DASIS) ou nos Pontos de Apoio Social Descentralizado (Anexo A do Regula-
mento Municipal de Concessao de Apoios no Dominio da Agao Social) do Municipio de Penafiel,
dos recibos de renda referentes ao més do apoio concedido;
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2 — O direito ao apoio cessa caso o arrendatario ndo efetue o pagamento mensal da renda
dentro do prazo para o qual esta obrigado.

3 — Entrega, preferencialmente por via eletrénica, na DASIS ou nos Pontos de Apoio Social
Descentralizados do Municipio de Penafiel, da declaragéo anual de rendas, nos casos previstos no
n.° 2 e n.° 3 do artigo 5.° da Portaria n.° 98-A/2015 de 31 de margo, até ao final do més de janeiro
de cada ano, por referéncia ao ano anterior.

4 — Comunicacao prévia da mudanca de residéncia, da alteragado de rendimentos e de
agregado familiar bem como todas as circunstancias verificadas, posteriormente, que alterem a
sua situagédo econdémica.

Artigo 143.°
Nova candidatura

1 — Os beneficiarios do apoio atribuido ao abrigo do presente Capitulo, poderao apresentar
nova candidatura para o mesmo efeito, se persistir a situacdo de caréncia econémica.

2 — O pedido devera ser efetuado na DASIS ou nos Pontos de Apoio Social Descentralizado
do Municipio de Penafiel.

3 — O novo pedido para atribuicdo do apoio s6 podera ser apresentado 12 meses apos o
término do beneficio atribuido inicialmente, ou do término da renovagao quando concedida.

4 — Em caso de incumprimento previsto no artigo anterior, os beneficiarios s6 poderao apre-
sentar nova candidatura passados seis meses do incumprimento.

Artigo 144.°
Modo de Pagamento
O apoio é pago mensalmente, por transferéncia bancaria, apés exibigdo do original do recibo
de renda, comprovando o pagamento efetuado ao senhorio.
Artigo 145.°
Instrugao do pedido

1 — E feita através de formulario préprio, constante no Anexo D do Regulamento Municipal
de Concessao de Apoios no Dominio da Agéo Social.

2 — Serao apensos ao processo de candidatura documentos comprovativos da identificacao
do agregado familiar, dos rendimentos, das despesas e do arrendamento.

3 — Os documentos necessarios a formalizacao da candidatura constam do Anexo B do
Regulamento Municipal de Concessao de Apoios no Dominio da Agéo Social.

CAPITULO V

Disposi¢des Finais e Transitérias

Artigo 146.°
Monitorizagao e avaliagao

A implementagao do presente Regulamento é sujeita a um processo de monitorizagao e de
avaliagao. O exercicio de monitorizagao e de avaliagdo do Regulamento tem em vista a produgéo de
informagao que, por um lado, suporte iniciativas de atualizagéo ou revisao dos varios componentes
do Regulamento e que, por outro lado, fornega evidéncias a populagéo e entidades interessadas
sobre os resultados da implementagdo do Regulamento.
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Artigo 147.°
Protecao de dados pessoais

1 — O Municipio de Penafiel aplica, tanto no momento de definigdo dos meios de tratamento
de dados como no momento do préprio tratamento, medidas técnicas e organizativas adequadas
para assegurar que, por defeito, s6 sejam tratados os dados pessoais que forem estritamente
necessarios para cada finalidade especifica, incluindo as garantias necessarias para cumprimento
dos requisitos previstos no Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeu e do Conselho, de
27 de abril de 2016, relativo a prote¢do das pessoas singulares no que diz respeito ao tratamento
de dados pessoais e a livre circulagao desses dados.

2 — Esta obrigacéo aplica-se a quantidade de dados pessoais recolhidos, a extenséo do seu
tratamento, ao seu prazo de conservagéao e a sua acessibilidade, assegurando que, por defeito, os
dados pessoais nao sejam disponibilizados sem intervengao humana a um namero indeterminado
de pessoas singulares.

3 — Para efeitos do presente Regulamento, o tratamento de dados pessoais devera verificar-
-se nas situagdes previstas no artigo 6.° do Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeu
e do Conselho, de 27 de abril de 2016.

4 — Afinalidade do acesso do Municipio de Penafiel aos dados da vida privada do titular e dos
respetivos membros que compdem o agregado € a atribuicdo de habitagdes em regime de arren-
damento apoiado e no ambito do Programa Casa Acessivel e apoio municipal ao arrendamento.

5 — A gestao dos arrendamentos e apoios e a sua analise para adequagéao da oferta a procura
e planeamento das politicas de habitagdo da Camara Municipal de Penafiel, ndo podem ser trata-
dos posteriormente de uma forma incompativel com as finalidades para os quais foram recolhidos.

6 — Os dados pessoais objeto de tratamento pelo Municipio de Penafiel sdo os seguintes:

Dados dos candidatos e dos membros do agregado familiar: Nome, género, data de nasci-
mento, niumero de contribuinte, nUmero e validade de documento de identificacao civil, morada,
situagao profissional, tipo de rendimento, dados constantes na declaragdo de IRS e na nota de
liquidacao de IRS, numero de telefone, caixa de correio eletrénico, documentos que atestam a
incapacidade/deficiéncia igual ou superior a 60 %, dados constantes nos documentos que atestam
relagdes cuidadoras ou de tutela.

7 — Cada uma destas categorias de dados pessoais € objeto de tratamento adequado, perti-
nente e estritamente necessario para a prossecucao da finalidade pretendida pelos seus titulares,
podendo ser comunicados aqueles que forem estritamente necessarios as finalidades do presente
Regulamento que sejam prosseguidas por outras entidades publicas como o IHRU — Instituto da
Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana, IP, ou outras entidades privadas gestoras de imoveis em
arrendamento acessivel devidamente identificadas e apenas para a prossecugao dos mesmos fins.

8 — O Municipio de Penafiel implementara medidas procedimentais e informaticas adequadas
para que os dados inexatos, tendo em conta as finalidades para que sao tratados, sejam apagados
ou retificados sem demora.

9 — Os dados pessoais objeto de tratamento serdo conservados numa aplicagao informatica
cujo responsavel é o Municipio de Penafiel, dados esses a serem utilizados unicamente com a
finalidade de planear, gerir e executar o acesso ao direito a habitagao, a atribuicdo de habitagéo
em regime de arrendamento apoiado e no ambito do Programa Casa Acessivel e apoio municipal
ao arrendamento.

10 — O Municipio de Penafiel garante adequados niveis de seguranca e de protegao de
dados pessoais dos titulares através de medidas de seguranga de carater técnico e organizativo,
nos termos dos artigos 25.° e 32.° do Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeu e do
Conselho, de 27 de abril de 2016.

11 — Os interessados podem, a todo o tempo, aceder a informacéao sobre o tratamento dos
seus dados, retifica-los ou solicitar o seu apagamento.

12 — Os dados pessoais serao conservados durante o periodo de cinco anos apds a cessacao
da relagao contratual ou outro prazo obrigatorio por lei consoante as finalidades a que se destinam,
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sendo aplicados critérios de reteng¢ao da informacéo apropriados a cada tratamento, nos termos
do Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de abril de 2016.

13 — O tratamento de dados pessoais realizados ao abrigo do presente Regulamento é
regulado pela legislagao relativa a protegao de dados pessoais, designadamente o Regulamento
identificado no numero anterior.

Artigo 148.°
Duvidas e omissoes

Aos aspetos nao previstos no presente Regulamento, aplicam-se subsidiariamente, conforme
aplicavel, as disposi¢des da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, com as alteracdes introduzidas
pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto, o Cddigo Civil, o Novo Regime do Arrendamento Urbano, o
Caodigo de Procedimento Administrativo, o Decreto-Lei n.° 69/2019, de 22 de maio (PAA) e demais
legislagdo em vigor sobre a matéria que constitui o seu objeto.

Artigo 149.°
Normas Transitorias

1 — Os interessados que tenham efetuado pedidos de habitagdo antes da entrada em vigor
do presente Regulamento, devem ser notificados da data da entrada em vigor do mesmo e de que
forma podem efetuar a sua candidatura para atribuicdo de habitagdo municipal, sendo os seus
anteriores pedidos de habitacio arquivados.

2 — Os beneficiarios do apoio municipal ao arrendamento, que terminem a renovagao conce-
dida, conforme previsto no n.° 1 do artigo anterior, podem efetuar segunda renovagéo, a conceder
apenas durante o ano 2021.

Artigo 150.°
Norma revogatéria

Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, sdo revogadas as disposi¢des regulamentares
vigentes que sejam contrarios ao presente Regulamento, nomeadamente:

a) Regulamento do Regime de Acesso a Habitagdo Municipal, aprovado nos termos das
deliberagdes tomadas em Reunido de Camara de 03 de abril de 2014 e em Sess&o Ordinaria da
Assembleia Municipal de 28 de abril de 2014, publicado no Boletim Municipal n.° 04/2014, de 30
de abril de 2014;

b) Apoio Municipal ao Arrendamento, na sua redagéao atual.

Artigo 151.°
Encaminhamento para as entidades da rede social

Todas as situagdes consideradas socialmente graves que sejam do conhecimento do Muni-
cipio de Penafiel, no ambito dos procedimentos de atribuicdo de habitagdes promovidos ao abrigo
do presente regulamento, cuja resolugdo n&o caiba nas suas atribuigbes e competéncias, seréo
objeto de encaminhamento para as entidades da Rede Social.

Artigo 152.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor cinco dias Uteis apos a sua publicagéo no Diario da
Republica.

30 de novembro de 2021. — O Presidente da Camara Municipal, Antonino de Sousa, Dr.
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ANEXOS DO CAPITULO 11

ANEXO I

Formulario de Candidatura ao Procedimento Concursal — Concurso por Inscrigdao

8 ; ;
51 FORMULARIO DE CANDIDATURA AD PROCEDIMENTO CONCURSAL
ot
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Cﬁd?:dapqﬂlicaﬁudu procedimento codigo do Candidato
| |
Mome do Conjunto Habitaconal Tipalogia

I
Madonalidade | |
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[]  reknde nebincio™ efou em s ge ruing™ &
[]  Femade condigies de habitabilidade s insalagSes saniriss, ssm corinbs, sam sy, sem g, v sletridads) [z i)
[[]  condigbesde natitabilidade e saubri Gerites jrakitngh jar 3m irtervancis ra parada, teihasm, pintra |
[[] oessdequagiodosicjaments por motives e imitagio de motiidade™ i
[C]  percade nebitacho por despejo; enecugio ou insolvEncia® EE
[]  situsgio g vioEncs doméstica™, maus trates ou negligind sobre um dos elementos do Agregado /1
o MEfores
[]  outros motivas S

3— ngundurmtuduagmlmduﬁn?drmusmﬂ{m * pu IHRU™ e foi alvo de procedimento de despejo?

Sim D Hin D Se SIM, identificar elementos, motivo do despejo e data em que ooormed.
N2 Morme Morada Data Motivo
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[(Razimadar tudo o gue se aplicar)
it socl ]
— —

Apaio Municipal ao Armendamento [Fenatie Habita)

Incerminizacio no AMERD de programas de reslEaments
Agregado Familiar benficia de acompanhamentofapoio sodal por parte de alpumfa Servigo/institscao ?
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L]
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Ao subscrever o presente formwulario, afc candidatafo vem nos termos e para os efeitos do comcurso de
arrendamento apoiado promovido pela Camara Municipal de Penafizl, dedarar sobre compromisso de honra que
todas as declaracbes constantes no presente formuldrio s30 verdadeiras, assumindo inteira responsabilidade pela
autenticidade dos decumentos que anexa.

Mais declara sob compromisso de honra que, elafele & os elementos que compoem o seu agregado familiar:

* NZo sao titulares de quaisquer direitos de propriedade efou usufruto, nem detentores de gualguer
habitacdo ou espaco susceptivel de por eles ser habitada;

# N30 usufreem de apoioa financeiros publicos para fins habitadonais;

* Mo beneficiaram de indemnizac3o em alternativa 3 atribuyigdo de uma habitagdo no 3mbito de programas
de realojamento;
Mao efetuaram candidaturas em separado;

#*  Tém a situagao contributiva regularizada junto da Autoridade Tributaria e da Seguranca Social.

finda dedara tomar conhecimento de que fica obrigadafo & apresentacdo dos elementos que a C3mara Municipal
de Penafiel entenda como necessarios para afastar a existéncia de impedimentos, logo que seja notificado para o
efeito.

A0 Candidata/o fica por este meio notificada)o de que, a candidatura agora instruida deve ser renovada/atualizada
anualmente sob pena de execlusdo do pedido de habitacdo para gualguer elemento do agregado familiar, pelo
periodo de dois anos.

Contudo, a renovagao/atualizacio torna-se desnecessaria em caso de prévia notificagdo dos servigos informando a
possibilidade de atender ao pedido de habitacao formulado.

Mais declara que aceita as normas do Programa que fazem parte integrante do Regulamento Municipal do Direito 3
Habitacdo em Penafiel.

TOMA CONHECIMENTO

O Mumicipio de Penafiel utiliza os seus dados pessoais para dar resposta aos seus pedidos, para a instrugao dos seus
processos & a prestagdo de informag3o sobre assuntos da autarguia, em conformidade com o artige 6.2 do
Regulamento Geral de Protecao de Dados (EU) 2016/679 do Parlamento Europeu e do Conselho de 27 de abril
{RGPD) & com a Lei n.2 GB/2019, de & de agosto.

Para mais informagoes sobre as praticas de privacidade do Municipio de Penafiel consulte a nossa pagina web em

hittps:/ fwww.om-penafiel.pt/politica-de-privacidade ou envie um e-mail para dpo@om-penafiel.pt.
Penafiel, 2021 -

{Assingtura em conformidade com o B.1.C.C)
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[] atestado de residénde, emitido pels Junta de Freguesia da sres de residénca do sgregado, comprovativo do tempo de
residencia no respetivo concelho sssim como da composicao do agregado familiar, com indicgio de nome, parenteso, idade
& profissio de todos oz elemerntos gue o compoe.

[] Fotocdpin dos documentos de identificacio [cartio do Gdsdic ou bilhets de identidsde/ titulo de
dooumentaos];

[

Fotocdpia do recibo de wencments relativo sos dois dtimos meses do corrente ano, de todos os membros do agregado
Fotocopia de comproweties de reforma efou persto mais recente (vivvez, sobrevivenca, invalidez, sodal de indusio,
alimentos mediants fundo de garantia, complemento solidario para idosos, complemento de assistencia & terceira peszoa,
complemento por conjuge a carga, subsidio mensal vitalicio, dos elementos do agregado familiar;

[]

[

Declaracso de winodo & Seguran Social dos elementos do agregado familisr maicres de 18 ances, que nSo se encontrem &

trabalhar ou que comprovem situsches como: subsidio de doengs, subsidio de desemprego, rendimento sodal de irsercio
|caso s=ja beneficiario, devers solictar s lista dos el=mentos do agregado familiar que estio induides no R5l) = outros, com

indicacio dos montantes suferidos;

Atestado medico de incapaddsde multivscs pars todos os elementos do sgregado familisr que tenham um grau de
incapaddade igusl ou supernior a B %;

Declaracio smitida pelo Centro de Emprego, sobre a sitegso dos slementos do agregado familiar meicres de 18 anos que se
encomtrem dessmpregades, com indicsg@o do inicio da situsgio de desemprego;

Fotocdpia da dedaracio de IRS complets & respetive Mota de Liquidscso, sntregue em & relstive so sno de ,de

todees s elementos do agregado familiar (o emvio da dedsrsdio de RS nSo invalida o envio dos dooumentcs comprowmtieos
de rendimentos desoritos nos pontos anteniores).

Caso nBo possuam dedarscio de IBS, em virtude de nio estarem obrigados & sum entrega, deverso apresspter certidéo de
izengio [documento emitido pela reparticio des Finangss) que comprove.

Declaracso das Financas, de cads um dos membros do agregado familiar, relative & existéncia ou nSo de patrimanio
imobilisrio registsdo am seu nome; Nota - 0 comprovatieo pode ser obtido eletronicamente.

do sgregado familiar mects situscio (exemplo: recibos vendes ou declaracio pazsada pelo propric com indicgso dos valores
Caso face parte do sew agregado familiar um menor cujes pais n@o residarm na habitacio devera enviar copia do scdrd®o com
decistio do Tribunal quanto & regulagiic do exerdcio das resporsabilidades parentais do menor;

Caso nao exista acird3o, devera remeter os seguintes dooumentos:

Comprowativo de frequénca escolar, com indicacio do nome do encarregado de educacio;

Fotocapia da declaragio de RS complets, = respetiva nota de liquidagio entregue =m 2018, dos pais.
Em situmgio de familia nmmﬂcmﬂhdeﬂhpﬂ*pﬁuud&dlmﬁns,dﬁhﬂpﬂmﬁmk

hanirs, com o respective montante mensal. Mota. - 4 néo entrega da docsmentsgio solicitads, no que so menor diz respeito,
d:bﬂmmnnulndm:hrmmq‘:gdﬂf-ﬂumm

Documents comprovativo da matriouls dos elementos do agregsdo familiar, com idades compreendidas entre os 18 & o3 25
anos, 8 frequentar estabelecdmento de ensing.

Relatdric medico, para o5 casos de pessoss dependentes de cuidados de outrem e outras situagtes de saide graves =fou
CrOniCEs.

o1 O oOoooo o o oo oo o

Eﬂmpﬂlﬁmrﬂuﬂhpb mﬂuﬂﬁwﬂm&mmhmﬂﬁhﬁ comprovative
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ANEXOII

Documentos Obrigatérios (para candidatura aos Programas do Capitulo Il e Capitulo Ill)

ANEXO II
Documentos Obrigatoérios

(de acordo com a informagéo constante no anuncio de cada concurso, entre outros)

a) Bilhete de identidade, Cartao de Contribuinte ou Cartdo de Cidadao, de todos os elementos
do agregado familiar, relativamente a cidadaos nacionais;

b) Titulo de Residéncia valido em territorio portugués e Cartdo de Contribuinte, de todos os
elementos do agregado, relativamente a cidaddos estrangeiros;

c) Atestado de Residéncia, emitido pela Junta de Freguesia da area de residéncia do agregado
familiar, comprovativo do tempo de residéncia no respetivo concelho assim como da composicao
do agregado familiar, com indicagao do nome, parentesco, idade e profissdo de todos os elementos
do agregado familiar;

d) Em caso de menores sob tutela judicial, documento comprovativo da regulagéo do exercicio
das responsabilidades parentais;

e) Caso nédo exista acérdao, devera remeter os seguintes documentos:

e.1) Comprovativo da frequéncia escolar, com indicagdo do nome do encarregado de educacéo;

e.2) Comprovativo da morada de residéncia dos pais;

e.3) Fotocopia da declaragédo de IRS completa, e respetiva nota de liquidagdo entregue no
ano anterior, dos pais.

f) Documento comprovativo da matricula dos elementos do agregado, com idades compreen-
didas entre os 18 e os 25 anos, a frequentar estabelecimento de ensino;

g) Fotocopia da Declaragéo de IRS completa, acompanhada da respetiva Nota de Liquidagéo
ou Cobrancga do ultimo ano fiscal, de todos os elementos do agregado (o envio da declaragao de
IRS néo invalida o envio dos documentos comprovativos de rendimentos descritos nos pontos
seguintes);

h) Caso nao possuam declaragao de IRS, em virtude de ndo estarem obrigados a sua entrega,
deverao apresentar Certiddo de Isengao passada pelas Finangas;

i) Todos os elementos do agregado familiar consoante as suas situag¢des profissionais deverao
apresentar os seguintes documentos:

Trabalhadores Dependentes — Recibos emitidos nos ultimos trés meses que antecederam
a entrega do requerimento, devendo justificar falhas na sequéncia numérica dos recibos apre-
sentados;

Trabalhadores Independentes — Recibos emitidos nos ultimos trés meses que antecederam
a entrega do requerimento, devendo justificar falhas na sequéncia numérica dos recibos apre-
sentados;

Em situagao de trabalho temporario ou de caracter incerto — Declaragao passada pelo pro-
prio com indicagao dos valores médios auferidos mensalmente com atividade laboral/comercial;
por conta propria;

Bolseiros — Declaragéo emitida pela entidade subsidiaria indicando o valor mensal da bolsa,
emitida ha menos de um més;

J) Declaracao da Segurancga Social ou de outra entidade comprovativa do tipo de pensdes e
subsidios auferidos anualmente pelos elementos do agregado e respetivos montantes, designa-
damente: de velhice, social de velhice, de invalidez, de sobrevivéncia, de orfandade, de viuvez,
complemento solidario para idosos, complemento por dependéncia, subsidio por assisténcia de
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terceira pessoa, subsidio por doencga, subsidio parental, bonificacdo da abono de familia para
criangas e jovens por deficiéncia, prestagéo social para a inclusao, subsidio de educagao especial;

k) Em caso de desemprego, declaragdo da Segurancga Social, indicando o valor do subsidio
de desemprego ou subsidio social de desemprego;

/) Em caso de beneficiarios do Rendimento Social de Inser¢éo, declaragdo da Seguranga Social
com o montante mensal auferido e a respetiva composigdo do agregado familiar beneficiario;

m) Declaragao da Seguranga Social indicando que nao esta a receber qualquer prestagao social;

n) Em situagao de familia monoparental, documento comprovativo do valor da prestagao de
alimentos devida a menores, fundo de garantia de alimentos devidos a menores, ou, na falta deste,
declaracao sob compromisso de honra, do valor auferido;

o) Declaragédo emitida pelo Centro de Emprego, sobre a situagado dos elementos do agre-
gado familiar maiores de 18 anos que se encontrem desempregados, com indicagéo do inicio da
situagdo de desemprego;

p) Em caso de algum elemento do agregado apresentar grau de incapacidade igual ou superior
a 60 %, atestado médico de incapacidade multiuso;

q) Em caso de utilizagdo permanente de meios auxiliares de locomogéo, declaragdo médica
comprovativa;

r) Certidao, emitida ha menos de um més pelas Finangas, onde conste a inexisténcia de
bens iméveis em nome do requerente e dos demais elementos do agregado familiar e respetivos
domicilios fiscais;

s) Certidao de nao dividas a Autoridade Tributaria e Aduaneira e Seguranga Social;

t) Documento comprovativo do Estatuto de Vitima de violéncia doméstica;

u) Em caso de risco iminente de perda de habitagédo e, conforme o motivo apresentado,
comprovativo da intimagéo para despejo, ou da execugao de hipoteca, ou da oposi¢céo a renova-
¢ao do contrato de arrendamento, do términus do prazo para permanéncia, inferior a um ano, em
alojamento temporario ou estabelecimento prisional, de alojamento em ruina iminente;

v) Em caso de alojamento sem condigbes de habitabilidade, comprovativo de entidade com-
petente do nivel de degradagéo;

Xx) Em caso de candidato em situagdo de sem-abrigo, declaragéo da instituigdo onde esta
referenciado como tal;

y) Em caso de residéncia em centros de acolhimento, lares ou residéncia de transi¢do, com-
provativo emitido pela entidade gestora com indicagédo da data de saida prevista;

Z) Em caso de residéncia em penséo, parte de casa ou quarto arrendado, recibo de renda
ou declaragao emitida pelo senhorio acompanhada de comprovativo da situagédo de proprietario
ou arrendatario da habitacao.

aa) Em caso de pernoitar num veiculo automével, certificado de matricula do veiculo e iden-
tificacado do respetivo local de estacionamento.

Para efeitos de apoio financeiro ao arrendamento sdo ainda necessarios:

C}ontrato de Arrendamento ou Contrato Promessa de Arrendamento;
Ultimo recibo de renda (atualizado).
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ANEXO III

Tabela de Critérios para Pontuagao e Hierarquizagao das Candidaturas

Sem alojamento 12

Estruturas Provisdrias

9
(barraca, roulotte, outro)
Partes de Edificacgdes (parte
1.1
de casa, pensdo, quarto, 6
Tipo
arrecadacgdo, garagem, anexo)
de
Pré - fabricado/Contentor 3
Alojamento
Construcédo inacabada 3
Instituicéo 3
2 Edificacdes (casa emprestada) 3
P Edificacdes (casa arrendada) 0
e}
H
@) Construcdo em risco de ruina
<
= Sem abastecimento de luz da 9
= rede publica
m
o 1.2 Sem abastecimento de &gua da 9
T Auséncia rede publica
o de Condicdes Sem ligacdo de esgoto a rede 9
< de publica
(@
o Habitabilidade Auséncia de WC situado no 9
S interior do fogo
[hd Auséncia de cozinha situada 9
E no interior do fogo
O
<G ’ ~
” Falta de Habitacdo e/ou em
< risco de ruina
O
. Falta de Condicdes de
i . Habitabilidade (sem 9
1.
instalacdes sanitérias, sem
Motivo
cozinha, sem esgoto, sem &gua
de
e sem eletricidade)
Pedido de
Condicbdes de Habitabilidade e 6
Habitacédo

salubridade deficientes
(situacdes de habitacbées a
necessitar de intervencédo nas

paredes, telhados, pinturas).
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1.4
Estado de
Conservacdo da
habitacéado

atual

1.5
Sobreocupacao
(Adequacgédo da
Tipologia em
relacdo com o

agregado

familiar)

(1)A tipologia
da habitacédo é
definida pelo
nlmero de
quartos de
dormir e pela
sua capacidade
de alojamento

T2/3 -

(ex.:
dois quartos

trés pessoas)

2.1
Tempo de
Permanéncia em
situacéo
precaria de

habitacéao

Desadequacdo do alojamento 3
por motivos de limitacdes de
mobilidade

Outros motivos 0

Insuscetivel de reparacdes 12
Necessita de grandes

reparacdes ’
Necessita de pequenas

reparacdes °
N&o necessita de reparacdes 0

Lei n° 32/2016, de 24 de agosto

(sobreocupacéao)

Composigéo

do Agregado

Familiar
N° de
pessoas
Minima Maxima
1 TO T1/2
2 T1/2 T2/4
3 T2/3 T3/6 12
4 T2/4 T3/6
5 T3/5 T4/8
6 T3/6 T4/8
7 T4/7 T5/9
8 T4/8 T5/9
9 ou mais T5/9 T6
> a 10 anos 12
> 5 a < =10 anos 9
> 2 a < =5 anos 6
< 2 anos 3
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SOCIAL E

SITUACADO

2.2
Tempo
de residéncia
no

concelho

3.1
Tipo
de

Familia

3.2
Elementos do
Agregado
Familiar
Portadores de

Deficiéncia

> ou = 5 anos no concelho de
Penafiel

H& menos de 5 anos no
concelho de Penafiel

Reside noutro concelho e um
dos candidatos trabalha no
concelho de Penafiel

Reside noutro concelho

Familia monoparental com
menores

Familia Numerosa com 3 ou
mais dependentes e/ou Familia
Alargada

Familia tipo casal com

menores a cargo e/ou

dependentes

Familia tipo casal com idade
igual ou superior a 65 anos
Familia sem nGcleo com outras
pessoas com idade igual ou
superior a 65 anos

Familia com nlGcleo com outras
pessoas com idade igual ou
superior a 65 anos

Outros tipos de familias

Multideficiéncia profunda

Deficiéncia motora/mental

Outras (visual e/ou auditiva,

etc)

Deficiéncia motora de
caricter tempordrio (= ou > a

5 anos)
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3.3
Dependéncias
funcionais e

outras
situacdes de
saude graves

e/ou crbnicas

3.4
Numero de
Elementos com

Deficiéncia

3.5
Elementos com
grau de
incapacidade
igual ou

superior a 60%

3.6
Pessoas em
idade ativa

com
incapacidade

para o

trabalho

3.7
Existéncia de
Crianca (as)
ou Jovem (ens)

em Perigo

3.8
Violéncia

Doméstica

Portador de dependéncias
funcionais e outras situacdes
de saude graves e/ou crénicas
com incapacidade para a
atividade profissional,

comprovadas por documentacgédo

Com 2 ou mais elementos

Com 1 elemento

Com 2 ou mais elementos

Com 1 elemento

Com 2 ou mais elementos

Com 1 elemento

4 ou mais menores em perigo

2 a 3 menores em perigo

1 menor em perigo

Pontuar desde que exista
violéncia doméstica, maus-

tratos ou negligéncia sobre

12

12

12

12

12
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3.9
Situacdes

Especiais

um dos elementos do agregado
e este tenha o estatuto de

vitima

Processo de acgdo despejo
Habitac¢do penhorada

Agregados familiares

insolventes

4 1
Escaldes de
Rendimento

Per Capita em

funcdo do IAS

1005 [

Superior a 100%

4.2
Taxa de
Esforco em
relacdo ao

valor da renda

paga renda
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O candidato ou os elementos
candidatos que, para efeito

de atribuicdo ou de

manutencdo de uma habitacédo (=)
em regime de renda apoiada, 12
tenham prestado falsas

declaracdes ou omitida

informacdo relevante.

2 O candidato ou os elementos

lgﬂ 5.1 candidatos que tenham cedido

= Situacdes a habitacdo a terceiros a (=)

j Sancionatdérias qualquer titulo, total ou 12
parcialmente, de forma

) gratuita ou onerosa.

Pessoa que tenha ocupado
ilicitamente ou tenha sido
sujeita a despejo de uma
habitacdo pertencente a (=)
qualquer das entidades 12
°

referidas no n.

2.° da Lei n.° 81/2014 de 19

1 do artigo

de dezembro.

Sem Relatdério Social 0
N&o cumpre com evidéncia os
dois pressupostos 22
Cumpre apenas com um dos

/ pressupostos >0

6. RELATORIO SOCIAL 20%

Cumpre com os dois
pressupostos, mas ndo se 75
verifica uma total evidéncia
Cumpre com total evidéncia os 100

dois pressupostos

Defini¢iio de Conceitos para Aplicaciio da Tabela de Classificacio

Com o objetivo de uniformizar o processo de avaliagdo dos pedidos de atribuicdo de habitagao
municipal, define-se os principais conceitos utilizados na Tabela de Classificacio.

Variavel: Tipo de Alojamento

Sem Alojamento — Incluem-se nesta categoria os individuos que ndo possuem qualquer
alojamento, pernoitando em locais publicos, prédios devolutos, Centros de Acolhimento Noturnos,
carros ou em tendas, designados Sem-abrigo.
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Estruturas Provisérias — Incluem-se nesta categoria os alojamentos de carater precario,
nomeadamente: barraca, roulotte ou outro.

Partes de Edificagbes — Incluem-se nesta categoria as residéncias em lar, centro de acolhi-
mento, pensédo, quarto, parte de casa, estabelecimento prisional ou outro.

Edificagdes — Incluem-se nesta categoria as habitagbes em casa arrendada, casa de fungao,
casa emprestada ou outra.

Variavel: Auséncia de Condi¢cdes de Habitabilidade

Falta de condi¢cbes de habitabilidade/salubridade — Consideram-se as situagdes em que o
alojamento se encontre em risco de ruina, ou ndo possua instalagbes sanitarias e/ou cozinha,
agua, saneamento e eletricidade.

Variavel: Motivo do Pedido de Habitacao

Falta de habitagdo — Consideram-se as situagées em que o agregado familiar ndo tem qual-
quer tipo de habitagéo por perda de alojamento por derrocada, por deciséo judicial decorrente de
acao de despejo ou execugdo de hipoteca, ou por cessacgéo do periodo de tempo estabelecido
para a sua permanéncia em estabelecimento coletivo, casa emprestada ou casa de fungao.

Falta de condi¢bes de habitabilidade/salubridade — Consideram-se as situagdes em que o
alojamento se encontre em risco de ruina, ou ndo possua instalagbes sanitarias e/ou cozinha,
agua, saneamento e eletricidade.

Condigbes de habitabilidade e Salubridade Deficientes — Incluem-se nesta categoria as
situacOes de habitagdes a necessitar de intervencao (paredes, telhados, pinturas).

Desadequacéao do alojamento por motivo de limitagdes da mobilidade — Consideram-se as
situagdes em que se comprovem doengas cronicas ou deficiéncias com grau de incapacidade igual
ou superior a 60 %, que condicionam a acessibilidade e/ou a utilizagdo do alojamento. Quando se
confirma a impossibilidade de eliminar as barreiras arquitetonicas existentes.

Variavel: Estado de Conservagao da Habitagao Atual

Insuscetivel de reparagdes — Casa degradada, sem qualquer possibilidade de recuperagao.

Necessita de grandes reparagdes — Casa com necessidades de grande intervengao ao nivel
dos telhados, portas, canalizacées.

Necessita de pequenas reparagcdes — Casa com necessidades de pequenas intervencoes
ao nivel dos telhados, portas, canalizagdes.

Variavel: Sobreocupacao

Sobreocupagao — “a distribui¢gdo dos fogos tera em atengdo a adaptagao da tipologia do fogo a
dimenséo do agregado familiar de modo a que nao se verifique sobreocupagao ou subocupagao da
habitacdo”, observando-se, sempre que possivel, as correspondéncias constantes do Anexo I.

Todavia, os conceitos de «sobreocupagdo» e «subocupacdo» sdo conceitos que se tém
modificado ao longo do tempo. Assim a aplicagdo da tabela anterior, atualmente em vigor, conduz
quase sempre a situagdes que, neste momento, se consideram de sobreocupacgao do fogo tanto
mais graves quanto as dimensdes das tipologias afetas a habitagdo social sdo nalguns casos
bastante reduzidas.

Para o calculo da tipologia considera-se a Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro na sua atual
redacéo sob a Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto e ainda:

1 quarto por casal;

1 quarto por 2 individuos do mesmo sexo, até a idade de 18 anos;

1 quarto por 1 individuo quando este for maior e tenha o dobro da idade do outro do mesmo sexo;
1 espago comum para o agregado familiar — sala (a excegao do TO0)

Variavel: Tempo de Permanéncia em situag&o precaria de habitagéo

Avalia o tempo em que o agregado familiar se mantém em situagcao habitacional precaria.
Considerando-se situagao precaria de habitagao as identificadas na caracterizagdo habitacional.

Variavel: Tempo de Residéncia no Concelho

Avalia a ligacao do agregado familiar ao concelho de Penafiel, em fun¢cdo do niumero de anos
de residéncia.

Variavel: Tipo de Familia
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Familia monoparental com menores — Consideram-se agregados familiares monoparentais
constituidos por menores que vivam em economia familiar comum com um Unico parente ou afim.

Familia sem nucleo s6 com uma pessoa com idade igual ou superior a 65 anos — Consideram-
-se o0s agregados constituidos por um unico individuo de idade igual ou superior a 65 anos.

Familia sem nucleo com outras pessoas com idade igual ou superior a 65 anos — Consideram-
-se o0s agregados constituidos pelo menos com dois elementos cuja média de idades seja igual
ou superior a 65 anos.

Familia com nucleo (tipo casal) com idade igual ou superior a 65 anos — Consideram-se 0s
agregados constituidos por casal cuja média de idades seja igual ou superior a 65 anos.

Familia numerosa — Agregado familiar com 3 ou mais dependentes identificados na decla-
racdo de IRS.

Familia alargada — Aquela que se estende para além da unidade pais e filhos ou da unidade
do casal, formada por parentes proximos com os quais a crianga ou adolescente convive e mantém
vinculos de afinidade e afetividade.

Outros tipos de familia — Os restantes tipos de agregados ndo sao pontuados por se conside-
rarem situagdes de menor vulnerabilidade, com maior capacidade de resolugcédo do seu problema
habitacional.

Variavel: Elementos com Deficiéncia (Variaveis ndo cumulativas)

Consideram-se pessoas com doenga ou deficiéncia comprovada as que usufruam de pres-
tagdes por deficiéncia: Bonificagdo do Abono de Familia para Criangas e Jovens, Subsidio por
Frequéncia de Estabelecimento de Educagao Especial (com idade inferior a 24 anos) ou Subsidio
Mensal Vitalicio (maiores de 24 anos).

Variavel: Dependéncias funcionais e outras situagdes de saude graves e/ou crénicas (Vari-
aveis nao cumulativas)

Neste campo incluem-se as doencgas cronicas e incapacitantes para o trabalho que pela sua
natureza originem situagdes de dependéncia funcional.

Nao se incluem outras situagdes como doencgas respiratorias, asma, bronquite ou outras.

As situagdes de dependéncias funcionais e outras situagdes de salude graves e/ou crénicas com
incapacidade para a atividade profissional, terdo que ser comprovadas por documento legal.

Variavel: Numero de elementos com deficiéncia

Pontua-se a deficiéncia por cada elemento do agregado familiar.

Variavel: Elementos com Grau de Incapacidade Igual ou Superior a 60 % (Variaveis nao
cumulativas)

Consideram-se pessoas com doenga ou deficiéncia, com grau comprovado de incapacidade
igual ou superior a 60 %, mediante a apresentacao de certificado de incapacidade multiusos per-
manente, desde que se encontrem em idade ativa e com capacidade para o trabalho. Considera-
-se idade ativa os individuos com idades compreendidas entre os 16 anos e os 64 anos de idade.

Variavel: Pessoas em Idade Ativa com Incapacidade para o Trabalho (Variaveis ndo cumulativas)

Consideram-se os individuos em idade activa que, por motivo de doencga ou deficiéncia se
encontrem em situacao de incapacidade de forma permanente para o trabalho. Incluem-se nesta
variavel os individuos que auferem pensao de invalidez ou pensao social de invalidez.

Variavel: Existéncia de crianga (as) ou Jovem (ens) em Perigo

1 — Aintervengao para a promogao dos direitos e protegéo da crianga e do jovem em perigo
tem lugar quando os pais, o representante legal ou quem tenha a guarda de facto ponham em
perigo a sua seguranga, saude, formacgéao, educagao ou desenvolvimento, ou quando esse perigo
resulte de agao ou omisséo de terceiros ou da propria crianga ou do jovem a que aqueles ndo se
oponham de modo adequado a remové-lo.

2 — Consideram-se que a crianga ou o jovem esta em perigo quando, designadamente, se
encontra numa das seguintes situacgdes:

a) Esta abandonada ou vive entregue a si propria;
b) Sofre maus tratos fisicos ou psiquicos ou € vitima de abusos sexuais;
c) Nao recebe os cuidados ou afei¢do adequados a sua idade e situagdo pessoal;
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d) E obrigada a atividades ou trabalhos excessivos ou inadequados a sua idade, dignidade
e situagao pessoal ou prejudiciais a sua formagéo ou desenvolvimento;

e) Esta sujeita, de forma direta ou indireta, a comportamentos que afetem gravemente a sua
seguranga ou o seu equilibrio emocional;

f) Assume comportamentos ou se entrega a atividade ou consumos que afetem gravemente a
sua saude, segurancga, formagao, educagao, ou desenvolvimento sem que os pais, o representante
legal ou quem tenha a guarda de facto se Ihes oponham de modo adequado a remover essa situagao.”

Nota. — No n.° 1 do preceito fixam-se os pressupostos de legitimidade da intervengédo das CPCJ’s ou do proprio
Tribunal.

O conceito de crianga ou jovem em perigo foi inspirado do (revogado) artigo 19.° da O.T.M.
e do artigo 1918.° do Cadigo Civil.

O n.° 2 contempla, a titulo exemplificativo, algumas das situagées em que o legislador con-
sidera que a crianga ou o jovem esta em perigo, legitimando a intervengao.

Variavel: Violéncia Doméstica

A definicdo de violéncia doméstica tem por referéncia o estipulado no art. 152 do Cddigo Penal
(Lei n.° 59/2007, de 4 de setembro), isto &, “Quem, de modo reiterado ou ndo, infringir maus-tratos
fisicos ou psiquicos, incluindo castigos corporais, privagoes de liberdade e ofensas sexuais”.

Variavel: Situagdes Especiais (Variaveis ndo cumulativas)

Processo de Ag¢do Despejo — O despejo € uma agao que se destina a fazer cessar a situa-
¢ao juridica do arrendamento, sempre que a lei imponha o recurso a via judicial para promover
tal cessacédo, devendo a entrega ser realizada com a casa livre das pessoas e das coisas que a
recheavam, no estado de conservagdo em que foi arrendada.

Habitagdo Penhorada — Penhora é uma apreensao judicial por parte de um Solicitador
de bens dados pelo devedor como garantia de execugao de uma divida face a um credor. Até
entdo, o bem permanece na posse do devedor, mas uma vez iniciado o processo de cobranga
judicial, o devedor perde o direito de dispor dos seus bens. Para garantir o pagamento, o pro-
duto da penhora vai para hasta publica, o tribunal vende os bens e, com o produto da venda,
paga ao credor.

Agregados Familiares Insolventes — O processo de insolvéncia, anteriormente conhecido
como faléncia, € o ultimo recurso para as pessoas e familias sobre endividadas. Esta situagao
devera estar devidamente comprovada.

Variavel: Escaldes de Rendimento Per Capita em Fung¢ao do Indexante de Apoios Sociais

Na analise da situagao econdmica do agregado familiar considera-se como base o rendimento
per capita.

O caélculo do rendimento mensal per capita, que da origem aos escaldes tem por base o ren-
dimento mensal corrigido, sendo que para efeitos de determinagao deste ultimo se utiliza o rendi-
mento mensal bruto do agregado, definido na alinea f) do n.° 3 da Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto.

Considera-se rendimento mensal corrigido (RMC), Rendimento mensal bruto deduzido de
quantia correspondente a aplicagdo ao indexante dos apoios sociais de cada um dos seguintes
factores descritos na alinea g) do n.° 1 do artigo 3.° da Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto.

Variavel: Taxa de esfor¢co em relagao ao valor da renda

Considera-se renda elevada quando a taxa de esforgo & superior a 33 %, conforme praticado
pelas entidades bancarias para concessao de crédito habitacio.

Variavel: Situagdes Sancionatdrias (Variaveis ndo cumulativas)

Neste campo incluem-se as disposi¢cdes emanadas na Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, no
que concerne as sangdes que impedem de aceder a uma habitagdo no regime de renda apoiada,
por um periodo de dois anos.

Variavel: Relatério Social

Neste campo a atribuicdo de uma habitacdo social tem como pressuposto apoiar os parti-
culares que ndo possuam condi¢cdes econdmicas suficientes, para encontrarem solugéo para o
seu problema habitacional. E a circunstancia de possuirem uma grave caréncia econémica, (fruto
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dos parcos rendimentos), que também se tem que traduzir numa grave caréncia habitacional, que
fundamentam essa mesma atribuigao.

Sao consideradas situagdes de grave caréncia habitacional os casos de agregados familiares
que residam permanentemente em edificagdes, partes de edificagbes ou estruturas provisorias,
caracterizadas por graves deficiéncias de solidez, seguranga, salubridade, sobrelotagdo, bem
como as situagdes de necessidade de alojamento urgente, definitivo ou temporario, de agregados
familiares sem local para habitar em virtude da destruigao total ou parcial das suas habitagdes ou
da demoligao das estruturas provisoérias em que residam.

Tém que assentar em 2 pressupostos essenciais: Grave Caréncia Econémica e Grave Ca-
réncia Habitacional:

Agregados familiares constituidos por:

1 — Menores em idade escolar (escolaridade obrigatdria);

2 — Por menores em situagao de risco, comprovado por organismo que tutele (CPCJ ou
Tribunal de Menores)

3 — Elementos portadores de deficiéncia, grave ou doenga incapacitante grave com caracter
permanente;

4 — Em exclusivo por idosos com idade superior a 70 anos, com rendimento igual ou inferior
a reforma minima por individuo, e que, cumulativamente, residam em local que nao ofereca as
condi¢gbées minimas de habitabilidade/salubridade e/ou sobreocupagéao e que oferega perigo para
a saude e/ou seguranga dos seus ocupantes e se verifique a grave caréncia econémica.

Escala de avaliacao:

25 = Nao cumpre com evidéncia os dois pressupostos.

50 = Cumpre apenas com um dos pressupostos.

75 = Cumpre com os dois pressupostos, mas nao se verifica uma total evidéncia.
100 = Cumpre com total evidéncia com os dois pressupostos.
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ANEXO IV

Formulario de Pedido de Atribuigao de Habitagao em Regime de Arrendamento Apoiado

% FORMULARIO DE PEDIDO DE ATRIBUICAO DE HABITACAO EM REGIME DE
= ARRENDAMENTO APOIADO
DE IDENTIRICACAD DO PROCESSD
Pedido N.2 codigo do Candidato

1. Caracterizacao dafo Candidata/o
Home Completo do/a Candidatofa | | | | | | | | |
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|

|

|

|

|
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Fendenento Sub

1
2
3
4
5
&
7
8
g9
1

1.2.1 — Algum Elemento do Agregado Familiar é Proprietario ou Co-proprietario de Imovel Urbano
sm [ | mEo | |

2 — Caracterizacao da Situatao Habitacional Atual

2.1 - Tipo De Alojamento

(Airainr npenns uma opgio)

e wreag
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[]  Femnde hebitagio™ efou em risos de ruina® [ﬂ|
[[]  rFemnce condigies de habitabilidade [ intsiagies sanitiri, s s gk, saim s, e abstclcidlacka) ]
[] ondibes de habitahiiese = i : fabitagi far da Intervancho ra pareden, tnibaden pinbsrmy ||
[0 oesdequagiodosi por motivos de limitsgEo de mobilicade™ ]
[]  Perdn de hebitngho por despejo; enscugio ou isotvénca™ ]
[]  sitwsgio e viokncs domestion™, maus tratos ou negligencs scbre um dos elementos do Agregado ]
l:l Agregndo familisr constituido por menores em sihssdo de riso, comprovado por onganismo gee tubsle [0PC); Tribunal [:I
die menores)
[]  outros motivos |

Sim I:I MNao I:‘ Se 5IM, identificar elementoys, motive do despejo e data em que ooomeu.
N2 Nome Morada Data Maotivo

3.1 — Alpum elemento do agregado se encontra insoito em habitagao sodal no Concelho de Penafiel? [CMP ou IHRU])

[Amsirelnr aperas ums opgaoe]
sim [ |m3o [ | sesim,identificar elemento/s.
M2 Mome Maorada Data Muotivo

4 — Benefida ou benefidou de algum apoio a habitacao?
[Assinainr tuds o que se splicar)

Habitago Socal
Forta 65
Apoin Municipal ao Arrendamento [Peratisl Habita)

Mo | |  5es5mM, identifique ofs elemento/s acompahado/s, qual o nome do servico & o técnico de Agao
Social.

MNome Maorada Data Motivo
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& - Dedlaragao sob Compromisso de Honra

Ao subscrever o presente formulario, afo candidata/c vem nos termos e para os efeitos do concurso de
arrendamento apoiado promovide pela Camara Municipal de Penafizl, dedarar sobre compromisso de honra que
todas as declaragbes constantes no presente formuldrio s3o verdadeiras, assumindo inteira responsabilidade pela
autenticidade dos documentos que anexa.

Mais declara sob compromisso de honra gue, elafele e os elementos que compdem o seu agregado familiar:

*  MNio 3o titulares de quaisquer direitos de propriedade efou usufruto, nem detentores de gqualguer
habitagdo ou espaco susceptivel de por eles ser habitada;
Mao usufruem de apoioa financeiros publicos para fins habitacicnais;
Nao beneficiaram de indemnizacio em alternativa a atribuyigio de uma habitac3o no dmbito de programas
de realojamento;
Mao efetuaram candidaturas em separado;
Tém a situagao contributiva regularizada junto da Autoridade Tributaria e da Seguranga Social.

Ainda dedara tomar conhecimento de gue fica cbrigadafo a apresentagao dos elementos que a Camara Munidpal
de Penafiel entenda como necessarios para afastar a existéncia de impedimentos, logo que seja notificado para o
efeito.

Af0 Candidata/o fica por este meio notificada/o de que, a candidatura agora instruida deve ser renovada)/atualizada
anualmente sob pena de exedus3o do pedido de habitag3ao para qualguer elemento do agregado familiar, pelo
periodo de dois anos.

Contudo, a renovacao/atuslizacao tormna-se desnecessaria em caso de prévia notificagdo dos servigos informando a
possibilidade de atender ao pedido de habitacdo formulado.

Mais declara que aceita a5 normas do Programa gue fazem parte imegrante do Regulamento Municipal do Direito a
Habitagdo em Penafiel.
TOMA CONHECIMENTO

0 Mumicipic de Penafiel utiliza os seus dados pessoais para dar resposta aos seus pedidos, para a instrugao dos seus
processos e a prestagao de informag3o sobre assuntos da autarguia, em conformidade com o artigo 6.2 do
Regulamento Geral de Protecdo de Dados (EU) 2016/679 do Parlamento Europeu e do Conselho de 27 de abril
{RGPD) e com a Lei n.2 58/2019, de & de agosto.

Para mais informagtes sobre as praticas de privacidade do Municipio de Penafiel consulte a nossa pagina web em

hitps://www.cm-penafiel.pt/politica-de-privacidade ou envie um e-mail para dpo@cm-penafiel.pt.
Penafiel, 2021- -

{Assinztura em conformidade com o BAC.C)
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Btestado de residénda, emitido pels Junta de Freguesia da srea de residénca do agregado, comprovative do tempo de
residéncia no respetive concelho =ssim como da compaosicio do agregado familiar, com indicgio de nomes, parenteso, idsds
& profissao de todos os elementos que o compoe.

Fotocdpia dos  domsmentos  de  identificacSo  [martio do  cdedSc ou  bilkete de  identidadel titulo  de
residencin/pessaporte/aszento de nascimento & cartio de contribuinte) dos elementos do agregado familiar (nBo recorte os
doumentos);

Fotordpia do recibo de vencmento relatieo sos dois uitimos meses do corrente ano, de todos os membros do agregado
familiar que exengam algum tipo de atridade remunersda;

Fotocdpia de comprovatieo de reforma efou persio mais recerte fviovez, sobrevivence, imvalidez, sodal de indusSo,
slimentos mediante fundo de garantia, complementa solidario pars idosos, complemento de assistEncia a terceira pesson,
complemento por conjuge a carga, subsidio mensal vitalicio, dos elementos do agregado familiar:

Declaragio de winouo & Segurangs Socal dos elementos do agregado familiar maiores de 18 anos, que nio se encontrem &
trabalhar ou que comprovemn situscies como: subsidio de doenga, subsidic de desemprego, rendimento sodal de insercio
|caso seja beneficiario, devers solicitar a lista dos elementos do agregado familiar que estio induidos no RSl} & outros, com
indicarSo dos montantes suferidos;

=
[
]
|
1

BAtestado medico de incapaddade multivses para todos os elementos do agregado familisr que tenham um grao de
incapad dede igual ou superior o 60 %;

Declarscao emitids pelo Centro de Emprego, sobre a situscio dos elementos do agregado familiar maiores de 18 anos que s=
encontrem dessmpragados, com indicscio do inico da situacio de des=mprego;

Fotocdpia da dedaracio de IS completa & respetiva Nota de Liquidscio, entregue em & relative =0 ano de de

todos os elementos do agregado familiar jo emvio da dedarscao de IRS nao invalids o envio dos documentos comprovativos

Cmso néo possusm declarscio de IBS, &m virtude de nio estarem obrigedes & sus entrega, deverSo spresentar certidso de
is=ncio [domumento emitido pels reparticao des Finances) que comprowe.

D:dﬂ'lg.nduﬁmdemlhm:h:mﬂrhudumfnti- refativa & ewistEncs ou nSo de patrimonio
imaobiliario registado em seu nome; Mot - 0 comprovativo pode ser obtido eletronicamente.

Dhocumento comyg iwo de rendi obtido por exerdcio de trabalbo temporario ou de carater incerto, dos elementos
do agregsdo familiar nests situsgio | ploc recibos werdes ou dediaracio passada pelo propric com indicecio dos valores

Ceso fags parte do seu agregado familiar um mencr cujos pais ndo residam na habitaco devera emviar copia do accrdSo com
decisiio do Tribunal quanto & regulacic do exerccic das responsabilidades parentais do mencr;

Caso n2o exista acord3o, devera remeter os seguintes documentos:

Comprowatien de frequinca escolar, com indicagio do nome do encarregado de educacio;

Fotocdpia da declaracio de IRS complets, = respetim nota de liguidacio entregue em 2018, dos pais.

Em situmc@o de familia monoparental, & na falta de atribuicso de pensso de alimentos, declarscio sob compromizsso de
haonra, com o respectivo montants mensal. Mots. - A& no sntregs da dommentscio solicitads, no gus so menor diz respeito,
determina a ndo indusSo do mesmo o agregado familiar em apreco.

Documentn comprowvativo da matriouls dos slementos do agregado familiar, com idades compreendidas entre os 18 = os 25
mnos, a8 frequentar estabeledmento de ensino.

Relatdric medico, para o casos de pessoss dependentes de cuidados de outrem = owtras situsgbes de saide graves efou
Cronices.

oI O Oooado o oo o 0O O

Comrespondencia remetids pelo: senhorio) sdvogadoy/solicitador de exvecucio/sutoridade banciria/ Tribunal, comprowvati
dla iminEncin de perdn dn halitacio_
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ANEXOV

Critérios Municipais para a Atribuicdo dos Subsidios ao Valor da Renda Apoiada em percentagem

Percentagem do subsidio Critérios para a sua Atribuigao*

25% ... Familias com nucleo que comprovadamente gastem uma verba igual ou superior a €30,00 e
inferior a €69,00 mensais em medicamentos;

Familias sem nucleo s6 com uma pessoa com idade igual ou superior a 65 anos portador de
situacdes graves e/ou cronicas de saude.

50%........ . Familias numerosas com menores a cargo inseridos em meio escolar;

Familias com nucleo tipo casal com idade igual ou superior a 65 anos que comprovadamente
gastem uma verba igual ou superior a €70,00 mensais em medicamentos.

Familias com nucleo tipo casal que comprovadamente gastem uma verba igual ou superior a
€70,00 mensais em medicamentos.

5% ..o Familias monoparentais e/ou familias que tenham dependente (s) com deficiéncia e/ou pessoa (s)

incapacitada (s) para a vida independente e para o trabalho, ou ainda idoso (s) com idade igual

ou superior a 65 anos e/ou com necessidade de apoio de 3.2 pessoa e/ou cuidados continuados.

* Comprovados através de declaragdo médica que ateste a toma da medicagao crénica assim como a declaragéo da farmacia referente aos gastos
mensais da referida medicagéo.

ANEXO VI

Programa do Concurso por Inscrigao

O presente anexo fara parte integrante do Programa de Concurso por Inscrigdo para Acesso
e Atribuigdo de Habitagcdo em Regime de Arrendamento Apoiado promovido pela Camara Muni-
cipal de Penafiel.

1 — Localizagdo, Tipologias, Areas das Habitagdes a Concurso:

Onde sera disponibilizada uma listagem com toda a informagéo relevante sobre as habitagdes
disponiveis a concurso.

2 — Consulta do Programa de Concurso:

Através do site http:/www.cm-penafiel.pt/ ou presencialmente na Divisdo de Assuntos Sociais,
Inclusdo e Saude da Camara Municipal de Penafiel, sito Praceta da Alegria 1.° andar — 4560-
-455 Penafiel.

3 — Disponibilizagado dos Formularios:

O Formulario de Candidatura encontra-se disponivel no site http:/www.cm-penafiel.pt/; no
Balcao Unico e/ou na Divisdo Assuntos Sociais, Incluséo e Saude da Camara Municipal de Penafiel.

4 — Periodo para a entrega das Candidaturas:

O periodo para a apresentagao das candidaturas constara do Anuncio da abertura do Concurso
por Inscrigdo, o qual ira conter a informagao considerada relevante no Pograma de Concurso.

5 — Esclarecimento de duvidas:

Durante o periodo de candidaturas, as duvidas poderéo ser esclarecidas por telefone para o
n.° 255 — 710 714, através do email habitacaosocial@penafiel.pt ou presencialmente, mediante
marcagao prévia, na Divisao de Assuntos Sociais, Inclusdo e Saiude da Camara Municipal de
Penafiel.

6 — Publicacdo da Lista Preliminar dos Candidatos admitidos e ndo admitidos:

A lista preliminar sera afixada no Edificio da Camara Municipal de Penafiel, na Divi-
sdo de Assuntos Sociais, Inclusdo e Saude da Camara Municipal de Penafiel e no site
http:/www.cm-penafiel.pt/.

7 — Prazo para as reclamacoes:

Os candidatos tém um prazo de 5 dias Uteis, apds a publicagéo da lista preliminar para apre-
sentarem as suas reclamagoes, para o email habitacaosocial@penafiel.pt

8 — Publicacdo da Lista Final dos Candidatos admitidos e ndo admitidos:

Alista final sera afixada no Edificio da Camara Municipal de Penafiel, na Divisdo de Assuntos
Sociais, Inclusdo e Saude da Camara Municipal de Penafiel e no site http:/www.cm-penafiel.pt/.
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9 — Publicitagdo do Resultado Final do Concurso por Inscrigéo:

A publicitagao do resultado final do Concurso por Inscrigdo sera efetuada dois dias Uteis apos
o sorteio, através do site http:/www.cm-penafiel.pt/ e por fixacdo no Edificio da Camara Municipal
de Penafiel e nas instalagbes da Divisdo de Assuntos Sociais, Inclusdo e Saude da Camara Mu-
nicipal de Penafiel.

ANEXO VII
(anexos do capitulo I1I)

Formulario de Candidatura Penafiel Casa Acessivel — Senhorios

;ﬁ % FORMULARIO CANDIDATURA SENHORIOS — PENAFIEL CASA ACESSIVEL
ST
M.2 do Processo codigo do Candidato

Extp formidnic Seshing-fa O SUbmaTiee oF iNformofio amrTr So afamenio JuR prafencde areanaar.

contacte | | | | | | |

|

[ |

[ |

|

[ |
.2 de Registo Nadonal de Alojamento Local |

2.1, Artigo Matricial

Z.2. M.2 do Registo Predial

2.3, Fracao autonoma® [se aplicavel)

2.4, Pua /e,

2.5. N.ALote audar

2.6, Localidade codigo Postal -

2.7. Freguesia
*{Cose o garagem ou os arrumos dy hobitopto constitvam uwne outrs frocpio autonoma, identifigue-as neste compa)

3. Caracteristicas da Habitagao

3.1. Tipo de Edifido ] aparmmente [ moradia
3.2, Tipo de Prédio Constante na Caderneta Predial
[] 3.2-1 Propriedade total sem divisbes suscetiveis de utilizac3o independante
[] 3-2-2 Fragdo de prédio em regime de propriedade horizontal ou divisSio suscetivel de utilizagdo independents de
predio em regime de propriedade total.
3.3. Area total do terreno m
3.4, Area do terreno integrante da fracio m
{Resp : 5 gum o resposin 3.2.3)
3.5. Area de implementaco do edifico m*
3.6. Area bruta privativa m*
(R =2 G5 o rasy 321}
3.7. Area bruta privativa da fracs m
(Respondar gpends S Gsnolow O neposta 3.2.2)
3.8. Area bruta dependente m*
(Respondar apenas s Gsnoiow O resposta 3.2.1)
3.9. Arsa bruta dependente da fraco m®
(Respondar openas s ESsiNoloy O nesposta 3.2 2)
3.10. Tipologia
[Wimers de quartss o contebilizar tém que ter dres igual su suparior o §m° & tém que ser dotodes de Tuminecio @ wantiogss noturol
otrawis do janela, porta idrpod o woronca @reidnonocha Com CoMEeCts OO O @aheTor].
Cdmw COn e OB COrous
3.11. Fstacionamento || Sem estacionamento [ Um lugar [ pais lugares ou mais
3,12, Classe do Certificado Energético
e+ Ja s [Je- e o [1e [F
3.13. Equipamentos de cozinha
[] equipada jcom, pelo menos, fogso, friporifico e esquentadorntilindro)
[] Mo equipada
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3.14. Mobiliario
] mobilada [com, pelo menos, camas, colchibes, roupeinas, mesa de refeicies & cadeiras para o nimero minima de
ocupantes, bam como um sofa ou cadeirdo).
[] Mao mobilada
3.15. Estado de conservagao
[] primeira utilizagdo (habitag3o nova ou que fioi objeto de uma reabilitacdo)
[] em condigdes de ser habitado
[] & necessitar de obras
3.16. Piso [] cave [] meés-do-chao [ | Fisoelevado [ Sotdo
3.17. Acesso [] apartamentc [ noradia

4.0bras
{Responciz apenas 5e seoConou 0 OPEED A necessior da obvos” no pergunte 3.17)

4.1. Manifesta a pretensao de realizar obras? COsim [ W&o
|5 respondey o™ passe § perguats 4.}
4.2, dentifique os trabalhos a realizar

4.3, ientifique o valor do orcamento €

4.4, Indique o tempo previsto para a execus3ao das obras dias

4.5. Pretende o recebimento adiantado de rendas nos termios dos n.™ 2 e 3 do Artigo 110.2 do Regulamento?
Csim [CInso

4.5 Oreamento
[Csim [] nao

Mas partes comuns do edificio onde sa localiza o alojamento, nomeadamente, na estrutura, cobertura, paredes, pavimentos,
escadas, janelas, portas e instalagtes témicas, ndo existem anomalias aparentss que constituam risoo para 3 SEEUranca ou para
a saude dos moradores, ou que prejudiguem a normal utiizacao desses espacos. Existe, pelo menos, uma sala com iluminac3o
e ventilacao natural, seja atraves de janela cu porta enwidracada em contacto direte com o exterior, seja atraves da varanda
envidratada ocu de compartimente utilizade como quarto cu cozinha que possua janela ou porta envidratada em contacto
direto com o exterior. Todos os quartos contabilizados para definir a tipologia t8m area til nSo inferior a 6m” e 530 dotados de
iluminacao e ventilacao natural atraves da janela, porta envidracada ou varanda envidragada em contacte direto com o
axterior. Existe, pedo menos, uma instalac3o sanitaria com lavatorio e sanita com autocolismo e, pelo menos uma base de
duche cu banheira, bem como um espaco com lavadouca e condigbes para instalacao e utilizacio de um fogao & de um
frigorifico. Existemn instalages adequadas e fundonais de electricidade, distribuicao de agua e drenagem de aguas residuais.
Mao existem anomalias aparentes que constituam risco para a seguranca, a saude ou a normal utilizacao da habitac3o,
nomeadaments nas paredes, pavimentos, tetos, escadas, portas, janelas e instalagbes de agua, electricidade ou gas.

1 Tomei conhecimento das condigbes minimas de sesuranga, salubridade e conforto exizidas.

i

6.1, Valor proposto para a renda mensal €

{Extn volor podie ser igunl ou infancr coT iTites Mo SeteTMInoCeT POND © frASUETIT &I COUST @ PGNT 0 Sa0i0gio qpresantooa pein hohitopoo)
6.2. Identificac3o do mobiliario existente na habitagdo e respectivo estado de conservacao.

{Responcs opencs se seiRCCoNOU @ ODESD “Tdohings ™ ng pargunty 2 14)

6.3, Valorzacao do mobiliario existente no imovel [% da renda proposta). Este valor nao pode ser superior a 10% da renda
proposta.

|Rasponoa opanas s selercionou & cpaie “Mobilods” ng pergunte 314
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. Cartificado Energetios
Ecta cavtificogo tont ohrigtonomanta de sor Rresantocs onfes do ceebragdo co CoNEroto o arandamants
(I Caderneta Predial
L] certid3o permanente de Registo Predial
Licenca de utilizag3o do imdvel para a habitac3o ou documento comprovativo da sua issncao
Com 0 respective 1.2 de sutonzore de wiiznrie o doto de AT
] pianta da habitagio
indica¢ac do numers de Registo Nacional de Alojamento Local, se for o caso;
] owtros documentos

£ Dedaragao sob Compromisso de Honra
8.1, 0fs) candidato(s), dedara[m] sob compromisso de honra:

[] adesir ao Programa Munidpal de Penafiel Casa Acessivel, aceitando expressamente e sem reservas as regras e os deveres
estabelecidos no presente regulamento.

[[] serem verdadeiras e atuais as informagtes e os documentos por si apresentados no ambite do Programa Municipal
Penafiel Casa acessivel.

[] Autorizar o Municipio de Penafiel, a proceder ao tratamento dos dados relatives ao alojamento e dados pessoais do
prestador, nos termos & na medida estritaments necessarios 3 inscricdo do alojamento & 20 enguadramento do respectivo
contrato de arrendamento no Programa hunicipal Penafiel Casa Acessivel, bem como 3 fiscalizagdo desse enquadramento e
verificacao do cumprimento dos deveres dols) prestadories) nesse dominio.

[1 ver|em| sido informada(s) de que pode{m) retirar & autorizagio prevista no ponto anterior, a todo o tempo, & que, Nessa
situag3o, deixa(m) de poder beneficiar do Programa Municipal Penafiel Casa Acessivel.

& submissao deste formulario implica os consentimentes infra e a aceitac3o dos nossos termos e condigbes no que diz respeito
ao tratamento de dados pessoais. Os dados pessoais recolhidos destinam-se Unica e exclusivaments 3 ades30 a0 programa
“Penafiel Casa Acessivel” e nao serao cedidos a terceiros para além das cbrigaghes legais.

[ Tomo conhecimento que o fomecimento de dados pessoais constitui condicio de acesso & manutengio da candidatura.

[ Todos os dados fomedidos comespondem 3 verdade, estio na sua versio completa, sob pena de constituirem falsas
declaragtes &, sem prejuizo de indeferimmto da candidatura, puniveis nos termos gerais de direito.

[] U & compreandi a poltica de privacidade do Munidpio de Penafial, disponivel em sps/were.on-peratiel ot fpodtics-e-
haodads,

Assinatura

PARTE H
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ANEXO VIII

Formulario de Candidatura Penafiel Casa Acessivel — Inquilinos

f?‘ E—?—‘ FORMULARIO DE CANDIDATURA INQUILINOS - PENAFIEL CASA ACESSIVEL
e’

3

CODIGO DE IDENTIFICACAD DA CANDIDATURA
do Registo da Candidatura codigo do Candidato

aracterraiao o3 o

Nome completodo/a candidatora | | | | | | | | | | | 1 [ [ | [ | ] 1] 11]]]
LUl LI LIV O T T T T I I T T T T LI T T T T T0]
naconatidode || | | | | [ | | 1 [ 1[I 1 I LI L0 LTI I LTIl
Marads L T
eeguesin || | || LU D L e
concethodenesigénga | | | | | | | | | [ [ | [ | [ [ [ 111 [[TII1[[]]
codgopostal | | | | |-| | | | cowswo| | | | | | |||

enderegotetronico | | | | | | | | [ 1 L1 1 1[I LI 111 LI LI ITTl0]]

H

"

W )R ) R e

Ewm~@din b

:Dq:r._fl'm Dependente); ind. (Trabaiho Independente]Est. |Estudant=]; Ret. [Reformado); Dom. (Doméstics/o); Ma. [Nao Apicae]
Inserir percentagem definida peio abestado maliusos

? Utifizar B nUMErsCio do guadns ankerion pars arscterizar o elemento do agregado tamiliar

* Pensio Social pam inchsao; Complemenito Solidarnc pars idosos
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Sula_

Rendimento =

B s @ B W M e

1.2.1 — Algum Elemento do Agregado Familiar é Proprietario ou Co-proprietario de Imowvel Urbano
=

[0  rerte o Hevitagio®

‘Valor £
I:l isantia mensal S destinada a0 pagamento da renda [:l
2.2.2. identificador Fiador [ Presncher s= & finslidsde Bor recidEncin temporris de estudentes do ensing superior]

M2 Nome Completo B.lLSCC n® Data de Vahdade MIF

m.mlndndmri:iiu‘fﬁﬁ!dus candidatos i datada candidatura

|| Preendser se & fimalidede for residencs temporsnia de extudantes do ensimo sepenon]

M2 HNome Completo do Candidato Morada codipo Postal

3. Declaragao Sob Compromisso de Honra

=iars! m| =ob compromsso o

[] agerir 3o Programa Municipsl de Pensfiel Caza Acessivel, sositands expressaments & S6m reSEnvas 35 regras & o5 deveres
estzbelecidos no presente regulamento.

[] Seremverdadeiras e atuais as informagies & os documentos por si apresentados no Smibito do Programa Munidpal Penafiel Caz
Barmozivel

[] Autorizar o Municipio de Penafiel, 3 proceder ao tratamento dos dados relativos 20 slojamento & dados pessoais do prestader,
nas termaas & na medids estritamente necsssinios 3 inscrigio do slojamento & 20 enquadramento do respectivo contrato de
arrendaments no Programa Municips! Penafiel Casa Acessivel, bem como 3 fisclizacio desse enquadramento & verificagso do
cumprirmento dos deveres dojs) prestadones) nesse dominio.

|:| Ter{em) sido informado(s) de que pode{m) retirar 3 autorizagso prevists no ponto anterior, 3 todo o tempo, = que, ress
situsgZo, deikajm) de poder benefidzr do Programa Municipal Penafiel Casa Acessivel.
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AREstsdo de residEncis, smitico peis Junts de Freguesis s Sres de residEnci oo Sgregaco, COMPIOVELVG G0 tempo de resdEncia no
respective concelho esim como da composigae do agregade familiar, com indicg3o de nome, parenteso, idede e profissao de todos os
elementos que o compoe.

Fotnoopia dos docsmentes de identificcho |mrifo do ddsdSo ou bilkete de idenfidsde fulo de residencin/passaporte)’ e
mEsCimento & cartio de contribuintes] dos slementos do agregado familiar [n2o reorte s documentos);

Fofnodpis o recibo de wenciments restivo scs dos Gtimos meses do cormentes ano, de tedos os membros do agregado familisr que sxerram
Fofnodpia de comprowatio de reforma efou persio mais recente [witvez, sobrevivenca, invelidez, socal de inclusio, alimentos mediants
mtmwmﬂhpmmwtﬁ&ﬁimﬁummWﬁimimm
subsidio mensal vitaliice, Sos elementos do agregado tamiliar
WEMHWMMMDWMMuEMFWEMEWMF
wmwnﬂﬁummmtmmmmlum[mupmw
salicitar & lista dios efementos do agregado tsmilar que sstio induidos no RSI) & outros, com indicacho dos montantes auferidos;

Atestado médico de inopaddads muitiusos parn todos 05 elementos do agregado familisr que tenham um gras de incepacidede ipeal ou
superion 60 %;

Declarscho emitida peio Cenfro de Emprego, sobre & sihacho dos sementos do sgregado tsmmiliar msiores de 18 3Ros e S& Enoonirem
desempregados, om indiceiSo 6o inide da shescio de desamprego;

Folnoopis da decdarscio de IFS compists & respetiva Nots de Liguidscio, enfrequee em £ relativa a0 ano de , O tndos o5
ehementos do agregado familiar (o emio g dedarscso de IRS ndo invelics 0 envio 405 0oOImentos OEMprovatives de rendimentos descritos
nas pontns smterones).

Cmso pilo possusm declarsgBo de IRS, em virtude de nBo estarem cbrigedos & sua entrega, deverio apresenfar certidio de EengBo
{documenta emitido pela repartigio das Finangas) que oomprove.

]
bl
[£]
]
bl
L]
5]
I
]
[] Deceragodas Finangas, de cada um dos memibros do agregado tamiliar, reiatn & existinca ou nSo de pabiimanio imobiliério registado em
(=]
[]
=]
L]
[]
]
]

s&U nome; Nota, - O comprovatino pode ser obtido cketronicamente.
mmtmmmmtmmmummnmmm

hﬁ-mm{mﬂmmwmmmmpmmmﬂpmmmﬁsm:
mensalmente cosm tividade |Shorsl Comertal, por oonta propriaj;

Caso Bage parte do sew agregaco familiar um menor cujes pais no residam na habitagio deverd enviar copia do scdndBo com dedsio do
Tribunal quanto & reguischo o exercicio das responsabilidedes perentsis do menor;

Caso N30 exista acordan, devera remeter os seguintes dorumentos:

Comprovatieg de fraguncis sscodar, oM indicarSo oo nome oo ENcmegadn de stucacso;

Comprovatien da morsds de residenda dos pais;

Fotnodpis da declamgio de RS mmplets, & respetive nots de liguidscio entrague em 2048, dos pais.

Emn situacio de familis momoperentsl, & na faltn de afibuicio de pensio de alimentos, decamcio sob Compromisso de homm, com o
respectivo montanbe mensal KNota. - A ndo eninega da dooumentacao soliciktads, no que B0 menor diz respeito, determing & N0 indusao do
TS M Ne BgFegdo familiar em aprego.

Documentn omprovethen @s matrioda Sos elementos do agregado Bsmiliar, com idsdes mmpresndides entre os 18 & o5 25 smos, &
mmMmmtmwtthEmmummmm
Comespondends remetida pelo: senhonic sheogadoysolictador de sxeocio idmde bancaris) Tribunal, comprovetie da iminEnds de

A submissdo deste formulario implica os corsentimentos infra & & sceitacio dos nossos termos e condigdes no gue diz respeito ao
tratamento de dsdcs pessosiz. O dados pesscais recolhidos destinam-se dnica & exdusivements & adesio 8o programa  “Penafiel Cass
Aceszrvel” & nfo serdo cedides & terceiros pars alem das obrigacbes legais.

]

J Tomo conhecimento que o fomecimento de dados pessoais constitul condicao de acesso & manutencso da candidatura.
Todos os dados fmmcmespm'u:lema verdade, estao na sua vers3o completa, sob pena de constituirem falsas
declaracies e, sem prejuzo de indeferimmto da candidatura, puniveis nos termas gerais de direito.

Li & compreendi a polttica de privacidade do Municipio de Penafiel, disponivel em hittos ) fwnww om-genafial pt/politicg-da-
privacidade.

Penafiel, 2021- -

[Assinaturs em conformidade com o B AC.C)
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ANEXO IX
Tipologia de intervencao

1 — O servigo prestado abrange, fundamentalmente, cinco areas: carpintaria, eletricidade,
canalizagao, serralharia e servigo de pedreiro, conforme a seguir se discriminam:

Tipo de Servigo:
A) Carpintaria — Tarefas e/ou reparagdes:

i) Dobradicas;

i) Dobradigas de porta;

iif) Colocagao de puxadores para portas;

iv) Colocacéao de fechaduras para portas de interior;

v) Reparacao de portas;

vi) Colocagao de guarnigcbes em madeira;

vii) Pequenas reparagdes de soalhos em parquet;

viii) Colocacgao/reparagao de prateleiras em paredes e armarios.

B) Pedreiro — Tarefas e/ou reparagdes:

i) Reparagdes de pavimentos cerdmicos e azulejos em paredes;
if) Pequenos remates, reparagao de fissuras e pequenas pinturas em paredes e tetos.

C) Serralharia — Tarefas e/ou reparagoes:

i) Colocagao de puxadores e vedantes em caixilharia e aluminios;

i) Reparagao simples de estores e réguas em plastico;

iif) Substituicdo de fitas de estores;

iv) Colocacéo de fechaduras;

v) Colocagéao de pegas na casa de banho;

vi) Colocagéao de toalheiros;

vii) Lubrificagdo de dobradicas e fechaduras;

viii) Reparacao de pequenas oxidagbes em progresso em caixilharia de ferro.

D) Eletricidade — Tarefas e/ou reparagdes:

i) Substituigdo de lampadas e arrancadores;
if) Substituicao de tomadas.

E) Canalizagdo — Tarefas e/ou reparagoes:

i) Afinagéo, substituicdo de torneiras e valvulas;
ii) Substituicdo de sifdées e acessorios de bancada de cozinha;
iif) Colocagéao de respiradores.

F) Isolamentos — Tarefas e/ou reparagoes:
i) Colocacgao de fita isoladora em caixilharias e portas.
G)Impermeabilizagao — Tarefas e/ou reparagoes:

i) Colocagao de vedantes a base de silicones em caixilharias, lougas sanitarias e terragos.

H) Servicos Diversos — Tarefas e/ou reparacoes:

i) Substituigdo de vidros partidos;
ify Colocagéao de suportes;
iify Colocagéo de fitas antiderrapantes em escadas interiores e superficies derrapantes.
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ANEXO X

Programa do Concurso por Sorteio — Programa Municipal Casa Acessivel

O presente anexo fara parte integrante do Programa de Concurso por Sorteio para Arrenda-
mento Acessivel promovido pela Camara Municipal de Penafiel.

1 — Localizagdo, Tipologias, Areas e Rendas das Habitagdes (ao valor das rendas acresce
o valor do condominio a suportar pelo inquilino);

2 — Consulta do Programa de Concurso:

Através do site http:/www.cm-penafiel.pt/ ou presencialmente na Divisdo de Assuntos Sociais,
Inclusdo e Saude da Camara Municipal de Penafiel, sito Praceta da Alegria 1.° andar — 4560-
-455 Penafiel.

3 — Disponibilizagao dos Formularios:

O Formulario de Candidatura para os Senhorios e para os Inquilinos encontra-se disponivel
no site http:/www.cm-penafiel.pt/; no Balc&do unico e/ou na Divisdo Assuntos Sociais, Incluséo e
Saude da Camara Municipal de Penafiel.

4 — Periodo para a entrega das Candidaturas:

O periodo para a apresentagéo das candidaturas constara do Anuncio da abertura do Concurso
por Sorteio, o qual ira conter a informacao considerada relevante no Pograma de Concurso.

5 — Esclarecimento de duvidas:

Durante o periodo de candidaturas, as duvidas poderéao ser esclarecidas por telefone para o
n.° 255 — 710 714, através do email rendasacessiveis@penafiel.pt ou presencialmente, mediante
marcacao prévia, na Divisdo de Assuntos Sociais, Inclusdo e Saude da Camara Municipal de Penafiel.

6 — Marcacao de Visitas as Habitagoes:

a) As habitagdes poderao ser visitadas mediante prévia inscricao, que deve ser efetuada no
prazo a designar pela Camara Municipal de Penafiel, através do email rendasacessiveis@penafiel.pt,
nao se aceitando inscri¢des fora das datas a designar.

b) O agendamento das visitas sera efectuado mediante comunicagao pela Camara Municipal
de Penafiel aos interessados através de email ou de contacto telefénico.

7 — Publicagao da Lista Preliminar dos Candidatos admitidos e ndo admitidos:

A lista preliminar sera afixada na Divisdo de Assuntos Sociais, Inclusdo e Saude da Camara
Municipal de Penafiel e no site http:/www.cm-penafiel.pt/.

8 — Prazo para as reclamacoes:

Os candidatos tém um prazo de 5 dias uteis, apds a publicacao da lista preliminar para apre-
sentarem as suas reclamagdes, para o email rendasacessiveis@penafiel.pt

9 — Publicagio da Lista Final dos Candidatos admitidos e ndo admitidos:

A lista final sera afixada na Divisdo de Assuntos Sociais, Inclusao e Saude da Camara Muni-
cipal de Penafiel e no site http:/www.cm-penafiel.pt/.

10 — Sorteio:

Com a divulgagao da lista final dos candidatos admitidos e nao admitidos sera dada a indi-
cacao do dia e hora da realizacao do sorteio.

11 — Publicitagdo do Resultado Final do Sorteio:

A publicitacdo do resultado final do sorteio sera efectuada dois dias Uteis apds o sorteio,
através do site http:/www.cm-penafiel.pt/ e por fixagdo nas instalagdes da Divisdo de Assuntos
Sociais, Inclusdo e Saude da Camara Municipal de Penafiel.

Anexos do Capitulo IV:

Anexo A, B e D do Regulamento Municipal de Concessao de Apoios no Dominio da Agéo
Social, em vigor.
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