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NOTA JUSTIFICATIVA

Enquanto direito consagrado constitucionalmente, a habitacdo €, cada vez mais,
reconhecida como um pilar fundamental no desenvolvimento humano e da vida em

comunidade, bem como na promoc¢éo da competitividade e coeséo dos territorios.

Adequando a necessidade da Nova Geracdo de Politicas de Habitagdo, o Municipio de
Penafiel definiu a Estratégia Local de Habitacdo, como um instrumento que suporta a
candidatura ao 1.° Direito — Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo. Este
documento desenha a intervencdo municipal no dominio da habitacdo, conferindo
espaco a reabilitagdo, autopromocdo, constru¢cdo ou aquisicdo de habitacdo e a
formalizacdo de candidaturas a programas de financiamento para solucdes

habitacionais.

Os municipios, atraves da sua relacdo de proximidade com os cidad&os, tém uma nocao
mais pragmatica das necessidades existentes, das abordagens mais adequadas e dos
recursos passiveis de mobilizacdo. O poder publico deve definir um conjunto de regras
que permitam alcancar esse objetivo atraves da interpretacdo e gestdo eficiente, justa e
igualitaria. Impde-se aprovar um corpo de regras estruturadas que permitam potenciar
0s recursos disponiveis assegurando uma gestdo do patrimonio habitacional de cariz

social, justo, proporcional, equitativo e transparente.

Conforme previsto na Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua redacdo atual,
constituem atribuicBes nucleares dos municipios, o ordenamento do territério, o
urbanismo, a habitacdo, a promoc¢do do desenvolvimento sustentavel e, em geral, a

acdo social, enquanto estrutura fundamental para a gestao de servicos publicos.

O Municipio de Penafiel tem vindo a promover a oferta de habitacdo essencialmente
para familias de rendimentos baixos, no ambito do apoio municipal ao arrendamento,
medida constante do Regulamento municipal n.° 45/2017, de 16 de janeiro, bem como
0 arrendamento apoiado nos termos da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na redacgdo
dada pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto. No entanto, torna-se necessario
complementar estes apoios, procedendo & atualizacdo do seu quadro regulamentar em
matérias de acesso a habitacdo municipal, nomeadamente o Regulamento do Regime
de Acesso a Habitacdo Municipal, publicado no Boletim Municipal de 30 de abril de
2014, sob o edital n.° 46/2014.



Né&o obstante, as politicas de habitacdo desenvolvidas pelo Municipio de Penafiel, a sua
preocupacdo e designio, urge a promoc¢do da atualizacdo da protecdo dos direitos
fundamentais dos municipes, salvaguardando as suas condi¢cdes de habitabilidade e

consubstanciando, desta forma, o principio da adequacdo a nova realidade.

Com a crescente pressdo do mercado imobiliario, a estagnacdo do arrendamento a
médio e longo prazo, concluiu-se que existe, atualmente, um grande diferencial entre a
oferta e procura de fogos para arrendamento habitacional, verificando-se nos ultimos
anos, um aumento no valor das rendas praticadas, em especial, no centro da cidade,

tornando o acesso a habitacdo cada vez mais dificil.

Sem ignorar as responsabilidades que neste dominio cabem ao Estado Central, as
politicas municipais de habitacdo devem contribuir para gerar condi¢des de acesso a
habitacdo que permitam fixar a populacdo residente e atrair, muitos dos que, nos
altimos anos, ndo encontraram habitacdo no mercado de arrendamento no concelho de

Penafiel.

O impacto da pandemia COVID-19 na economia social trard, previsivelmente e ja com
efeitos imediatos, 0 aumento do desemprego e a incapacidade das familias para fazer

face aos compromissos assumidos.

Esta realidade acarretou uma crescente dificuldade, sobretudo nos mais jovens, no
acesso a um mercado habitacional que va de encontro as suas necessidades e

expectativas, conduzindo-os impreterivelmente para fora do concelho.

Esta abordagem releva o caracter de imperiosidade e urgéncia na disponibilizacdo de
diferentes respostas atuais, que incidam sobre a caréncia habitacional do Municipio de
Penafiel.

Destarte das politicas ja desenvolvidas, verifica-se assim a necessidade de criar novos
programas de arrendamento de habitacGes a valores intermédios, permitindo a
comunidade, aceder ou manter uma habitacdo adequada no mercado, sem que iSso

implique uma sobrecarga excessiva sobre o orgamento familiar.

Em suma, pretende-se garantir 0 acesso a habitacdo aos que ndo tém resposta pela via
do mercado, dando assim observancia & resolugdo dos problemas quantitativos em
matéria de caréncias habitacionais. Os multiplos desafios que se colocam a politica de

habitacéo e reabilitacdo (economicos, funcionais, ambientais e sociais), s6 poderdo ser



concretizados através de uma abordagem integrada que represente uma mudanca na

forma tradicional de conceber e implementar a politica de habitagdo no nosso concelho.

No capitulo 1l pretende-se dar resposta as familias que vivem em situacdo de grave
caréncia econdémica, avaliando a urgéncia das situacdes de maior caréncia social e
habitacional, sendo a Renda Apoiada calculada com base nos rendimentos dos

agregados, conforme previsto na legislagédo em vigor.

No capitulo 11, tendo presente o Programa Renda Acessivel, aprovado pelo Decreto-
Lei n.° 68/2019, de 22 de maio, prevé-se, nos termos do seu artigo 23.°, a possibilidade
de compatibilidade de programas municipais com a promoc¢do de oferta para
arrendamento habitacional. Regulados pelas suas disposi¢fes proprias, pretende-se
criar um programa municipal com uma oferta alargada de habitacdo para arrendamento
a precos reduzidos, compativeis com os rendimentos dos agregados familiares, de
acordo com a taxa de esforco e tipologia. Pretende-se colmatar, deste modo, as
necessidades habitacionais das familias cujo nivel de rendimento € superior ao que
usualmente confere o acesso a habitagdo em regime de renda apoiada e ou apoio
municipal ao arrendamento, mas ndo lhes permite aceder ao mercado de arrendamento

habitacional.

Ficam assim criadas as condi¢fes necessarias para que o Municipio de Penafiel, com
recursos préprios ou, quando necessario, por contratacdo de servigos externos, assuma
uma eficaz, eficiente e competente gestio do Programa Municipal “Penafiel Casa
Acessivel” ao longo da vida 1til dos contratos de arrendamento e de subarrendamento a

celebrar.

No capitulo IV transporta-se para este Regulamento a medida do apoio municipal ao
arrendamento, medida prevista no regulamento 45/2017, de 16 de janeiro, destinada a
agregados familiares com um rendimento per capita, igual ou inferior a 50% do IAS
(Indexante de Apoios Sociais), que tenham ou pretendam arrendar uma habitacdo em

Penafiel.

Em cumprimento do disposto no artigo 99.° do CPA (Cddigo do Procedimento
Administrativo) na sua redagédo atual, deve constar na presente nota justificativa uma
ponderacdo dos custos e beneficios das medidas projetadas, a qual se consubstancia na

analise e comparacdo dos diversos interesses em presenca, na perspetiva de articulacéo
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entre a racionalizagdo dos recursos disponiveis e a maximizacdo da eficicia das

medidas dinamizadas.

A fusdo das vérias medidas municipais num Unico Regulamento que simplifica
procedimentos, harmoniza conceitos, reforca transparéncia e complementaridade de
instrumentos de politica publica de habitacdo, traduz-se numa racionalizagdo dos
recursos municipais e numa simplificacdo para a populacdo poder aceder a apoios
municipais neste ambito. Esta simplificacdo eleva-nos para um melhor nivel de
eficiéncia produtiva e abordagens mais adequadas de intervencdo, na esteira da

transferéncia de competéncias.

Acresce que a reunido num sé diploma das regras de acesso a habitacdo com renda
apoiada, ou com renda acessivel, aplicaveis as vérias politicas de arrendamento da
Camara Municipal de Penafiel, (podendo estes ter por objeto patriménio municipal,
publico ou privado), estabelece ainda o procedimento aplicavel as situacdes de
ocupacdo ndo autorizadas em habitagdo municipal, fornecendo um documento
orientador da vivéncia de morador neste espaco e da sua relacdo com o Municipio de

Penafiel.

Ponderados os interesses em causa, 0s beneficios que permitem garantir com maior
economia, eficacia e eficiéncia o acesso a habitacdo aos agregados familiares que
vivem em situagdo de grave caréncia habitacional, bem como aos agregados familiares
cujo nivel de rendimento ndo Ihes confere aceder a habitacdo em regime de renda
apoiada mas ndo lhes permite aceder ao mercado de arrendamento habitacional e, 0s
custos decorrentes das regras definidas no presente regulamento, conclui-se que o0s
beneficios sdo claramente superiores aos custos implicados, na medida em que

materializa o constitucionalmente consagrado direito a habitacéo.

Os Anexos ao presente Regulamento foram parametrizados tendo em conta as
caracteristicas dos agregados habitacionais que ndo conseguem aceder ao mercado de
arrendamento de Penafiel, medindo as disparidades entre rendimentos das familias e
precos de mercado, e segmentando a procura de habitacdo por tipo de agregado (em
fungdo das suas caracteristicas, nomeadamente dimensdo e composicao) e escalfes de

rendimento disponivel, bem como o enquadramento legal sobre acesso a habitacao.

Estes Anexos devem ser atualizados ou revistos sempre que se manifestem alteracdes
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de contexto relevantes a uma adequada implementacdo do presente Regulamento. Os
Anexos podem ainda ser atualizados ou revistos na sequéncia do processo de
monitorizacdo e de avaliagdo da implementacéo do presente Regulamento.

O presente Regulamento tem como lei habilitante, o disposto no artigo 241.° da
Constituicdo da Republica Portuguesa; nas alineas i) e n) do n.°2 do artigo 23.° e na
alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°, conjugadas com a alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°, do
Anexo | da Lei n.°75/2013, de 12 de setembro, na sua redacéo atual.

Capitulo I Disposicoes Gerais

Artigo 1.°
Objeto do Regulamento

O presente Regulamento estabelece a forma e condi¢Ges de acesso a habitagdo
adequada e com valores compativeis com o rendimento dos candidatos, definindo
ainda as regras e critérios de selecdo dos candidatos através de procedimento
concursal e as regras, condi¢des de utilizacdo, direitos e deveres dos arrendatarios das
habitacbes em regime de arrendamento apoiado promovido pelo Municipio de
Penafiel. Sdo destinatarios deste Regulamento os agregados familiares carenciados

bem como os agregados habitacionais com niveis intermédios de rendimento.

Artigo 2.°

Ambito de aplicagio

1. O presente Regulamento é aplicavel:

a) As habitacbes na propriedade ou posse do Municipio de Penafiel, com rendas
calculadas em fungdo dos rendimentos dos agregados familiares a que se
destinam, no regime de arrendamento apoiado nos termos da Lei n.° 81/2014,
de 19 de dezembro, alterada pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto.

b) Aplica-se a todas as habitacdes, propriedade do Municipio de Penafiel, que
sejamautenham sido objeto de uma ocupacao ndo autorizada pelo Municipio.
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c) Aos equipamentos, as lojas, as caves, 0s arrumos, as garagens e as demais
fraches e espacos ou estruturas, independentemente do fim a que se destinem,
que se mostrem integrados no parque habitacional identificado na alinea
anterior.

d) As habitacbes que se destinam a agregados habitacionais de rendimentos
intermédios que pretendam ter residéncia permanente em Penafiel, abrangendo
todas as habita¢fes cujo acesso seja gerido pelo Municipio, em regime de renda
com valores acessiveis, independentemente da propriedade, proveniéncia e

modelos de producédo ou gestao.

e) Aos agregados habitacionais que tenham arrendado ou pretendam arrendar uma
habitacdo no mercado privado de arrendamento do concelho de Penafiel,
mediante a candidatura a atribuicdo do apoio municipal ao arrendamento.

2. As normas do presente Regulamento aplicam-se aos varios programas de
acesso a habitacdo da competéncia do Municipio de Penafiel que tenham por

objeto patrimoénio publico e/ou privado.

Artigo 3.°

Exclusdes

1. Ficam excluidos do ambito de aplicacdo do presente Regulamento:

a) Os prédios, as fracdes e 0s espacos destinados a fins ou projetos transitérios,
com natureza especial, para assegurar alojamentos temporarios ou a
concretizacdo de outro tipo de politica habitacional,

b) Os prédios, as fracdes e 0s espacos que estejam ou venham a ser ocupados em
regime de arrendamento de direito privado, na sequéncia de processo préprio,
transacional, expropriativo ou outro de natureza ou com fim semelhante;

c) Os prédios, as fragdes e o0s espacos que sejam desafetados do parque
habitacional municipal, nos termos em que este esta definido nas alineas a) e b)
no n.° 1 do artigo 1.°.

2. Os prédios, as fracOes e os espacos identificados no nimero anterior ficardo sujeitos

ao regime que vier a ser especificamente predisposto para a sua ocupacéo ou utilizagéo.
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b)

d)

Artigo 4.°

Fim das habitacoes

As habitacdes atribuidas no ambito do presente Regulamento ou cujos
arrendatarios beneficiem do apoio municipal ao arrendamento que se destinam
exclusivamente a habitacdo permanente do agregado familiar ou habitacional.

E proibida qualquer forma de cedéncia, total ou parcial, temporaria ou
permanente, onerosa ou gratuita, do gozo da habitacdo por parte do arrendatario
ou de qualquer elemento do seu agregado, nomeadamente a cessao da posicéo
contratual, o subarrendamento, a hospedagem ou 0 comodato.

Artigo 5.°

Definicdes

Para efeitos do presente Regulamento consideram-se as seguintes definicdes

gerais:

«Arrendatario», pessoa singular que celebre contrato de arrendamento
habitacional;

«Candidato», pessoa maior de idade que se candidata ao acesso a habitacdo
acessivel, seja como arrendatario de uma habitacdo ou a subsidio municipal ao
arrendamento, representando o seu agregado familiar ou habitacional, no

procedimento de candidatura;

«Candidatura», ato através do qual um candidato submete eletronicamente
com éxito a participacdo num concurso para atribuicdo de habitacdo ou
subsidio municipal ao arrendamento e da qual fazem parte os membros do
respetivo Agregado Habitacional e familiar;
«Habitacdo acessivel», imovel com utilizagdo habitacional destinado a
primeira habitacdo, com valor de renda compativel com o rendimento do
agregado familiar ou habitacional;
«Tipologia habitacional», tipo de habitacao identificado pela designacao ‘Tn’,
em que ‘n’ representa 0 nimero de quartos.
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2. Para efeitos de atribuichio de habitacéo em regime de

arrendamento apoiado, considera-se:

a) «Agregado familiar», conjunto de pessoas que residem em economia
comum constituido pelo candidato e pelas pessoas referidas na alinea a) do
n.° 1 do Artigo 3.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, alterada pela Lei
n.° 32/2016, de 24 de agosto:

I) Conjuge ou pessoa em unido de facto ha mais de dois anos;

I) Parentes e afins maiores, em linha reta e em linha colateral, até ao 3.°
grau;

I11) Parentes e afins menores em linha reta e em linha colateral;

IV) Adotantes, tutores e pessoas a quem o requerente esteja confiado por
decisdo judicial ou administrativa de entidades ou servigos legalmente
competentes para o efeito;

V) Adotados e tutelados pelo requerente ou qualquer dos elementos do
agregado familiar e criancas e jovens confiados por deciséo judicial ou
administrativa de entidades ou servicos legalmente competentes para o

efeito ao requerente ou a qualquer dos elementos do agregado familiar.

b) «Dependente», elemento do agregado familiar que seja menor ou, tendo idade
inferior a 26 anos ndo aufira rendimento mensal liquido superior ao indexante
dos apoios sociais nos termos da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, alterada
pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto;

c) «Familia monoparental», agregado familiar constituido por um ou mais
menores que vivam em economia familiar com um dnico parente ou afim em

linha reta ascendente ou em linha colateral, até ao 2.° grau;

d) «Pessoa com deficiéncia», pessoa que apresente um grau de incapacidade
permanente, devidamente comprovado mediante atestado médico de
incapacidade multiuso emitido nos termos da legislacdo aplicavel, igual ou
superior a 60% nos termos do art.’ 87.° do Codigo do Imposto sobre o

Rendimento das Pessoas Singulares;
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9)
h)

)

Pessoa com deficiéncia profunda», pessoa que apresente um grau de
incapacidade permanente, devidamente comprovado mediante atestado médico
de incapacidade multiuso emitido nos termos da legislacéo aplicavel, igual ou

superior a 90%;

«Indexante dos apoios sociais (IAS)», valor fixado nos termos da Lei n.° 53-
B/2006, de 29 de dezembro, na redacdo dada pela Lei n.° 42/2016, de 28 de

dezembro;
«Menor», individuo que néo tiver completado 18 anos de idade;

«Renda apoiada», a renda resultante do regime do arrendamento apoiado, nos
termos do qual o valor da renda € calculado em funcdo do rendimento do
agregado familiar, independentemente do valor da habitag&o nos termos da Lei
n.© 81/2014, de 19 de dezembro, alterada pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto;

«Rendimento mensal iliquido (RMI)», o duodécimo do total dos rendimentos
anuais iliquidos auferidos por todos os elementos do agregado familiar,
considerados nos termos do Artigo 3.° do Decreto -Lei n.° 70/2010, de 16 de
Junho, na sua redacdo atual ou, caso os rendimentos se reportem a periodo
inferior a um ano, a proporcdo correspondente ao numero de meses a

considerar;

«Rendimento mensal liquido (RML)», duodécimo da soma dos rendimentos
anuais liquidos de todos os membros do agregado, sendo o rendimento anual

liquido de cada membro obtido:

I) Subtraindo ao rendimento global o valor da coleta liquida, constante
da declaracdo de rendimentos, validada pela Autoridade Tributéria e
Aduaneira, respeitante ao ano anterior ou caso 0s rendimentos se
reportem a periodo inferior a um ano, considerando a proporcao

correspondente ao nimero de meses em causa,;

I1) Sendo zero o valor da coleta liquida ou ndo tendo legalmente havido
lugar a entrega de declaracéo de rendimentos nos termos do Cadigo do
Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Singulares, calculando o
total dos rendimentos anuais auferidos, considerados nos termos do
ponto ii da alinea f) do n.° 1 do Artigo 3.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de
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K)

dezembro, alterada pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto, ou caso 0S
rendimentos se reportem a periodo inferior a um ano, considerando a

proporgao correspondente ao nimero de meses em causa.

«Rendimento mensal corrigido (RMC)», rendimento mensal liquido
deduzido das quantias previstas na alinea g) do n.° 1 do Artigo 3. da Lei n.°
81/2014, de 19 de dezembro, alterada pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto,

abaixo referidas:

) 10% do indexante  dos apoios sociais pelo primeiro
dependente;

I1) 15% do indexante  dos apoios sociais pelo segundo
dependente;

[11) 20% do indexante dos apoios sociais por cada dependente além do

segundo;

IV)10% do indexante dos apoios sociais por cada deficiente, que acresce
aos anteriores se também couber na definicdo de dependente;

V) 10% do indexante dos apoios sociais por cada elemento do agregado
familiar com idade igual ou superior a 65 anos;

V1) 20% do indexante dos apoios sociais em caso de familia monoparental;

VII) A quantia resultante da aplicacdo do fator de capitacdo,
constante do Anexo | da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, alterada

pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto, ao indexante dos apoios sociais.

«Rendimento social de insercao (RSI)», prestacdo incluida no subsistema
de solidariedade e num programa de insercdo, de modo a conferir as
pessoas e aos seus agregados familiares apoios adaptados a sua situacao
pessoal, que contribuam para a satisfacdo das suas necessidades essenciais e
favorecam a progressiva insercdo laboral, social e comunitaria nos termos

da Lei n.° 13/2003, de 21 de maio, na sua redacéo atual,

«Sobreocupacéo», situacdo em que 0 numero de pessoas que reside numa
determinada habitac&o do tipo (T,) deveria residir numa habitagdo com tipo

superior nos termos previstos no Anexo I;
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P)

q)

B

«Subocupacdo» situacdo em que 0 numero de pessoas que reside numa
determinada habitag&o do tipo (T,) deveria residir numa habitagédo com tipo

inferior nos termos previstos no Anexo |.

Fator de Capitacdo: A percentagem resultante da ponderacdo da
composicdo do agregado familiar, de acordo com a tabela constante do

anexo | da referida lei, que dela faz parte integrante.

Habitacdo com més condicdes de habitabilidade: Espaco utilizado para
fins habitacionais, que no seu todo ndo retna as condi¢cdes minimas de

habitabilidade e salubridade exigidas.

Alojamento precéario: Local improvisado e sem condi¢fes adequadas ao
alojamento de um agregado familiar.

Sem abrigo: a pessoa que, de acordo com relatorio enviado por instituicdo
social competente, por ndo dispor de habitacdo, vive no espaco publico,
esta alojada em abrigo de emergéncia, tem paradeiro em local precario ou

permanece em alojamento temporario.

Residéncia Permanente: Local onde o titular do contrato de arrendamento
e 0 seu agregado tém organizada e centralizada a sua vida familiar e social,
bem como a sua economia doméstica, com estabilidade e de forma

duradoura.

Ocupacdo ndo autorizada», a utilizacdo de uma habitacdo municipal

sem autorizagdo ou a reveliada Entidade Gestora;

«Coabitante», aquele que reside numa habitacdo municipal com o devido

reconhecimento da Entidade Gestora;

«Rede Social», forum de articulacdo e congregacao de esforcos baseado na
adesdo por parte das autarquias e de entidades publicas ou privadas com
vista a erradicacao ou atenuacdo da pobreza e da excluséo e a promocéo do

desenvolvimento social.

Para efeitos de acesso a habitagdo em regime de arrendamento com valores

acessiveis, quer seja por atribuicdo de habitagdo com as necessérias

adaptaces, na parte que lhe for aplicavel, considera-se:
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b)

d)

«Agregado habitacional», o conjunto de uma ou mais pessoas que,
independentemente da existéncia ou ndo de lacos de parentesco, se
comprometam a residir na mesma habitacdo enquanto candidatos a qualquer
forma de apoio municipal para acesso a habitacdo que lhes venha a ser
atribuido no ambito do presente Regulamento, incluindo os respetivos
membros dependentes;

«Candidato principal», o candidato representante de dois agregados
habitacionais que integram uma candidatura solidaria, at¢é ao momento da
afetacdo de habitacdo;

«Dependente», consideram-se dependentes as seguintes pessoas devidamente
identificadas pelo numero fiscal de contribuinte na declaracdo de rendimentos
de um dos membros do agregado habitacional:

I) Os filhos, adotados e enteados, menores ndo emancipados, bem como
0s menores sob tutela;

I1) Os filhos, adotados e enteados, maiores, bem como aqueles que até a
maioridade estiveram sujeitos a tutela de qualquer dos sujeitos a quem
incumbe a direcdo do agregado familiar, que ndo tenham mais de 25
anos nem aufiram anualmente rendimentos superiores ao valor da
retribuicdo minima mensal garantida;

I11) Os filhos, adotados, enteados e 0s sujeitos a tutela, maiores, inaptos
para o trabalho e para angariar meios de subsisténcia;

IV) Os afilhados civis;

«Familia numerosa», familia constituida por cinco ou mais pessoas, com
relacbes de parentesco entre si, cujas declaracbes de Imposto sobre o
Rendimento das Pessoas Singulares (IRS) evidenciem a existéncia de trés ou
mais dependentes a seu cargo.

«Rendimento global do Agregado Habitacional», o somatério dos valores do
‘rendimento global’ que consta da nota de liquidagdo de IRS de cada membro
do agregado habitacional que aufira qualquer tipo de rendimento, incluindo de
trabalho, bolsas de investigacdo ou quaisquer outros, nomeadamente
recebimentos provenientes de contribuigdes comprovadas da Seguranca Social

(pensdes, subsidio de desemprego, entre outros), ainda que, nos termos da lei,
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9)

h)

esteja dispensado de declarar os rendimentos em causa, ndo sendo, em
qualquer das situacoes, considerado o abono de familia. As notas de liquidacdo
reportam-se sempre ao Ultimo ano fiscal imediatamente anterior ao da
candidatura, caso ja tenham sido disponibilizadas pela Autoridade Tributaria,
ou ndo o tendo sido consideram-se as notas de liquidacdo referentes ao

pendltimo ano fiscal anterior ao da candidatura;

«Rendimento mensal disponivel do agregado habitacional» (RMD),

rendimento calculado da seguinte forma:

I) Consideram-se como fonte de informacdo para célculo do RMD as
notas de liquidagdo de IRS de cada membro do agregado habitacional
que aufira qualquer tipo de rendimento, incluindo de trabalho, bolsas de
investigacdo ou quaisquer outros, nomeadamente recebimentos
provenientes de contribuicGes comprovadas da Seguranca Social
(pensdes, subsidio de desemprego, entre outros), ainda que, nos termos
da lei, esteja dispensado de declarar os rendimentos em causa;

I1) O valor base de céalculo do RMD é o valor do rendimento global do
agregado habitacional subtraido dos valores da coleta liquida constantes
nas notas de liquidacdo e respetivas declaracbes de rendimentos,
validadas pela Autoridade Tributéria e Aduaneira, respeitantes ao ano
fiscal anterior;

1) O resultado apurado no ponto Il divide-se por 12 meses, obtendo- se
assim o RMD;

«Taxa de esforco», percentagem resultante da relacdo entre o valor da renda
mensal devida pela habitacdo e o rendimento mensal disponivel do Agregado
Habitacional;

«Habitacdo» ou «Unidade habitacional» espaco distinto e independente,
constituido por uma divisdo ou conjunto de divisdes e seus Anexos, num
edificio de caracter permanente que se destina a servir de domicilio.

»Parte da Habitacdo» o0 quarto situado no interior de uma habitagéo
compreendendo o direito de utilizacdo de todos os espacos ndo afetos ao uso

privativo de outros quartos, designadamente da cozinha ou de area de
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a)

b)

d)

f)

9)

preparacdo de refeicdes, das instalacdes sanitarias, da sala e do acesso ao

exterior.

Para efeitos de acesso ao programa de Apoio Municipal ao Arrendamento,
Penafiel HABITA: considera-se:

«Agregado familiar alargado» - familia com uma estrutura ampla, que
consiste na familia nuclear, mais os parentes diretos ou colaterais, existindo

uma extensdo das relacGes entre pais e filhos para avds, pais e netos;

Apoio economico/Subsidio - Valor de natureza pecuniéria, de caracter pontual

e transitorio.

Despesas Fixas e Elegiveis dedutiveis - despesas mensais de consumo com
carater permanente e indispensaveis com: encargos de saude, renda ou
prestacdo de habitacdo; agua, eletricidade e gas, educacdo e mensalidades
relativas as respostas sociais, nomeadamente das areas: infancia, terceira idade
e deficiéncia.

Situacdo de Extrema Caréncia Econdémica — situacdes de risco de exclusdo
social em que o individuo/agregado familiar se encontra, por razBes estruturais

ou conjunturais, e cujo rendimento per capita do individuo e/ou do agregado
familiar seja igual ou inferior a 10% do 1AJ;

Rendimento anual bruto - quantitativo que resulta da divisdo por 12 dos
rendimentos anuais iliquidos auferidos por todos os elementos do agregado
familiar a data da determinagdo do valor dos apoios;

Rendimento mensal bruto - valor correspondente a soma de todos 0s
rendimentos mensais brutos auferidos pelo agregado familiar a data do pedido,

em situacdo de emergéncia social,

Rendimento mensal per capita - indicador econdmico que permite conhecer o
poder de compra do agregado familiar, calculado atraves da aplicacdo da

seguinte férmula:

Rmpc = (RM - D)/AF
sendo:
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Rmcp - Rendimento mensal per capita

RM - rendimento liquido mensal do agregado familiar reportado ao més anterior
ao do que é formulado o pedido;

D - despesas fixas do agregado;

AF - nimero de elementos do agregado familiar.

N&o sdo consideradas, para efeito do calculo do rendimento mensal bruto, as
prestacdes por encargos familiares, no caso o abono pré-natal com e sem
majoragdo, abono de familia para criangas e jovens com e sem majoracao, as
prestacbes complementares como o montante adicional ao abono familia para
criancas e jovens, bonificacdo por deficiéncia para criancas e jovens e as bolsas
de estudo.

j) Rendimentos Elegiveis - Valor mensal de todos os rendimentos: salérios e
outras remuneragdes do trabalho, incluindo diuturnidades, subsidios de turno,
alimentacdo, e ainda o valor de quaisquer pensdo, nomeadamente de reforma,
aposentacdo, invalidez, sobrevivéncia, sociais, complemento solidario para
idosos e o0s provenientes de outros rendimentos como pensdes de alimentos
pagas a menores (pagas pelos pais ou pelo Estado); bolsas de formacéo
profissional integradas em programas financiados pelo IEFP, prestacdes do
rendimento social de insercdo e de subsidio de desemprego, bem como,
quaisquer outros rendimentos provenientes de outras fontes de rendimentos
enquadraveis em outras categorias de IRS;

Artigo 6.°

Meios eletrénicos

O procedimento de candidatura, aos programas desenvolvidos no ambito do presente
Regulamento, realiza-se preferencialmente em sitio eletronico do Municipio de
Penafiel assim como todas as comunicacgdes inerentes ao procedimento sem prejuizo
de poderem ser apresentadas no Balcdo Unico e na Divisdo de Assuntos Sociais

Incluséo e Saude da Camara Municipal de Penafiel.
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Artigo 7.°

Registo de adesdo

A manifestacdo de vontade dos interessados no acesso a programas municipais
de habitacdo acessivel e de aceitacdo das condi¢bes do presente Regulamento é
efetuada através de submissdo de formulério de adesdo do respetivo agregado
habitacional ou familiar, em sitio eletrénico do Municipio de Penafiel. O registo
de adesdo deve ser renovado anualmente pelos interessados, com a respetiva
atualizacao de dados de registo, sob pena de caducidade.

O registo de ades&o inclui a identificagdo de todos os membros do respetivo
agregado habitacional ou familiar.

Os interessados que tenham efetuado o seu registo séo notificados, por correio
eletronico, da data de abertura de concursos.

Nos casos em que os interessados estejam impossibilitados de ser notificados
por via eletronica devem indicar expressamente essa situacdo e nomear um
representante com essa capacidade, ou optar pela notificacdo postal.

O registo de adesd@o inclui a autorizagdo expressa dos interessados para 0
Municipio de Penafiel processar informaticamente os seus dados para as

finalidades do presente Regulamento e tratamento estatistico.

Artigo 8.°

Publicitacdo dos concursos

Os anuncios dos concursos sdo publicitados em sitio eletronico do Municipio
de Penafiel e por outros meios que sejam considerados mais adequados, sem
prejuizo de serem comunicados eletronicamente aos interessados que tenham
procedido ao registo de adesdo.
Os anlncios a que se refere o numero anterior devem conter a informacéo
adaptada a cada concurso (programa de concurso), ou outra considerada
relevante, nomeadamente:

a) Tipo de procedimento;

b) Datas e prazos do procedimento;

c) Regime do arrendamento;
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d)

f)
9)

h)

)

k)

Identificacdo, tipologia e &rea Util da habitacéo;

Critérios de acesso ao concurso e, se for o caso, de hierarquizacdo e de
ponderacdo das candidaturas;

Documentos exigidos para 0 acesso a0 Concurso;

Local e horario para consulta do programa de concurso e para a obtencdo de
esclarecimentos;

Local e forma de proceder a apresentacao da candidatura;

Local e forma de divulgacéao do resultado do concurso;

Forma de consultar a lista de habitagcdes a concurso com localizagéo,
identificacdo, tipologia, dimensdo e respetivos valores da renda mensal e
outras caracteristicas relevantes, sempre que aplicavel, ao tipo de concurso
em causa;

Calendario de visitas as habitagdes ou apartamentos modelo, quando
aplicavel e possivel;

Endereco na Internet (Link) para consulta da minuta do contrato- promessa de

arrendamento e da minuta do contrato de arrendamento, conforme aplicével,

m) Valor maximo da dotacdo orcamental prevista para cada concurso de

atribuicdo de subsidio municipal ao arrendamento acessivel e demais

condicOes especificas.

Findo o prazo de abertura de concurso seré elaborada a lista de classificacdo
provisoria e, posteriormente, a lista definitiva, se for o caso;

A lista definitiva vigora, pelo menos, durante um ano, contando da data da sua
publicacao;

A lista final do resultado de cada concurso é publicitada no sitio eletrénico do
Municipio de Penafiel, sem prejuizo de poder ser igualmente ser publicitado

pelos meios que esta entidade considere mais adequados.
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Capitulo 11 Acesso e Atribuicédo de Habitacdo em Regime de Arrendamento
Apoiado

Artigo 9°

Condigdes de Recurso

1. A atribuicdo de uma habitagdo em regime de arrendamento apoiado ter4 como
pressuposto a grave caréncia econémica e habitacional dos candidatos.

2. Os atos de atribuicdo das habitagcfes em regime de arrendamento apoiado estdo
sujeitos, nos termos do n.° 1 do artigo 149.° do Cddigo do Procedimento Administrativo,
a condicdo de manutencdo, pelos inquilinos municipais, de um grau de caréncia
econOmica e habitacional que lhes inviabilize o recurso a uma solucéo propria, adequada
e autbnoma no mercado habitacional.

3. Cessando a condicdo de recurso identificada no n.° 1 do presente artigo pode o ato de
atribuicdo ser a todo o tempo revogado, nos termos previstos na alinea c) do n.° 2 do
artigo 167.° do Codigo do Procedimento Administrativo, o que determinaré a caducidade
do contrato de arrendamento apoiado.

Artigo 10.°

Condicdes de acesso

As condicdes de acesso a atribuicdo de habitacdes em regime de arrendamento apoiado
sdo as seguintes:

1. Ser cidaddo maior de idade, nacional ou estrangeiro detentor de titulo valido de
permanéncia em territorio portugués, que reinam as condicOes estabelecidas no presente
regulamento e que ndo estejam em nenhuma das situacdes de impedimento previstas no
artigo seguinte.

2. O agregado familiar ndo apresentar condi¢Ges economico-financeiras suficientes para
prover solucdo habitacional, condigna e adequada a satisfacéo das suas necessidades.

Artigo 11.°

Situagdes de impedimento

1. Esta impedido de arrendar uma habitacdo em regime de arrendamento apoiado quem
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se encontre numa das seguintes situagdes:

a) Seja proprietario, usufrutuario, arrendatario ou detentor a outro titulo de prédio
urbano ou de fracdo autdbnoma de prédio urbano destinado a habitacéo, localizado no
concelho ou em concelho limitrofe, desde que o imdvel seja adequado a satisfazer o fim
habitacional do agregado e ndo constitua residéncia permanente de terceiros com direitos
legais ou contratuais sobre 0 mesmo.

b) Esteja a usufruir de apoios financeiros publicos para fins habitacionais, ou seja titular,
conjuge ou unido de facto com o titular de uma habitacdo puablica ja atribuida, sem
prejuizo do disposto no artigo 14.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, com a
redacédo dada pela Lei n.° 32/2016,de 24 de agosto;

c) Tenha beneficiado de indemnizacdo em alternativa a atribuicdo de uma habitacdo no
ambito de programas de realojamento;

d) Utilize meios fraudulentos, proceda a prestacdo culposa de declaracGes falsas ou a
omisséo dolosa de informacdo relevante;

e) Ceda a habitacdo a terceiros a qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita

OU onerosa,

2. As situacOes descritas na alineas a) e b), ndo serdo consideradas como impedimento,
se a data da celebracdo do contrato de arrendamento apoiado, se provar a sua cessacao.

3. O impedimento relativo a um dos membros do agregado familiar é extensivel a todos
0s seus membros.
Artigo 12.°

Regimes

1. Ao acesso e a atribuicdo de habitacbes do Municipio de Penafiel, em regime de
arrendamento apoiado é aplicavel o disposto no presente Regulamento, o regime juridico
constante da Lei n.° 81/2014, com a redacdo dada pela Lei n.° 32/2016, e
subsidiariamente o Codigo do Procedimento Administrativo.

2. A atribuicdo de habitacdes em regime de arrendamento apoiado pelo Municipio de
Penafiel, sera efetuada, por regra, mediante procedimento de concurso por inscri¢éo.
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3.0 concurso por inscricdo tem por objeto a oferta das habitaces que s&o identificadas,
em cada momento, pelo Municipio de Penafiel para atribuicdo aos candidatos que, de
entre 0s que se encontram a altura, inscritos em listagem propria, estejam melhor
classificados, em funcgdo dos critérios de hierarquizacdo e de ponderacdo estabelecidos
para o efeito no presente Regulamento.

Artigo 13.°

Excecdes ao procedimento de atribuigcio

1. Podem ser excecionados, do procedimento de atribuigcdo previsto no artigo anterior do
presente Regulamento, 0s seguintes casos:

a) Agregados familiares que se encontrem em situacdo de necessidade habitacional
urgente e/ou temporaria, designadamente decorrente de desastres naturais e calamidades
ou de outras situacoes de vulnerabilidade, emergéncia social e/ou perigo fisico ou moral
para pessoas, incluindo as relativas a violéncia doméstica;

b) Necessidades de realojamento decorrentes de operagdes urbanisticas ou outras
situacBes impostas pela legislacdo em vigor;

¢) Ruinas de edificios municipais;
d) HabitacGes destinadas a outros programas ou COncursos;

e) Quando relevante motivo de interesse publico, devidamente fundamentado, justifique
alojamento urgente e/ou temporario, designadamente pedidos de habitacdo
encaminhados por entidades as quais o Municipio de Penafiel celebrou ou venha a
celebrar protocolos para o efeito.

2. Nos casos previstos no nimero anterior, as condi¢cdes de adequacdo e de utilizacdo
das habitacdes sdo definidas pelo Municipio de Penafiel em funcdo da situacdo de
necessidade habitacional que determina a respetiva atribuicéo.
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Artigo 14.°

Concurso por inscrigao

1. O presente concurso de inscricdo assume a modalidade de concurso limitado por
prévia qualificacdo, sendo composto pelas seguintes fases:

a) Apresentacdo de candidaturas;
b) Habilitacdo de candidaturas;
c) Qualificacdo de candidatos;

d) Atribuicdo de habitagdes.

2.A fase de apresentacdo das candidaturas corresponde ao periodo temporal concedido
aos interessados para elaborarem e apresentarem a sua pretensdo a atribuicdo de uma
habitacdo em regime de arrendamento apoiado.

3. A fase da habilitacdo dos candidatos destina-se a verificar se os candidatos estéo
impedidos de aceder a atribui¢do de uma habitacdo em regime de arrendamento apoiado.

4. A fase de qualificacdo dos candidatos destina-se a aferir do preenchimento, pelos
candidatos, dos critérios de qualificacdo para a atribuicdo de uma habitacdo em regime
de arrendamento apoiado no Municipio de Penafiel.

5. A fase de atribuicdo da habitacdo concretiza-se na emissdo e notificagdo do ato de
adjudicacdo de uma habitagcdo concreta a um candidato determinado, com a definigéo
dos termos e condigdes do contrato de arrendamento apoiado a celebrar.

Artigo 15.°

Adequacao da habitagdo

Composicdo do Agregado Familiar Tipologia de Habitacéo (1)
(NUmero de Pessoas) Minima : Maéaxima:
1 TO T1/2
2 T1/2 T2/4
3 T2/3 T3/6
4 T2/4 T3/6
5 T3/5 T4/8
6 T3/6 T4/8
7 T4/7 T5/9
8 T4/8 T5/9
9 ou mais T5/9 T6
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1.A habitacdo a atribuir a cada agregado familiar sera a adequada a sua composicéo,
relevando para o efeito, se for o caso, a existéncia de pessoas com mobilidade reduzida,
garantindo a acessibilidade.

2.Considera-se que a tipologia da habitacdo é a adequada a composi¢do do
agregado quando se situe entre 0 maximo e 0 minimo previsto no quadro em

anexo, de modo que ndo se verifique sobreocupacdo ou subocupacao.

3.A tipologia da habitacdo ¢é definida pelo nimero de quartos de dormir e pela sua
capacidade de alojamento (exemplo: T2/3 — dois quartos, trés pessoas).

4. A tipologia da habitacdo a atribuir pode ser a imediatamente superior a prevista na
tabela referida no nimero anterior se tal se justificar, face a existéncia, no agregado
familiar de elementos portadores de deficiéncias fisicas ou mentais, devidamente
comprovadas pelas instituicdes com competéncias nesta matéria e/ou ascendentes que
comprovadamente ndo tenham qualquer retaguarda familiar.

5. N&o pode ser atribuida a cada candidato mais do que uma habitacdo em regime de
arrendamento apoiado, sem prejuizo dos casos excecionais a que se refere o artigo 13.°
do presente Regulamento.

Artigo 16.°

Apresentacdo das candidaturas

1. A candidatura a atribuicdo de uma habitacdo deverd ser apresentada através do
preenchimento de formulario proprio (Anexo 1) acompanhado dos documentos
constantes do Anexo |1, e da declaragédo de aceitacdo das normas do programa que dela
faz parte integrante, disponiveis, em suporte digital, no sitio da Internet do Municipio de
Penafiel, sem prejuizo de poder ser entregue em suporte de papel na Divisdo de
Assuntos Sociais, Incluséo e Saude.
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2. Cada agregado familiar s6 pode efetuar uma candidatura.

3. Cada pessoa s6 pode pertencer a um agregado familiar, exceto dependentes com
guarda partilhada.

4. O representante do agregado familiar € o uUnico responsavel pela recolha do
consentimento dos demais membros do agregado familiar para o tratamento dos dados
pessoais a efetuar pelo Municipio de Penafiel.

5. Os interessados, que apresentarem a sua candidatura, s@o informados da rececdo da
sua candidatura mediante comunicacdo contendo o ndmero de inscricdo provisorio
atribuido a mesma.

6. Os candidatos ficam obrigados a comunicar e comprovar qualquer facto superveniente
a apresentacdo da candidatura, que seja relativo a situacdo, composi¢cdo ou
caracterizacdo do agregado familiar, residéncia e/ou ao valor/composicdo dos
rendimentos auferidos pelos seus elementos, ou a qualquer outro elemento determinante
para as decisdes interlocutdrias e finais do procedimento.

7. Os factos comunicados nos termos do nimero anterior sdo eficazes no prazo de 15
dias ap6s a sua comunicacdo, salvo se deles resultar o indeferimento ou a rejei¢do do

candidato na atribuicdo da habitacdo imediatamente subsequente a comunicacao.

8. Sdo liminarmente excluidos os pedidos de candidatura preenchidos de forma
insuficiente ou deficiente, sendo o projeto de decisdo de indeferimento notificado aos
respetivos interessados para, no prazo de dez dias Uteis, se pronunciarem sobre o
mesmao.

9. O Municipio de Penafiel garantira a elaboracdo, a divulgacdo e o acesso publico
universal do formulario previsto no n.° 1, bem como as instruces de preenchimento e
identificara os documentos a apresentar pelos candidatos.

Artigo 17.°

Prova de declaracgdes

1. O Municipio de Penafiel pode, sempre que o decurso do tempo o aconselhe e para
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efeito de apreciacdo das candidaturas, a qualquer momento, exigir confirmagdo do
interesse na atribuicdo de uma habitacdo assim como a apresentacdo de documentos
comprovativos das declaragdes prestadas pelos candidatos.

Artigo 18.°

Deficiéncias na candidatura

1. Os candidatos serdo convidados a corrigir as deficiéncias existentes nas candidaturas
apresentadas e que ndo possam ser oficiosamente supridas, sob pena de indeferimento da

pretensao.

2. O candidato é notificado a apresentar os documentos referidos no nimero anterior, no
prazo maximo de 10 dias, através de carta registada, sob pena de abandono do

procedimento.

3. O prazo fixado nos termos do numero anterior pode, por motivos devidamente

justificados, ser prorrogado por uma Unica vez.

4. Considera-se regularmente notificado o interessado, cuja notificagdo enviada para o
domicilio do candidato, constante no processo de candidatura ndo seja por ele

reclamada.

Artigo 19.°

Habilitacdo dos candidatos

1. Esta impedido de tomar ou manter o arrendamento de uma habitacdo em regime de
arrendamento apoiado quem se encontre numa das situacdes previstas no n.° 1 do artigo
6.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, alterada pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto
e pelo artigo 11.° do presente Regulamento, sem prejuizo da possibilidade de admisséo
sujeita a condic¢do, nos termos previstos nos n.s 2 e 3 do citado normativo legal.

2. As informacgdes prestadas pelo candidato séo aferidas na data da candidatura.

3 .A deciséo de exclusdo da candidatura por verificagdo, inicial ou superveniente, de um
impedimento legal, nos termos do n.° 1, sera notificada ao representante do agregado
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familiar candidato, acompanhada da respetiva fundamentagéo.

Artigo 20.°

Admissao das candidaturas

1. A admisséo da candidatura é notificada ao respetivo titular com indicagdo do nimero
definitivo que lhe é atribuido, com que sera identificada, para todos efeitos, na
plataforma eletrénica, disponibilizada no site do Municipio de Penafiel.

2.As candidaturas admitidas sdo pontuadas, hierarquizadas e ordenadas
automaticamente, pela plataforma eletrénica, numa lista, com base nos critérios
constantes do Anexo 111 do presente Regulamento.

3. Cada candidatura é valida pelo periodo de um ano a contar da data da inscricdo do
concurso, sendo os candidatos obrigados, com a antecedéncia minima de 30 dias Uteis
em relagdo ao termo desse prazo de validade, a atualizar este pedido anualmente, caso
pretendam requerer a sua renovacao, sob pena de desercdo do procedimento.

Artigo 21.°

Qualificacéo dos Candidatos

1. Constituem requisitos de qualificacdo dos candidatos a inquilinos municipais para
ocupar uma habitacdo em regime de arrendamento apoiado:

a) A ndo colocacdo voluntaria e consciente em situacdo de fragilidade habitacional,
nos altimos cinco anos.

b) A verificacdo de que, nos ultimos cinco anos, o candidato ou algum dos
elementos do seu agregado familiar ndo foi titular de um contrato de
arrendamento apoiado resolvido com fundamento nos seguintes factos:

b.1) A recusa infundada do arrendatario ou da maioria absoluta do agregado
familiar em ocupar a habitacdo arrendada;

b.2) A violacdo reiterada e grave das regras de higiene, de sossego, de boa
vizinhancga ou de normas constantes do condominio ou de disciplina equiparada;

b.3) A utilizacdo da habitacdo arrendada em termos contrarios a lei e/ou & ordem
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publica;

b.4) A prestacdo, pelo agregado familiar, de falsas declaracbes ou omisséo
dolosa de informacdo sobre os rendimentos ou sobre factos e requisitos determinantes
para a formacdo do contrato de arrendamento apoiado, ou para a manutencdo, sem
prejuizo de outras sangdes aplicaveis nos termos legais;

b.5) A mora no pagamento da renda por periodo igual ou superior a trés meses
ou o incumprimento do plano de pagamentos que tenha sido celebrado;

b.6) A oposicdo a realizacdo de obras de conservacdo ou de obras urgentes na
habitagéo;

b.7) Nao uso declarado ou a falta de residéncia permanente documentada na
habitacdo arrendada;

b.8) A verificagdo de alguma das situacbes de impedimento, nos termos
legalmente previstos;

b.9) A permissdo de permanéncia na habitacdo de pessoa que ndo pertenca ao
agregado familiar por periodo superior a um més, salvo se 0 Municipio de Penafiel o
tiver autorizado;

b.10) A recusa em patentear o fogo habitacional aos representantes do Municipio
de Penafiel, nos termos previstos no presente regulamento;

b.11) A oposicdo a realizacdo na habitacdo arrendada, ou nas areas comuns de
acesso exclusivo, de obras, trabalhos e reparacfes determinadas pelo Municipio de
Penafiel ;

b.12) A ndo manutencdo da habitacdo arrendada em bom estado de asseio e
conservacéo;

b.13) A prética, na habitacdo ou nas areas comuns, de atos que contribuam para
criar risco para a seguranca ou salubridade do prédio, a realizacdo de obras nédo
autorizadas ou a colocacgdo de equipamentos ou instalacdes que alterem as condicGes das
habitacdes ou sejam comprovadamente perturbadoras da vizinhanca e da sua seguranca,
designadamente, a realizacdo de ligacdes ilegais a rede elétrica e/ou de agua;

b.14) A utilizacdo da habitacdo arrendada para fins distintos daqueles a que a
mesma se destina, designadamente quando em causa esteja a pratica comprovada de
atividades ilicitas ou de condutas desviantes que, pela sua gravidade, possam colocar em
causa a paz ou a seguranca do parque habitacional, bem como a ocupagédo de areas
comuns e espagos de forma indevida, ilicita ou abusiva;

b.15) A adocdo de condutas, na habitagdo arrendada ou nas areas comuns, que

comprovadamente criem um clima de conflitualidade com os vizinhos, a adocdo de
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praticas ou comportamentos violentos e geradores de perturbagdo da paz, do sossego ou
da tranquilidade;

b.15) A ndo comunicacdo ou ndo prestacdo de informacOes relativas a
composicao e aos rendimentos do agregado familiar;

b.16) A utilizacdo das areas comuns do edificio para uso préprio, danificar partes
integrantes ou equipamento do edificio ou praticar quaisquer atos que fagcam perigar a
seguranca das pessoas ou do edificio;

b.17) A realizacdo de obras na habitacdo sem que para tal tenha existido prévia
autorizacao;

b.18) A declaracdo expressa do arrendatario da intencdo de ndo cumprir
voluntariamente alguma obrigacdo imposta por lei, no presente regulamento ou no
contrato.

2. As candidaturas ja classificadas poderdo, a todo o tempo, ser excluidas, caso se venha
a constatar a existéncia, anterior ou superveniente a0 momento da sua apresentacao, de
algum dos impedimentos previstos no artigo 6.° do novo Regime do Arrendamento
Apoiado para Habitacdo, na sua redacdo atual, ou desqualificadas caso se verifique uma
deficiente aferi¢do dos requisitos de qualificacdo previstos no n.°l.

Artigo 22.°

Publicitacdo da lista de fogos disponiveis

A lista de fogos do Municipio de Penafiel que vao ficando disponiveis ao longo da
vigéncia das candidaturas, por tipologia, para atribuicdo em regime de arrendamento
apoiado € publicitada no site do Municipio.

Artigo 23.°

Fase de analise

1. A fase de andlise das candidaturas inicia-se ap0s a publicitacdo da lista de fogos
disponiveis e realiza-se com base nos critérios constantes do Anexo Il do presente
Regulamento.

2 . Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, a analise é efetuada as candidaturas
em que tenha sido solicitada a atribuicdo de uma habitacdo onde se localizam os fogos
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publicitados na lista referida no artigo anterior e cuja composi¢do do agregado familiar
seja adequada a (s) respetiva (s) tipologia (s).

3. Quando as candidaturas forem em numero superior aos fogos publicitados serdo
analisadas apenas as melhores posicionadas na hierarquizacéo a que se refere o n.° 2 do
artigo 20.° em numero correspondente ao dobro do nimero de fogos disponiveis por
tipologia.

Artigo 24.°

Analise das candidaturas

1. No ambito de cada novo procedimento de atribuicdo de fogos, o Municipio de
Penafiel solicitara o envio dos documentos elencados no Anexo Il aos candidatos a que
se referem os nimeros 2 e 3 do artigo anterior.

2. Os candidatos devem enviar a documentacdo solicitada pelo Municipio de Penafiel,
no prazo méaximo de dez dias Uteis, a contar da data da notificacdo para o efeito, sob
pena de a candidatura ser excluida daquele procedimento.

3. A analise efetuada pelo servico competente traduzir-se-a4 em duas vertentes:

a) Verificagdo da conformidade dos documentos enviados pelos candidatos e
confirmacédo da pontuagdo atribuida a candidatura nos termos do n.° 2 do artigo 20.° do
presente Regulamento;

b) Verificacdo da natureza e da gravidade da situacdo social e habitacional dos
candidatos, designadamente com base em relatérios sociais de instituicBes locais que
acompanham o agregado familiar e ou mediante visitas domiciliarias.

4. Os dados constantes do formulario de candidatura podem, ainda e a todo o tempo, ser
confirmados pelo Municipio de Penafiel junto de qualquer entidade publica ou privada.

5. Durante a vigéncia do concurso ou sempre que se Vverifiguem alteragdes
supervenientes de residéncia, de composi¢do do agregado familiar ou do valor dos seus
rendimentos, é obrigacdo do candidato informar os dados atualizados junto da Divisdo
de Assuntos Sociais, Incluséo e Satde da Camara Municipal de Penafiel.
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Artigo 25.°

Causas de Improcedéncia Liminar do pedido

1. Considera-se liminarmente improcedente o pedido mencionado no artigo 16.° do

presente Regulamento, quando se verifique alguma das seguintes situagdes:

a)
b)

d)

9)

O pedido seja ilegivel;

O requerente apos notificacdo, atraves de carta registada com aviso de recepcéo,
ndo venha entregar os documentos solicitados ou prestar os esclarecimentos
devidos, dentro do prazo fixado;

O requerente e respetivo agregado familiar ndo retnam cumulativamente as
condicdes de acesso definidas no artigo 10.° do presente Regulamento;

Quando o representante, ou o cdnjuge ou qualquer elemento do agregado
familiar, tenha visto caducar ou cessar o direito de ocupacdo de uma habitacao
social da Camara Municipal de Penafiel, com fundamento em incumprimento
das obrigacOes decorrentes do regime de ocupacdo do fogo, mencionadas nas
alineas b) do n.° 1 do artigo n.° 21;

Quando sobre o agregado familiar, ou relativamente a algum dos elementos que
0 integrem, existam sérios e relevantes indicios da pratica de atividades
criminosas ou quando, pelas condutas que tenham assumido, possam colocar em
causa a paz, a seguranca, a harmonia ou a tranquilidade do parque habitacional,
Que estejam suportadas em falsas declaracbes ou erréneas declaracoes,
apresentadas com o intuito de, com base nas mesmas, ver concedido o direito a
uma habitacdo social;

Quando o agregado familiar ndo evidencie grave caréncia habitacional.

2.0s requerentes serdo notificados dos fundamentos da decisdo de improcedéncia do

pedido, através de carta registada com aviso de rece¢do, ou outra forma de comunicagéo

nos termos previstos no artigo 112.° do novo CPA ou, se forem em tal nimero que torne

inconveniente outras formas de notificacdo, atraves de Edital.

3. A prestacdo de falsas declaracOes, a omissdo dolosa de informacéo ou a utilizacéo de

meio fraudulento por parte dos candidatos, no ambito do procedimento de atribuicdo de

uma habitacdo, determina a exclusdo automatica da candidatura ou o cancelamento da
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inscrigdo, sem prejuizo de outras sangdes legalmente aplicaveis.

Artigo 26.°

Pedidos de esclarecimento

1. No ambito e para efeito de cada procedimento de atribuicdo de habitacGes, o
Municipio de Penafiel procederd as diligéncias que considere necessarias e podera
requerer que sejam prestadas informacdes adicionais.

2. O candidato ser& notificado para proceder a resposta ao pedido de esclarecimento, no
prazo maximo de dez dias Uteis, sob pena de exclusdo da candidatura do procedimento.
Considera-se regularmente notificado o interessado, cuja notificacdo enviada para o
domicilio do requerente, ndo seja por ele reclamada.

3. A prestacdo de falsas declaragdes ou a omisséo de informacao relevante, determinara
a improcedéncia automética da inscricdo mencionada no artigo 16° do
presente Regulamento.

4 .Em caso de indeferimento e ou de excluséo da inscricdo de uma candidatura na fase
de analise, o projeto de decisdo nesse sentido, com indicacdo expressa do motivo e dos
respetivos fundamentos, € notificado aos respetivos interessados para, no prazo de dez
dias Uteis, se pronunciarem sobre a mesma.

Artigo 27.°

Pontuacdo final das candidaturas

1. As candidaturas é aplicada a Tabela de Classificacio constante do Anexo Il ao
presente regulamento, e respetivas defini¢bes, para determinacdo da sua pontuacdo, de
acordo com as declaragdes dos candidatos.

2.A pontuacdo final de cada candidatura é a resultante da seguinte ponderacdo das
pontuacdes intermédias:

a) 80%, no caso da pontuacdo a que se refere 0 n.° 2 do artigo 20.°, apds a confirmacao

prevista na alinea a) do n.° 3 do artigo 24.°;
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b) 20%, no caso da pontuacgdo atribuida de acordo com os critérios apliciveis a anélise
referida na alinea b) do n.° 3 do artigo 24°;

3. Os concorrentes serdo classificados por ordem decrescente de pontos obtidos e de
acordo com a tipologia adequada.

4. Em caso de empate na classificagdo ou inexisténcia de habitacbes em numero
suficiente para os candidatos com a mesma classificacdo, o desempate seréd decidido de
acordo com os seguintes critérios de prioridade, por ordem decrescente:

a) Estado de conservacgdo, onde reside a data da candidatura e tipo de familia;
b) O que apresentar menor rendimento anual liquido per capita do agregado;
c) Numero de menores em risco e vitimas de violéncia doméstica;

d) O que tiver maior nimero de elementos deficientes;

e) Mais tempo de residéncia no concelho de Penafiel.

Artigo 28.°

Lista Provisoria e Lista Definitiva

1. Tendo em conta as pontuacfes obtidas e a adequacdo das habitacdes, o0 Municipio
delibera sobre informagdo da Divisdo de Assuntos Sociais, Inclusdo e Sadde e publicita
as listas provisorias de candidatos, ordenadas nos termos do artigo anterior.

2. A publicitacdo efetiva-se nos termos do artigo 56.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de
Setembro, através de insercdo de aviso na pagina da Internet do Municipio, no atrio dos
Pacos do Municipio e nas instalacdes da Divisdo de Assuntos Sociais, Inclusdo e Salde.

3. Os interessados tém o direito de ser ouvidos nos termos do Cédigo do Procedimento
Administrativo no sentido de, no prazo de 10 dias Uteis, se pronunciarem por escrito
sobre a classificacdo obtida em resultado da aplicacdo da tabela referida no artigo
anterior do presente Regulamento.

4.Apbs analise das questdes levantadas em sede de audiéncia dos interessados, a
proposta de classificagdo definitiva, decorrentes da informacgéo da Divisdo de Assuntos
Sociais, Inclusdo e Saude, sera enviada ao Presidente da Camara Municipal de Penafiel
para posterior publicitagcdo por meios similares aos referidos no n.° 2 do presente artigo.
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5. N&o haverd lugar a audiéncia dos interessados, nos termos e com os fundamentos
previstos no artigo 124.° do Cédigo do Procedimento Administrativo.

Artigo 29.°

Gestdo da Lista

1. E criada uma lista dindmica, composta pelos pedidos classificados e homologados, e
pelos pedidos excluidos, que é utilizada para a afetacdo das habitacfes de acordo com o
posicionamento existente, sempre que se verifique a existéncia de uma habitagéo
devoluta, com condicGes de habitabilidade, apta a atribuicdo imediata.

2.A lista referida no nimero anterior é composta pelos pedidos, respetiva classificacéo,
por ordem decrescente, conforme a aplicacdo da tabela de classificacdo, e a indicacédo
das tipologias adequadas a cada agregado familiar, conforme o definido no n.° 2 do
artigo 15.° do presente Regulamento.

3.As habitacbes municipais que sejam desocupadas devem, sempre que possivel, ser
atribuidas no prazo maximo de 30 dias Uteis, contados a partir do momento em que
disponham de condicOes de habitabilidade.

4. O acesso a lista respeitante aos pedidos homologados, sem prejuizo da protecdo de
dados pessoais ao abrigo da lei, é facultado através da pagina da Internet do Municipio
de Penafiel, em www.cm-penafiel.pt.

Artigo 30.°
Lista de Suplentes

1. Os concorrentes suplentes serdo classificados por ordem decrescente, conforme o0s
critérios enunciados no artigo 27.° do presente Regulamento.

2. A desisténcia de qualquer concorrente, ou recusa do fogo que lhe vier a ser atribuido
implica a sua exclusdo do concurso, sendo substituido pelo suplente imediato conforme
tipologia de habitacdo compativel.

3. Quando haja lugar a nova atribuicdo de fogos de habitacdo municipal no decorrer do
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prazo previsto no anuncio de abertura de concurso, 0s concorrentes suplentes serdo
considerados de acordo com a ordem determinada pela classificacdo, tendo em conta o
estipulado no artigo 27.°.

4.Sempre que, de acordo com o disposto no numero anterior, haja lugar a nova
atribuicdo de fogos, os concorrentes suplentes com as pontuagfes mais elevadas,
abrangidos, serdo notificados, sob pena de excluséo, para procederem a submissdo ou
atualizacdo dos documentos referidos no Anexo |1, no sentido de se verificar se mantém
as condicOes de atribuicdo do direito e para os efeitos de eventual revisdo da sua
posicao.

5. O acesso a lista de suplentes, sem prejuizo da protecdo de dados pessoais ao abrigo da
lei, é facultado através da pagina da Internet do Municipio de Penafiel.

Artigo 31.°

Decisao final

1. Os candidatos sdo ouvidos, nos termos dos artigos 121.° e seguintes do Codigo do
Procedimento Administrativo, no sentido de, no prazo de dez dias Uteis, se
pronunciarem, por escrito, ao Presidente da Camara Municipal de Penafiel, sobre a
classificacdo obtida pela sua candidatura e o sentido da decisdo dai decorrente, podendo,
para o efeito, solicitar consultas e ou esclarecimentos sobre o procedimento, sem
prejuizo da protecdo dos dados pessoais dos demais candidatos.

2. Ponderadas as pronuncias produzidas em sede de audiéncia prévia, a proposta das
classificagbes definitivas sera submetida a aprovacdo do 6rgdo competente para a
decisdo final.

3. A classificacdo final do procedimento é publicitada na pagina da Internet do
Municipio de Penafiel, no atrio dos Pagos do Municipio e nas instalacfes da Diviséo de
Assuntos Sociais, Inclusdo e Saude, com referéncia aos nimeros de inscricdo das
candidaturas, sendo cada um dos candidatos notificado da decisdo final relativa a sua
candidatura.

4. Os candidatos cuja classificacdo ndo tenha sido bastante para a atribui¢cdo de um dos
fogos objeto do procedimento sdo ainda informados de que as suas candidaturas
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regressam a lista de candidaturas a atribuicdo de habitacdo, mantendo o respetivo
numero de inscricao.

Artigo 32.°

Procedimento para a atribuicéo da habitacao

1. Sem prejuizo do disposto na lei, os procedimentos para a atribuicdo das habitacdes
s80 0s previstos no presente artigo:

a) A atribuicdo das habitacGes € feita pela ordem constante da lista e de acordo com
as habitacOes disponiveis e adequadas;

b) Os candidatos sdo convocados atraves de carta registada com aviso de rececao
para comparecerem nos servicos da Camara Municipal de Penafiel, no dia e hora
por esta designada onde lhe é comunicada a habitagdo atribuida, devendo
constar:

b.1) Identificacdo do representante do agregado familiar, constituindo-se como
arrendatario, bem como todos os elementos que compdem o agregado familiar
inscrito;

b.2) A identificacdo do fogo habitacional , a sua tipologia e localizacao;

b.3) O estado de conservacdo do fogo habitacional;

b.4) O montante de renda devida pelo agregado familiar;

b.5) O procedimento de formalizacdo da atribuicdo habitacional e entrega
das chaves do fogo habitacional.

Artigo 33.°

Celebracéo do contrato de arrendamento apoiado

1. O contrato de arrendamento apoiado sera celebrado por escrito e assinado pelo
arrendatario.

2 . Todos os membros do agregado familiar inscrito serdo cotitulares dos direitos e das
obrigacOes decorrentes da ocupacao da habitacéo atribuida.

3. As modificagbes ao contrato de arrendamento apoiado serdo formalizadas por
averbamento aquele, salvo se tal formalidade for dispensada pelo Municipio de Penafiel.
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4. Com a celebracdo do contrato de arrendamento apoiado fica prestado, pelo
arrendatario, 0 necessario consentimento para que o Municipio de Penafiel consulte 0s
documentos administrativos junto de autoridades administrativas e de outras pessoas
coletivas, para efeitos da reviséo de renda apoiada.

Artigo 34.°

Renudncia a atribui¢do da habitacao

1 .Considera-se que renunciam a atribuicdo da habitacdo, os candidatos que recusem a
habitacdo que lhes foi atribuida em resultado do procedimento e ou que ndo
comparecam ao ato de assinatura do contrato de arrendamento e ou que recusem a
assina-lo, sendo as respetivas candidaturas eliminadas da lista de inscrigcdes a atribuicdo
de habitacdo pelo Municipio de Penafiel.

2. No caso do numero anterior, a habitacdo que fica disponivel serd atribuida ao
candidato melhor posicionado no mesmo procedimento, entre os referidos no n.° 4 do
artigo 30.°, sendo tida em consideracdo, para o efeito, a adequacdo da habitacdo a
composicao do agregado familiar.

Artigo 35.°

Exclusao

1. Sem prejuizo dos casos de improcedéncia liminar, sdo excluidos da lista dos
candidatos selecionados:

a) Os que, salvo justo impedimento, ndo comparecam no ato de atribuicdo de
habitacdes;

b) Os que recusem a ocupacdo da habitacdo atribuida ou que ndo a vdo ocupar no
prazo que lhes for estipulado;

c) Os que ndo aceitem ocupar nenhuma das habita¢des disponiveis;

d) Os que dolosamente prestem declaracGes falsas ou inexatas ou usem de qualquer
meio fraudulento para formular a sua candidatura, sendo tal verificado apos a
homologagéo da lista.

2. A recusa constante da primeira parte da alinea b) s6 se considera fundamentada, ndo
constituindo causa de exclusdo, quando ndo existam condicGes de acessibilidade ao
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fogo, nos termos do Decreto — Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto e algum dos elementos
do agregado familiar tenha uma situacdo de mobilidade condicionada.

3. A confirmagdo do previsto no numero anterior € efetivada atraves da visita
domiciliaria ao fogo por parte dos servigos da Divisdo de Assuntos Sociais, Incluséo e
Saude.

Artigo 36.°

Extingdo do procedimento

Considera-se extinto o procedimento quando se verificar um dos seguintes factos:

a) O concurso fique deserto;

b) Sejam celebrados os contratos de arrendamento de todos os fogos objeto do
procedimento;

c) Sejam celebrados os contratos de arrendamento com todos os candidatos,
ainda que em numero inferior ao das habitacbes em virtude da exclusdo das demais
candidaturas, designadamente por indeferimento ou renincia.

Artigo 37.°

Base de Dados, Procura de Habitacéo

1. Serad apresentado, formulario proprio, (Anexo IV) a disponibilizar pelo servigo
competente e/ou através da Internet.

2. A Divisdo de Assuntos Sociais, Inclusdo e Saude procede ao registo dos pedidos de
habitacdo em regime de arrendamento apoiado.

3. Para efeitos do nimero um € constituida uma base de dados com todos os requerentes
elegiveis para atribuicdo de habitacéo.

4. A base de dados contera toda a informacéo tratada, a respetiva classificacdo sera
continuamente atualizada.

5. Os requerentes devem anualmente atualizar a situacdo habitacional e socioeconémica
do seu agregado familiar na Divisdo de Assuntos Sociais, Inclusdo e Saude.
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6. Caso o requerente ndo realize a atualizacdo anual prevista no nimero antecedente o
seu agregado familiar sera eliminado do registo dos pedidos de habitacéo.

SECCAO I - Uso e Utilizacao das Habitacdes Atribuidas em Regime de
Arrendamento Apoiado

SUBSECCAO | - Utilizacdo da Habitacdo Social

Artigo 38.°

Destino da Habitacao

1 .As habitacdes arrendadas destinam-se, exclusivamente, a habitacdo do inquilino e dos
elementos que compde o respetivo agregado familiar inscrito, ndo podendo neles ser
exercida qualquer atividade comercial ou industrial.

2 .A prética no fogo habitacional de qualquer atividade profissional pelo inquilino, ou
por qualquer um dos elementos do agregado familiar, tem de ser previamente autorizada,
por escrito, pela Camara Municipal de Penafiel.

3. A autorizacdo prevista no nimero anterior s6 serd concedida quando a atividade
pretendida a exercer, ndo comprometa o fim primordial da utilizacdo do fogo, previsto
no n.° 1, e ndo represente prejuizo para a seguranca e salubridade do imével ou para a
tranquilidade e comodidade dos vizinhos.

4. A Camara Municipal de Penafiel pode, a todo o tempo, revogar qualquer autorizacdo
que tenha sido concedida, caso o exercicio da atividade admitida se revele constituir
prejuizo efetivo nos termos do disposto no nimero anterior.

Artigo 39.°

Ocupacao efetiva

1. O inquilino e o respetivo agregado deverdo ocupar o fogo habitacional concessionado
no prazo de trinta dias apds a entrega das respetivas chaves.
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2. A ndo ocupacédo efetiva do fogo habitacional, sem fundamento bastante, no prazo
previsto no numero anterior determinara a caducidade imediata da concessdo e a
automatica exclusdo do agregado da relacdo nominativa indicada no n.° 2 do artigo 29°,
com as consequéncias previstas na alinea d), do n.° 1, do artigo 25.° do presente
Regulamento, ficando o Municipio de Penafiel investido no poder de tomar posse
administrativa do mesmo, se necessario.

3. Apenas o arrendatério e os membros do agregado familiar inscritos poderdo residir na
habitacdo arrendada, sem prejuizo no disposto no n.° 3 do artigo 41.°.

Artigo 40.°

Residéncia permanente

1. O inquilino e o respetivo agregado familiar deverdo manter residéncia permanente no
fogo habitacional concessionado.

2 .Por residéncia permanente entende-se aquela onde esta instalado o lar do agregado
familiar, onde ele faz a sua vida normal e onde estd organizada a sua economia
domestica.

3. O inquilino devera comunicar ao Municipio de Penafiel todas as circunstancias que
determinem a auséncia prolongada da habitacdo, indicando os respetivos motivos.

4. Presume-se que o agregado familiar ndo mantém residéncia permanente e efetiva, nos
termos da legislacdo em vigor, quando a habitacdo se mostre desabitada, de forma
continua ou interpolada, existindo indicios sérios e fidveis de que o agregado tem a sua
economia doméstica, em simultdneo ou em exclusivo, organizada em qualquer outro
local.

Artigo 41.°

Cedéncia da Habitacéo

1. E proibida qualquer forma de cedéncia, total ou parcial, temporaria ou permanente e
onerosa ou gratuita, do gozo da habitacdo por parte do arrendatario ou de qualquer
membro do agregado familiar, nomeadamente a cessdo da posi¢do contratual, o
subarrendamento, a hospedagem ou o comodato.

2. E expressamente proibida a permanéncia na habitagio de pessoa que néo pertenca ao
agregado familiar inscrito e ndo tenha sido autorizada a ali coabitar.
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3. A Cémara Municipal de Penafiel pode, mediante requerimento fundamentado
apresentado pelo arrendatario, autorizar a permanéncia na habitacdo, por periodo
alargado mas a titulo transitorio e sem qualquer direito de inscri¢do, de pessoa nédo
integrada no agregado familiar inscrito.

4. A autorizacdo referida no numero anterior caduca no termo do prazo para que tiver
sido concedida, podendo ser revogada a todo o tempo caso se verifique incumprimento,
pelo autorizado, das obrigacdes impostas aos inquilinos municipais no regime do
arrendamento apoiado e no presente regulamento.

SUBSECCAO I - Modificacdo do agregado familiar e Coabitacéo

Artigo 42.°

Modificacdo do agregado familiar

1. Apenas o inquilino e o agregado familiar inscrito poderéo residir no fogo habitacional
arrendando, sem prejuizo no disposto no n.° 3 do artigo anterior.

2. Qualquer alteracdo na composicdo do agregado familiar inscrito tera de ser
previamente autorizada pela Camara Municipal de Penafiel, salvo as modificacdes a
seguir indicadas, que, em todo o caso, terdo obrigatoriamente de ser comunicadas para
atualizacdo automatica:

a) Nascimento de descendentes do inquilino;

b) Falecimento ou abandono do lar de qualquer elemento do agregado familiar,

salvo do inquilino;

c) Integracdo, no agregado familiar, de pessoas relativamente as quais exista
obrigacdo legal de convivéncia ou de alimentos devidamente comprovada, ou
concretizacdo de situacdo de unido de facto;

3. A comunicagéo a que alude o nimero anterior deve ser acompanhada dos documentos
justificativos da relacdo de parentesco ou das obrigacdes invocadas.
4. As pretensdes de alteragdo do agregado familiar serdo apreciadas pelo Municipio de
Penafiel e autorizadas quando se mostrem justificadas em motivo relevante e atendivel.
5. A verificacdo de alguma das situacGes enunciadas no n.° 2 do presente artigo podera
determinar a transferéncia da concessdo, oficiosamente ou a requerimento dos
interessados, para fogo habitacional com tipologia mais adequada a nova composi¢do do
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agregado, caso se verifique disponibilidade no parque habitacional.
6. Sempre que se constitua um novo nucleo familiar, deverd este prover por uma

alternativa habitacional distinta.

Artigo 43.°

Coabitacoes

As coabitacOes ndo sdo admitidas.

Artigo 44.°

Exclusdo de elemento do agregado

1.A exclusdo, por vontade do inquilino, de qualquer elemento do agregado familiar
inscrito deverd ser previamente requerida ao Municipio de Penafiel, por escrito, e
devidamente justificada.

2. O Municipio de Penafiel decidird da pretensdo do inquilino em fungdo da
fundamentacdo apresentada e determinard as consequéncias decorrentes da decisdo que
vier a proferir.

3. A decisdo de exclusdo de um elemento do agregado sera notificada, por escrito, ao
inquilino e, em caso de exclusdo, ao elemento excluido, conferindo um prazo para
abandonar voluntariamente a habitacao.

4. Em caso de incumprimento do disposto no nimero anterior, o Municipio de Penafiel
poderd determinar e executar o despejo coercivo do elemento do agregado familiar que
tenha sido excluido.

Artigo 45.° Subarrendamento e hospedagem

1. Os inquilinos estdo proibidos de hospedar, subarrendar e ceder, total ou parcialmente,
seja a que titulo for, os fogos de habitacdo social.

2. E, ainda, expressamente proibido aos inquilinos permitir a permanéncia na habitacio
social de pessoa que ndo pertenca ao agregado familiar inscrito e ndo tenha sido
autorizada a coabitar pelo Municipio de Penafiel.

3. O Municipio de Penafiel pode, mediante requerimento fundamentado apresentado
pelo inquilino, autorizar a permanéncia na habitagdo, por periodo alargado mas a titulo
transitorio e sem qualquer direito de inscri¢do, de pessoa estranha ao agregado familiar.

4. A autorizacdo referida no numero anterior caduca no termo do prazo para que tiver
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sido concedida, podendo ser revogada caso se verifique incumprimento, pelo autorizado,

das obrigacdes impostas aos inquilinos municipais pelo presente Regulamento.

Artigo 46.°

Comunicabilidade e transmissao

1. A posicdo de arrendatario transmite-se para elemento inscrito no agregado familiar,
nos termos previstos no artigo 1106.° do Codigo Civil.

2. Constitui obrigacdo do pretendente a posicdo de arrendatario comunicar o ébito no
prazo de trés meses, sob pena de caducidade do contrato, nos termos da alinea c), do n.°
1 do artigo 88.° do presente Regulamento.

3. A morte do arrendatario ou 0 ndo uso da habitacdo por este, podera determinar a
transmissdo da posicdo do arrendatdrio caso a habitacdo permaneca em uso pela
totalidade do respetivo agregado e a cessagdo do direito de ocupacdo ndo deva ter lugar
por consideracdo da especifica situacdo socioecondmica do agregado familiar.

Artigo 47.°

Transmissdo da concessao

1. A morte ou o abandono, pelo inquilino, do fogo habitacional determina a caducidade
da licenca de ocupacdo no prazo de 90 dias apds a verificacdo da ocorréncia, salvo se,
naquele prazo, for requerida e autorizada a transmissdao da mesma, nos termos dos
nameros seguintes.

2. Em caso de morte, incapacidade ou auséncia do inquilino, a titularidade da licenga de
ocupacao podera ser transmitida para o conjuge, e na falta deste, por uma Unica vez, na
linha reta.

3.A transmissdo da titularidade da licenca de ocupacdo ficara dependente do resultado da
avaliacdo da caréncia econémica do agregado, a luz dos critérios em vigor, sendo
autorizada apenas quando se mostrem preenchidos os requisitos constitutivos do direito
a transmissao.

4. Transmitida a licenca, a titularidade da mesma sera documentada através da emisséo

de um novo contrato.
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SUBSECCAO III - Transferéncias e Permutas

Artigo 48.°

Transferéncia

1. A transferéncia dos agregados familiares para fogo habitacional distinto do
concessionado, no mesmo ou noutro conjunto habitacional, sé sera permitida nos casos
expressamente previstos no presente Regulamento.

2. E proibida a permuta de fogos municipais entre inquilinos.

3. A violacdo do disposto no numero anterior determina a cessacdo do direito de

ocupacao do fogo habitacional pelos inquilinos incumpridores.

Artigo 49.°

Transferéncias por iniciativa do inquilino

1. O Municipio de Penafiel pode, a requerimento do inquilino e quando as circunstancias
0 permitirem e determinarem, autorizar a transferéncia do respetivo agregado familiar
para outro fogo municipal, desde que a pretensao seja motivada:

a) Por doenca grave ou crénica que, pela sua natureza, implique a necessidade de
uma diferente localizacdo para a habitacéo;

b) Quando a mudanca de tipologia se imponha para adequacdo da habitacdo a
composicao e caraterizacao do agregado familiar inscrito;

¢) Na impossibilidade, ou dificuldade séria, do agregado familiar pagar a renda
calculada para o fogo concessionado, se, por forca da transferéncia, puder a mesma vir a
Sser menor.
2. O pedido de transferéncia serd formulado por escrito e instruido com os documentos
necessarios para comprovar os factos que lhe servem de fundamento.
3. O pedido de transferéncia, ainda que suportado nas hipoteses previstas no n.° 1 do
presente artigo, ndo serd deferido quando se constate que o fogo habitacional
concessionado se encontra em mau estado de conservacdo por grave incdria do
inquilino, salvo se este suportar o custo de recuperacdo do mesmo.
4. Caso o inquilino recuse as habitacGes propostas pelo Municipio de Penafiel, no
decurso da instrucdo do processo de transferéncia, a pretenséo sera indeferida, ndo sendo

apreciado qualquer requerimento que o mesmo venha a formular, com contetdo
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idéntico, nos dois anos subsequentes aquela decisao.

Artigo 50.°

Transferéncias por iniciativa municipal

1. O Municipio de Penafiel pode determinar a transferéncia do inquilino e do respetivo
agregado familiar para outro fogo habitacional quando:

a) A transferéncia for necessaria para adequar a tipologia da fracdo a
composicao e caraterizacdo do agregado familiar, designadamente nos casos
de subocupacéo ou sobreocupacéo;

b) A transferéncia for necessaria em virtude da execucdo de operacao
urbanistica a promover ou em virtude da afetacdo da fracdo, do bloco ou do
bairro a um fim especifico e determinado,

c) A transferéncia se imponha por razdes de seguranga ou pela necessidade de
aceder ou ocupar a fracdo para a realizacdo de trabalhos de manutencao,
recuperacdo ou reabilitacéo.

2. A transferéncia podera ser determinada a titulo provisério ou definitivo, em funcéo da
razdo que estiver na base de tal determinag&o.

3. A transferéncia, quando definitiva, determinara a emissao de novo titulo de ocupacao,
mas nunca podera implicar situacdo de sobreocupacéo.

4. A transferéncia sera executada coercivamente se ndo for voluntariamente cumprida no
prazo que vier a ser fixado para o efeito, que em caso algum sera inferior a 90 dias de

calendario.

Artigo 51.°

Efetivacdo da transferéncia de habitacao

1. A transferéncia da habitacdo concretizar-se-4 mediante a resolucdo do contrato de
arrendamento apoiado em vigor e a atribui¢cdo de uma outra habitacdo ao arrendatario e
respetivo agregado familiar.

2 .A recusa do arrendatario ou de algum membro do seu agregado familiar em desocupar
a habitacdo até ai ocupada, apés o decurso do prazo de noventa dias contados da
notificagdo da resolucdo prevista no numero anterior, constitui fundamento bastante para
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0 despejo administrativo.

3. A recusa infundada, pelo arrendatario, em ocupar de forma efetiva a habitacdo
atribuida determinara a caducidade automatica da decisdo de atribuicdo, ou a resolugéo
do contrato, se este estiver ja celebrado, com as consequéncias previstas nas alineas b),
don.° 1, do artigo 21.° do presente Regulamento.

SUBSECCAO IV - Renda Apoiada

Artigo 52.°

Regime da Renda

Os fogos estdo sujeitos as regras de arrendamento social e regime de renda apoiada
estabelecidos na Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, com a redacdo dada pela Lei n.°
32/2016, de 24 de agosto, a qual estabelece o regime juridico de acesso e atribuicao de
habitagdes em regime de arrendamento apoiado.

Artigo 53.°
Renda Apoiada

1. Os fogos de habitagdo social ficam sujeitos ao regime da renda apoiada, de acordo
com a legislacdo em vigor.

2. Para determinacdo da renda apoiada, os agregados residentes em habitacdo social
declarardo, periodicamente, ao Municipio de Penafiel os respetivos rendimentos.

3. Cabera ao Municipio de Penafiel determinar a periodicidade a que se refere 0 numero
anterior, notificando atempadamente os inquilinos municipais, de acordo com a
legislagéo em vigor.

4. Poderd ainda o Municipio de Penafiel atribuir um subsidio ao valor da renda apoiada,
no valor de 25%, 50% e/ou 75% quando a situacdo socioeconOmica e familiar se
justifique, em conformidade com o estabelecido no Anexo V.

5. Por renda técnica (renda condicionada) entende-se o valor maximo devido pela
ocupacao do fogo, calculado nos termos da disciplina prevista na Lei n.° 80/2014, de 19
de dezembro.
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Artigo 54.°

Calculo do Valor da Renda

O valor da renda em regime de arrendamento apoiado é determinado pela aplicacdo de
uma taxa de esforgo ao rendimento mensal corrigido do agregado familiar, sendo a taxa
de esforgo (T) o valor, arredondado a milésima, que resulta da seguinte formula:

T =0,067 x (RMC/IAS)

em que:

T = taxa de esforco;

RMC = rendimento mensal corrigido do agregado familiar;
IAS = indexante dos apoios sociais.

Artigo 55.°

Taxa de Esfor¢co Maxima

A taxa de esforco maxima nao pode ser superior a 23 % do rendimento mensal corrigido
do agregado familiar do arrendatario.

Artigo 56.°

Renda Maxima e Minima

1. A renda em regime de arrendamento apoiado nao pode ser de valor inferior a 1 % do
indexante dos apoios sociais (IAS) vigente em cada momento.

2. A renda méaxima em regime de arrendamento apoiado é a renda méaxima aplicavel aos
contratos de arrendamento para fim habitacional em regime de renda condicionada.

Artigo 57.°

Vencimento e Pagamento da Renda

1. A renda devera ser paga ate ao oitavo dia do més a que respeita, pela forma indicada
pelo Municipio de Penafiel, salvo no caso de fixacdo de prazo diferente nos titulos que
legitimam a ocupacao das habita¢des sociais ainda em vigor.
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2. O pagamento da renda deve ser efetuado no dia do seu vencimento e no lugar e pela
forma estabelecidos no contrato.

3. Ultrapassado o prazo de pagamento referido no numero anterior, sem que 0 mesmo
tenha sido feito, o Municipio de Penafiel tem o direito de exigir, para além da renda,
uma indemnizagéo igual a 20% do valor da mesma de acordo com a Lei n.° 13/2019, de
12 de Fevereiro.

4. Quando o pagamento da renda seja efetuado por transferéncia ou débito em conta
bancéaria do arrendatario, o comprovativo do respetivo movimento é equiparado a recibo
para todos os efeitos legais.

5. Em caso de mora no pagamento da renda ser igual ou superior a trés meses, podera
ser determinada a resolucdo do contrato e efetuada a correspondente comunicacdo ao
arrendatario, nos termos legais.

Artigo 58.°

Plano de Pagamento da Renda

Em alternativa a resolucdo do contrato, o Municipio de Penafiel pode autorizar a
celebracdo de um acordo de liquidacdo/regularizacdo de divida, solicitado por
requerimento proprio, nos casos em que, comprovadamente por razées econdémicas, 0
arrendatario esteja temporariamente impedido de cumprir atempadamente a obrigacédo de
pagamento de renda.

Artigo 59.°

Fixac&o do valor da renda condicionada

1. No regime de renda condicionada, a renda mensal inicial do primeiro contrato ou dos
novos arrendamentos resulta da livre negociacdo entre as partes, mas ndo pode exceder o
duodécimo do produto resultante da aplicacdo da taxa das rendas condicionadas ao valor
patrimonial tributario do fogo no ano da celebracéo do contrato.

2. A taxa das rendas condicionadas é fixada por portaria dos membros do Governo
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responsaveis pelas areas das financas e do ordenamento do territorio, ap6s audi¢do das
associagdes representativas dos arrendatarios e dos proprietarios.

Artigo 60.°

Atualizacdo anual da renda condicionada

A atualizacédo da renda rege -se pelo disposto no artigo 24.° da Lei n.° 6/2006, de 27 de
fevereiro, na sua redac&o atual, e no n.° 2 do artigo 1077.° do Cddigo Civil.

Artigo 61.°

Atualizacdo e Reavaliacdo da Renda apoiada

1. Além da atualizacdo anual prevista no n.° 2 do artigo 1077.° do Caodigo Civil, ha lugar
a revisao da renda a pedido do arrendatario nas situacoes de:

a) Alteracdo na composicdo ou nos rendimentos do agregado familiar, devendo o
arrendatario comunicar o facto ao Municipio de Penafiel no prazo méximo de 30
dias a contar da data da ocorréncia;

b) Aplicacéo da correcdo prevista na alinea g) do artigo 3.° da Lei n.° 81/2014, de
19 de dezembro, com a redacdo dada pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto, em
caso de superveniéncia de situacdes de incapacidade igual ou superior a 60 % ou
de idade igual ou superior a 65 anos relativas a qualquer elemento do agregado
familiar.

c) Alteracdo do rendimento mensal corrigido do agregado familiar em resultado da
morte, invalidez permanente e absoluta ou desemprego de algum dos seus
membros.

2. A revisdo da renda por iniciativa do senhorio com os fundamentos indicados no
numero anterior pode ocorrer a todo o tempo.

3 .A reavaliacdo pelo Municipio de Penafiel das circunstancias que determinam o valor
da renda realiza-se, no minimo, a cada trés anos.
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4. No ambito de qualquer dos processos de revisdo da renda, o arrendatario deve
entregar ao senhorio os elementos que este solicite e se mostrem adequados e
necessarios a verificacao das circunstancias que determinam a revisao da renda, no prazo
méaximo de 30 dias a contar da correspondente notificacao.

5. O Municipio de Penafiel, com a antecedéncia minima de 30 dias, comunicara ao
inquilino, por escrito, a decisdo que tiver recaido sobre o pedido formulado nos termos
do namero anterior, fixando a nova renda caso o0 mesmo tenha sido atendido.

6. A apresentacdo mencionada no numero anterior pode ser dispensada relativamente a
documentos administrativos, desde que o arrendatario preste o seu consentimento para
que estes possam ser consultados, nos termos do artigo 28.°-A do Decreto-Lei n.°
135/99, de 22 de abril, na redacdo que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 73/2014, de 13
de maio.

7. A renda atualizada ou revista nos termos dos nimeros anteriores é devida no segundo
més subsequente ao da data da rececdo, pelo arrendatario, da comunicacdo do senhorio
com o respetivo valor.

8 .Quando da revisdo da renda resulte 0 seu aumento e as comunicagdes do arrendatario
tenham sido realizadas fora dos prazos previstos no n.° 1 ou no n.° 4, o Municipio de
Penafiel pode exigir-lhe o pagamento do montante correspondente a 1,25 vezes a
diferenca entre a renda paga e a renda que seria devida desde a data da alteragéo.

9. O Municipio de Penafiel pode, a todo o tempo, solicitar ao inquilino quaisquer
documentos e esclarecimentos necessarios para a instru¢do ou atualizacdo do processo
administrativo da concessdo, designadamente 0s necessarios ao rigoroso apuramento da
renda apoiada, fixando-lhe, para o efeito, um prazo nao inferior a 30 dias.

10. A néo atualizacdo ou a ndo revisao da renda por motivo imputavel ao Municipio de
Penafiel impossibilita-o de recuperar os montantes que lhe seriam devidos a esse titulo.

11. N&o ha lugar a aumento de renda por efeito de atualizacdo quando, em resultado de
vistoria técnica a habitacdo por parte da entidade locadora, se constate um estado de

conservagao mau ou péssimo, nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de
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31 de dezembro, que ndo resulte de razdes imputaveis ao arrendatario e enquanto tal
condicdo persistir.

Artigo 62.°

Aplicacdo da renda técnica

1. O Municipio de Penafiel, sem prejuizo de outras consequéncias legais previstas
ou decorrentes dos titulos que legitimam a ocupacéo dos fogos habitacionais ou
na legislagdo em vigor, aplicara a renda técnica, quando:

a) O inquilino ndo apresente as declaragbes e comprovativos atuais de
rendimentos de todo o agregado nos termos do n.° 4 do artigo anterior do
presente regulamento, ou proceda a uma apresentacdo incompleta depois de
notificado, por escrito, para a necessidade de correcao;

b) Essa consequéncia resulte, a titulo sancionat6rio, do incumprimento de
obrigacOes impostas aos inquilinos municipais.

2. A aplicacdo da renda técnica, com fundamento nas circunstancias previstas no numero
anterior, serd mantida até a data da apresentacdo das declara¢fes e dos comprovativos
atuais de rendimentos de todo o agregado ou até a cessacdo do direito de ocupacdo do
fogo habitacional, se aqueles ndo vierem a ser entregues no prazo fixado na interpelacdo
dirigida pelo Municipio de Penafiel.

3 — A decisdo de aplicacdo da renda técnica, bem como a respetiva fundamentacéo, sera
notificada, por escrito, ao inquilino.

SUBSECCAO V - Utilizacdo das Habitacdes Sociais

Artigo 63.°

Obrigacdes de comunicacoes

A utilizagdo das habitacdes deve obedecer as exigéncias normais de zelo e esté interdito
0 seu uso para fins que ndo os especificados no contrato de arrendamento. Constitui, em
especial, obrigacédo dos inquilinos comunicar ao Municipio de Penafiel:

a) Qualquer alteracdo na composi¢cdo ou nos rendimentos dos elementos do
agregado familiar inscrito, o abandono ou a auséncia temporaria de algum dos
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seus elementos por periodo superior a 90 dias, apresentando, neste Ultimo caso,
0s motivos que a justificam;

b) Qualquer alteracdo significativa no estado de conservacao do fogo habitacional
concessionado, os danos neles provocados e a responsabilidade na producdo dos
mesmos;

c) A aquisicao, ou a detencdo, a qualquer titulo, por qualquer elemento do agregado
familiar inscrito, de outra habitagcdo adequada ao agregado.

Artigo 64.°

Obrigagdes de conduta

Constituem, em especial, obrigacdes de todos os inquilinos municipais:

a) Pagar a renda no prazo estipulado pelo Municipio de Penafiel,

b) Facultar ao Municipio de Penafiel a vistoria do fogo municipal;

c) Utilizar o fogo habitacional, as areas comuns e todas as demais estruturas e
equipamentos publicos com prudéncia, zelando pela sua limpeza e conservacgéo;

d) N&o conferir ao fogo habitacional um uso diferente do decorrente da licenca de
ocupacao, nem destind-lo a usos ofensivos aos bons costumes, a ordem publica
ou contrérios a lei;

e) Manter asseado o fogo habitacional, bem como as demais zonas comuns;

f) N&o conservar na habitacdo mais do que dois animais (cées ou gatos), ou manté-
los nas &reas comuns, garantindo que ndo possam vir a incomodar a vizinhanga
ou a causar danos, devendo respeitar as seguintes condicdes:

a) SO sdo aceites animais como cées, gatos e aves em gaiola, mas apenas na
medida em que 0 seu nimero ou caracteristicas ndo ponham em causa o0
estado de higiene e limpeza do edificado e desde que ndo causem
incomodo aos vizinhos;

b) Também so é permitida a sua permanéncia desde que tenham a respetiva
licenca municipal e cartdo nacional de identificagdo (boletim de controlo
Z00-sanitario);

¢) E proibida a permanéncia de animais em varandas ou terracos.

g) N&o empreender condutas perturbadoras da tranquilidade, ofensivas para
terceiros, instigadoras de violéncia e suscetiveis de comprometer a paz social;

h) Néo utilizar, para seu uso exclusivo, os espagos comuns dos edificios e terrenos
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)

k)

adjacentes ao bloco habitacional, nomeadamente, ndo edificando qualquer tipo
de construcdes;

Manter o fogo habitacional nas condi¢ces em que o mesmo foi entregue,
respondendo pela sua conservacdo, sem prejuizo do desgaste resultante da
utilizacdo normal,

Restituir o fogo habitacional no estado de conservacdo em que o mesmo foi
concessionado, sem prejuizo do desgaste resultante da sua utilizacdo normal;

N&o depositar lixo fora dos locais a isso destinados, nem depositar nas zonas
comuns alimentos destinados a animais;

N&o produzir ruido que atente contra a tranquilidade e bem-estar dos vizinhos,
nem provocar, participar ou intervir em desacatos e conflitos que interfiram com
a paz e serenidade da vida quotidiana ou comprometam as boas relagdes de
vizinhanca;

m) Né&o afixar objetos ou outros equipamentos em qualquer espaco de utilizacao

n)

p)

q)

comum, tal como definido no n.° 1 do artigo 76.° do presente Regulamento;

N&o causar barulhos que ponham em causa a tranquilidade e bem-estar dos
vizinhos, devendo manter siléncio absoluto durante o periodo noturno que
medeia entre as 23.00h e as 07.00h, nos termos do Regulamento Geral do Ruido,
aprovado pelo DL n.° 9/2007, de 17 de Janeiro;

N&o aceder aos telhados dos edificios, pois este acesso esta condicionado para
utilizacdo exclusiva dos técnicos de manutencao;

Proceder a secagem de roupas fora dos estendais previstos para o efeito. No caso
dos estendais méveis colocados nos terragos, dever-se-a garantir que 0s mesmaos
fiquem resguardados nos referidos espacos;

N&o armazenar ou guardar combustivel ou produtos abrasivos;

N&o sacudir tapetes ou roupas, despejar aguas, lancar detritos de qualquer
natureza pelas janelas ou em areas que afetem os vizinhos.

Artigo 65.°

Conservagao e limpeza

1. As agdes de mera conservacao e limpeza do interior das habitacdes, que ndo respeitem
as redes de aguas, esgotos e gas e as instalacdes de eletricidade e telecomunicacoes,
competem aos inquilinos.

2. Compete, ainda, aos inquilinos a realizacdo de todas as obras, independentemente da

respetiva natureza, necessarias para reparar danos provocados, por agdo ou omissdo, dos
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ocupantes do fogo habitacional.

3. S&o proibidas quaisquer obras que modifiqguem ou alterem a estrutura das fracdes, tais

como a

abertura de janelas ou orificios, a demolicdo, no todo ou em parte, de paredes

interiores ou exteriores, ou a realizacao de quaisquer construcdes ou instalagdes, salvo se

previamente autorizadas, por escrito, pelo Municipio de Penafiel.

Artigo 66.°

Instalacdo de Agua e Esgoto

Séo obriga¢des do arrendatario e seu agregado familiar, quanto as instalagdes de agua e

esgotos:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Fechar a torneira de seguranca geral, sempre que se ausente da sua casa por
algum tempo;

Fechar imediatamente a torneira de seguranga, sempre que detetar qualquer
fuga de agua;

Contactar de imediato a Penafiel Verde no caso de qualquer fuga no contador
ou na rede de distribuicdo de agua;

N&o utilizar a sanita e os lava-loigas para despejos, devendo ser colocados no
recipiente do lixo todos os detritos ndo sollveis, tais como pensos, cabelos e
restos de comida;

Ndo deitar na cuba dos lava-loicas substancias que possam obstruir ou
deteriorar as canalizacGes, tais como 6leo ou azeite a ferver;

Limpar regularmente os sifdes.

Artigo 67.°

Instalacdes Elétricas

Constituem obrigaces do arrendatéario e seu agregado familiar, quanto as instalacdes

elétricas:

a)

b)

Cortar totalmente a energia elétrica no quadro geral, antes de qualquer
intervencao na sua instalacéo;
N&o abrir as tampas protetoras das caixas de derivacdo, nem retirar tomadas,

nem os interruptores dos seus sitios;
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c) Evitar utilizar extensdes e fichas mdltiplas, em virtude de estas poderem

originar sobrecargas, originando incéndios.

Artigo 68.°

Instalacdes de Gas

O arrendatario e seu agregado familiar, quanto as instalacdes de gés, ficam constituidos
das seguintes obrigagdes:

a) Observar as regras basicas do seu manuseamento, com especial atencdo para o
risco de fugas, designadamente para os bicos que se apagam por derramamento de
liquidos ou correntes de ar;

b) Fechar a torneira de seguranca, sempre que se ausente de casa por tempo
prolongado;

c) Fechar a torneira de seguranca e recorrer a um técnico especializado, indicado
pelo distribuidor de gés, caso haja alguma rotura na canalizacdo, originando fuga
de gés.

Artigo 69.°

Vistoria do fogo municipal

1. O Municipio de Penafiel pode, a todo o tempo, vistoriar os fogos habitacionais
concessionados.
2. A vistoria a que alude o nimero anterior apenas podera ter por propdsito:

a) Fiscalizar o cumprimento, pelos inquilinos municipais, das obrigacdes que
Ihe sdo impostas no presente regulamento;

b) Verificar o estado de conservacdo dos fogos habitacionais;

c) Executar trabalhos e servicos indispensaveis a realizacdo de propdsitos
municipais, tais como implementar medidas de seguranca, corrigir vicios no
fogo ou nos fogos contiguos ou adjacentes, proceder a elaboracao de plantas,
medicdes e outros estudos destinados & execucao de trabalhos de reabilitacdo
Ou restauro.

3. A realizacdo da vistoria sera previamente notificada ao inquilino por qualquer meio
legalmente admissivel.

4. Da vistoria realizada no fogo habitacional sera lavrado um auto com a descricao,
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sucinta mas completa, das diligéncias efetuadas e dos trabalhos nele realizados.

Artigo 70.°

Acesso ao fogo municipal

1. Os inquilinos municipais franqueardo o acesso das habitacOes aos representantes do
Municipio de Penafiel, devidamente identificados, quando notificados nos termos
previstos no artigo anterior, em data/hora a acordar entre as partes.

2 .A recusa injustificada de patentear os fogos habitacionais para os efeitos previstos no
artigo anterior consubstancia incumprimento muito grave das obriga¢des decorrentes da
concessao, constituindo motivo para a cessacdo do direito de utilizacdo do fogo

habitacional.

Artigo 71.°

Recusa de acesso

Em caso de recusa ilegitima do acesso ao fogo habitacional, 0 Municipio de Penafiel
poderd determinar a entrada coerciva na habitacdo, nos termos do disposto no artigo
156.° do Codigo do Procedimento Administrativo.

Artigo 72.°

Obras de conservacao

1. O inquilino respondera pelas obras necessarias a corrigir o deficiente estado de
conservacao ou salubridade do fogo habitacional que resulte da utilizacdo descuidada,
imprudente e indevida do mesmo.

2. O inquilino respondera também pelas obras destinadas a reparar todos os danos
causados nas areas comuns quando 0s mesmos resultem de ato ou omisséo culposa a si
imputavel ou a algum elemento do seu agregado familiar.

3. Cabera ao Municipio de Penafiel realizar as obras de conservagdo indispensaveis a
adequada fruicdo do fogo habitacional e que resultem do normal desgaste e utilizacdo do
mesmao.

4. Ficam, ainda, a cargo do Municipio as obras de manutencdo, conservagado e
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reabilitacdo geral dos edificios que integram o parque habitacional municipal,
designadamente dos respetivos elementos estruturais, tais como a reparacdo e
reabilitacdo das fachadas e paredes exteriores, de manutencgdo e preservacao da rede de
agua e esgotos, da rede de gés, dos circuitos elétricos e outras instalagdes técnicas e
equipamentos integrados nas areas comuns e de utilizacdo coletiva, excluindo todas as
reparagdes resultantes da incuria, omissdo culposa no cuidado ou atuacdo danosa dos

inquilinos municipais.

Artigo 73.°

Responsabilizacdo dos inquilinos municipais

1. Nos casos previstos nos n.% 1 e 2 do artigo anterior, a0 Municipio de Penafiel
notificara o inquilino para executar, as suas expensas, as obras necessarias a reparacao
dos danos que lhe sejam imputaveis e no prazo facultado para o efeito.

2. Decorrido o prazo indicado na notificacdo sem que o inquilino tenha realizado as
obras, pode o Municipio realiza-las a expensas daquele, comunicando-lhe, prévia e
formalmente, a data em que se propOe realiza-las e o respetivo custo, devidamente
orcamentado, que incluird uma componente de custo administrativo que lhe sera
imputado.

3. Apos a conclusdo das obras, o inquilino sera notificado para efetuar o pagamento do
custo total da reparacdo no prazo maximo de 30 dias.

4. Findo o prazo indicado no numero anterior sem que, sem justificacdo bastante, o
inquilino tenha procedido ao pagamento devido, 0 Municipio extraira certiddo de divida
e promovera o competente processo de execucdo fiscal, nos termos previstos na

legislacdo em vigor, tendo em vista a cobranca da divida.

Artigo 74.°

Benfeitorias

1. O arrendatario ndo podera efetuar na habitacdo quaisquer obras, nem de qualquer
forma alterar as suas caracteristicas sem consentimento escrito, devidamente
autenticado, pelo Municipio de Penafiel.

2. As benfeitorias, realizadas pelo inquilino no fogo municipal, fazem parte integrante

do mesmo, ndo assistindo ao inquilino qualquer direito ou indemnizacdo por forca da
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realizacdo dessas obras.

3. As benfeitorias, quando autorizadas, poderdo ser retiradas finda a ocupacéo, se ndo
fizerem parte integrante do prédio.

4 .No caso previsto no numero anterior, o inquilino devera assegurar a reposicao do fogo
habitacional no estado prévio a alteracgéo,

5 .As obras de conservagdo, manutencdo e limpeza inerentes ao interior da habitagéo
incluindo pinturas, sdo da responsabilidade do arrendatério,

6.0 Municipio de Penafiel s6 suportara as despesas inerentes as
recuperacdes/beneficiacbes que se realizem para colmatar estragos/deficiéncias
decorrentes do desgaste natural dos materiais ao longo do tempo e ainda as dos espacos
comuns do edificio ou que sejam alheios a responsabilidade dos arrendatarios,

7 .Todas as anomalias causadas pelos proprios moradores deverdo ser suportadas pelos

mesmaos.

Artigo 75.°

Apoio Técnico - Social

O Municipio de Penafiel disponibilizard, sempre que a Divisdo de Assuntos Sociais,
Inclusdo e Saude entender conveniente, 0 apoio técnico — social as familias residentes
com o objetivo de prevenir ou atenuar situacdes de pobreza e exclusdo, promovendo a
coesdo social, podendo ainda efetuar o seu encaminhamento para outras instituicées ou

entidades.

SUBSECCAO VI - Utilizag8o das Areas Comuns e Espacos Exteriores

Artigo 76.°

Espacos de utilizacdo comum

1.S80 espagos de utilizagdo comum os atrios de entrada, os corredores de uso ou
passagem comum, elevadores, espacos destinados a caixas do correio, fachadas dos
edificios, telhados ou terragos de cobertura, instalagcbes técnicas e equipamentos,
garagens e outros locais de estacionamento coletivo, instalagbes mecénicas existentes
nos edificios, tais como condutas de lixo, bombas de aguas e outras semelhantes,

elementos da estrutura dos edificios, nomeadamente alicerces, pilares e paredes-mestras,
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e, em geral, todas as areas que ndo sejam de uso exclusivo adstrito a um inquilino.

2.0s inquilinos municipais gozam do direito de fazer uso dos espagos de utilizagéo
comum, aplicando-os as finalidades a que 0s mesmos se destinam.

3 .0s inquilinos municipais devem utilizar os espacos comuns com cuidado e diligéncia
e contribuir para a sua preservacdo e valorizacao, abstendo- se de condutas suscetiveis
de causarem danos nas instalacbes e equipamentos existentes nesses espacos,
nomeadamente:

a) N&o deixar abertas as entradas comuns do prédio ou permitir a entrada e saida de
estranhos sem se assegurarem da sua identidade, principalmente durante a noite;

b) Permanecer na escadaria destinada exclusivamente ao acesso das habitaces,
devendo o seu acesso ser efetuado com o menor ruido possivel;

c) Deixar circular livremente dentro das zonas e areas comuns 0S animais de
companhia, bem como deixar dejetos nas partes comuns, devendo neste caso
promover a sua limpeza.

4. A limpeza, utilizacgio e manutencdo dos espacos comuns sera regulada
consensualmente com os inquilinos municipais no &mbito do projeto municipal “Sentir o

Nosso Bairro”, mediante nomeacao, sempre que possivel, de um gestor por entrada.

Artigo 77.°

Espagos exteriores

1. Os espacos exteriores aos edificios sdo aqueles que lhe estdo anexos ou afetos e que
podem ser jardins e zonas relvadas, logradouros, parques desportivos e infantis e lugares
de estacionamento.

2. E totalmente proibida a deposicéo de lixos, nomeadamente de sucatas, e o abandono
de objetos e viaturas nos espacos exteriores, ficando os inquilinos sujeitos as
penalizagdes municipais tipificadas.

3.0s inquilinos municipais devem abster-se de comportamentos que destruam ou

degradem os espacos verdes e de utilizacdo coletiva da area da sua residéncia.
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Artigo 78.°

Medidas de tutela da legalidade urbanistica

1. O Municipio de Penafiel notificara os inquilinos das violacdes aos deveres
respeitantes as areas comuns, fixando-lhes um prazo para a reposicéo do local no estado
em que se encontrava originariamente sempre que o tenham modificado ou ocupado
indevidamente.

2. O incumprimento da obrigacéo prevista no nimero anterior legitimara o Municipio de
Penafiel a executar, diretamente, ou por recurso a terceiros e a expensas do inquilino, 0s
trabalhos necessarios a reintegracdo da legalidade urbanistica, aplicando, com as
necessarias adaptacdes, o disposto no artigo 73.° do presente Regulamento.

Artigo 79.°

Relagdes de vizinhanga

E expressamente proibido aos inquilinos municipais a adocdo de qualquer conduta
suscetivel de provocar incémodo sério aos vizinhos, designadamente:

a) Promover festejos, celebracdes ou outro tipo de atividades que provoquem
ruidos incomodativos para a vizinhanca, em contravencdo com a legislacao e
regulamentacéo aplicavel,

b) Utilizar aparelhos eletrodomésticos, como televisores, radios e similares,
perturbando os demais moradores, em contravencdo com a legislacdo e
regulamentacdo aplicavel,

c) Instalar motores, maquinas ou equipamentos que possam perturbar a
tranquilidade e a saude dos moradores, contribuindo para a diminuicdo da
sua qualidade de vida;

d) Provocar fumos, fuligens, vapores, calor ou cheiros que possam perturbar os

vizinhos.

Artigo 80.°

Animais perigosos

E expressamente proibido o alojamento, permanente ou temporario, de animais
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perigosos e potencialmente perigosos nas habitagcdes e nos espa¢os municipais de que o
Municipio de Penafiel é proprietario, nos termos previstos no Decreto-Lei n.° 315/2009,
de 29 de outubro, com a redacdo que lhe foi conferida pela Lei n.° 46/2013, de 4 de

julho, e na legislacéo e regulamentacédo especifica em vigor.

SUBSECCAO VII - Atribuic3o de espacos ndo habitacionais

Artigo 81.°

Atribuicéo
Os imoveis, as fracdes e 0s espacos ndo habitacionais integrados do parque habitacional
serdo ocupados em regime de arrendamento publico ou privado, em funcdo da finalidade
a que se destinem.

Artigo 82.°

Arrendamento Publico

Serdo atribuidos em regime de arrendamento publico os imdveis, as fragdes e 0s espagos
que o Municipio de Penafiel destine ao desenvolvimento, por terceiros, de acGes de
carater social ou comunitario.

Artigo 83.°

Arrendamento privado

1. Os imoveis, as fracOes e 0s espacos a que ndo seja conferido o fim previsto no artigo
anterior serdo arrendados nos termos previstos no novo regime juridico do arrendamento
urbano.

2.A atribuicdo dos imoveis, fracdes e espacos indicados no numero anterior sera
antecedida de procedimento de hasta publica, podendo ser distinto procedimento quando
adequadamente justificado.

SUBSECCAO VIII - Cessacdo do contrato de arrendamento apoiado

Artigo 84.°

Regime do Contrato

1. O contrato de arrendamento apoiado rege-se pelo disposto na Lei n.° 81/2014, de 19
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de dezembro, com a redagdo dada pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto, pelos
regulamentos nela previstos e pelo Cadigo Civil.

2. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, o contrato de arrendamento apoiado
tem a natureza de contrato administrativo, estando sujeito, no que seja aplicavel, ao
respetivo regime juridico.

Artigo 85.°

Duracéo e Renovacéo do Contrato

1. O contrato de arrendamento apoiado é celebrado pelo prazo de 10 anos considerando-
se reduzido a este limite quando for estipulado um periodo superior.

2 .Findo o prazo do arrendamento, o contrato renova-se, automaticamente, por igual
periodo.

Artigo 86.°

Formas de cessacédo do contrato

O contrato de arrendamento apoiado podera cessar por revogacao, caducidade, renincia
ou resolucdo.

Artigo 87.°

Revogacéao
1.0s contraentes podem, a qualquer momento e por acordo, revogar o contrato de
arrendamento apoiado.

2.0s efeitos da revogacdo sdo os que tiverem sido validamente fixados no acordo de
revogacdo que revestira a forma do contrato de arrendamento apoiado.

Artigo 88.°

Caducidade

1. O contrato de arrendamento apoiado caducara:

a) No termo do prazo da sua vigéncia, ou de alguma das suas eventuais
renovagoes, caso alguma das partes se oponha a renovacao;

b) A partir do momento em que se deixe de verificar a condicdo a que o contrato
ficou subordinado, nos termos do n.° 3 do artigo 9° do presente Regulamento;
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c) Por morte do arrendatario, sempre que ndo haja lugar a transmissao da posi¢do
de arrendatario, nos termos previstos no artigo 46.° do presente Regulamento;
d) Por renuncia.

2. A cessacdo do contrato por caducidade confere ao Municipio de Penafiel o direito de
tomar posse do locado ap6s a emissao da respetiva declaracéo.

Artigo 89.°

Rendncia

1. O contrato de arrendamento apoiado cessara por rendncia:

a) Se o arrendatario entregar ao Municipio de Penafiel, por sua iniciativa, a
habitacdo arrendada, significando esse ato comportamento concludente da intencéo de
nela ndo continuar a residir;

b) Se a habitacdo ndo for usada pelo arrendatéario ou pelo agregado familiar por
periodo seguido superior a seis meses, nos termos previstos no n.° 1 do artigo 26.° da Lei
n.° 81/2014, de 19 de dezembro.

2.A cessacdo do contrato nos termos previstos na alinea a) do nimero anterior opera
imediatamente, conferindo ao Municipio de Penafiel o direito de tomar posse do locado
e de considerar abandonados 0s bens moveis nele existentes apds o decurso do prazo de
30 dias, salvo se com a declaracdo for entregue igualmente as chaves da habitacédo,
considerando-se, nessa hipdtese, transmitida a posse.

3 .Para efeitos do disposto na alinea b) do n.° 1 considera-se que a habitacdo ndo é usada
pelo agregado familiar quando dela estiver ausente a maioria absoluta dos seus
membros.

Artigo 90.°
Resolugdo pela Camara Municipal de Penafiel

1. A resolucédo do contrato € objeto de deliberacdo da Camara Municipal de Penafiel, na
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sequéncia de proposta do Presidente da Camara Municipal e/ou Vereador com

competéncia delegada. Cabe a esta entidade determinar a cessacdo do direito de

ocupacao do fogo habitacional, sempre que se verifique alguma das situacGes previstas
na Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, com a redacéo dada pela Lei n.° 32/2016, de 24
de agosto e, designadamente, quando se verifique:

a)

b)

f)

9)

h)

)

K)

Né&o ter o inquilino e respetivo agregado familiar necessidade de ocupar o
fogo habitacional;

A recusa infundada do arrendatario ou da maioria absoluta do agregado
familiar em ocupar a habitacéo arrendada;

A violacdo reiterada e grave das regras de higiene, de sossego, de boa
vizinhanga ou de normas constantes do regulamento do condominio ou de
disciplina equiparada;

O ndo uso da habitacdo pelo inquilino ou pelo agregado familiar;

Violagdo de alguma das obrigacdes previstas no presente regulamento e que,
pelo seu carater reiterado ou pela sua gravidade ou consequéncias, torne
inexigivel ou impraticavel a manutencdo da ocupacao;

A mora no pagamento da renda por periodo igual ou superior a trés meses ou
o incumprimento do plano de pagamentos que tenha sido celebrado;

A detencdo, a qualquer titulo, de outra habitacdo, com a possibilidade legal
de a ocupar (algum elemento do agregado familiar detenha ou beneficie, a
qualquer titulo, de outra habitacdo, com a possibilidade legal de a ocupar ou,
quando assim ndo seja, se demonstre que essa impossibilidade € devida a ato
de disposicao voluntaria).

Alteracdo das condi¢cdes de natureza econémica do agregado familiar que
determinam a atribuicdo do fogo, avaliada a luz da tabela de classificacdo.

A recusa em patentear o fogo habitacional aos representantes do Municipio
de Penafiel, nos termos previstos no n.° 2 do artigo 69° do presente
Regulamento;

A oposicdo a realizagdo no fogo habitacional, ou nas areas comuns de acesso
exclusivo, de obras, trabalhos e reparacfes determinadas pelo Municipio de
Penafiel;

A ndo manutencdo da habitacdo em bom estado de asseio e conservacao;

A prética reiterada, no fogo ou nas areas comuns, de atos que contribuam
para criar risco para a seguran¢a ou salubridade do prédio, a realizacdo de

obras ndo autorizadas ou a colocacdo de equipamentos ou instalagcdes que
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alterem as condicbes das habitacbes ou sejam comprovadamente
perturbadoras da vizinhanga, e ndo sejam imediatamente retirados apos
notificacao;

m) A utilizacdo do fogo habitacional para fins distintos daqueles a que 0 mesmo

p)

Q)

familiar.

se destina, designadamente quando em causa esteja a pratica, ou a suspeita,
séria e relevante, de préticas contrérias & ordem publica ou aos bons
costumes, bem como a ocupacdo de &reas comuns e espacos de forma
indevida, ilicita ou abusiva;

A adocdo sistematica e duradoura de condutas, no fogo habitacional ou nas
areas comuns, que comprovadamente criem um clima de conflitualidade com
0s vizinhos, a adogdo repetida de praticas ou comportamentos violentos e
geradores de perturbacdo da paz, do sossego ou da tranquilidade;

A falta de residéncia permanente no fogo habitacional, nos termos da
legislacdo em vigor;

O consentimento ndo autorizado da permanéncia, ocupacao ou utilizacdo do
fogo habitacional por pessoas estranhas ao agregado familiar inscrito;

A falta de prestagdo de informacdes relativas a composicdo e aos
rendimentos do agregado familiar.

2. Se, resolvido o contrato, o arrendatario ndo proceder a entrega voluntaria do locado
no prazo de 90 dias, pode o Municipio de Penafiel ordenar e mandar executar o despejo.

Artigo 91.°

Restituicdo da habitacdo

1. O inquilino devera restituir a habitacdo, independentemente da causa que lhe esta na
origem, livre de pessoas e bens, e no estado de conservacao em que lhe foi entregue,
sem prejuizo das deterioracGes normais e correntes, fruto de uma utilizacéo prudente.

2. O inquilino responde pela perda ou deterioracdo da habitacdo, ndo excetuadas no
naumero anterior, salvo se resultarem de causa que Ihe ndo seja imputavel ou ao agregado
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Artigo 92.°

Despejo administrativo

Se o inquilino ndo proceder a entrega voluntéria do fogo habitacional no prazo que lhe
for determinado, nos termos do n.° 2 do artigo 90.°, 0 Municipio de Penafiel procederd a
execucdo do despejo do fogo habitacional e & tomada da posse administrativa do mesmo.

Artigo 93.°

Ocupacéo abusiva

O Municipio de Penafiel executard, com carater de urgéncia, a desocupacao, o despejo e
a tomada de posse administrativa dos fogos e espa¢os municipais que se apresentem
abusivamente ocupados por quaisquer pessoas e bens.

Artigo 94.°

Resolucdo dos contratos de arrendamento apoiado

A resolucdo dos contratos de arrendamento apoiado e o respetivo despejo sera efetuado
nos termos previstos na legislacdo aplicavel.

SECCAO I - Desocupagcéo de Habitacdes Atribuidas em Regime de Arrendamento
Apoiado ocupadas abusivamente

Artigo 95.°

Desocupagao

1. O Municipio de Penafiel procede a desocupacdo de todas as ocupacGes nao
autorizadas.

2. A desocupacdo €é efetuada pela Fiscalizacdo Municipal mediante pedido
formulado pelo municipio.

3. Os ocupantes sdo notificados pela Fiscalizacdo dos fundamentos de facto e de
direito que determinam a desocupacdo e do prazo de noventa dias Uteis, para
procederem & desocupacgédo voluntaria da habitacdo municipal, deixando-a livre e
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devoluta.

No ato da notificagdo, a Fiscalizagdo Municipal elabora relatério descritivo da
situacdo que remete para 0 Municipio de Penafiel.

O incumprimento do disposto no n.° 3 implica a desocupacao coerciva executada
pela Fiscalizagdo Municipal sem prejuizo da possibilidade de recorrer as forcas de
seguranca publica.

Os bens existentes no interior da habitacdo serdo transportados para um deposito
municipal.

Os agregados familiares a desocupar devem no ato da notificacao referida no n° 3
serem informados da possibilidade de efetuar pedido de habitacdo ao abrigo do
presente Regulamento e serem encaminhados para a Rede Social.

A ocupacdo ndo autorizada esta sujeita a dendncia criminal obrigatoria, nos
termos do disposto no artigo 242.° do Codigo de Processo Penal.

Artigo 96.°

Dano

O Municipio de Penafiel realiza uma vistoria a habitacdo desocupada para
avaliacdo dos danos causados, cujo relatorio deve indicar o valor orcamentado
para reparacdo dos mesmos ou eventual substituicao.

Desde que provado que os danos foram causados pelo infrator ou por membro do
seu agregado familiar, o infrator é notificado para voluntariamente ressarcir a
Camara Municipal dos referidos danos, roprazo de quinze dias Uteis a contar
da data da rececdo da notificacdo, sob pena de deducdo de pedido de
indemnizacdo civel no &mbito de processo-crime ou civel.

Artigo 97.°

Verificagdo da Situacgédo Sociofamiliar

Nas situacdes de ocupacdes ndo autorizadas ocorridas antes da entrada em vigor
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do presente Regulamento, O Municipio de Penafiel verifica a situacdo
socioecondémica do agregado familiar ocupante de acordo com as condi¢fes de
acesso constantes no presente Regulamento.

Caso o agregado familiar ocupante obtenha classificacdo que se situe acima da
pontuacdo mais baixa que permitiu o0 acesso a habitacdo para a respetiva
tipologia, no @mbito do Regulamento anteriormente referenciado, pode ser
atribuida a habitacéo ocupada.

A Céamara pode, sempre que possivel, transferir a familia para habitacdo de
tipologia adequada.

O agregado familiar fica obrigado a proceder ao pagamento de um valor
indemnizatério por cada ano de ocupagdo ocorrida a revelia do Municipio de
Penafiel, correspondente ao valor anual da renda apoiada, até ao limite maximo
de um IAS por ano.

O pagamento integral do valor referido no nimero anterior ocorre no prazo de
trinta dias Uteis a contar da data da notificacdo, sob pena de desocupacéo.

O Municipio ndo se responsabiliza pela realizacdo de obras na habitacdo
ocupada entretanto atribuida, exceto em situacdes de grave insalubridade e
inseguranca, desde que estas ndo tenham sido provocadas por comportamento
indevido ou inadequado dos ocupantes.

Artigo 98.°

Procedimento

O Municipio de Penafiel procede as diligéncias instrutorias que considere
necessarias com vista a célere conclusdo do procedimento sempre que detete
uma ocupacao ndo autorizada, nos termos do artigo 97.°.

Os ocupantes ndo autorizados sdo notificados para no prazo de dez dias Uteis
entregarem adocumentacdo solicitada e necesséria a verificacéo referida no n.° 2
do artigo 97.°.
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Findo o prazo definido no numero anterior, e caso ndo seja entregue a
documentacdo solicitada, ou a mesma seja considerada insuficiente para os
efeitos previstos no n.° 2 do artigo 97.°, € proposta a desocupacéo da habitacao.

Apols analise da documentacdo solicitada, caso a classificacdo obtida pelo
agregado familiar ocupante seja inferior a referida no n.°2 do artigo 97.°, este é
notificado para se pronunciar sobre o sentido provavel da deciséo.

Em todas as situagdes em que se decida pela desocupacdo, 0s ocupantes sdo
notificados para no prazo de noventa dias procederem voluntariamente a
desocupacdo da habitacdo municipal, nos termos do artigo 95°, deixando-a livre
e devoluta.

O incumprimento do disposto no numero anterior implica a desocupacao
coerciva, e sempre que tal se julgue conveniente, 0 Municipio de Penafiel
requisita a presenca da Fiscalizacdo Municipal (sem prejuizo da possibilidade de
recorrer as forgas de seguranca publica), das viaturas e do pessoal necessario ao
transporte dos bens para um deposito municipal.

Os agregados familiares desocupados sdo encaminhados para a rede social.

8. Nos casos em que se decida proceder a atribuicdo da habitacdo, esta formaliza-

se nos termos doartigo 100.°.

Artigo 99.°

Requisitos especificos

1. Sem prejuizo do disposto nos artigos anteriores, ndo pode ser atribuida a

habitacdo em relacdo a qual se verifique uma das seguintes situacoes:

a) Dar a habitagdo uma utilizacdo diversa daquela a que se destina;

b) Impedir o0 acesso a habitacdo para vistoria ou para realizacdo de obras na
mesma;

c) Utilizar a habitacdo de forma contraria a lei, aos bons costumes ou a ordem
publica;
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d) Permitir hospedagem ou ceder a habitacdo parcialmente;

e) Manutencdo indevida da habitacdo e dos espagos comuns;

f) Adotar comportamentos irresponsaveis que coloquem em causa a
sustentabilidade ambientale a higiene urbana dos bairros;

g) Utilizar &reas comuns do edificio para uso proprio, danificando partes
integrantes ou equipamentos do edificado ou praticar quaisquer atos que
facam perigar a seguranca de pessoas e bens ou do edificio;

h) Desrespeitar as regras de higiene, de sossego e de boa vizinhanga ou
provocar a emissdo de fumos, ruidos, ou outros fatores poluentes relevantes;

i) Violar regras referentes a posse e circulacdo de animais domesticos,
designadamente as que dizem respeito a animais perigosos e potencialmente
perigosos;

j) Tentar e/ou agredir verbal e/ou fisicamente trabalhadores do Municipio no
exercicio dassuas funcoes;

k) Vandalizar e/ou destruir ou tentar destruir bens destinados ao uso publico;

I) Vandalizar e/ou destruir imdveis destinados a fim habitacional, propriedade
do Municipio dePenafiel;

m) Impedir o uso de uma habitacdo municipal pelo agregado familiar titular da
mesma;

n) Prestar falsas declaraces.

A desocupacdo resultante do disposto no ndmero anterior segue as regras
previstas no artigo 96° do presente Regulamento.

Artigo 100.°

Forma

A atribuicdo de habitacdo municipal formaliza-se mediante a celebracdo de
contrato de arrendamento no regime de renda apoiada, de acordo com o
disposto na Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua atual redacdo dada pela
Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto.

Nas situacfes previstas nos numeros 4 e 5 do artigo 97.°, a celebracdo do
contrato de arrendamento fica dependente da entrega de documento
comprovativo do pagamento do valor indemnizatério.
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Capitulo 111 Acesso a Habitacdo com Renda Acessivel Programa Penafiel Casa
Acessivel

SECCAO I - Condigdes Gerais

Artigo 101.°

Conceito, objeto, ambito e destinatarios

1. O programa municipal “Penafiel Casa Acessivel” (doravante designado por
PCA) constitui-se como um dos eixos de acesso a habitacdo com renda acessivel,
neste caso, mobilizando propriedade ndo municipal em regime de contrato de
arrendamento e de subarrendamento.

2. O Municipio de Penafiel financia este programa de apoio as familias,
designadamente da classe média, incluindo jovens em vida ativa laboral e
estudantes.

3. Sdo suscetiveis de integrar este programa 0s seguintes imoveis:

a) Habitacdes disponiveis no mercado de compra e venda e de arrendamento;

b) Habitacdes devolutas;

c) Habitacdes propriedade de Instituicbes Particulares de Solidariedade Social,
entidades particulares de interesse publico e outras coletividades e
associacoes;

d) Habitagdes de alojamento local,

e) Habitagdes a edificar para os fins previstos neste Regulamento;

4. O Municipio de Penafiel é responsavel pela gestdo de todos os contratos de
arrendamento e subarrendamento celebrados ao abrigo deste programa, bem
como pela consulta pablica de arrendamento, prevista nos termos da SECCAO I
(Contratos de Arrendamento) e pelo processo de atribuicdo dos imoveis para
subarrendamento, nos termos da SECCAO 111 (Contratos de Subarrendamento).

5. No &mbito do PCA, o Municipio de Penafiel, na condicdo de sujeito passivo,
celebra contratos de arrendamento para fins habitacionais com os proprietarios,
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superficiarios e usufrutuérios de imoveis, doravante designados “senhorios”, que
reinam condicdes descritas no presente Regulamento, com expressa autorizacéo
para subarrendamento aos candidatos sorteados.

6. Na condigdo de arrendatario/ativo, 0 Municipio de Penafiel coloca os imoveis
referidos no nimero anterior no mercado do arrendamento acessivel municipal,
sendo da responsabilidade do mesmo, assegurar os procedimentos de gestdo dos
processos de arrendamento e subarrendamento, nomeadamente na atribuicdo dos
imoveis de natureza habitacional para habitacdo permanente com quem venha a
celebrar contrato.

7. Nas presentes “Condi¢des Gerais” s3o estabelecidos os termos e condigoes,
fixados unilateralmente pelo Municipio de Penafiel, para efeitos de cumprimento
do presente programa.

Artigo 102.°

Vigéncia do Programa Municipal Penafiel Casa Acessivel, PCA

O programa PCA vigora até término do ultimo contrato de arrendamento ativo.
As presentes condigdes gerais aplicam-se durante a vigéncia dos contratos de
arrendamento celebrados pelo Municipio de Penafiel, no &mbito do PCA.

3. O regime fiscal aplicavel aos rendimentos resultantes dos contratos de
arrendamento no ambito do PCA €é o que resultar do quadro legal em vigor em
cada momento.

Artigo 103.°

Regime Aplicavel

1. A contratacdo de arrendamentos para fins habitacionais por parte do Municipio de
Penafiel, no ambito do PCA, é efetuada por consulta publica de arrendamento, da
responsabilidade do Municipio ou por quem venha a ter competéncia delegada para
tal, estando sujeita aos principios gerais estabelecidos na Capitulo I do Regime
Juridico do Patrimonio Imobiliario Publico, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 280/2007,
de 07 de agosto, na sua redagéo atual.
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2. Para efeito de identificacdo dos imoveis que reunam as condicdes fixadas no PCA
e que sejam necessarios para o seu desenvolvimento, o Municipio de Penafiel, em
funcdo das necessidades e das condi¢cdes de mercado, promove consultas publicas
de arrendamento, das quais resulta a selecdo e hierarquizagdo dos imoveis a
arrendar e respetivas condigoes.

3. A abertura de consultas pablicas de arrendamento é determinada por despacho do
Presidente da Camara Municipal de Penafiel, ou de quem venha a ter competéncia
delegada para tal, onde se indique o periodo durante o qual os candidatos podem
apresentar propostas de contratacdo de arrendamento, nos termos e condigdes
previstos nas presentes “CondicGes Gerais”.

4. A contratacdo de subarrendamentos para fins habitacionais por parte do Municipio
de Penafiel, no ambito do PCA, é efetuada por sorteio da responsabilidade da
autarquia, entre os candidatos elegiveis, nos termos apresentados no presente
Regulamento.

Artigo 104.°

Contratos de Arrendamento e Subarrendamento

1. Os contratos de arrendamento e de subarrendamento a celebrar no d&mbito do
PCA obedecem ao disposto no NRAU e Cddigo Civil, com as especificidades
resultantes das presentes “Condi¢des Gerais”, fixadas unilateralmente pelo
Municipio de Penafiel, no &mbito e para efeitos do PCA.

2. Nos termos do que expressamente se consagre nos contratos de arrendamento, 0s
senhorios:

(i) Aceitam desde logo que o Municipio de Penafiel subarrende parcial ou
totalmente os locados para arrendamento acessivel,

(i) Aceitam que, durante o prazo de vigéncia do arrendamento, o
Municipio de Penafiel celebre os contratos de subarrendamento que
entenda com os beneficiarios a quem venha a destinar as habitagdes
arrendadas;

(ili)  Renunciam ao direito de se substituirem ao arrendatario/Municipio no
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subarrendamento total.

3. Nos contratos de subarrendamento, o Municipio de Penafiel pratica a renda que
resultar da aplicacdo da SECCAO I, em cumprimento dos objetivos das
politicas de renda acessivel.

4. Os contratos de arrendamento de fogos sobre os quais se encontra registado
usufruto deverdo ser subscritos pelo usufrutuario, assim como pelo proprietario.

SECCAO Il - Contratos de Arrendamento

SUBSECCAO | - Condi¢bes Contratuais Gerais

Artigo 105.°

Valores de Renda

1. O valor maximo das rendas a pagar pelo Municipio de Penafiel no arrendamento
dos imoveis que integrardo o PCA ¢é calculado com base na ponderagdo entre a
averiguacdo do mercado de arrendamento e as regras definidas no Programa de
Arrendamento Acessivel, criado pelo Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio,
designadamente através da aplicacdo dos critérios definidos na Portaria n.°
176/2019 de 6 de junho.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, o valor da renda nunca podera
exceder, para cada tipologia, 0s montantes da tabela seguinte:

Tipologia ‘

TO T1 T2 T3 T4 ou Superior

200€ 275€ 350€ 425€ 475€

3. Os candidatos podem apresentar propostas de valor de renda mensal inferiores aos
limites maximos previstos no ndmero anterior, sendo o valor da renda mensal
proposto um dos critérios de selecéo e hierarquizacdo das candidaturas para efeitos
de contratualizacdo de arrendamentos no ambito do PCA.

79



O valor inicial da renda mensal é aquele que resultar da oferta apresentada pelo

senhorio e aceite pelo Municipio de Penafiel.

Salvo o previsto no n.° 5 do artigo 111.° as rendas sdo atualizadas anualmente,
podendo a primeira atualizacdo ser exigida um ano ap0s o inicio da vigéncia do
contrato, e as seguintes, sucessivamente, um ano ap6s a atualizacdo anterior, por
aplicacdo do coeficiente de atualizacdo de rendas publicado anualmente para o

efeito.
N&o ha lugar a atualizagdo extraordinéria de renda.

A primeira renda vence-se ho momento da celebracdo do contrato, e as restantes
no 1.° dia atil do més a que digam respeito, quando aplicavel, processadas atraves
de transferéncia bancéria ou de outro meio alternativo definido pelo Municipio.

No momento da celebracdo do contrato de arrendamento, o Municipio de Penafiel

paga, a titulo de caucdo, o valor correspondente a um més de renda do locado.

Artigo 106.°

Imdéveis mobilados

Sempre que o imdvel a arrendar pelo Municipio de Penafiel esteja mobilado, o0s
limites maximos de preco de renda mensal previstos no artigo anterior podem ser
majorados até um maximo de 10% do valor da renda proposto, conforme
valorizacdo do mobiliario, a determinar nos termos seguintes:

d) Os candidatos identificam e indicam o estado de conservacdo e a
valorizagdo que atribuem ao mobilidrio existente no imdvel no respetivo
formulario de candidatura a contratacdo de arrendamento, no ambito do
PCA;

b) O Municipio de Penafiel, no ambito da verificagdo técnica a realizar nos
termos do artigo 119.°, procede a avaliacdo dos bens moveis e fixa o seu
valor na respetiva ficha técnica.
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O resultado da avaliacdo dos bens moveis é notificado pelo Municipio de Penafiel
ao respetivo candidato, com a apresentacdo de proposta de majoracdo de renda
durante o periodo inicial do contrato, que, no contrato, aceita a avaliacdo efetuada
pela autarquia.

Caso ndo concorde com a majoracdo proposta, o candidato pode optar por retirar
a proposta de arrendamento do imovel ou celebrar o contrato de arrendamento com
exclusdo dos bens maveis.

Artigo 107.°

Duragéo e termo do contrato de arrendamento

Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, os contratos de arrendamento tém a
duracdo inicial de trés a cinco anos, renovando-se automaticamente por uma vez e
por periodos a definir, salvo se denunciado pelo proprietario/senhorio ou o
Municipio de Penafiel, com a antecedéncia minima prevista nos artigos 1097.° e
1098.° do Cadigo Civil, por notificacdo a contraparte, enviada por carta registada
com aviso de rececao.

Em situacBes excecionais de procura, € sendo essa a vontade dos proprietarios,
usufrutuarios ou superficiarios, que assim ficam excluidos dos beneficios fiscais
legalmente estabelecidos, nos termos do n.° 28 do artigo 71.° do Estatuto dos
Beneficios Fiscais em vigor, pode o Municipio de Penafiel contratar arrendamentos
por prazo inferior a cinco anos, considerando sempre o limite minimo de trés anos
para a vigéncia do respetivo contrato.

Artigo 108.°

Estado de Conservagao

Sem prejuizo do disposto nos artigos seguintes, os imoOveis a arrendar pelo
Municipio de Penafiel devem estar em condicGes regulamentares que permitam
cumprir cabalmente o fim habitacional a que se destinam e encontrar-se em
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excelente, bom ou razodvel estado de conservacdo, determinado pela vistoria
técnica da competéncia da autarquia ou por quem venha a ter competéncia
delegada para tal.

Admite-se que os imdveis candidatos a arrendar pelo Municipio de Penafiel
possam ser objeto de obras de pequenas reparagdes, a executar pelo
candidato/senhorio ou se este preferir pelo préprio Municipio, fundamentalmente
em cinco areas: carpintaria, eletricidade, canalizacdo, serralharia e servico de
pedreiro, (pré-definidas e isentas de controlo prévio e/ou com escassa relevancia
urbanistica), (Anexo IX) a realizar entre a data da celebracdo do contrato de
promessa de arrendamento e a data de inicio do contrato de arrendamento.

Para efeitos do exposto no numero anterior, devem os candidatos, no momento da
submissdo da candidatura, manifestar a sua intencao:

i) De realizar este tipo de obras identificando a respetiva descricéo,
indicacdo do valor orcamentado e o prazo estimado de duracdo da
respetiva obra, ou

i) Solicitar ao Municipio que o substitua, identificando a respetiva
descricdo das obras pretendidas.

Nos casos previstos no n.° 2 e n.° 3, a celebracdo do contrato de arrendamento sé
ocorrera ap6s a conclusdo das respetivas obras e a posse efetiva do locado pelo
Municipio de Penafiel inicia-se na data da celebragdo do contrato de arrendamento.

As vistorias técnicas serdo realizadas pelo Municipio ou por quem este indicar,
tendo em vista a conformidade das obras descritas e pretendidas previstas na alinea
i) do n.° 3, sendo elaborado para tal um relatério com a sua caracterizacao,
quantificacdo e valorizacdo/orcamento recolhido e inserido em ficha técnica que
sera apresentada aos candidatos e posteriormente assinada por estes e pelo
Municipio de Penafiel.

Caso nédo concorde com orgamento proposto, o candidato pode optar por retirar a
proposta de arrendamento do imdvel.

Verificando-se as condi¢fes previstas na alinea ii) do n.° 3, o Municipio de

Penafiel deduz no valor da renda mensal a pagar ao senhorio/candidato o valor
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orcamentado e estipulado para as obras realizadas, ndo ultrapassando o valor de 12
rendas mensais.

8. O disposto no nimero anterior podera ndo ser aplicado, desde que comprovada a
situacdo excecional que fundamente a ndo sujei¢do as preditas normas, aprovada
pelo Presidente da Camara ou pelo Vereador com competéncia delegada, mediante
informacdo técnica favoravel e devidamente fundamentada, proferida pela Divisdo
de Assuntos Sociais, Incluséo e Saude.

Artigo 109.°

Obrigacdes das partes

1. Durante a vigéncia do contrato de arrendamento, fica o senhorio obrigado a:

a) Cumoprir integral e pontualmente o estabelecido na sua candidatura e no
contrato de arrendamento;

b) Continuar a assegurar o cumprimento das obrigacdes a que esteja adstrito
no ambito de rela¢bes de condominio;

c) Manter o locado segurado com apélice multirriscos;

d) Realizar em tempo e de modo adequado as obras a que esta obrigado nos
termos do disposto no artigo 1074.° do Caodigo Civil;

e) Assegurar a reparacdo dos equipamentos e infraestruturas de &guas,
esgotos, elétricas e de gas, salvo se tais reparacGes forem necessarias por
falta de prudéncia ou utilizacdo inadequada dos mesmos pelo
subarrendatério.

2. O Municipio de Penafiel fica obrigado, durante o periodo de duracdo do contrato de
arrendamento, a:

a) Pagar pontualmente a renda contratada;

b) Assegurar que é dado ao locado uma utilizagdo compativel com o fim
habitacional a que se destina, mediante relatorio de monotorizacdo
elaborado pela autarquia;

c) Restituir o imdvel nos termos do contrato, nas condigdes previstas no
artigo 111.9;
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d) O Municipio de Penafiel assumird o pagamento do condominio quando
todo o imovell/edificio esteja afeto exclusivamente ao regime do
arrendamento acessivel.

3. Em caso de incumprimento da obrigacdo prevista na alinea ¢) do n. 1, pode o
Municipio de Penafiel substituir-se ao senhorio na contracdo ou renovagdo de seguro
multirriscos, constituindo-se como beneficidrio do referido seguro o Municipio de
Penafiel, sendo ressarcido do respetivo custo por compensagdo com o valor das rendas
devidas ao abrigo do contrato de arrendamento.

Artigo 110.°

Obras ordinarias e extraordinarias durante a vigéncia do contrato

1. Nos termos do disposto no artigo 1074.° do Cdédigo Civil, é da responsabilidade do
senhorio executar todas as obras de conservacdo, ordinarias ou
extraordinarias, requeridas pelas leis vigentes ou pelo fim do contrato de
arrendamento.

2. Caso o senhorio, depois de devidamente notificado para o efeito, se recuse a fazer
alguma destas obras, o Municipio Penafiel pode optar pela resolucdo
fundamentada do contrato ou por se substituir na realizacdo daquelas, com o
devido reembolso por compensacdo de créditos através da retencdo de rendas
futuras, nos termos do disposto no artigo 1036.° do Cadigo Civil e do Decreto-lei n.°
157/2006, de 8 de agosto, na sua redacao atual.

3. As reparagdes urgentes, destinadas a suprimir ou mitigar risco iminente para a
seguranca dos residentes do locado ou de terceiros, prevenir 0 agravamento de danos
no locado ou a sua propagacdo a outras partes do edificio, caso o proprietario nao
as realize em tempo util, devem ser realizadas por técnico com competéncia e
habilitacdo adequada, contratado diretamente pelo Municipio de Penafiel ou pelo
subarrendatario.

4. Verificando-se uma situacdo de reparacdo urgente, deve o Municipio de Penafiel
comunicar tal facto ao senhorio, logo que da mesma tenha tido conhecimento,
bem como da intencdo de exercer direito de compensacdo pelas despesas com a
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realizacdo da obra com a obrigacdo de pagamento da renda.

O senhorio é responsavel pela gestdo das relacbes de condominio, devendo
assegurar que a administracdo do condominio executa as obras ordinarias e
extraordinérias necessarias nas partes comuns do prédio.

Excetuam-se do disposto no numero anterior as obras que se destinem a reparar
danos nas partes comuns do edificio que sejam causadas ou diretamente
imputaveis ao subarrendatario, ainda que por utilizacdo prudente e diligente do
locado, situacdo em que a Camara Municipal de Penafiel, diretamente ou através
do seu subcontratado, assume a responsabilidade pela sua realizagdo, com a devida
comunicagéo prévia.

Consideram-se obras extraordinarias aquelas que advenham de problemas
estruturais que comprometam a seguranca ou habitabilidade do edificio, bem
como da necessidade de cumprimento de determinagfes ou recomendagdes das
autoridades competentes.

O pagamento das despesas necessarias a conservacdo e fruicdo das partes
comuns do edificio e dos servi¢os de interesse comum sdo pagas pelo senhorio,
nos termos previstos no correspondente regulamento de condominio.

Artigo 111.°

Restituicéo do locado

Findos os contratos de arrendamento, incluindo eventuais renovacdes de prazo, o
Municipio de Penafiel obriga-se a devolver os imdveis aos senhorios em condigdes
analogas aguelas em que os recebeu, salvo o normal desgaste e as deterioracdes
inerentes a uma normal e prudente utilizacéo.

Nos casos em que o contrato de arrendamento inclua bens moveis, como mobilias
e/ou eletrodomésticos, o imovel devera ser entregue com todos 0s bens em perfeito
estado de conservacdo, devendo, o subarrendatario devendo as suas expensas,
proceder a sua reparacdo ou substituicdo por modelo igual ou equivalente, em caso

de dano ou avaria.
85



A restituicdo do imovel é precedida de uma verificacdo técnica a realizar
conjuntamente por representantes do senhorio, da autarquia e caso necessario do
subarrendatario, devendo ser lavrado auto, assinado por todas as partes.

No auto devem ser identificadas todas as anomalias comprovadamente detetadas,
que ndo decorram do uso normal e prudente do imovel, bem como os eventuais
trabalhos de reposicdo e reparacdo necessarios a cargo do Municipio, tendo este
direito de regresso sobre o subarrendatario.

Para efeito da verificacdo técnica a realizar nos termos do numero anterior, cada
uma das partes pode nomear um perito avaliador devidamente qualificado para
a realizagdo de tais atos — a titulo de exemplo, um engenheiro civil — para
assessorar a referida vistoria, a quem cabe suprimir qualquer divergéncia e conflito
na elaboracgéo do referido auto, de forma definitiva para as partes. Caso 0s peritos
avaliadores nomeados pelas partes ndo cheguem a um consenso, designardo de
comum acordo um terceiro perito avaliador, ou, na auséncia de consenso,
solicitardo a Ordem dos Engenheiros/Ordem dos Engenheiros Técnicos a sua
nomeacdo, a quem caberd a deciséo final e definitiva para as partes.

Caso seja necessario realizar obras para que se cumpra o estabelecido no n.° 1,
devem estas ser orcamentadas e contratadas pelo senhorio, suportando o
Municipio o respetivo encargo, em valor ndo superior a seis (6) meses de renda,
conforme avaliacdo e orcamentacéo a realizar para o efeito.

Quando o valor das obras de reposicao seja de valor superior ao previsto no nimero
anterior, compete ao Municipio de Penafiel realizar os respetivos trabalhos,
devendo o imdvel ser restituido ao seu titular apds a sua conclusao, salvo se as partes
acordarem de modo diverso.

Artigo 112.°

Periodicidade da renda

O senhorio pode, por escrito, requerer ao Municipio de Penafiel que, durante o
prazo de duracdo inicial do arrendamento, a renda tenha periodicidade diferente da
mensal, bem como a antecipagédo de seu pagamento, desde que cumulativamente se

verifiquem as seguintes situacoes:
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2.

3.

a) O locado esteja em excelente, bom ou razoavel estado de conservacéo.

b) Tenham decorrido mais de trinta (30) dias entre a data de inicio do
arrendamento do locado e a data da apresentacdo do requerimento referido no
n.°1.

Verificando-se as condi¢Oes previstas no nimero anterior, pode o Municipio, em
razdo das condi¢bes de mercado e da disponibilidade financeira, aceitar que a
prestacdo periddica que constitui a renda seja estabelecida para periodos de doze
ou vinte e quatro meses, ou mais meses, com vencimento da mesma de forma
antecipada ou no inicio de cada um dos periodos que forem definidos. Atender-se-a,
adicionalmente, na definicdo deste periodo, ao prazo de duracdo efetiva do
contrato de arrendamento.

A partir do inicio do altimo ano de duragdo do contrato de arrendamento, a renda
passara a ter vencimento mensal, sendo de valor igual ao definido na data da
celebracdo do contrato de arrendamento, sujeita a eventuais atualizacGes legais do
seu valor.

Fora das situacdes excecionais previstas nos nimeros antecedentes, em que a renda
seja fixada por periodos anuais/plurianuais, o pagamento da renda é feito no 1.°
dia atil do més a que respeite, sem prejuizo do disposto no n.° 4 do artigo n.° 111.°.

O exercicio da faculdade prevista no n.° 2 implica a renincia pelo senhorio a
atualizacdo anual da renda prevista no n.° 4 do artigo 105.°, no termo do primeiro,
segundo, terceiro ou quarto ano de vigéncia do contrato, conforme o
correspondente periodo anual/plurianual de renda que venha a ser definido.

6. O estabelecido no nimero anterior ndo impedird nunca que o Municipio de Penafiel,

de acordo com as regras aplicaveis, venha a atualizar as rendas dos contratos de

subarrendamento que venha a celebrar.
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SUBSECCAO II - Consultas Publicas de Arrendamento

Artigo 113.°

Apresentacdo de propostas

1. Durante o periodo de consulta publica de arrendamento, podem apresentar a

autarquia as propostas de contratualizacdo de arrendamento habitacional, as

pessoas singulares ou coletivas, de direito publico ou privado, nacionais ou

estrangeiras, independentemente da respetiva natureza juridica, que sejam

proprietarias, superficiarias ou usufrutuarias, de imdveis localizados na area

geogréafica do Municipio de Penafiel e que cumpram as condi¢des legais

necessarias para o efeito, bem como as demais definidas nas presentes
“Condicdes Gerais” do PCA.

2. A data de celebragio dos contratos de arrendamento com o Municipio de

Penafiel os imdveis devem, cumulativamente, reunir as seguintes condigdes

minimas:

a)

b)

d)

9)

Serem fragcBes autobnomas de prédios constituidos em regime de
propriedade horizontal ou serem unidades independentes distintas e isoladas
entre si, com saida prdpria para uma parte comum do prédio ou para a via
publica;

Terem a situacdo fiscal regularizada, bem como os registos devidos,
nomeadamente a inscri¢do na matriz e no registo predial;

Terem as condi¢Oes de habitabilidade necessarias ao cumprimento do fim a
que se destinam;

Terem autorizacdo de utilizacdo, para habitacdo, salvo se legalmente
dispensado por ter sido inscrito na matriz antes de 1951 e ndo tiver,
entretanto, sido objeto de intervencdo de reabilitagdo urbana que obrigue a
obtencdo de licenca de utilizacéo;

Disporem de certificado energético;

Deter apdlice de seguro multirrisco em vigor;

Estarem livres e desocupados de pessoas e de bens, salvo, quanto a estes,
quando a opgéo for, nos termos do previsto no artigo 106.° destas “Condigdes
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Gerais”, para arrendamento de fogos mobiliados;
h) Quando aplicavel, fazerem prova do Registo Nacional de Alojamento Local
(RNAL).

3. Para efeitos da alinea b) do nimero anterior, podem os herdeiros de heranca
indivisa apresentar propostas para arrendamento de imoéveis que se encontrem ainda
inscritos e registados em nome de heranga indivisa, desde que todos os herdeiros
manifestem o seu acordo expresso a celebracdo de contrato de arrendamento com o
Municipio de Penafiel nos termos do programa PCA.

4. Os proprietarios, usufrutuarios ou superficiarios que pretendem apresentar propostas
de arrendamento de fogos, no ambito do programa PCA, em numero igual ou
superior a 20, ficam dispensados de apresentacdo a consulta publica, mantendo as
restantes obrigacdes adstritas aos senhorios.

5. Os imdveis a edificar para os fins adstritos ao presente Regulamento, com nimero
de fogos igual ou superior a 20, podem ser objeto de integracdo deste programa e
sujeitos a uma contratualizacdo, através de contrato-promessa, com o Municipio de
Penafiel desde que no final da edificagdo ou da aquisicdo fiquem satisfeitas as
demais condi¢bGes deste Regulamento, ficando, tal como no nudmero anterior,
dispensados de consulta publica.

Artigo 114.°

Exclusoes

1. Nao podem candidatar-se ao programa PCA:

a) Pessoas singulares ou coletivas que ndo tenham a sua situacdo tributéria
devidamente regularizada no territério nacional ou que tenham dividas a
Seguranca Social, & Autoridade Tributéria ou ao Municipio de Penafiel;

b) Pessoas singulares que, sendo proprietarias de iméveis no Municipio de
Penafiel, tenham apresentado candidatura a programas municipais de habitacédo
ou pedido de habitacéo social ativo.

2. Excetuam-se do previsto na alinea a) do nimero anterior as situacfes em que 0S
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sujeitos com dividas ao Municipio de Penafiel, resultantes do incumprimento das
obrigacdes relativas a realizacdo de obras coercivas, nos termos previstos nos
artigos 91.°, 107.° e 108.° do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo Urbana
(RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacédo
em vigor, manifestem vontade em celebrar com o Municipio de Penafiel um
acordo judicial ou extrajudicial tendente a regularizar a respetiva divida, a qual
pode ser saldada parcial ou totalmente através da celebragdo de contrato de
arrendamento nos termos previstos no presente programa, no qual serdo deduzidos
os valores em divida.

N&o sdo celebrados contratos de arrendamento pelo Municipio de Penafiel, no
ambitodo PCA, que incidam sobre locados que:

a) N&o cumpram as condicdes legais e regulamentares para a funcdo habitacional
ou as demais condicdes estabelecidas no n.° 2 do artigo anterior;

b) Estejam em péssimo estado de conservacao;

c) Estejam em mau estado de conservacgdo e salubridade e sejam necesséarias obras
sujeitas a controlo prévio ou, tratando-se de obras isentas a controlo prévio ou
com escassa relevancia urbanistica, o periodo necessario para a sua execucao e
conclusdo seja superior a trés meses.

Artigo 115.°

Procedimento e condigdes das consultas publicas para contratacdo de
arrendamento

1. Sem prejuizo da sua divulgacdo por meios alternativos, as Condigdes das

Consultas Publicas para Contratacdo de Arrendamento (CPCA) séo
publicitadas por meios eletronicos, no sitio da internet do Municipio de
Penafiel, promovendo-se as mais amplas condi¢cbes de divulgacdo e de
participacdo dos interessados em condicdes de efetiva concorréncia e a
salvaguarda do interesse publico.

O anuncio da CPCA identifica obrigatoriamente o periodo de tempo durante o
qual se mantém vélida e eficaz, o valor maximo da despesa a realizar pelo
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Municipio de Penafiel nesse horizonte temporal e 0 nimero maximo de

contratos de arrendamento que esta disposto a celebrar na condicdo de sujeito

passivo da correspondente despesa.

Artigo 116.°

Apresentacdo de propostas

Durante o periodo fixado por despacho do Presidente da Camara Municipal de

Penafiel, ou de quem venha a ter competéncia delegada para tal, devem as

propostas ser apresentadas, preferencialmente, por via eletronica, em endereco a

informar no despacho, autenticando-se os interessados através de cartdo de cidadao

ou chave digital mével.

Para efeitos do disposto no nimero anterior, os interessados devem preencher, de

modo completo e legivel, o formulario eletronico disponibilizado para o efeito.

No formulario a que se refere o nimero anterior, devem ser preenchidos, para além

de outros que possam vir a ser definidos pela autarquia os seguintes elementos:

a)

b)

f)
9)
h)

Identificacdo dos proprietarios, usufrutuarios ou superficiarios do imével, com
indicacdo do numero de telefone de contacto e endereco de correio eletrénico;
Morada do imével, com indicacdo do nimero de descrigdo de registo predial e
de matriz predial;

Indicacdo do numero de autorizagdo de utilizacdo e data de emissdo, ou
indicacdo de que o imovel se encontra dispensado de licenca de utilizacdo por ter
sido inscrito na matriz antes de 1951, juntando-se documento comprovativo;
Indicacdo da classificacdo energética atribuida ao imdvel e o seu estado de
conservacao;

Proposta de renda mensal de valor igual ou inferior aos limites previstos no n.°
2 do artigo 105.%

Indicacio da Area Bruta Privativa do imével;

Indicacdo do numero do Registo Nacional de Alojamento Local, se for o caso;
Declaragdo de aceitacéo expressa e incondicional  das
presentes “CondicOes Gerais” do programa PCA.
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Nas situagdes previstas no artigo 106.°, devem os interessados identificar e indicar
a valorizacdo que atribuem ao mobiliario existente no imovel.

Pretendendo os interessados submeter ao PCA mais do que um fogo de que sejam
proprietarios, usufrutuérios ou superficiarios, deverdo preencher tantos formularios
de candidatura quantos os imdveis candidatos, ainda que todos os fogos integrem
um mesmo prédio urbano.

Sempre que as condi¢fes técnicas ndo o permitam, podem os interessados
preencher e assinar o formulario de candidatura disponivel no sitio da Internet a
definir no despacho referido no ponto 1 deste artigo, acompanhado da
documentacdo de suporte da candidatura, enviando-o em formato pdf para o
endereco de correio eletrénico definido.

Os interessados podem ainda apresentar as suas propostas por correio postal
dirigido a Divisdo de Assuntos Sociais, Inclusio e Salde ou no Balcdo Unico da
Camara Municipal de Penafiel.

A prestacdo de falsas declaracbes ou o desrespeito das condi¢cbes do PCA
determinam a exclusdo das propostas, sem prejuizo da comunicacdo as autoridades
competentes para efeitos de procedimento criminal.

Artigo 117.°

Promessa unilateral de arrendamento

As propostas de contratacdo de arrendamento apresentadas nos termos do artigo

anterior consubstanciam promessas unilaterais de arrendamento vélidas pelo prazo de

trés meses.

Artigo 118.°
Tramitacédo das CPCA

1. No prazo méximo de dez (10) dias Uteis a contar da data da rece¢do das propostas a
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que se refere o artigo 116.°, o0 Municipio de Penafiel notifica, preferencialmente
por via eletrénica, os candidatos da sua aceitacdo, condicionada aos resultados da
vistoria a que se refere o artigo seguinte, e exclusdo ou concede prazo para
apresentacdo da documentacdo ou informacdo complementar.

As notificacbes por via eletrénica sdo efetuadas por correio eletrénico, sem
prejuizo de os candidatos poderem consultar o respetivo processo e o conteddo das
notificagdes nas instalagdes da Divisdo de Assuntos Sociais e Inclusdo ou na
plataforma digital a criar pelo Municipio de Penafiel.

Na notificacdo da aceitacdo condicionada da proposta consta, ainda, a data em que
tem lugar a vistoria ao imovel, a qual é agendada nos dez dias Uteis seguintes a
data de envio da respetiva notificagéo.

Artigo 119.°

Vistorias técnicas

As verificacdes técnicas do imdvel sdo realizadas pela autarquia ou por quem esta
indicar, tendo em vista, entre outras finalidades, determinar o estado de
conservacao, as condices de habitabilidade e a area bruta privativa do imdvel,
realizar registos fotograficos do seu interior, verificar a sua conformidade com o
que foi indicado na proposta apresentada nos termos do artigo 113.° e conformidade
da renda proposta.

As vistorias técnicas determinardo ainda:

a) As condicbes do fogo proposto para cumprir o fim a que se destina e no seu
enquadramento com o programa PCA;

b) As reparacGes que serdo necessarias realizar no imovel, designadamente,
guando a canalizacdo de aguas e esgotos, instalacdes elétricas e de gas;

c) O valor do mobiliario para efeitos do disposto no artigo 106.°

d) O estado de conservacdo do locado, atribuindo-lhe a classificagdo de excelente,
bom, médio, mau ou péssimo.

A informacdo referida nos nimeros anteriores deve ser recolhida e inserida em ficha
técnica que é assinada pelos representantes do candidato e do Municipio.

93



A Ficha Técnica faz parte integrante do contrato de arrendamento a celebrar.

Os imoveis tomados de arrendamento ao abrigo do disposto no n.° 4 do artigo 113.°
e cuja licenga de utilizacdo tenha sido emitida hd menos de um ano, a contar da
data de celebragdo do contrato de arrendamento, ficam dispensados de vistoria
técnica prevista no presente artigo.

Artigo 120.°

Decisdo de contratar

O Municipio de Penafiel ndo fica obrigado a celebracdo de um nimero minimo
ou maximo de contratos de arrendamento, mas sim 0s que tenha por adequados,
em razdo das necessidades e da verba anualmente definida e cabimentada para o
efeito, tendo por base a selecdo feita nos termos do nimero seguinte.

As propostas rececionadas sdo hierarquizadas e selecionadas pela autarquia, de
modo a garantir, sempre que possivel uma oferta equilibrada por todas as
freguesias do concelho.

A ordenacdo das propostas, sera efetuada através da aplicacdo de um critério de
avaliacdo, a publicar no procedimento de consulta publica, que atendera a
ponderacdo dos seguintes fatores:

a) Valor da renda proposto por € /por m2 de Area Bruta Privativa — 60%;
b) Estado de conservacdo do Imovel, apurado no dmbito da vistoria prévia
realizada pela autarquia nos termos do artigo 119. ° — 40%:
I.  Excelente: 10 pontos;
Il. Bom: 7 pontos;
1. Médio: 5 pontos;
IV.  Mau: 0 pontos;

4. Em caso de empate, sera efetuada a selecdo com recurso a sorteio.
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5. No ambito do processo de contratacdo, em razdo do namero de propostas, das
necessidades e das disponibilidades financeiras, poderd o Municipio de Penafiel
livremente abrir um periodo de negociacdo com os candidatos, nunca superior a
quinze dias, quanto ao valor da renda, sem que em alguma circunstancia possam
ser aceites valores acima dos fixados no n.° 1 do artigo 105.° ou dos propostos
pelos candidatos para efeito de candidatura.

6. No prazo maximo de 15 quinze dias Uteis a contar da data de conclusédo da
avaliacdo, a autarquia notifica os candidatos dos resultados da avaliacdo, nos
termos e para efeitos de audiéncia prévia, ao abrigo dos artigos 121°, 122° e 124° do Cédigo
de Procedimento Administrativo (CPA), com indicacdo fundamentada dos que
foram definitivamente aceites ou excluidos do PCA.

7. Com a notificacdo de aceitacdo e com a decisdo de contratar, fica o Municipio de
Penafiel autorizado a publicitar o imovel no d&mbito do Programa Municipal
“Penafiel Casa Acessivel”, salvo se tiver decorrido o prazo previsto no artigo 117.°
e 0 candidato néo pretenda manter a sua proposta.

8. Os contratos de arrendamento serdo outorgados pelo Municipio de Penafiel, e
devem ser celebrados no prazo méaximo de noventa (90) dias da data da decisdo de

contratar.

9. Os contratos de arrendamento celebrados ao abrigo do PCA tém inicio no primeiro
dia do més seguinte ao da sua celebracao.

SUBSECCAO I11 - Beneficios Fiscais

Artigo 121.°

ComunicacOes a Autoridade Tributéria

Nos cinco (5) dias Uteis seguintes a celebragdo do contrato de arrendamento devem ser
praticados os seguintes atos junto da Autoridade Tributéaria e Aduaneira:

a) O senhorio deve promover, nos termos legais, ao registo do arrendamento;
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b) O senhorio deve declarar que o Alojamento Local passa a regime de

c)

arrendamento, se for o caso;
Os servicos municipais devem confirmar que o arrendamento contratualizado
se enquadra em programa municipal de oferta para arrendamento habitacional a
custos acessiveis, para efeitos de reconhecimento dos beneficios fiscais
previstos no artigo seguinte.

Artigo 122.°

Beneficios fiscais

Os proprietarios, usufrutuarios ou superficiarios que celebrem, contratos de
arrendamento com o Municipio de Penafiel, no ambito do PCA, ficam
isentos do pagamento de IMI relativamente ao imovel dado em locacdo durante
0 periodo de vigéncia do respetivo contrato de arrendamento.

O Municipio de Penafiel obriga-se a certificar e reconhecer junto da Autoridade
Tributaria que os contratos de arrendamento celebrados, no &mbito do PCA, se
enquadram, em programa municipal de oferta para arrendamento habitacional a
custos acessiveis, para efeitos de concessdo de beneficio fiscal de isencdo em
sede de IRS e de IRC das rendas recebidas durante o prazo de duracdo do
correspondente contrato.

O disposto no n.° anterior apenas se aplica aos contratos cujo prazo seja igual ou
superior a 5 anos, nos termos do n° 28 do artigo 71° do Estatuto dos Beneficios

Fiscais.

A isencdo de IMI referida no n.° 1 aplica-se, com as devidas adaptacdes, o
disposto no nimero anterior.
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SECCAO I11 - Contratos de Subarrendamento

SUBSECCAO | - Condigbes Contratuais Gerais

Artigo 123.°

Ambito de aplicacdo

A atribuicdo dos fogos arrendados pelo Municipio de Penafiel, no ambito do PCA, e a
celebracdo e execucdo dos contratos de subarrendamento a que houver lugar,
obedecem ao disposto na presente SECCAO 11 das presentes “Condicbes Gerais”.

SUBSECCAO 11 - Processo de atribuicdo dos iméveis

Artigo 124.°

Forma de atribuicao

1. A atribuicdo das habitaces em regime de subarrendamento, objeto do presente
procedimento, serd efetuada através de sorteio, podendo para o efeito ser
desenvolvida pela autarquia uma plataforma eletronica dindmica que permita a
gestdo automatizada de todo o processo de selecdo e de atribuicdo dos imoveis, no
respeito pelos principios gerais da atividade administrativa.

2. No caso de fogos que ndo tenham tido procura, ou que tenham ficado vagos em
momento posterior ao do sorteio, admite-se que estes possam ser atribuidos de forma
direta, nas mesmas condi¢des anunciadas no sorteio, sem prejuizo do estipulado no
artigo 134.° das presentes “CondicOes Gerais”.

Artigo 125.°

Critérios de admissibilidade e de qualificacdo dos candidatos

1. Sem prejuizo do previsto no Programa de Arrendamento Acessivel, sdo admitidos
os candidatos que reinam as seguintes condigdes:

a) Sejam pessoas singulares de maior idade, titulares de capacidade de
gozo e exercicio de direitos e residirem e/ou deterem domicilio
profissional no concelho de Penafiel ha pelo menos quatro anos;
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b)

d)

f)

Os contratos previstos neste capitulo sdo objeto de seguros obrigatérios,
cujas garantias, condicGes e dever de contratacdo sdo definidos em
diploma préprio.

No caso de arrendamento a estudantes inscritos no ensino secundario ou

profissional, ou num ciclo de estudos conferente de grau ou diploma de

ensino superior, que ndo possuam rendimentos proprios, e que integrem
um agregado familiar, pode adquirir a condi¢do de candidato, para 0s
efeitos previstos no presente Regulamento, desde que o pagamento da
parte da renda que lhe é imputavel seja garantido por fiador que
preencha os referidos requisitos.

Tenham obtido no ano fiscal transato um rendimento anual minimo de
referéncia superior a 2,5 x IAS x 14; salvo quando o agregado
constituido por um elemento aplicando-se a referéncia superior a 2 x

IAS x 14;

Tenham obtido no ano fiscal transato os seguintes rendimentos
mMAaximos:
i. Agregado com uma pessoa: 35.000 €/ano (i.e., em
média 2.917€/més em duodécimos);

ii.  Agregado com duas pessoas: 45.000 €/ano (i.e., em média
3.750€/més em duodécimos);

iii.  Agregado com mais de duas pessoas: 45.000 €/ano + 5.000
€/ano por cada dependente adicional que conste na declaracédo
de IRS;

A composicdo do agregado seja adequada a tipologia a que se
candidata segundo o seguinte critério, por forma a evitar situacdes de
sobreocupacao:

i.  TOe T1:um ou dois elementos;

ii.  T1 oumaior: um ou dois elementos por quarto.

Artigo 126.°

Rendas e regime do subarrendamento

O montante da renda das habitacGes para o subarrendamento é estipulado pela

autarquia, tendo por referéncia a renda fixada para o contrato de arrendamento, e

aplicacdo do subsidio de renda calculado nos termos do numero 3 do presente
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artigo.

2. As futuras atualizacGes das rendas reger-se-do pelo disposto no artigo 24.° da Lei
n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, e no n.° 2 do artigo 1077.° do Codigo Civil.

3. Sempre que a renda contratada (Rc), calculada nos termos do artigo 105.°,
exceda 35% do rendimento mensal bruto do agregado (RMB), o subsidio ao
arrendamento (S) sera calculado de acordo com a seguinte formula:

S=Rc-0,35x RMB
4. O subsidio ao arrendamento (S) tem por limite 30% da renda contratada (Rc).

5. A renda maxima (Rmax.) a que se pode candidatar ndo pode exceder a seguinte:
Rmax = 0,35/0,7x RMB
Artigo 127.°

Fim das habitacoes

As habitacOes a subarrendar destinam-se exclusivamente a habitagdo permanente de
agregados familiares.
Artigo 128.°

Processo de inscricao

1. As candidaturas deverdo preferencialmente ser apresentadas on-line admitindo-se,
contudo, outras formas de apresentacdo, nomeadamente a presencial no Balcdo
Unico ou na Divis&o dos Assuntos Sociais, Inclusdo e Salide da Camara Municipal
de Penafiel.

2. Os candidatos podem candidatar-se a mais do que uma habitacdo desde que
cumpram os requisitos relativos a taxa de esforco e a tipologia adequada.

3. Os candidatos poderdo visitar as habitacbes a que se candidatam, mediante
marcacao.

4. Sera publicitada em mais do que um meio e local a lista com os codigos de registo
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das candidaturas admitidas a sorteio.

Artigo 129.°

Impedimentos

Esta impedido de tomar ou manter o subarrendamento de uma habitacdo em regime de
subarrendamento por prazo certo no ambito do presente Programa quem se encontre
numa das seguintes situacoes:

a) Seja proprietario, usufrutuério, arrendatério ou detentor a outro titulo de prédio
urbano ou de fracdo auténoma de prédio urbano destinado a habitacéo,
localizado no concelho de Penafiel;

b) Esteja a usufruir de apoios financeiros publicos para fins habitacionais;

c) Tenha beneficiado de indemnizacdo em alternativa a atribuicdo de uma
habitacdo no &mbito de programas de realojamento nos Ultimos trés anos;

d) Esteja abrangido por uma das seguintes situacoes:

I. O arrendatério, ou o elemento do agregado familiar do arrendatéario, que,
para efeito de atribuicdo ou manutencdo de uma habitacdo em regime de
arrendamento, preste declaracdes falsas ou omita informacéo relevante;

Il. O arrendatario, ou o elemento do agregado familiar do arrendatario, que
ceda a habitacdo a terceiros a qualquer titulo, total ou parcialmente, de
forma gratuita ou onerosa;

I1l. A pessoa que tenha ocupado ilicitamente ou tenha sido sujeita a
despejo de uma habitacdo nos ultimos trés anos.

e) Né&o tenham a sua situacdo tributaria devidamente regularizada no territério
nacional ou que tenham dividas a Seguranca Social, a Autoridade Tributéria ou
ao Municipio de Penafiel.

Artigo 130.°

Excegdes aos impedimentos

1. As situagdes previstas nas alineas a) e b) do nimero anterior podem ndo constituir
impedimento se, até a data da celebracdo do contrato de subarrendamento, for feita
prova da sua cessacao.

2. No caso previsto na alinea a) do artigo anterior, quando for invocado e comprovado
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que o prédio ou fracdo ndo estd em condi¢Oes de satisfazer o fim habitacional, ou
que o direito relativo ao mesmo € detido ou foi adquirido apenas em parte por
membros do agregado familiar, cabe a autarquia avaliar a situacdo e decidir sobre o
acesso deste agregado a atribuicdo de habitacdo ou a manutencdo do arrendamento,
consoante for o caso.

Artigo 131.°

Sorteio

A atribuicdo das habitacGes é feita por sorteio, nos termos definidos no despacho do
Presidente da Camara, ou de quem venha a ter competéncia delegada para tal, que
determina a abertura das consultas publicas de arrendamento.

Artigo 132.°

Critérios

O despacho definido no artigo anterior pode determinar quotas de imoéveis em funcéo
de determinados critérios, nomeadamente idade média do agregado familiar,
incapacidade igual ou inferior a 60% do candidato e/ou de elemento do seu agregado
familiar ou outro devidamente comprovado.

SUBSECCAO I — Contrato de subarrendamento

Artigo 133.°

Regime

1. O contrato de subarrendamento sera celebrado pelo prazo de duracdo do contrato
de arrendamento que lhe esta subjacente, cuja informacdo sera disponibilizada no
momento da inscricdo, podendo, eventualmente, ser renovado por acordo das
partes nos mesmos termos em que for renovado o correspondente contrato de
arrendamento.

2. Quando se verificar desconformidade temporal entre a celebracdo dos contratos de
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arrendamento e subarrendamento, sera deduzido o tempo de vigéncia
eventualmente decorrido do contrato de arrendamento no prazo de duracdo do
contrato de subarrendamento.

Os direitos emergentes do sorteio sdo intransmissiveis.

O contrato de subarrendamento caduca com a extin¢do, por qualquer causa, do
contrato de arrendamento.
Artigo 134.°

Suplentes

Os candidatos que, na sequéncia do sorteio, ou de atribuicdo direta quando admitida

nos termos das presentes “CondicGes Gerais”, ndo tenham sido contemplados com

uma habitacdo, permanecerdo na lista ordenada que os habilita, durante o prazo de seis

meses, a concorrer a um novo sorteio de novas habitacdes, ou atribuicdo direta.

Capitulo IV Apoio Municipal ao Arrendamento Programa Penafiel Habita

Artigo 135.°
Objeto

O Apoio Municipal ao Arrendamento tem como objetivos:

a)

b)

Apoiar o arrendamento no mercado privado a familias com dificuldades
econdmicas, evitando o desalojamento devido a acdes de despejo,

Ser uma alternativa a habitac&o social;

Ter um caracter temporario, ajudando a reorganizacdo socioecondémica do agregado
familiar.

Artigo 136.°
Destinatarios

Sdo destinatarios do Apoio Municipal ao Arrendamento os individuos e agregados

familiares que, por razdes de grave caréncia econdmica, tenham dificuldade em garantir

0 pagamento do arrendamento privado.

102



Artigo 137.°
Condigoes de Atribuicéo

Os candidatos (um dos elementos do casal) ttm de preencher, cumulativamente, as

seguintes condicoes:

1.
2.
3.

Ter idade igual ou superior a 18 anos;

Ser residente no municipio de Penafiel pelo menos h& quatro anos;

Dispor de rendimento mensal per capita igual ou inferior a 50% do IAS, em
vigor a cada ano.

N&o beneficiar de programas especificos de realojamento, em habitacGes
sociais disponiveis, residéncias partilhadas ou noutros programas
provenientes da Administracdo Central.

N&o ser proprietario ou co-proprietario ou usufrutuario de qualquer imovel
urbano em condicBes de habitabilidade, nem ser proprietario ou co-
proprietario de qualquer imovel urbano sem condicdes de habitabilidade,
capaz de ser recuperavel através de outros programas.

N&o ter rendas em atraso;

7. Ter contrato de arrendamento devidamente reconhecido pela Autoridade

Tributaria e Aduaneira (AT) e recibo de renda eletrénico;

No caso dos senhorios se enquadrarem no previsto no n.° 2 e n.° 3 do artigo
5.° da Portaria n.° 98 — A/2015 de 31 de marco, ficam dispensados da
emissdo do recibo eletrénico. Neste caso os candidatos sdo obrigados a
entrega na Divisdo dos Assuntos Sociais Inclusdo e Saude de uma declaracéo
anual das rendas emitida pelo senhorio referente ao ano anterior a que
respeita, no periodo de 1 a 31 de janeiro.

Dispor de habitacdo arrendada de acordo com a legislacdo em vigor e em
que:

a) A tipologia seja adequada ao agregado:

1 T0 T1
2 T0 T2
3 T2 T3
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1.

4 T2 T3
5 T3 T4
b) A renda esteja dentro dos limites estabelecidos pelo Municipio, a saber:

TO0eT1 300€
T2eT3 500€
T4eT5 600€

c) Os senhorios ndo sejam parentes ou afins na linha reta ou até ao 3.° grau
da linha colateral.

10. O agregado familiar do candidato tem de estar disponivel para integrar acoes
que visem, em Ultima instancia, a insercdo profissional e propiciem a
melhoria das condigBes econdmicas, relativamente a si ou a elementos do
agregado familiar;

11. Para efeitos da candidatura e de atribuicdo do subsidio, consideram-se 0s
rendimentos mensais de todos os elementos do agregado familiar.

Artigo 138.°

Casos especiais de atribuicéo

O disposto nas alineas a) e b) do n°® 9 do artigo anterior do presente Regulamento

podera ndo ser aplicado a pessoas viuvas, idosos, deficientes ou outras, desde que

comprovada a situacdo excecional que fundamente a ndo sujeicdo as preditas normas.

2.

A decisdo de ndo aplicacdo do disposto nas alineas a) e b) do n° 9 do referido

artigo, do presente regulamento, devera ser tomada pelo Municipio e fundamentada

em informacdo técnica favoravel, proferida pela Divisdo dos Assuntos Sociais,

Inclusdo e Saude.
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Artigo 139.°

Periodo de Candidatura

. S&@o previstos dois periodos de candidatura, a decorrer entre os dias 1 e 20 dos
meses de junho e dezembro de cada ano civil;

. O Municipio de Penafiel, a titulo excecional, podera aceitar a instauracdo de
candidaturas fora do prazo estabelecido, desde que se comprove situacdo de
extrema caréncia economica.

Artigo 140.°

Fixacdo, Atribuicdo, Renovacao e Cessacao de Subsidio

. O encargo maximo anual a suportar pelo Municipio de Penafiel com o apoio
concedido ao abrigo do presente Capitulo sera fixado por deliberacdo da Camara
Municipal e terd como critérios obrigatorios 0s previstos no presente artigo e a
tipologia do imdvel arrendado.

. A admissdo de beneficiarios neste regime basear-se-a sempre na analise da
situacdo socioeconomica do agregado familiar.

. No caso de membros do agregado familiar que, sendo maiores, ndo apresentem
rendimentos e ndo facam prova da situacdo de desemprego, frequéncia de ensino,
ou outra situacdo devidamente justificada, considerar-se-a que auferem rendimento
equivalente ao salario minimo nacional;

. Havendo elementos portadores de doencas crénicas ou incapacitantes que tenham
despesas mensais regulares, com medicamentos ou tratamentos, devidamente
comprovadas, estes valores serdo deduzidos ao rendimento mensal liquido do
agregado familiar.

. O apoio atribuido ndo podera ultrapassar 75% do valor da renda efetivamente
paga.
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6. O apoio serd concedido pelo periodo de 12 meses, com a possibilidade de uma
renovacdo, por igual periodo, tendo em conta que:
a) O Municipio de Penafiel, em cada ano econdémico, fixard o orcamento a
afetar ao apoio;
b) O apoio podera ser renovado, se persistir a situacdo de caréncia econémica
que fundamentou a concesséo do apoio;
c) A renovacdo devera ser pedida com 30 dias de antecedéncia,;
d) Podera haver suspensdo do apoio antes do fim do periodo da concessdo ou
renovacao quando:
d.1) Houver incumprimento por parte do beneficiario do que estiver
regulamentado;
d.2) Se verificar melhoria da situacdo econémica que o justifique;
d.3) Se verificar que foram omitidas ou prestadas falsas declaracfes pelo
beneficiéario;
d.4) Ocorrer subarrendamento ou hospedagem do prédio arrendado;
d.5) Por outros motivos que o Municipio considere justificaveis.

7. O Municipio de Penafiel poderd, sempre que o entender, convocar e promover
encontros com o beneficiario e respetivo agregado familiar, na habitacdo ou nas
instalaces da mesma, a fim de proceder ao acompanhamento e verificacdo da
situacdo socioeconomica.

8. Para a concessdo, renovacdo ou alteracdo do apoio serd sempre obrigatoria a
apresentacdo de documentacdo constante no Anexo B do Regulamento Municipal de
Concessao de Apoios no Dominio da Acdo Social; acrescido dos seguintes
documentos:

a)Contrato de arrendamento registado na Reparti¢do de Finangas;

b)Ultimo recibo de renda;

c)ldentificacdo do IBAN e codigo SWIFT;

d) Contacto telefonico do senhorio,

e) Comprovativo da idade do senhorio com base no previstonon.2en.3

do artigo 5.° da Portaria n.° 98 — A/2015 de 31 de margo.

9. Em qualquer momento, durante a vigéncia da concessdo do apoio, 0 Municipio
de Penafiel poderd solicitar ao beneficiario a prestacdo de informacdes ou a

apresentacao de documentacdo que entenda necessarios para apreciacao.
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Artigo 141.°

Agregados familiares alargados, familias numerosas e familias monoparentais

1. A limitacdo para a renovacao do apoio, estabelecido no n.° 6 do artigo anterior,
ndo é aplicavel a pedidos apresentados por agregados familiares alargados,
familias numerosas e familias monoparentais.

2. Nas situacBGes previstas no nuimero anterior a concessdo do apoio podera ser
renovada, por duas vezes e por igual periodo de tempo.

Artigo 142.°

Obrigacdes dos beneficiarios

Entrega mensal, preferencialmente por via eletronica, na Divisdo de Assuntos
Sociais, Inclusdo e Saude (DASIS) ou nos Pontos de Apoio Social Descentralizado
(Anexo A do Regulamento Municipal de Concessdo de Apoios ho Dominio da Acéo
Social) do Municipio de Penafiel, dos recibos de renda referentes ao més do apoio
concedido;

O direito ao apoio cessa caso 0 arrendatario ndo efetue o pagamento mensal da renda
dentro do prazo para o qual esta obrigado.

Entrega, preferencialmente por via eletronica, na DASIS ou nos Pontos de Apoio
Social Descentralizados do Municipio de Penafiel, da declaracdo anual de rendas, nos
casos previstos no n.° 2 e n.° 3 do artigo 5.° da Portaria n.° 98 — A/2015 de 31 de
marco, até ao final do més de janeiro de cada ano, por referéncia ao ano anterior.

Comunicacdo prévia da mudanca de residéncia, da alteragdo de rendimentos e de

agregado familiar bem como todas as circunstancias verificadas, posteriormente, que
alterem a sua situacdo economica.
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Artigo 143.°

Nova candidatura

1. Os beneficiarios do apoio atribuido ao abrigo do presente Capitulo, poderdo
apresentar nova candidatura para 0 mesmo efeito, se persistir a situacdo de
caréncia econémica.

2. O pedido devera ser efetuado na DASIS ou nos Pontos de Apoio Social
Descentralizado do Municipio de Penafiel.

3. O novo pedido para atribuicdo do apoio s6 podera ser apresentado 12 meses apos
0 término do beneficio atribuido inicialmente, ou do término da renovacao
quando concedida.

4. Em caso de incumprimento previsto no artigo anterior, os beneficiarios s6 poderao
apresentar nova candidatura passados seis meses do incumprimento.

Artigo 144.°

Modo de Pagamento

O apoio é pago mensalmente, por transferéncia bancéria, ap6s exibicdo do original do
recibo de renda, comprovando o pagamento efetuado ao senhorio.

Artigo 145.°

Instrucéo do pedido

1. E feita através de formulario proprio, constante no Anexo D do Regulamento
Municipal de Concessao de Apoios no Dominio da A¢do Social;

2. Serdo apensos ao processo de candidatura documentos comprovativos da
identificacdo do agregado familiar, dos rendimentos, das despesas e do
arrendamento;

3. Os documentos necessarios a formalizacdo da candidatura constam do Anexo B
do Regulamento Municipal de Concessdo de Apoios no Dominio da Acéo Social.
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Capitulo V Disposicdes Finais e Transitorias
Artigo 146.°

Monitorizagéo e avaliagéo

A implementacédo do presente Regulamento € sujeita a um processo de monitorizagdo

e de avaliacdo. O exercicio de monitorizacdo e de avaliacdo do Regulamento tem em

vista a producéo de informacéo que, por um lado, suporte iniciativas de atualizagéo

ou revisdo dos varios componentes do Regulamento e que, por outro lado, forneca

evidéncias a populacdo e entidades interessadas sobre os resultados da

implementacdo do Regulamento.

1.

4.

Artigo 147.°

Protecéo de dados pessoais

O Municipio de Penafiel aplica, tanto no momento de defini¢do dos meios de
tratamento de dados como no momento do proprio tratamento, medidas
técnicas e organizativas adequadas para assegurar que, por defeito, s sejam
tratados os dados pessoais que forem estritamente necessarios para cada
finalidade especifica, incluindo as garantias necessarias para cumprimento dos
requisitos previstos no Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeu e
do Conselho, de 27 de abril de 2016, relativo a protecdo das pessoas singulares
no que diz respeito ao tratamento de dados pessoais e a livre circulacdo desses
dados.

Esta obrigacdo aplica-se a quantidade de dados pessoais recolhidos, a extensao

do seu tratamento, ao seu prazo de conservacdo e a sua acessibilidade,
assegurando que, por defeito, os dados pessoais nao sejam disponibilizados
sem intervencdo humana a um ndmero indeterminado de pessoas singulares.

Para efeitos do presente Regulamento, o tratamento de dados pessoais devera
verificar-se nas situagOes previstas no artigo 6.° do Regulamento (UE)
2016/679 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de abril de 2016.

A finalidade do acesso do Municipio de Penafiel aos dados da vida privada do
titular e dos respetivos membros que compdem o agregado é a atribuicdo de
habitacbes em regime de arrendamento apoiado e no @mbito do Programa
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Casa Acessivel e apoio municipal ao arrendamento.

5. A gestdo dos arrendamentos e apoios e a sua analise para adequacdo da oferta a
procura e planeamento das politicas de habitacdo da Camara Municipal de
Penafiel, ndo podem ser tratados posteriormente de uma forma incompativel
com as finalidades para os quais foram recolhidos.

6. Os dados pessoais objeto de tratamento pelo Municipio de Penafiel sdo os
seguintes:

a) Dados dos candidatos e dos membros do agregado familiar: Nome, género,
data de nascimento, ndmero de contribuinte, nimero e validade de
documento de identificacdo civil, morada, situacdo profissional, tipo de
rendimento, dados constantes na declaracdo de IRS e na nota de liquidagéo
de IRS, nimero de telefone, caixa de correio eletrénico, documentos que
atestam a incapacidade/deficiéncia igual ou superior a 60%, dados
constantes nos documentos que atestam relagcdes cuidadoras ou de tutela;

7. Cada uma destas categorias de dados pessoais € objeto de tratamento
adequado, pertinente e estritamente necessario para a prossecucdo da
finalidade pretendida pelos seus titulares, podendo ser comunicados aqueles
que forem estritamente necessarios as finalidades do presente Regulamento
que sejam prosseguidas por outras entidades publicas como o IHRU — Instituto
da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana, IP, ou outras entidades privadas
gestoras de imoOveis em arrendamento acessivel devidamente identificadas e
apenas para a prossecucao dos mesmaos fins.

8. O Municipio de Penafiel implementara medidas procedimentais e informaticas
adequadas para que os dados inexatos, tendo em conta as finalidades para que
sdo tratados, sejam apagados ou retificados sem demora.

9.  Os dados pessoais objeto de tratamento serdo conservados numa aplicacéo
informatica cujo responsavel é o Municipio de Penafiel, dados esses a serem
utilizados unicamente com a finalidade de planear, gerir e executar 0 acesso ao

direito a habitacdo, a atribuicdo de habitacdo em regime de arrendamento
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10.

11.

12.

13.

apoiado e no ambito do Programa Casa Acessivel e apoio municipal ao
arrendamento.

O Municipio de Penafiel garante adequados niveis de seguranca e de protecao
de dados pessoais dos titulares através de medidas de seguranca de caréater
técnico e organizativo, nos termos dos artigos 25.° e 32.° do Regulamento
(UE) 2016/679 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de abril de 2016.

Os interessados podem, a todo o tempo, aceder a informacdo sobre o
tratamento dos seus dados, retifica-los ou solicitar o seu apagamento.

Os dados pessoais serdo conservados durante o periodo de cinco anos apds a
cessacdo da relacdo contratual ou outro prazo obrigatério por lei consoante as
finalidades a que se destinam, sendo aplicados critérios de retencdo da
informacdo apropriados a cada tratamento, nos termos do Regulamento (UE)
2016/679 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 27 de abril de 2016.

O tratamento de dados pessoais realizados ao abrigo do presente Regulamento
¢ regulado pela legislacdo relativa a protecdo de dados pessoais,
designadamente o Regulamento identificado no nimero anterior.

Artigo 148.°

Duvidas e omissoes

Aos aspetos ndo previstos no presente Regulamento, aplicam-se
subsidiariamente, conforme aplicavel, as disposi¢fes da Lei n.° 81/2014, de 19
de dezembro, com as alteracdes introduzidas pela Lei n.° 32/2016, de 24 de
agosto, o Codigo Civil, o Novo Regime do Arrendamento Urbano, o Cddigo de
Procedimento Administrativo, o Decreto — Lei n.° 69/2019, de 22 de maio
(PAA) e demais legislagdo em vigor sobre a matéria que constitui 0 seu objeto.
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Artigo 149.°

Normas Transitérias

1. Os interessados que tenham efetuado pedidos de habitacdo antes da entrada em
vigor do presente Regulamento, devem ser notificados da data da entrada em
vigor do mesmo e de que forma podem efetuar a sua candidatura para
atribuicdo de habitagdo municipal, sendo os seus anteriores pedidos de
habitacdo arquivados.

2. Os beneficiarios do apoio municipal ao arrendamento, que terminem a
renovacdo concedida, conforme previsto no n.° 1 do artigo anterior, podem
efetuar segunda renovacdo, a conceder apenas durante o ano 2021.

Artigo 150.°

Norma revogatéria

Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, sdo revogadas as disposicOes
regulamentares vigentes que sejam contrarios ao presente Regulamento,
nomeadamente:

a) Regulamento do Regime de Acesso a Habitagdo Municipal, aprovado nos
termos das deliberagdes tomadas em Reunido de Camara de 03 de abril de
2014 e em Sessdo Ordinaria da Assembleia Municipal de 28 de abril de
2014, publicado no Boletim Municipal n.° 04/2014, de 30 de abril de 2014;

b) Apoio Municipal ao Arrendamento, na sua redagéo atual.

Artigo 151.°

Encaminhamento para as entidades da rede social

Todas as situacGes consideradas socialmente graves que sejam do conhecimento do
Municipio de Penafiel, no ambito dos procedimentos de atribuicdo de habitacGes
promovidos ao abrigo do presente regulamento, cuja resolugdo ndo caiba nas suas
atribuicGes e competéncias, serdo objeto de encaminhamento para as entidades da Rede

Social.
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Artigo 152.°

Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor cinco dias Uteis apos a sua publicacéo em
Diéario da Republica.
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ANEXOS DO CAPITULO II:

Anexo | — Formulario de Candidatura ao Procedimento Concursal — Concurso por

Inscricdo

aﬁ) FORMULARIO DE CANDIDATURA AO PROCEDIMENTO CONCURSAL

CODIGO DE IDE ACAO DO PROCESSO

cﬁ%hlm«imo oéd'fodoamidato

Nome do Conjunto Habitacional Tipologia

Morada Fragao

Nome completodofa candidatora || | | | | | | | | | | | | | || ||| |||
LIttt [Tl 0 0] ] N 0 o o]
Nacionalidade | | | | | | [ | L[] PP LIt
Morada [ o o N o A o N N o A T o I
Freguesia 0 001 ) 0 D o D I A I 0
concelhoderesidénca | | | [ | | [ | [ I [ [ [ [P 0L P00 P 00T IIT11]
codigopostal | | | | |- | | | contacto | | | | ||| |]]

Enderecoflectronico | | | | | | | | [ [ [ /PP PPt
N.2 de Anos de Residéncia no Concelho Reside em Fogo Municipa?  sim [_| Ndo
sesimaual | | | | [ | [ [ [ [ ][ [ ][] ]]][|romiiamoncparental sim [] nso []
Tipologia Habitacional Atual PagaRenda? sm [ | nNdo [ ] valor

b %
2 %
E %
4 %
5 %
3 %
7 %
8 %
B %
10 %
’ Cwta de Nascimants;
,wnm
8 NOrees de lectiicacko Facal
‘maw-wm
50—.(\5—.- (pt L Dom. (Dersbaicalof; MA [Mho Aplickvel)
‘mwmmmm
Lfittar do quadro T weranic 6O aragedo arller
Municipio de Penafiel — Praga Municipsl — $564-002 Penafiel
E-Mail: incluzso perafisifcm-penafiel ot Contacto: 235710714
i -Q-‘*
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Partes de edificagdes (partes de casa, pens3o, quarto, arrecadacao, garagem, anexo) [::::
Pre-abricaco / contentor B =]
Consingho nscaposs —
vt —
Eaitcagies (ass rvpresios) I:I
Edificacbes (casa arrendads)

MMDFEM

Coesrugio m ines Efftj
Sem abastecimento de luz da rede piblics [ |
Sem abastecimento de 3gua da rede publica [::::I
sem g o gt e piic B
Auséncia de WC situado no interior 6o fogo [:]

Ausencia de cozinha no interior do fogo
23— Esladodecnnservapo
(Assinainr apenas uma opgso)

ptivel de reparagdes (Caus sam quaiguer e )

ita de g POragoes (Cxs com de gance a0 el dox teladon, port,

de peg eparaghes |Cxs com de pageesas s 20 sl dor teladon, portae, E::::I
] W80 necessits e reperagies ——1

Oooooood

0oonoao

Indummres ity CATAgOria 38 Ind i ot Qe TS POSILNET CLRAGUN BOINTENLO, PRMCaNs a0 s SOBACOL DIRSION SevORmOL, CATDS de Corvoe ou tendee, *Sem

E-Msil incluzao perafiel@cm-penafiel ot Cortacto: 235710714
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Faita de ces de habitabilidade | " rias, 3eem cotinha, sam e3gotn, sem kgus, sers sletricideds) E:::]

Condighes de habitabilidade & i 2 ™ el o nas paredes, telhedcs, phnturas) | ]
Perdn de habitacSo por despejos exscugo ou insoivénce® C—J

Situsco de viciencs domestiaa™, maus tratos ou negligénc sobre um dos do Agregn /]
Agregndo familiar constituido por mencres em situa3o de risco, COmprovado Por Organismo que tutele (CPO); Tribunal |:]
Ge mencres)

usres mosios C—
Algunelunmmdoagegadorenduanhﬂnmosocﬂ(m ou IHRU™) e foi alvo de procedimento de despejo?

Sim [:] Nao D Se SIM, identificar elemento/s, motivo do despejo e data em que ocorreu.
N.2 Nome Morada Data Motivo

31— mnmwgmwmaummh&bpowcdmm&m’(mwm)

2 Nome Morada Data Motivo

5- Ongepdoraﬂwbaﬁn&mmmlwmdwmdem:mnm7
|A._hflpe-s|nnoppo)

Se SIM, identifique o/s elemento/s acompahado/s, qual o nome do servico e o técnico de Agao
Social.

N2 Nome Morada Data Motivo

m-Ihnal--.-nmm-l-uonnanl.-n»oambﬂ-mm-awwu«mwﬂxmp&blmawa“ow-wum
U pOr CMEMED 30 periodo de temao Ay cecivo, de furgla.

Cormicersmrus 3 1BCEM s Joe © MOPATWILD Le #0C0NETe #r1 ricO da Taird, & O, BITERACONCATIATA A 3 18IT0 JuR CALOTave O NN, GAEIIOCO OU VREIgIC T Lma sdnters.
um-mmuummwmmmmmawmlmmam&o& a w'ou » lnacko do
g“nm-mmmmumm-m‘

CWvars ACrMantar cOmEronuivo £3 ortemn e Setpel @ oanbora &0u pracas Se irsiviacia
12

O slamanto see cueeo taee oue ter SITATUTO OF VITMA
1=

Chran Maniizal de Peratial

16 retina da Habiagho o da Rassieacto Ukana, 15,

E-Mail: inclusso. perafielffem-perafiel ot Cortacto: 233710714
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Ao subscrever ¢ presente formuldrio, afo candidata/o vem nos termos e para os efeitos do concurso de
arrendamento apoiado promovido pela Camara Municipal de Penafiel, dedarar sobre compromisso de honra que
todas as declaracbes constantes no presente formuldrio s3c verdadeiras, assumindo inteira responsabilidade pela
autenticidade dos documentos que anexa.

Mais declara sob compromisso de honra que, ela/ele e os elementos que compdem o seu agregado familiar:

* N3o sdo titulares de quaisquer direitos de propriedade efou usufruto, nem detentores de qualquer
habitac3o ou espaco susceptivel de por eles ser habitada;

* N3o usufruem de apoioa financeiros publicos para fins habitacionais;

® N3o beneficiaram de indemnizag3o em alternativa a atribuyicdo de uma habitag3o no 3mbito de programas
de realojamento;

* N3o efetuaram candidaturas em separado;

* Tém a situagio contributiva regularizada junto da Autoridade Tributaria e da Seguranga Social.

Ainda dedara tomar conhecimento de que fica obrigada/o a3 apresentag3o dos elementos que a Camara Municipal
de Penafiel entenda como necessarios para afastar a existéncia de impedimentos, logo que seja notificado para o
efeito.

AJO Candidata/o fica por este meio notificada/o de que, a candidatura agora instruida deve ser renovada/atualizada
anuaimente sob pena de execlusdo do pedido de habitac3c para qualquer elemento do agregado familiar, pelo
periodo de dois anos.

Contudo, a renovagao/atualizagao torna-se desnecessaria em caso de prévia notificagdo dos servigos informando a
possibilidade de atender ao pedido de habitacio formulado.

Mais declara que aceita as normas do Programa que fazem parte integrante do Regulamento Municipal do Direito 3
Habitag3o em Penafiel.

TOMA CONHECIMENTO

O Municipio de Penafiel utiliza os seus dados pessoais para dar resposta aos seus pedidos, para a instrugdo dos seus
processos e a prestagao de informag3o sobre assuntos da autarquia, em conformidade com o artigo 6.2 do
Regulamento Geral de Protegdo de Dados (EU) 2016/679 do Parlamento Europeu e do Conselho de 27 de abril
(RGPD) e com a Lei n.2 58/20189, de 8 de agosto.

Para mais informagoes sobre as praticas de privacidade do Municipio de Penafiel consulte a nossa pagina web em
https://www.cm-penafiel.pt/politica-de-privacidade ou envie um e-mail para dpo@cm-penafiel.pt.

Penafiel, 2021- -

{Aszzinatura em conformidade com o B.L/C.C)

E-Mail: incluzso.penafielficm-perafiel ot Cortacto: 255 710 714
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O d o O 0O

Atestado de residenda, emitido pelfa Junta de Freguesia da area de residéncia do agregado, comprovativo do tempo de
residéncia no respetivo concelho aszim como da composigao do agregado familiar, com indicagio de nome, parentesco, idade
& profizsao de todos os elementos que o compoe.

Fotocopia dos do de Idumﬁmpo (cartio do cidad3o ou bilhete de identidade/ titulo de
residencia/passaporte/; de e cartdo de ibuinte) dos el do agregado familiar (ndo recorte os
documentos);

Fotocopia do recibo de vendmento relativo 205 dois Gltimos mesas do corrente ano, de todos oz membros do agregado
familiar que exergam algum tipo de atividade remunerads;

Fotooipis. de comprovativo de rek dou - g (viarvez, solwevivincie, invelides, socal de incke3o;
li di fundo de g; in, comp lidario para idosos, compl de assistencia a ira pessos,

pl por conjug aal'o, bidi I vitalicio, dos elementos do agregado familiar;

wtm.wmeuadoqwmm*mmumem-
ou que comp goes como: subsidio de d bsidio de d socal de insercao
(caso seja beneficiario, devera solicitar a lista dos el dolyepdow-rqaesbondtdosmksnem com

Fmridd,
t2 »

X d edico de ¥ 3dade multiusos para todos os elementos do agregado familiar que tenham um grau de
incapacdade igual ou superior a 60 %;

Dedu.pomn&pebtnﬁode&wo,sdreamgodwdmmdomhﬂum*mmqaese
wpregados, com indicagao do inicio da situagio de desemprego;

Fotocopia da dedaracao de IRS completa e respetiva Nota de Liquidacso, entregue em e relativa 20 ano de ,de
todos os elementos do mm(omﬁw*mm-ﬂﬁommmmmm
de rendimentos desaitos nos pontos anteriores).

Caso ndo p declaragao de IRS, em virtude de n3o obrigndos a sua entrega, deversio apresentar certidso de
isencio (documento emitido pela reparticao das Finangas) que comprove.

Declaragio das Finangas, de cada um dos membros do agregado familiar, relativa 2 existencia ou ndo de patrimonio
imobiliario registado em seu nome; Nota. - O comprovativo pode ser obtido eletronicamente.

Do P ivo de rendi &bdopw icio de trabalh ario ou de carater incerto, dos elementos
do agregado familiar nesta situaga : J cib mﬁwmmﬂommmhd«a
medios auferidos In com de laboral/comercial, por conta propria);

hsofapp-hdoxumdofmﬁrmmmpumo idamn na habitacio devera enviar copia do acorddo com
decisdo do Tribunal dacso do das abilidades parentais do menor;

- — i

Gsonaoexxsaacorcﬁo deveramossegunwdoamutos

OO 0 ODoog (o O oo oOooao

Comprovativo de freque lar, com indicagao do nome do encarregado de educacac;

Cmmﬁmuhderend&nmduspas;
Fe da declaragiio de IRS completa, & respetiva nota de liquidagao entregue em 2018, dos pais.

Em situngio de familia parental, & na falta de atribuicio de pens3o de ali , declaragdo sob compromisso de

honra, com o i i. Nota. - A n3o entrega da d 30 solicitada, no que 30 menor diz respeito,

v 2

determina a nao indus3o do mesmo no agregado familiar em aprego.

Dy comprovativo da iculs dos e do agregado familiar, com idades compreendidas entre os 18 e 05 25
anos, a freg beleci de ensi

Relatrio medico, para os casos de p depend: de cuidados de outrem e outras situagoes de saude graves efou
cromicas.

Corresp
da iminéncia de perda da habitaca,

dencia r ida pelo: senhorio/ advogado/zolicitador de so/asutoridade bancaria/ Tribunal, comp

¥ "

E-Mail: incluzso.penafielffcm-penafisl ot Contacto: 255 740 714
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Anexo Il - Documentos Obrigatdrios (para candidatura aos Programas do Capitulo
Il e Capitulo I11)

Anexo Il - Documentos Obrigatoérios

(De acordo com a informac&o constante no anancio de cada concurso, entre outros)

a) Bilhete de identidade, Cartdo de Contribuinte ou Cartdo de Cidaddo, de todos os

elementos do agregado familiar, relativamente a cidad&os nacionais;

b) Titulo de Residéncia valido em territorio portugués e Cartdo de Contribuinte, de

todos os elementos do agregado, relativamente a cidadéos estrangeiros;

c) Atestado de Residéncia, emitido pela Junta de Freguesia da area de residéncia
do agregado familiar, comprovativo do tempo de residéncia no respetivo
concelho assim como da composi¢cdo do agregado familiar, com indicacdo do
nome, parentesco, idade e profissdo de todos os elementos do agregado familiar;

d) Em caso de menores sob tutela judicial, documento comprovativo da
regulacéo do exercicio das responsabilidades parentais;

e) Caso ndo exista acordao, devera remeter o0s seguintes documentos:

e.l) Comprovativo da frequéncia escolar, com indicagdo do nome do
encarregado de educacéo;

e.2) Comprovativo da morada de residéncia dos pais;

e.3) Fotocdpia da declaracdo de IRS completa, e respetiva nota de liquidacdo
entreguenoanode __ , dos pais.

f) Documento comprovativo da matricula dos elementos do agregado, com
idades compreendidas entre os 18 e os 25 anos, a frequentar estabelecimento de
ensino;

g) Fotocdpia da Declaracdo de IRS completa, acompanhada da respetiva Nota
de Liquidacéo ou Cobranga do ultimo ano fiscal, de todos os elementos do
agregado (o envio da declaragéo de IRS nédo invalida o envio dos documentos
comprovativos de rendimentos descritos nos pontos seguintes);

h) Caso ndo possuam declaracdo de IRS, em virtude de ndo estarem obrigados a
sua entrega, deverdo apresentar Certiddo de Isencéo passada pelas Financas;

i) Todos os elementos do agregado familiar consoante as suas situacfes
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)

K)

n)

profissionais deverdo apresentar os seguintes documentos:

- Trabalhadores Dependentes - Recibos emitidos nos ultimos trés meses
que antecederam a entrega do requerimento, devendo justificar falhas na
sequéncia numérica dos recibos apresentados;

- Trabalhadores Independentes - Recibos emitidos nos ultimos trés meses
que antecederam a entrega do requerimento, devendo justificar falhas na
sequéncia numérica dos recibos apresentados;

- Em situacéo de trabalho temporario ou de caracter incerto — Declaracéo
passada pelo proprio com indicagdo dos valores médios auferidos
mensalmente com actividade laboral/comercial; por conta prépria;

- Bolseiros — Declaracdo emitida pela entidade subsidiaria indicando o valor

mensal da bolsa, emitida ha menos de um més;

Declaracdo da Seguranca Social ou de outra entidade comprovativa do tipo de
pensbes e subsidios auferidos anualmente pelos elementos do agregado e
respetivos montantes, designadamente: de velhice, social de velhice, de
invalidez, de sobrevivéncia, de orfandade, de viuvez, complemento solidario
para idosos, complemento por dependéncia, subsidio por assisténcia de terceira
pessoa, subsidio por doenca, subsidio parental, bonificagdo da abono de familia
para criancas e jovens por deficiéncia, prestacdo social para a inclusdo, subsidio
de educacdo especial;

Em caso de desemprego, declaragdo da Seguranga Social, indicando o valor do
subsidio de desemprego ou subsidio social de desemprego;

Em caso de beneficidrios do Rendimento Social de Inserc¢do, declaracdo da
Seguranca Social com o montante mensal auferido e a respetiva composi¢éo do
agregado familiar beneficiario;

Declaracdo da Seguranca Social indicando que ndo estad a receber qualquer
prestacdo social;

Em situacdo de familia monoparental, documento comprovativo do valor da
prestacdo de alimentos devida a menores, fundo de garantia de alimentos
devidos a menores, ou, na falta deste, declaragdo sob compromisso de honra, do
valor auferido;

Declaracdo emitida pelo Centro de Emprego, sobre a situacdo dos elementos

do agregado familiar maiores de 18 anos que se encontrem desempregados, com
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P)

o))

s)

)

y)

indicacdo do inicio da situacéo de desemprego;

Em caso de algum elemento do agregado apresentar grau de incapacidade igual
ou superior a 60%, atestado médico de incapacidade multiuso;

Em caso de utilizacdo permanente de meios auxiliares de locomocéo, declaragédo
médica comprovativa;

Certidao, emitida hd menos de um més pelas Finangas, onde conste a
inexisténcia de bens imoveis em nome do requerente e dos demais elementos
do agregado familiar e respetivos domicilios fiscais;

Certid&do de néo dividas a Autoridade Tributaria e Aduaneira e Seguranca
Social;

Documento comprovativo do Estatuto de Vitima de violéncia doméstica;

Em caso de risco iminente de perda de habitacdo e, conforme o motivo
apresentado, comprovativo da intimacgdo para despejo, ou da execucao de
hipoteca, ou da oposicdo a renovacdo do contrato de arrendamento, do
términus do prazo para permanéncia, inferior a um ano, em alojamento
temporario ou estabelecimento prisional, de alojamento em ruina iminente;

Em caso de alojamento sem condi¢Oes de habitabilidade, comprovativo de
entidade competente do nivel de degradacéo;

Em caso de candidato em situacdo de sem-abrigo, declaracdo da instituicao
onde esta referenciado como tal,

Em caso de residéncia em centros de acolhimento, lares ou residéncia de
transicdo, comprovativo emitido pela entidade gestora com indicacdo da
data de saida prevista;

Em caso de residéncia em pensao, parte de casa ou quarto arrendado, recibo de
renda ou declaracdo emitida pelo senhorio acompanhada de comprovativo
da situacdo de proprietario ou arrendatario da habitacgao.

Em caso de pernoitar num veiculo automdvel, certificado de matricula do

veiculo e identificacdo do respetivo local de estacionamento.

Para efeitos de apoio financeiro ao arrendamento sdo ainda necessarios:

e Contrato de Arrendamento ou Contrato Promessa de Arrendamento;

« Ultimo recibo de renda (atualizado);
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Anexo Il - Tabela de Critérios para Pontuacao e Hierarquizacado das

Candidaturas

Sem alojamento
Estruturas Provisérias (barraca, roulotte, outro)
Partes de EdificagOes (parte de casa, penséo, quarto,

12
9
1.1 - 6
Tipo arr?cadaggo, garagem, anexo)
Pré — fabricado/Contentor 3
. de Construgdo inacabada 3
Alojamento Instituicdo 3
1 Edificacdes (casa emprestada) 3
< Edificacdes (casa arrendada) 0
1.2 Construgéo em risco de ruina 12
=4 Auséncia Sem abastecimento de luz da rede publica 9
(@) de Condicdes Sem abastecimento de agua da rede publica 9
— Sem ligagdo de esgoto a rede publica 9
O . de . Auséncia de WC situado no interior do fogo 9
< Habitabilidade Auseéncia de cozinha situada no interior do fogo 9
Falta de Habitac&o e/ou em risco de ruina 12
= Falta de Condicdes de Habitabilidade (sem instalacGes
- 1.3 sanitarias, sem cozinha, sem esgoto, sem agua e sem 9
m Motivo eletricidade)
< de CondicBes de Habitabilidade e salubridade deficientes 6
T . (situagbes de habitagbes a necessitar de intervencéo nas
Pedido de paredes, telhados, pinturas).
o Habitacdo Desadequacéo do alojamento por motivos de limitagbes de 3
mobilidade
<L Outros motivos 0
O 1.4 Insuscetivel de reparacées 12
< Estado 99 Necessita de grandes reparacdes 9
N Conservacao da _ B
— habitago actual Necessita de pequenas reparacdes 6
o N&o necessita de reparacdes 0
L|1_J 1.5 Lei n® 32/2016, de 24 de agosto (sobreocupacéo
O Sobreocupagdo  Composicéo do Agregado
(Adequagso da Naanlisy
< Tipologia em N° de pessoas —~ -
84 relacdo com o 1 M'.T.gna M.?)l('/g]a
< agregado familiar) 5 T2 T2/4
O 3 T2/3 T3/6
. ()A tipologia da 4 T2/4 T3/6 12
— habitac&o e 5 T3/5 T4/8
definida pelo 6 T3/6 T4/8
ndmero de quartos 7 T4/7 T5/9
de dormir e pela 8 T4/8 T5/9
sua capacidade de
alojamento (ex.: )
T2/3 — dois quartos 9 ou mais T5/9 T6
trés pessoas)
2.1 > a 10 anos 12
o Tempo Qe >5a<=10 anos 9
= Permanéncia em _
8 o . ~ L. >2a<=5anos 6
o 'C & Situacao precaria
N 2'5 9 de habitacéo <2anos 3
N2 >ou =5 anos no concelho de Penafiel 12
= a9 o 2.2
Qo Tempo Ha menos de 5 anos no concelho de Penafiel 9
3 de residéncia no Reside noutro concelho e um dos candidatos trabalha no 6
concelho de Penafiel
concelho Reside noutro concelho 3
w0 31 Familia monoparental com menores 12
ao Tipo Familia Numerosa com 3 ou mais dependentes e/ou
< w de Familia Alargada 12
W ¢ Eamilia Fam|l!a tipo casal com menores a cargo e/qu dependentes 9
Familia tipo casal com idade igual ou superior a 65 anos 6
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Familia sem nacleo com outras pessoas com idade igual ou

Taxa de Esforgo

superior a 65 anos 6
Familia com nacleo com outras pessoas com idade igual ou 3
superior a 65 anos
Outros tipos de familias
Multideficiéncia profunda 12
Deficiéncia motora/mental 9
3.2
Elementos do
Agregado
Porli:gc];:l(?sr de Outras (visual e/ou auditiva, etc) 6
Deficiéncia
Deficiéncia motora de caracter temporario (= ou > a 5 anos) 3
3.3
Dependéncias ) N -
fuz cionais e Portador de dependéncias funcionais e outras situa¢des de
. ~ saude graves e/ou crénicas com incapacidade para a
outras situagoes uee 9 - b P 12
> ¢ atividade profissional, comprovadas por documentacédo
de saude graves
e/ou cronicas
34 .
Ndmero de Com 2 ou mais elementos 12
— Elementos com
< Deficiéncia Com 1 elemento 9
- 3.5 .
©) Elementos com Com 2 ou mais elementos 12
o grau de
0 incapacidade Com 1 el 9
igual ou superior ~ COM 1 elemento
o a 60%
< 3.6
O Pessoas em Com 2 ou mais elementos 12
< idade ativa com
) incapacidade Com 1 elemento 9
— para o trabalho
;) 3.7 4 ou mais menores em perigo 12
Existéncia de
Crianca (as) ou 2 a 3 menores em perigo 9
@ Joverge(r(ie;s) €M 1 menor em perigo 6
3.8 . ) ) .
Violéncia Pontuar desde que exista violéncia doméstica, maus-tratos
Doméstica ou negligéncia sobre um dos elementos do agregado e este
tenha o estatuto de vitima 12
3.9 Processo de acéo despejo 12
Situacdes Habitacéo penhorada 9
Especiais Agregados familiares insolventes 6
04 - 0,
[0% - 20%] 12
2 41 [20% - 40%] 9
(e} ~
= Eoesde os-cou :
< Per Capita em [60% - 80% 3
L funcéo do IAS
< = [80% - 100%[ 1
o) Superior a 100% 0
z
w >a 81% 12
x 4.2 80% a 61% 9
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em relagdo ao 60% a 51%

6
valor da renda
50% a 41% 3
40% a 33%
N&o paga renda 0
O candidato ou os elementos candidatos que, para efeito
w . o~ ~ B ~
de atribuicdo ou de manuteng&o de uma habitacdo em ()12
L regime de renda apoiada, tenham prestado falsas
le) declaragbes ou omitida informacao relevante.
o Situ: des O candidato ou os elementos candidatos que tenham
= . & e cedido a habitagéo a terceiros a qualquer titulo, total ou (-) 12
< Sancionatorias  parcialmente, de forma gratuita ou onerosa.
n
Pessoa que tenha ocupado ilicitamente ou tenha sido
: sujeita a despejo de uma habitagdo pertencente a qualquer ()12
T}

das entidades referidas no n.° 1 do artigo 2.° da Lei n.°
81/2014 de 19 de dezembro.

Sem Relatério Social 0
N&o cumpre com evidéncia os dois pressupostos 25
Cumpre apenas com um dos pressupostos 50

6. RELATORIO SOCIAL 20%

Cumpre com os dois pressupostos, mas nao se verifica

uma total evidéncia s
Cumpre com total evidéncia os dois pressupostos 100
Anexo Il —a) — Defini¢éo de Conceitos para Aplicagdo da Tabela de Classificacédo

Com o objetivo de uniformizar o processo de avaliagdo dos pedidos de atribuicdo de
habitagdo municipal, define-se os principais conceitos utilizados na Tabela de
Classificagao.

Variavel: Tipo de Alojamento

Sem Alojamento — Incluem-se nesta categoria 0s individuos que ndo possuem qualquer
alojamento, pernoitando em locais publicos, prédios devolutos, Centros de Acolhimento
Noturnos, carros ou em tendas, designados Sem-abrigo.

Estruturas Provisérias — Incluem-se nesta categoria os alojamentos de carater precario,
nomeadamente: barraca, roulotte ou outro.

Partes de EdificacBes — Incluem-se nesta categoria as residéncias em lar, centro de
acolhimento, pensdo, quarto, parte de casa, estabelecimento prisional ou outro.

Edificacbes — Incluem-se nesta categoria as habitagdes em casa arrendada, casa de
funcéo, casa emprestada ou outra.
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Variavel: Auséncia de Condi¢des de Habitabilidade

Falta de condicdes de habitabilidade/salubridade - Consideram-se as situagGes em
que o alojamento se encontre em risco de ruina, ou ndo possua instalaces sanitérias
e/ou cozinha, agua, saneamento e eletricidade.

Variavel: Motivo do Pedido de Habitacéo

Falta de habitacdo - Consideram-se as situagdes em que o agregado familiar ndo tem
qualquer tipo de habitacdo por perda de alojamento por derrocada, por decisdo judicial
decorrente de acdo de despejo ou execucdo de hipoteca, ou por cessacdo do periodo de
tempo estabelecido para a sua permanéncia em estabelecimento coletivo, casa
emprestada ou casa de funcao.

Falta de condicdes de habitabilidade/salubridade - Consideram-se as situagGes em
que o alojamento se encontre em risco de ruina, ou ndo possua instalagdes sanitarias
e/ou cozinha, agua, saneamento e electricidade.

Condicdes de habitabilidade e Salubridade Deficientes - Incluem-se nesta categoria
as situacdes de habitacdes a necessitar de intervencdo (paredes, telhados, pinturas).

Desadequacéo do alojamento por motivo de limitacdes da mobilidade - Consideram-
se as situacbes em que se comprovem doencas cronicas ou deficiéncias com grau de
incapacidade igual ou superior a 60 %, que condicionam a acessibilidade e/ou a
utilizacdo do alojamento. Quando se confirma a impossibilidade de eliminar as barreiras
arguitetonicas existentes.

Variavel: Estado de Conservacao da Habitacdo Atual

Insuscetivel de reparacdes — Casa degradada, sem qualquer possibilidade de
recuperacao.

Necessita de grandes reparacfes — Casa com necessidades de grande intervencdo ao
nivel dos telhados, portas, canalizagdes.

125



Necessita de pequenas reparacdes — Casa com necessidades de pequenas intervencoes
ao nivel dos telhados, portas, canalizagdes.

Variavel: Sobreocupacéo

Sobreocupacdo — "a distribuicdo dos fogos terd em atencdo a adaptacdo da tipologia do
fogo a dimens&o do agregado familiar de modo a que néo se verifique sobreocupacao ou
subocupacédo da habitacdo”, observando-se, sempre que possivel, as correspondéncias
constantes do Anexo I.

Todavia, 0s conceitos de "sobreocupacdo” e "subocupacdo™ sdo conceitos que se tém
modificado ao longo do tempo. Assim a aplicacdo da tabela anterior, atualmente em
vigor, conduz quase sempre a situacOes que, neste momento, se consideram de
sobreocupacdo do fogo tanto mais graves quanto as dimensdes das tipologias afetas a
habitagéo social sdo nalguns casos bastante reduzidas.

Para o célculo da tipologia considera-se a Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro na sua
atual redacéo sob a Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto e ainda:

e 1 quarto por casal,

e 1 quarto por 2 individuos do mesmo sexo, até a idade de 18 anos;

e 1 quarto por 1 individuo quando este for maior e tenha o dobro da idade do outro
do mesmo sexo;

e 1 espaco comum para o agregado familiar — sala (a excecéo do TO)

Variavel: Tempo de Permanéncia em situacdo precaria de
habitacéo

Avalia o tempo em que o agregado familiar se mantém em situacdo habitacional
precaria. Considerando-se situacdo precaria de habitacdo as identificadas na
caraterizacdo habitacional.

Variavel: Tempo de Residéncia no Concelho

Avalia a ligacdo do agregado familiar ao concelho de Penafiel, em fungdo do nimero de
anos de residéncia.
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Variavel: Tipo de Familia

Familia__monoparental com menores — Consideram-se agregados familiares
monoparentais constituidos por menores que vivam em economia familiar comum com
um Unico parente ou afim.

Familia sem nucleo sé com uma pessoa com idade igual ou superior a 65 anos —
Consideram-se os agregados constituidos por um unico individuo de idade igual ou
superior a 65 anos.

Familia_sem nucleo com outras pessoas com idade igual ou superior a 65 anos -
Consideram-se os agregados constituidos pelo menos com dois elementos cuja média de
idades seja igual ou superior a 65 anos.

Familia com nucleo (tipo casal) com idade iqual ou superior a 65 anos - Consideram-
se 0s agregados constituidos por casal cuja média de idades seja igual ou superior a 65
anos.

Familia_ numerosa — Agregado familiar com 3 ou mais dependentes identificados na
declaracdo de IRS.

Familia alargada — Aquela que se estende para além da unidade pais e filhos ou da
unidade do casal, formada por parentes proximos com 0s quais a crian¢a ou adolescente
convive e mantém vinculos de afinidade e afectividade.

Outros tipos de familia - Os restantes tipos de agregados ndo sdo pontuados por se
considerarem situacdes de menor vulnerabilidade, com maior capacidade de resolugédo
do seu problema habitacional.

Variavel: Elementos com Deficiéncia (Variaveis ndo cumulativas)

Consideram-se pessoas com doenca ou deficiéncia comprovada as que usufruam de
prestacdes por deficiéncia: Bonificacdo do Abono de Familia para Criancas e Jovens,
Subsidio por Frequéncia de Estabelecimento de Educacao Especial (com idade inferior a
24 anos) ou Subsidio Mensal Vitalicio (maiores de 24 anos).

Variavel: Dependéncias funcionais e outras situacdes de saude
graves e/ou crénicas (Variaveis ndo cumulativas)

Neste campo incluem-se as doencgas cronicas e incapacitantes para o trabalho que pela
sua natureza originem situac6es de dependéncia funcional.
N&o se incluem outras situagcdes como doengas respiratdrias, asma, bronquite ou outras.
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As situacbes de dependéncias funcionais e outras situacdes de salde graves e/ou
cronicas com incapacidade para a atividade profissional, terdo que ser comprovadas por
documento legal.

Variavel: Nimero de elementos com deficiéncia

Pontua-se a deficiéncia por cada elemento do agregado familiar.

Variavel: Elementos com Grau de Incapacidade Igual ou Superior
a 60 % (Variaveis nao cumulativas)

Consideram-se pessoas com doenca ou deficiéncia, com grau comprovado de
incapacidade igual ou superior a 60 %, mediante a apresentacdo de certificado de
incapacidade multiusos permanente, desde que se encontrem em idade ativa e com
capacidade para o trabalho. Considera-se idade ativa os individuos com idades
compreendidas entre 0s 16 anos e 0s 64 anos de idade.

Variavel: Pessoas em ldade Ativa com Incapacidade para o
Trabalho (Variaveis ndo cumulativas)

Consideram-se os individuos em idade activa que, por motivo de doenca ou deficiéncia
se encontrem em situacdo de incapacidade de forma permanente para o trabalho.
Incluem-se nesta variavel os individuos que auferem pensdo de invalidez ou pensédo
social de invalidez.

Variavel: Existéncia de crianca (as) ou Jovem (ens) em Perigo

1. A intervencéo para a promocao dos direitos e protecdo da crianca e do jovem em
perigo tem lugar quando os pais, o representante legal ou quem tenha a guarda de
facto ponham em perigo a sua seguranca, saude, formacdo, educacdo ou
desenvolvimento, ou quando esse perigo resulte de acdo ou omissdo de terceiros
ou da propria crianca ou do jovem a que aqueles ndo se oponham de modo
adequado a remové-lo.

2. Consideram-se que a crianca ou 0 jovem esta em perigo quando,
designadamente, se encontra numa das seguintes situagoes:

a. Esta abandonada ou vive entregue a si propria;

b. Sofre maus tratos fisicos ou psiquicos ou € vitima de abusos sexuais;

c. Na&o recebe os cuidados ou afeicdo adequados a sua idade e situagdo
pessoal;
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d. E obrigada a actividades ou trabalhos excessivos ou inadequados & sua
idade, dignidade e situacdo pessoal ou prejudiciais a sua formagdo ou
desenvolvimento;

e. Esta sujeita, de forma direta ou indireta, a comportamentos que afetem
gravemente a sua seguranca ou o seu equilibrio emocional;

f. Assume comportamentos ou se entrega a actividade ou consumos que
afetem gravemente a sua saude, seguranc¢a, formacdo, educacdo, ou
desenvolvimento sem que 0s pais, 0 representante legal ou quem tenha a
guarda de facto se Ihes oponham de modo adequado a remover essa
situacdo.”

Nota: No n.° 1 do preceito fixam-se 0s pressupostos de legitimidade da intervencgdo
das CPCJ’s ou do préprio Tribunal.

e O conceito de crianga ou jovem em perigo foi inspirado do (revogado) artigo 19.°
da O.T.M. e do artigo 1918.° do Cddigo Civil.

e 0O n. 2 contempla, a titulo exemplificativo, algumas das situacbes em que o
legislador considera que a criangca ou 0 jovem estd em perigo, legitimando a
intervencao.

Variavel: Violéncia Doméstica

A definicdo de violéncia doméstica tem por referéncia o estipulado no art. 152 do
Cadigo Penal (Lei n.° 59/2007, de 4 de Setembro), isto é, “Quem, de modo reiterado ou
nao, infringir maus-tratos fisicos ou psiquicos, incluindo castigos corporais, privacoes
de liberdade e ofensas sexuais”.

Variavel: Situagdes Especiais (Variaveis ndo cumulativas)

Processo de Acdo Despejo - O despejo é uma acdo que se destina a fazer cessar a
situacdo juridica do arrendamento, sempre que a lei imponha o recurso a via judicial
para promover tal cessacdo, devendo a entrega ser realizada com a casa livre das pessoas
e das coisas que a recheavam, no estado de conservacao em que foi arrendada.

Habitacdo Penhorada — Penhora é uma apreensao judicial por parte de um Solicitador de
bens dados pelo devedor como garantia de execucdo de uma divida face a um credor.
Até entdo, o bem permanece na posse do devedor, mas uma vez iniciado o processo de
cobranca judicial, o devedor perde o direito de dispor dos seus bens. Para garantir o
pagamento, o produto da penhora vai para hasta publica, o tribunal vende os bens e, com
0 produto da venda, paga ao credor.

Agregados Familiares Insolventes - O processo de insolvéncia, anteriormente
conhecido como faléncia, é o ultimo recurso para as pessoas e familias sobre
endividadas. Esta situagdo devera estar devidamente comprovada.
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Variavel: Escalées de Rendimento Per Capita em Funcdo do
Indexante de Apoios Sociais

Na analise da situacdo econdémica do agregado familiar considera-se como base o
rendimento per capita.

O calculo do rendimento mensal per capita, que da origem aos escaldes tem por base o
rendimento mensal corrigido, sendo que para efeitos de determinacdo deste Ultimo se
utiliza o rendimento mensal bruto do agregado, definido na alinea f) do n.° 3 da Lei n.°
32/2016, de 24 de agosto.

Considera-se rendimento mensal corrigido (RMC), Rendimento mensal bruto deduzido
de quantia correspondente a aplicacdo ao indexante dos apoios sociais de cada um dos
seguintes factores descritos na alinea g) do nimero 1 do artigo 3.° da Lei n.° 32/2016, de
24 de agosto.

Variavel: Taxa de esfor¢co em relagdo ao valor da renda

Considera-se renda elevada quando a taxa de esforco € superior a 33%, conforme
praticado pelas entidades bancarias para concessdo de crédito habitacao.

Variavel: Situacbes Sancionatorias (Variaveis ndo cumulativas)

Neste campo incluem-se as disposi¢cfes emanadas na Lei n.° 81/2014, de 19 de
dezembro, no que concerne as sangdes que impedem de aceder a uma habitagdo no
regime de renda apoiada, por um periodo de dois anos.

Variavel: Relatorio Social

Neste campo a atribuicdo de uma habitacdo social tem como pressuposto apoiar 0s
particulares que ndo possuam condi¢bes econdmicas suficientes, para encontrarem
solucdo para o seu problema habitacional. E a circunstancia de possuirem uma grave
caréncia econdmica, (fruto dos parcos rendimentos), que também se tem que traduzir
numa grave caréncia habitacional, que fundamentam essa mesma atribuicao.

S&@o consideradas situacdes de grave caréncia habitacional os casos de agregados
familiares que residam permanentemente em edificagdes, partes de edificacbes ou
estruturas provisorias, caracterizadas por graves deficiéncias de solidez, seguranga,
salubridade, sobrelotacdo, bem como as situagdes de necessidade de alojamento urgente,
definitivo ou temporario, de agregados familiares sem local para habitar em virtude da
destruicdo total ou parcial das suas habitacbes ou da demolicdo das estruturas
provisorias em que residam.
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Tém que assentar em 2 pressupostos essenciais: Grave Caréncia Economica e
Grave Caréncia Habitacional:

Agregados familiares constituidos por:

1. Menores em idade escolar (escolaridade obrigatéria);

2. Por menores em situacdo de risco, comprovado por organismo que tutele (CPCJ
ou Tribunal de Menores)

3. Elementos portadores de deficiéncia, grave ou doenca incapacitante grave com
caracter permanente;

4. Em exclusivo por idosos com idade superior a 70 anos, com rendimento igual ou
inferior a reforma minima por individuo, e que, cumulativamente, residam em
local que ndo ofereca as condi¢cbes minimas de habitabilidade/salubridade e/ou
sobreocupagdo e que ofereca perigo para a saude e/ou seguranca dos seus
ocupantes e se verifique a grave caréncia econdémica.

Escala de avaliacdo:

25 = N&o cumpre com evidéncia os dois pressupostos.

50 = Cumpre apenas com um dos pressupostos.

75 = Cumpre com os dois pressupostos, mas néo se verifica uma total evidéncia.
100 = Cumpre com total evidéncia com o0s dois pressupostos.
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Anexo IV — Formulario de Pedido de Atribuicdo de Habitacdo em Regime de
Arrendamento Apoiado

‘-

| : p ~ =
:;‘13 ?‘P FORMULARIO DE PEDIDO DE ATRIBUICAO DE HABITACAO EM REGIME DE
e ARRENDAMENTO APOIADO

CODIGO DE IDENTIRICACAO DO PROCESSO
Pedido N.2 codigo do Candidato
| | A

1. Caracterizacao dafo Candidatafo

NomeCompletodo/acandidatora | | | | [ | | | [ [ [ I [ [ [ L1 [ [ 1]l 11]]
i ] I i I i e i O i i i O G o e i O s I G e ] A
Nacionalidade | | | | | | [ [ [t
Morada 27 1 S O 7 O ) O O O O 1 7 I I ) S o O 7 O [ I |
Freguesia 7 I I Y O O O 5 O [ I O ) I O Y O O O
concelhoderesidénca | | | | [ [ [ [ I I [ L 0L L0000ttt iidl
cédigopostal | | | | |- | || contacto | | | | || | |]]

[Ty S T I 1 A O
N.2 de Anos de Residéncia no Concelho Reside em Fogo Municipa?  sim [ | NS0 [ |
sesimaua | | | | | | || | | [ [ ][] || ][ |~remiiamonoparental sim [] w30 [ |
Tipologia Habitacional Atual PagaRenda? sim [ | Ndo [ | walor €

B

>

WL )

Buw vuowawnw

Cwta co Naacirsasss;
Cartio de Cidecic;
Nirsaes da ertFicacks Facal
Mriaes de lcertFicacho da Sapurance Sodu
< Cws. [Trabaine [Frazatc Rrt. Retormado), Dom. (Deeeaion/of; NA. [MEo Aclichvel)

[ow—re Setinids pelo ataeado avalth

LI I VR

- oo

Ui 4o quadro par 0 meriacts O Mragado Wrale
Municipio de Penafiel — Praga Municipsl — 4554-002 Penatiel
E-Mail: incusso. perafielitcm-penafiel ot Contacto: 235 710 744

R S
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Rendimento Sub.

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10

1.2.1 - Algum Elemento do Agregado Familiar é Proprietario ou Co-proprietario de Imovel Urbano

| | [ |

2.1 - Tipo De Alojamento

(Assiraiar aperas uma opg3o)
b}
T — e
5 e ———" =]
[[]  Partes ce edificacies (partes de casa, pensio, quarto, arrecadacso, garagem, anexo) [FF =%
[0  erétavricaco / contentor /]
[J  construgioinacabeds 1
[ mstituicso I
[]  edificacdes (case emprestada)  E—
[[]  edificades (s arrendads) Valor da renda < C—/—/—1

|

[C]  semsbestecimento de tuz de rede piiica | T
[[] semabestecimento de 3gua da rede piibiica R ARG
[]  somtgurioncpo e piai —
[  Aaustncia de wc situado no interior o togo | |
[  Aaustnciade cozinha no interior do togo —]

ptivel de reparacoes (c P )
ita de g PAracoes (Caes cors e gance 20 nivel dox teluacar, porta,
cacadinte]

[[]  mecessita de pequenas reparacBies o com racsseitades do pagussss starvwehes 20 skl dos abuacon, porta, [ o )
[——

IndunTras Tith CATAgOriA 36 Ind G ot QUe TES PO CLIIGUN ACIATENtD, PRMCRANdc o ek PUBICOL PAESod SevoiLnol, CATTO da oI INATES NOCTATOR, COMaE ou end s, dedgradon, TSen

Aorig="
Municipio de Penafiel - Frags Municipal - $564-002 Penafiel
E-Mail: inchuzzo. cerafielfbem-penafiel ot Contacto: 233 740 714

st Qe
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Tempo
et de habitagS™ e/ou em rscn e ruine® —
Faita de condigies de habitabilidade (i Bes sanitirias, sem cotinha, sem Egoto, sem ke, ees eleteiideds) T |
Condighes de habitabifidade & saksbri ientes pasitach de intarvencho us paredes, tohaden, pintres) ||

e ——— —
Pertn s i po e cxcuioou o —

Situagio de viokinda doméstica™!, maus tratos ou negligincs sobre um dos elementos do Agregado —]
Agregado familiar constituido por mencres em situs3o de risco, Comprovado por organismo que tutele [CPCI; Tribunal :l
Ge mencres)

0 Ooooooo

N2 Nome Morada Data Motivo

Nome Morada Data Motivo

4 - Beneficda ou beneficiou de algum apoio 3 habitagao?
[Assinalor tudo o que sz aplicar)

Se SiM, identifique o/s elemento/s acompahado/s, qual o nome do servico e o técnico de Agao

Social.

N2 Nome Morada Data Motivo
0

- B L L o 8 00 de Sabtache por pands da salamenno por dermocads, por deciclo Jeckc ! 40 3530 ce & 2% de biporacs,
U por oMEMA0 42 periodo de temon B R coleciva, do furgla.
u

Contideramron 3 thuscian am 3o 0 MOJATWOLO 88 #2C0RtTe A ricd da Teira, & o, A 230rma Jue dee & WIS de U sETEters.
“m-mmu dowaca créeican ou de sal ou eparion A GOK, gue a w'ou s smlnagio do
s-nnma da slimirar x Sarairm ~rracter

TS JIEATEar COMErONITV 43 rtem e Satpel; & DAChONE WOU BISCAGIS de Inecivincia.
uomﬂomwmumw
u(b’!nﬂ—“ﬂm

Ireten 43 Habiacio 43 Taabiacio Uhans, L5

E-Mail: inclusso. el fiel Contacto: 235 710 714
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6 - Decdlaracio sob Compromisso de Honra

Ao subscrever o presente formuldrio, afo candidata/o vem nos termos e para os efeitos do concurso de
arrendamento apoiado promovido pela Camara Municipal de Penafiel, dedlarar sobre compromisso de honra que
todas as declaragbes constantes no presente formulario s30 verdadeiras, assumindo inteira responsabilidade pela
autenticidade dos documentos que anexa.

Mais declara sob compromisso de honra que, ela/ele e os elementos que compdem o seu agregado familiar:

* N3o sdo titulares de quaisquer direitos de propriedade efou usufruto, nem detentores de qualquer
habitagdo ou espago susceptivel de por eles ser habitada;

* N3o usufruem de apoioa financeiros publicos para fins habitacionais;

* N3o beneficiaram de indemnizagao em alternativa a atribuyi¢ao de uma habitagdo no ambito de programas
de realojamento;

* N3o efetuaram candidaturas em separado;

* Tém a situagao contributiva regularizada junto da Autoridade Tributaria e da Seguranga Social.

Ainda dedlara tomar conhecimento de que fica obrigada/o a apresentag3o dos elementos que a C3mara Municipal
de Penafiel entenda como necessarios para afastar a existéncia de impedimentos, logo que seja notificado para o
efeito.

AJO Candidata/o fica por este meio notificada/o de que, a candidatura agora instruida deve ser renovada/atualizada
anualmente sob pena de execlusdo do pedido de habitag3o para qualquer elemento do agregado familiar, pelo
periodo de dois anos.

Contudo, a renovagao/atualizagdo torna-se desnecessaria em caso de prévia notificagdo dos servigos informando a
possibilidade de atender ao pedido de habitagao formulado.

Mais declara que aceita as normas do Programa que fazem parte integrante do Regulamento Municipal do Direito 3
Habitacdo em Penafiel.

TOMA CONHECIMENTO

O Municipio de Penafiel utiliza os seus dados pessoais para dar resposta 20s seus pedidos, para a instrugdo dos seus
processos e a prestagao de informag3o sobre assuntos da autarquia, em conformidade com o artigo 6.2 do
Regulamento Geral de Protegdo de Dados (EU) 2016/679 do Parlamento Europeu e do Conselho de 27 de abril
{RGPD) & com a Lei n.2 58/20183, de & de agosto.

Para mais informagoes sobre as praticas de privacidade do Municipio de Penafiel consulte a nossa pagina web em
hittps://www.cm-penafiel.pt/politica-de-privacidade ou envie um e-mail para dpo@cm-penafiel.pt.

Penafiel, 2021- -

{Assinatura em conformidade com o B.L/C.C)

E-Msil: incluszo, perafiel Contacto: 235 740 714
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mmmethhqu-,m dicagao de nome, pi , idade

& profisz3o de todos o3 elementos que o compoe.

Fotocopia dos  do de ldumﬁupo (cartio do cidaddo ou bilhete de identidade/ titulo de
residencia/passaporte/! de & cartao de ibuinte) dos el do agregado familiar (ndo recorte os
documentos);

Fotocopia do recibo de vencmento relativo =o0s dois ultimos meses do corrente ano, de todos oz membros do agregado
familiar que exergam algum tipo de atividade remunerads;

=
O
(.
O

Fomp-&wmderefamdwpemnmsm , sobrevivencia, invalidez, sodal de indus3o,
slimentos mediante fundo de g 58, P lidario para idosos, wpl de assisténcia & ira p 9
ph por'n,oarso bidi i vitalicio, doz elementos do agregado familiar:
w&wﬂolw&uﬂdmdaMudo'wmm*ﬂmpmeMl
balhar ou que comp goes como: subsidio de d ibsidio de d P sodal de inserca
(asosep ficiario, devera solici aiﬁndosebmdongepdofuﬂ-quesmmdmsmkﬂjemmm
dicagio dos sferidos;
B d edico de incapacdade multiusos para todos os elementos do sgregado familiar que tenham um grau de
incapacdade igual ou superior 8 60 %;

wmwwmo&&mqo,m-mmmhmhﬂum*mmua
com indicagao do inicio da situagao de ds

b it 2 2 Pess,

Fotocopia da dedaragio de IRS completa & iva Nota de Liquidacso, entregue em e relativa 20 ano de ,de
mudmhmhﬁr(omﬁMO*lﬂSmuﬂbommdﬁ‘ P o
de nos p es).

Caso ndo possuam declaragao de IRS, em virtude de n3o estarem obrigados 3 sun entrega, deverdo apresentar certidso de
isencio (documento emitido pela reparticdo das Finangas) que comprove.

Dechnpo*sﬁ_w,decaam&umenhudomhmi- relativa 3 existencia ou ndo de patrimonio
imobiliario registado em seu nome; Nota. - O comprovativo pode ser obtido eletronicamente.

D yprovativo de rends cbtido por de trabalho tempordrio ou de cardter incerto, dos ek
do agregado familiar nesta situago (| plo: recibos verdes ou declaragao paszada pelo proprio com indicagao dos valores
edios auferidos Is com atividade laboral/comercial, por conta propria);

Caso faga parte do seu agregado famifiar um menor cujos pais ndo residam na habitacio devera enviar copia do acorddo com
decizao do Tribunal g areg\lagodomhs P i&dsmdom

Caso n3o exista acord3o, devera remeter os seguintes documentos:
Comprovativo de frequénci jar, com indicagio do nome do encarregado de educagao;

Fotocopia da declaragio de IRS completa, & respetiva nota de liquidaca egue em 2018, dos pais.

Ol O dOogp(og 0O do 0O 4d o

Emm&hﬂawuﬂ,emfdnde“",' de pens3o de ali , declaragio sob compromisso de
hotrammo P l. Nota. - A ndo egn da d 30 solicitads, no que a0 menor diz respeito,
ina a nao indus3o do no agregado familiar em aprego.

Dy compr ivo da icula dos el do agregado familiar, com idades compreendidas entre os 182 05 25
anos, a freg beleci de ensino.

Relatdrio medico, para os casos de p depend de cuidados de & outras situagoes de saude graves efou
cromicas.

C P m el ﬁh: MR -— A .I I * .- /, s banseereel Tl I' P a

E-Mail: incluzso.perafielfcm-penafiel ot Contacto: 255 710 714
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Anexo V — Critérios Municipais para a Atribuicédo dos Subsidios ao Valor da
Renda Apoiada em percentagem

Percentagem

do Critérios para a sua Atribuicao*
Subsidio

e Familias com nucleo que comprovadamente gastem uma verba
25% igual ou superior a €30,00 e inferior a €69,00 mensais em
medicamentos;

e Familias sem nucleo s6 com uma pessoa com idade igual ou
superior a 65 anos portador de situagfes graves e/ou cronicas de

saude.
e Familias numerosas com menores a cargo inseridos em meio
escolar;
50% e Familias com nucleo tipo casal com idade igual ou superior a 65

anos que comprovadamente gastem uma verba igual ou superior
a €70,00 mensais em medicamentos.

e Familias com nucleo tipo casal que comprovadamente gastem
uma verba igual ou superior a €70,00 mensais em medicamentos.

75% e Familias monoparentais e/ou familias que tenham dependente (s)
com deficiéncia e/ou pessoa (s) incapacitada (s) para a vida
independente e para o trabalho, ou ainda idoso (s) com idade
igual ou superior a 65 anos e/ou com necessidade de apoio de 3.2
pessoa e/ou cuidados continuados.

*Comprovados através de declaracdo médica que ateste a toma da medicacdo cronica assim
como a declaracdo da farmacia referente aos gastos mensais da referida medicacao.
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Anexo VI - Programa do Concurso por Inscricéo:

O presente anexo fard parte integrante do Programa de Concurso por Inscri¢cdo para
Acesso e Atribuicdo de Habitacdo em Regime de Arrendamento Apoiado promovido
pela Camara Municipal de Penafiel.

1. Localizac&o, Tipologias, Areas das Habitacées a Concurso:
Onde sera disponibilizada uma listagem com toda a informacéo relevante sobre
as habitacdes disponiveis a concurso.

2. Consulta do Programa de Concurso:
Através do site http:/www.cm-penafiel.pt/ ou presencialmente na Divisdo de
Assuntos Sociais, Inclusdo e Salde da Cémara Municipal de Penafiel, sito
Praceta da Alegria 1.° andar — 4560 - 455 Penafiel.

3. Disponibilizacao dos Formularios:
O Formulario de Candidatura encontra-se disponivel no site http:/www.cm-
penafiel.pt/;no Balcdo Unico e/ou na Divisdo Assuntos Sociais, Incluséo e Salde
da Camara Municipal de Penafiel.

4. Periodo para a entrega das Candidaturas:
O periodo para a apresentacdo das candidaturas constara do Anuncio da abertura
do Concurso por Inscricdo, o qual ira conter a informacdo considerada relevante
no Pograma de Concurso.

5. Esclarecimento de duvidas:
Durante o periodo de candidaturas, as davidas poderdo ser esclarecidas por
telefone para o ndmero 255 - 710 714, através do email
habitacaosocial@penafiel.pt ou presencialmente, mediante marcacdo prévia, na
Divisdo de Assuntos Sociais, Inclusdo e Saude da Camara Municipal de Penafiel.

6. Publicacdo da Lista Preliminar dos Candidatos admitidos e ndo admitidos:
A lista preliminar serd afixada no Edificio da CAmara Municipal de Penafiel, na
Divisdo de Assuntos Sociais, Inclusdo e Saude da Camara Municipal de Penafiel
e no site http:/www.cm-penafiel.pt/.

7. Prazo para as reclamag0es:
Os candidatos tém um prazo de 5 dias Uteis, apds a publicacdo da lista preliminar
para apresentarem as suas reclamacdes, para o email habitacaosocial@penafiel.pt

8. Publicacdo da Lista Final dos Candidatos admitidos e ndo admitidos:
A lista final sera afixada no Edificio da Camara Municipal de Penafiel, na
Divisdo de Assuntos Sociais, Inclusdo e Saude da Camara Municipal de Penafiel
e no site http:/www.cm-penafiel.pt/.

9. Publicitacédo do Resultado Final do Concurso por Inscrigéo:
A publicitacdo do resultado final do Concurso por Inscricdo serd efetuada dois
dias Uteis apos o sorteio, através do site http:/www.cm-penafiel.pt/ e por fixacao
no Edificio da Cadmara Municipal de Penafiel e nas instalagdes da Divisdo de
Assuntos Sociais, Inclusdo e Satude da Camara Municipal de Penafiel.

138


mailto:%20habitacaosocial@penafiel.pt
mailto:%20habitacaosocial@penafiel.pt
mailto:habitacaosocial@penafiel.pt

ANEXOS DO CAPITULO lII:

Anexo VII - Formuléario de Candidatura Penafiel Casa Acessivel — Senhorios

ag,? FORMULARIO CANDIDATURA SENHORIOS — PENAFIEL CASA ACESSIVEL

\, o

CODIGO DE IDENTIFICACAO DO PROCESSO

N.2 do Processo codigo do Candidato
| 1 E

Este formuidrio desting-5e & Submissao de informogho OGVCe S0 aljamento GUR Eratende arrendar.

N.2 de Registo Nacional de Alojamento

:
i

2. Identificag3o da Habitagdo
2.1, Artigo Matricial
2.2. N.2 do Registo Predial
2.3. Fragao autonoma* (se aplicavel)
2.4. Rua/Av.
2.5. N.2/Lote. Andar
2.6. Localidade codigoPostal -
2.7. Freguesia

*{Caso a garagem ou os arrumos da habitagdo constituam ume outra frocgdo autonoma, identifigue-as neste compo)

3. Caracteristicas da Habitagao

3.1. Tipo de Edificio [ apartamento  [] Moradia
3.2. Tipo de Prédio Constante na Caderneta Predial
[] 3.2.1 propriedade total sem divisbes suscetiveis de utilizac3o independente
[] 3-2-2 Fragdo de prédio em regime de propriedade horizontal ou divis3o suscetivel de utilizagdo independente de

precioemreglmedepmpnedademtal
3.3. Area total do terreno m’
MAreadotenenomhegmnedafnpo m?
[Resp apenas 56 a resp 322)
B.S.Neademm;aodnedﬁoo m*
3.6. Area bruta privativa m*
(Resp peNnas 5@ Gss¥ a 321
3.7 Ateabnnapmatwathfra;ao m’
(R PONDET apenas 6 a resp 322)
3.8. Area bruta dependente m
(Resp gpenas sa assi gresposta 3.2.1)
3.9. Area bruta dependente da fracio m’
(Resp gpenas se Gssi G rasp 322)
3.10. Tipologia
{Numdoqmamnmh!mrmqwmam'gudousuponwasm © tém que ser dotados de iluminagdo @ ventilogdo natural
através da janelo, porta envidragada ou varanda envidragada com com o exterior).

Ow On e OB e
3.11. Estacionamento | Sem estacionamento [ um lugar |:| Dois lugares ou mais
3.12, Classe do Certificado Energético

Oa [Ja s [8 [Jc[Jdo [1€& [JF
3.13. Equipamentos de cozinha

[C] equipada {com, pelo menos, fogao, frigorifico e esquentador/cilindro)

[ n3o equipada
Municipio de Penafiel - Prags Municipal — 4564-002 Penafie!
E-Mail: nchz30. Euﬁe!mm gt Contacto: 235 740 714
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3.14. Mobiliario
[] mobilada {com, pelo menos, camas, colchbes, roupeiros, mesa de refeicbes e cadeiras para o ndmero minimo de
ocupantes, bem como um sofa ou cadeir3o).
[[] nN3o mobilada
3.15. Estado de conservacao
[] Primeira utilizag3o (habitac3o nova ou que foi objeto de uma reabilitag3o)
[] €m condigBes de ser habitado
[] A necessitar de obras
3.16. Piso [[] cave [] rés-do-chdo [ Pisoelevado [ |Sotio
3.17. Acesso [] Apartamento [ Moradia

4.1, Manifesta a pretensao de realizar obras? [sim []nNdo
{Se respondeu “NGo™ posse & pergunta 4.}
4.2. Identifique os trabalhos a realizar

4.3. identifique o valor do orcamento €
4.4. Indique o tempo previsto para a execusao das obras dias
4.5. Pretende o recebimento adiantado de rendas nos termos dos n.” 2 e 3 do Artigo 110.2 do Regulamento?

COsm [CIndo
4.6 Orgamento
[Jsim []Nao

Nas partes comuns do edificio onde se localiza o alojamento, nomeadamente, na estrutura, cobertura, paredes, pavimentos,
escadas, janelas, portas e instalacdes técnicas, ndo existem anomalias aparentes que constituam risco para a seguranga ou para
a saude dos moradores, ou que prejudiquem a normal utilizac3o desses espacos. Existe, pelo menos, uma sala com iluminagao
e ventilac3o natural, seja atraves de janela ou porta envidragada em contacto direto com o exterior, seja através da varanda
envidragada ou de compartimento utilizade como quarto ou cozinha que possua janela ou porta envidracada em contacto
direto com o exterior. Todos os quartos contabilizados para definir a tipologia tém area Gtil n3o inferior a 6m” e s3o dotados de
iluminac3o e ventilagdo natural através da janela, porta envidracada ou varanda envidragada em contacto direto com o
exterior. Existe, pelo menos, uma instalac3o sanitaria com lavatorio e sanita com autocolismo e, pelo menos uma base de
duche ou banheira, bem como um espago com lava-douga e condicbes para instalagio e utilizagdo de um fogao e de um
frigorifico. Existem instalagbes adequadas e funcionais de electricidade, distribuic3o de 3gua e drenagem de 3guas residuais.
N3o existem anomalias aparentes que constituam risco para 2 seguranga, a saude ou a normal utilizacdo da habitac3o,
nomeadamente nas paredes, pavimentos, tetos, escadas, portas, janelas e instalagbes de agua, electricidade ou gas.

[] Tomei conhecimento das condigdes minimas de seguranca, salubridade e conforto exigidas.

6.1, Valor proposto para a renda mensal €

(Este valor pode ser igual ou infanor cos imites MGIMOs JetermMinGC0s Para ¢ froguesia em COUSa @ PGra & Spoiogia Cpr peig habitagho)
6.2. Identificac3o do mobiliario existente na habitagdo e respectivo estado de conservacao.

{Respondc apencs e seiecO0NOY G 0PES0 “MoIodS™ NG pengunts 3.14)

6.3. valorzacao do mobiliario existente no imovel (% da renda proposta). Este valor nac pode ser superior a 10% da renda
proposta.

(Rasp cpenas 5e A a opggo “Mobi! ng perguntc 3.14)

Muricipio de Penafiel — Praga Municips] - 4563-002 Penatiel
E-Mail: inchz30. penatiei® am-penafial ot Contacto: 233 740 718

st Qs
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|

| oemﬁcadoEnergeuco
Esta e ser cor ontes do 0p30 do de arr

Cl G ipntd

] Certid3o permanente de Registo Pradial
mmdeuﬁfmodomelpataaham;mwdocmmomnprwmodasuasen;w
Comornspomvon‘dvmmapomm-u;wommm

] pianta da habitacio
indicagao do numero de Registo Nacional de Alojamento Local, se for o caso;

[ outros documentos

8. Declaragao sob Compromisso de Honra
8.1, Ofs) candidato(s), declara[m) sob compromisso de honra:

[] Aderir ao Programa Municipal de Penafiel Casa Acessivel, aceitando expressamente e sem reservas as regras e os deveres
estabelecidos no presente regulamento.

[[] serem verdadeiras e atuais as informagdes e os documentos por si apresentados no 3mbito do Programa Municipal
Penafiel Casa Acessivel.

[] Autorizar o Municipio de Penafiel, a proceder ao tratamento dos dados relativos ao alojamento e dados pessoais do
prestador, nos termos e na medida estritamente necessarios 2 inscricao do alojamento e a0 enquadramento do respectivo
contrato de arrendamento no Programa Municipal Penafiel Casa Acessivel, bem como 3 fiscalizagdo desse enquadramento e
verificagao do cumprimento dos deveres do{s) prestador{es) nesse dominio.

[C1 Ter|em) sido informadols) de que pode|m] retirar a autorizagao prevista no ponto anterior, 3 todo o tempo, e que, nessa
situacdo, deixam) de poder beneficiar do Programa Municipal Penafiel Casa Acessivel.

A submiss3o deste formulario implica os consentimentos infra e a aceitac3o dos nossos termos e condicdes no que diz respeito
a0 tratamento de dados pessoais. Os dados pessoais recolhidos destinam-se unica e exclusivamente 3 ades3o a0 programa
“penafiel Casa Acessivel” e ndo serao cedidos a terceiros para além das obrigacoes legais.

[] Tome conhecimento que o fomecimento de dados pessoais constitui condic3o de acesso e manutencio da candidatura.

[] Todos os dados fomecidos correspondem & verdade, est3o na sua versio completa, sob pena de constituirem falsas
declaragoes &, sem prejuizo de indeferimmto da candidatura, puniveis nos termos gerais de direito.

[[] L e compreendi a politica de privacidade do Municipio de Penafiel, disponivel em ttps://waw.cm-penatiel. ot/poitica-de-
saodade,

Localidade Data / /

Municipio de Penafiel — Prags Mumicipal — $563-002 Perafiel
E-Mail: inchuzac. penatied@ on-penatiel ot Contacto: 233 710 714

I
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Anexo VIII - Formulario de Candidatura Penafiel Casa Acessivel — Inquilinos

g : - e
“;ﬁ%} FORMULARIO DE CANDIDATURA INQUILINOS - PENAFIEL CASA ACESSIVEL
Seaar”

1’ %
2 %
3 %
4 %
s %
3 %
7 %
8 %
e %
10 %
* Data e Nascimentc;
* Cartio de Cidadio;
* Numero de Identificacio Fcal
“ Numero de identificacio da Seguranca Sodal
*Dep. 7 P ) Ind. (T ep JEst. (Es ) Ret. (R ): Dom. (Domeéstica/o]; NA. {N3o Aplicave)
* Inserir percentagem definida pelo atestado muRiusos
7 Utikizar a £B0 G0 quadro para do agregado tamiliar
* Pensio Social para 30; Comp i pars idosos

Municpio de Penafiel — Praga Municipal — 4564-002 Penafiel
E-Mail: incluzso perafielffcm-penafiel ot Contacte: 233740 714
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Rendsmento - Sub.

2.2.3. concelho do domicilio
{ Preencher se a finalidade for resid

D Aderir 20 Programa Municipsl de Penafiel Caza Acessivel, aceitando expressamente e zem reservas 3s regras e os deveres
estabelecicos no presente regulamento.

[] Serem verdadeiraz e atuais as informagbes e 03 d 103 por si apr doz no ambito do Programa Municipal Penafiel Caza
Aceszivel.
[] Autorizar o Municipio de Penafiel, 3 proceder 3o tratamento dos dados relativos 20 sloj e dadoz p iz do pr dor,

nos termos & na medida estritamente necessarios 3 inscrigao do alojamento & 30 enquadramento do respectivo contrato de
arrendamento no Programa Municipal Penafiel Casa Acessivel, bem como 3 fiscalizagSo desse enquadramento e verificagio do
cumprimento dos deveres dolz) prestador{es) nesse dominio.

(| Ter{em) sido informado(s) de que pode{m) retirar a autorizagao prevista no ponto anterior, 3 todo o tempo, & que, nessa
situag3o, deixalm) de poder beneficiar do Programa Municipal Penafiel Casa Acessivel.

E-Msil: incluszo. perafiel. Contacto: 233 710714
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Atestado de residéncis, emitico peia Junta de Freguesia da drea Ge residénca O 3gregaco, COMEroVative o tempo de residéncia no

respectivo concelho 2s5m como da compesigao do agregade familiar, com i ¢20 de nome, P idade e pr de todos o5
elementos que 0 compoe.

mmmumhmmm«-mu idade/ titulo de residencia/passaporte/: de
nascimento e cart3o de do agregado familiar (n30 recorte oz documentos);
murmmummu“muummm,uwm do familiar que

aigum tipo de ativicade remuneracs; 2200

can

. S elou S0 raais pecente (viovez, Cm oo ol 0 inchiss

fundo de g = P i idoscs, complemento de assztenda 2 ira pessos, comp por conjuge = argo,

Declaragio de vinculo 3 Seguranga Socal dos o agregndo familiar maiores de 18 ancs, Gue nEO se encontrem a trabalhar ou gue
mpe ituaches como: subsidio de Goenga, subsidio de i social de (=0 seja devera
itar & lista dos Mmmmmmmmm)emm das i

> l:;:.mdeﬁ X mmm«mummﬁwé’m“pmwwN
supenor a 0

meeh&mn& Vprego, sobre a situacio dos do agregado familiar meicres de 18 anos que e encontrem
pres 0 o inido ca situecio de desemprego;
opia ca 30 e IRS complets & wa Nota de Liquidsca em € refativa 30 ano de , de todos 05
mummﬁr(omawummmomm p ivos de i L
nos pontos anteriores).

cnompom-nmdems.mm&m igados 3 sum entrege, 30 ap idio de isengh

emitido pela reparticao das Finangas) que comprove. )

seu nome; Nota. - ooonmvpoaemm =

i obSdo por 300 de "porci wummmummm

w-mm(wmmwwmmwwmmmmmmus
> por conta propria);

m»pmme“mmmmeMwm“mmmmmm

mawm i0 das resp iidaces p do menor;

Caso nao exista acdrdao, devera remeter os seguintes documentos:

a A - . . COM INKICACED 80 s £3 =

ool o) Y oy Y

Comprovativo da de residenda dos pais;

opia da ¢Bo de IRS completa, & respetive nota de liquicacs egue em 2018, dos pais.
msm&mm:-ﬂ:uuﬁmumm i ¢30 s0b compromisso de hoora, com o
respectivo montante mensal Nota. - A ndo entrega da no que 30 mence diz 7 ina a N30 1 do

(g

Mesmo NO aFFegaco familiar em 3prego.

Vo de s oz do agregado familiar, com idades compreendicas entre o 18 € 05 25 anos, 2
nmmmm,mmmam-om
Relatorio medico, pars os Gisos de p de cu &memmumﬂemdmm

d
[
O
El
||
O
O
[
(]
[ WmMummm do sgregado tamiir, relativa  existéncia ou no e patriminio imobilirio registado em
O
O
=
|
]
|
([

C pondend ida peio: o/ advogadoy/solich de c30/! i bancaria/ Tribunal, comprovativa da iminenda de

A submissdo deste formulario impli i infra & a aceitagio dos umwsecaﬂ-;oesmqu&rsperbn
tratamento de dados p i Oschdos i thidos desti se Gnica & exdusi o ad 80 progr “Perafiel Casa
kuin?eniosuiocndidmamosmal&ndasobﬁpﬁeshg&s.

[

O Tomo conhecimento que o fornecimento de dados pessoais constitui condic3o de acesso e manutenc3o da candidatura.
Todososdadosfomeodoscorrespondemavetdade e5t30 na sua versao completa, sob pena de constituirem falsas
declaragbes e, sam prejuizo de indeferimrnto da candidatura, puniveis nos termos gerais de direito.

Li & compreendi a politica de privacidade do Municipio de Penafiel, disponivel em https://www.om-penafiel pt/politica-de-
privacidade.

Penafiel, 2021- -

(Aszinatura em corformidace com o B1./C.C)

Municipio de Penafiel - Praga Municipal — $564-002 Penafiel
E-Mail: inchusso. elgPcm- 1. Contacto: 235 740 714

et -0{-4 wia|
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Anexo IX - Tipologia de intervengdo

1 — O servigo prestado abrange, fundamentalmente, cinco areas: carpintaria, eletricidade,
canalizacdo, serralharia e servico de pedreiro, conforme a seguir se discriminam:

Tipo de Servico:

A) Carpintaria — Tarefas e/ou reparacdes:
i.  Dobradicas;
ii.  Dobradicas de porta;
iii.  Colocacédo de puxadores para portas;
iv.  Colocacao de fechaduras para portas de interior;
V.  Reparacéo de portas;
vi.  Colocacdo de guarnicfes em madeira;
vii.  Pequenas reparacdes de soalhos em parquet;
viii.  Colocacédo/reparacao de prateleiras em paredes e armarios.

A) Pedreiro - Tarefas e/ou reparacdes:
I.  Reparacgdes de pavimentos ceramicos e azulejos em paredes;
ii.  Pequenos remates, reparacdo de fissuras e pequenas pinturas em paredes e tetos.

A) Serralharia — Tarefas e/ou reparacoes:
i.  Colocagdo de puxadores e vedantes em caixilharia e aluminios;
ii.  Reparacdo simples de estores e réguas em plastico;
iii.  Substituicdo de fitas de estores;
iv.  Colocacdo de fechaduras;
v.  Colocacéo de pegas na casa de banho;
vi.  Colocacdo de toalheiros;
vii.  Lubrificacdo de dobradicas e fechaduras;
viii.  Reparacdo de pequenas oxidacdes em progresso em caixilharia de ferro.

A) Eletricidade — Tarefas e/ou reparacdes:
i.  Substituicdo de lampadas e arrancadores;
ii.  Substituicdo de tomadas.

A) Canalizacao — Tarefas e/ou reparacdes:
i.  Afinacdo, substituicdo de torneiras e valvulas;
ii.  Substituicdo de sifdes e acessorios de bancada de cozinha;
iii.  Colocacéo de respiradores.

A) Isolamentos — Tarefas e/ou reparacdes:
I.  Colocagéo de fita isoladora em caixilharias e portas.

A) Impermeabilizacio — Tarefas e/ou reparagdes:

ii. Colocagédo de vedantes a base de silicones em caixilharias, lougas sanitarias e
terracos.
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A) Servicos Diversos — Tarefas e/ou reparagoes:

Substituicao de vidros partidos;

Colocacéo de suportes;

Colocacdo de fitas antiderrapantes em escadas interiores e superficies
derrapantes.

Anexo X - Programa do Concurso por Sorteio — Programa Municipal Casa
Acessivel:

O presente anexo fara parte integrante do Programa de Concurso por Sorteio para
Arrendamento Acessivel promovido pela Camara Municipal de Penafiel.

1.

7.

Localizagdo, Tipologias, Areas e Rendas das Habitac@es (ao valor das rendas
acresce o valor do condominio a suportar pelo inquilino);

Consulta do Programa de Concurso:

Através do site http:/www.cm-penafiel.pt/ ou presencialmente na Divisdo de
Assuntos Sociais, Inclusdo e Saude da Cémara Municipal de Penafiel, sito
Praceta da Alegria 1.° andar — 4560 - 455 Penafiel.

Disponibilizacio dos Formularios:

O Formuléario de Candidatura para os Senhorios e para os Inquilinos encontra-se
disponivel no site http:/www.cm-penafiel.pt/; no Balc&o Unico e/ou na Diviséo
Assuntos Sociais, Inclusdo e Saude da Camara Municipal de Penafiel.

Periodo para a entrega das Candidaturas:

O periodo para a apresentacdo das candidaturas constara do Anuncio da abertura
do Concurso por Sorteio, o qual ird conter a informacdo considerada relevante no
Pograma de Concurso.

Esclarecimento de dividas:

Durante o periodo de candidaturas, as duvidas poderdo ser esclarecidas por
telefone para o ndmero 255 - 710 714, atravées do email
rendasacessiveis@penafiel.pt ou presencialmente, mediante marcacdo prévia, na
Divisdo de Assuntos Sociais, Inclusdo e Saude da Camara Municipal de Penafiel.

Marcacédo de Visitas as Habitacdes:

a) As habitacGes poderdo ser visitadas mediante prévia inscri¢do, que deve ser
efetuada no prazo a designar pela Camara Municipal de Penafiel, através do
email rendasacessiveis@penafiel.pt, ndo se aceitando inscri¢cdes fora das
datas a designar.

b) O agendamento das visitas sera efectuado mediante comunicacdo pela
Céamara Municipal de Penafiel aos interessados atraves de email ou de
contacto telefonico.

Publicacdo da Lista Preliminar dos Candidatos admitidos e ndo admitidos:
A lista preliminar sera afixada na Divisdo de Assuntos Sociais, Incluséo e Saude
da Camara Municipal de Penafiel e no site http:/www.cm-penafiel.pt/.
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8. Prazo para as reclamacoes:
Os candidatos tém um prazo de 5 dias Uteis, apos a publicacéo da lista preliminar
para  apresentarem as suas reclamagoes, para 0 email
rendasacessiveis@penafiel.pt

9. Publicacdo da Lista Final dos Candidatos admitidos e ndo admitidos:
A lista final sera afixada na Divisdo de Assuntos Sociais, Inclusdo e Salde da
Camara Municipal de Penafiel e no site http:/www.cm-penafiel.pt/.

10. Sorteio:
Com a divulgacéo da lista final dos candidatos admitidos e ndo admitidos seré
dada a indicacéo do dia e hora da realizacéo do sorteio.

11. Publicitacédo do Resultado Final do Sorteio:
A publicitacdo do resultado final do sorteio serd efectuada dois dias Uteis apds o
sorteio, através do site http:/www.cm-penafiel.pt/ e por fixacdo nas instalacGes
da Divisdo de Assuntos Sociais, Inclusdo e Saude da Camara Municipal de
Penafiel.

ANEXOS DO CAPITULO IV:

Anexo A do Regulamento Municipal de Concessdo de Apoios no Dominio da A¢ao

Social (14 Pontos de Apoio Social Descentralizado)

Anexo B do Regulamento Municipal de Concessao de Apoios no Dominio da Ac¢éo
Social (Documentos Obrigatdrios)

Anexo D do Regulamento Municipal de Concessdo de Apoios no Dominio da Acéo
Social (Formulario de Candidatura)
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