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1. ALTERAGOES AS PLANTAS DE ORDENAMENTO

O aditamento a proposta da 6.2 Alteracdo apresenta pequenas alteracoes
infroduzidas ao PDM, que visam tornar mais claras e inequivocas as opgodes do
Municipio, na atualizacdo de plantas, bem como da atualizacdo e compatibilizacdo
de premissas que decorrem da evolucdo do contexto socioecondmico e do proprio
tecido urbano e rural, e que, no seu geral, ndo alteram estruturalmente a coeréncia

nem os principios estabelecidos pelo PDM.

As alteracdes as Plantas de Ordenamento, incluidas no presente processo de
aditamento & Alteracdo do PDM, consistem em alteracdes pontuais, com a
metodologia subjacente & elaboracdo do PDM em vigor, alterando/atualizando de
acordo com os critérios abaixo definidos, dotando-o de maior eficdcia e
operacionalidade prosseguindo com os objetivos nele definidos, contribuindo para a
promocdo do desenvolvimento sustentdvel do Municipio de Penafiel assim como na

garantia da qualidade ambiental e patrimonial.

As alteracdes a Planta de Ordenamento, incluidas no presente processo de
aditamento a Alteracdo do PDM, seguem as premissas e os critérios estabelecidos na

proposta j& apresentada, sendo as mesmas organizadas segundo os seguintes critérios:

Alteragao pontual da qualificagdo do solo onde foi detetado um desajuste dos limites
da qualificacdo de solo & situacdo existente no local e previsto no PDM, e atendendo
as din@micas urbanas e municipais € do desenvolvimento mais pormenorizado
resultfante da execucdo do Plano e das oportunidades de investimentos de relevante
interesse publico, pretende-se o reforco dos destinos e usos especificos a situacdo

existente;
Considera-se neste critério a ficha técnica com a designacdo - 5A.

E apresentado, de seguida o CRITERIO 2 onde (1) ficha técnica individual identifica o caso com

a respetiva localizagdo (azul ciano) e justificagcdo da alteragcdo proposta a Planta de

Ordenamento A.
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FICHAS TECNICAS INDIVIDUAIS
PLANTA A

Pdgina 4 de 11

Mod. CMP/DOSMA/DOMP/UPM 02



et QQperetel

CAMARA MUNICIPAL de PENAFIEL

DEPARTAMENTO DE OBRAS, SERVICOS MUNICIPAIS E AMBIENTE | DIVISAO DE OBRAS MUNICIPAIS E PLANEAMENTO
Unidade de Planeamento e Mobilidade

| Ficha Técnica 5A | PLANTAS - PLANTA A que subdivide o territério nacional
PDM em vigor — Planta de Ordenamento Proposta de Alteracdo — Planta de Ordenamento
T T T T
| 74 — | 74 —
= - = -
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Areo de Equipamento Estruturante Existente —
Ass/A/S[T/As
Com alteragoes

Areas Predominantemente Habitacionais Consolidadas
ou a Consolidar-C3

A alteragdo surge na drea predominantemente habitacional consolidada ou a consolidar -
tipo C3;

A alteragdo consiste em incorporar a drea de equipamento estruturante existente pelos
limites fisicos do prédio que compreende as instalacdes da Cooperativa Agricola
(Associacdo de Agricultores) para satisfazer as suas necessidades nas actividades que levam
a cabo e as aspiracdes econdmicas, sociais e culturais que pretendem vir alcancar, assim
como a reabilitacdo e integracdo paisagistica do edificio através de usos adicionais, na
planta de ordenamento de acordo com a metodologia adotada na elabora¢cdo do plano.
Em termos de ajustes da qualificacdo do solo, 0,22ha (2201m2) de drea predominantemente
habitacional consolidada ou a consolidar - tipo C3 (solo urbano) passam a infegrar a
subcategoria drea de equipamento estruturante existente Ass/A/S/T/As (solo urbano).
Propde-se assim esta alteracdo, correspondendo aos ajustes da qualificacdo do solo pelos
limites fisicos do equipamento, conferindo ao respetivo prédio urbano as condicdes de
edificabilidade adequadas.
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2. ALTERAGOES A PLANTA DA RESERVA ECOLOGICA NACIONAL E CONDICIONANTES

As alteracdes a Planta da Reserva Ecoldgica Nacional (adiante REN) e de
Condicionantes, incluidas no presente processo de aditamento da 6.2 Alteracdo ao
PDM, consistem em alteragcdes pontuais, com a metodologia subjacente &
elaboracdo do PDM em vigor, alterando de acordo com o critério abaixo definido,
dotando-o de maior eficdcia e operacionalidade prosseguindo com os objetivos nele
definidos, confribuindo para a promocdo do desenvolvimento sustentdvel do

Municipio de Pendafiel assim como na garantia da qualidade ambiental e patrimonial.

A alteracdo a REN agora apresentada tem como objectivo a ampliacdo do cemitério
existente e vem no seguimento de um pedido de vistoria para a ampliacdo do

cemitério de Entre-os-Rios @ CCDR-N.

Atendendo & localizacdo da intervencdo na planta de condicionantes que se
enconfra nomeadamente dentro do limite da faixa de 500m de proteccdo a Albufeira
de Crestuma Lever e Torrdo e em REN, na planta de ordenamento dentro do limite da
faixa 500m de proteccdo & Albufeira de Crestuma-Lever e Torrdo, em Area Agricola
Complementar e Estrutura Ecoldgica, conclui-se que a ampliacdo do cemitério €
compativel com o regulamento do PDM, uma vez que se frata de um equipamento
de utilizacdo colectiva, com interesse publico municipal, previsto na alinea a) do n.°7
do artigo 39.° do regulamento do PDM em vigor, tal como verificado pela CCDR-N em
oficio com referéncia OF_DOGET_MS_3887/2020 PE-Cmt_3/2020.

Visto que a parcela é totalmente abrangida por dreas REN, publicada pela Aviso n.°

897/2015, na tipologia Areas com Risco de Erosdo.

E no seguimento do oficio com referéncia OF_DOGET_MS_3887/2020 PE-Cmt_3/2020
remetido pela CCDR-N, existe a possibilidade de se poder efectuar a ampliacdo do
cemitério propondo a exclusdo da REN da drea prevista intervencionar para efectuar

a ampliacdo do cemitério, segundo o art.®° 6.° do RJREN.

Constituindo uma j& antiga pretensdo manifestada pela Junta de Freguesia de Eja, a

ampliacdo deste cemitério mostra-se de facto inevitavel, devido a plena ocupacdo
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do equipamento existente e uma desejavel rentabilizacdo e contencdo de custos
pela solucdo apresentada e pela falta solucdes vidveis em termos de ordenamento
do ferritério na drea da freguesia e se considerarmos que, num contexto orografico
manifestamente adverso marcado por grandes diferencas altimétricas, a
generalidade dos aglomerados urbanos desta freguesia se localiza a cota altg,
implantando-se o aglomerado de Entre-os-Rios — sua principal, mais importante e

representativa drea urbana, a cota baixa junto a foz do rio Tdmega.

Propde-se assim a alteracdo, de exclusdo de 0,13ha (1309,50m2) da drea REN

referente & drea de intervencdo da ampliagcdo do cemitério de Entre-os-Rios.

As alteracdes a Planta da REN e de Condicionantes, incluidas no presente processo de

aditamento da Alteracdo ao PDM, sdo de ordem directa.

E apresentado, de seguida o critério e a ficha técnica onde se identifica a alteracdo e justificacdo

da alteragdo proposta a Planta da REN e de Condicionantes, nas plantas C.
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FICHAS TECNICAS INDIVIDUAIS EXCLUSAO REN
PLANTA C
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| Ficha Técnica E2 Exclus@o REN | PLANTAS - PLANTA C que subdivide o territério nacional |

PDM em vigor — Planta de Ordenamento
T T
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Area Agricola Complementar
Estrutura Ecoldgica
Sem alteracoes

Area Agricola Complementar
Estrutura Ecoldgica

=

Sem condicionantes associadas — Area a Excluir
Com alteragoes

Reserva Ecolégica Nacional

| Continua na pdgina seguinte com as fichas técnicas da planta da REN e a justificagdo;
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Areas com Risco de Eroséo

Sem fipologia REN
Com alteragoes

- Area a Excluir

A alteragdo surge na planta da reserva ecoldgica nacional e na planta de condicionantes;

A dlteragdo consiste em excluir 0,13ha da Reserva Ecolégica Nacional referente a tipologia
Areas com Risco de Erosao, referente & drea de intervencdo da ampliacdo do cemitério
existente de Entre-os-Rios.
Propde-se assim esta alteracdo, de exclusdo da drea REN para a implantacdo de um
equipamento de utilizacdo colectiva de interesse publico municipal, devido & plena
ocupacdo do equipamento existente, impondo os aqjustes da serviddo administrativa e
restricdo de utilidade puUblica pelos limites fisicos da drea de intervencdo, conferindo ao
respetivo prédio as condicoes de edificabilidade adequadas.

Quadro Sintese da Exclus@o - Area em que se pretende Ampliar o Cemitério Existente

N.°da | Superficie | Tipologia Fim a que se Sintese da Uso Uso
ordem (ha) REN destina Fundamentagdo atual proposto

Areas . Area Agricola Area Agricola

. Ampliacdo Complementar
com Equipamento ol Complementar
E2 0,13 . g Cemitério e
Risco de (Cemitério) . e
- Existente Estrutura L
Erosdo o Estrutura Ecoldgica
Ecoldgica
0,13 Area Total de Exclusdo
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