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FUNDAMENTACAO PARA A ALTERACAO
1. ALTERACAO AO REGULAMENTO

Ao longo da vigéncia do PDM foram constatadas situacdes no Regulamento do PDM
(adiante RPDM) de dubia interpretacdo e de dificil aplicagcdo, criando assim
constrangimentos a gestdo urbanistica da Cédmara Municipal. Verificando-se inclusive
a necessidade de recorrer a esclarecimentos juridicos no sentido de uniformizar a
interpretacdo e a aplicacdo de determinados pontos e alineas, constatando-se por
isso a falta de clareza na redacdo do RPDM e o seu desajuste face a aplicacdo clara

e concisa necessdria para as dindmicas rurais.

Este regime duUbio estabelecido em algumas disposicdoes tem levantado inUmeros
constrangimentos na implementacdo de operacdes urbanisticas assim como para as
intervencdes consideradas determinantes para a concretizacdo de estratégias de
desenvolvimento do concelho reconhecidas como de interesse pUblico, com prejuizos
evidentes para o municipio assim como para quem pretende investir, devido
incerteza proveniente da redacdo, dificultando a implementacdo e atratividade de

investimentos.

Neste sentido, a presente alteracdo ao regulamento do PDM objetiva clarificar e resolver
os constrangimentos existentes, sem hipotecar os principios estabelecidos pelo plano,
conformar o seu articulado com a legislacdo subsequente, bem como redefinir regras
que se verificaram desajustadas, onerosas, e limitadoras & implementacdo de

determinadas actividades econdmicas no territdrio concelhio.

Assim, & neste contexto que se propde a 6. alteracdo ao RPDM, no termos dos artigos
115.° e 118.° do denominado Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial

(adiante RJIGT), e que consubstancia essencialmente o seguinte:

* Alteracdes para eliminacdo de incongruéncias, clarificacdo de conceitos € normas,
na sequéncia da prdatica da gestdo urbanistica, da enfrada em vigor de leis ou
regulamentos que colidem com as respetivas disposicdes, e ao regime de edificabilidade

do solo urbano, designadamente os artigos 5.°, 6.°,11.°,15.°, 37.°, 39.° € 64.°;
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* Alteracdes para responder positiva e atempadamente ao desenvolvimento e
instalacdo de projetos estratégicos para o concelho de Pendafiel, em dreas urbanas e
rurais nomeadamente relacionados com Infraestruturas Territoriais, Unidades de Producdo

Agroindustriais, designadamente os artigos 9-A, 9-B, 42.°, 43.° e 64.°;
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REGULAMENTO DO PDM

1.1 PROPOSTA DE ALTERAGAO AO REGULAMENTO NOS ARTIGOS ASSINALADOS A COR

AZUL:

PDM em vigor

Proposta de Alteracdo - ao abrigo do artigo 115° do
RJIGT

Artigo 1.°
6.2 Alteracéo do Plano Diretor Municipal de Penafiel

Os artigos 5.°,6.°, 11.2,37.°, 39.%, 42.°, 43.° e 64.° do Regulamento do PDM,
ratificado pela Resolugéo do Conselho de Ministros n.° 163/2007, de 12 de
Outubro, publicada no Diario da Republica 1.2 Série, n.° 197 de 12 de
outubro de 2007, publicada a 1.2 Alteragdo no Diario da Republica 2.2 Série,
n.° 61 de 27 de margo de 2013, publicada a 1.2 corre¢do material no Diario
da Republica 2.2 Série, n.° 81 de 27 de abril de 2015, publicada a 2.2
Alteracéo no Diério da Republica 2.2 Série, n.° 147 de 30 de julho de 2015,
publicada a 3.7 Alterag@o no Diario da Republica 2.2 série, n.° 153 de 9 de
agosto de 2018, publicada a 4.2 Alteragdo no Diario da Republica 2.2 série,
n.° 160 de 21 de agosto de 2018 e publicada a 5.2 Alterago no Diario da
Republica 2.2 série, n.° 11 de 16 de janeiro de 2020, passam a ter a
seguinte redag&o:

Artigo 4.°
Composigao do Plano
1 — O PDM de Penafiel é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;
b) Planta de ordenamento (1:10 000);

c) Planta de condicionantes (1:10 000), incorporando em plantas anexas
as condicionantes relativas a:

i) Areas percorridas por incéndios de 2004 a 2013 (1:25 000);
ii) Risco de Incéndio Florestal, componente de Perigosidade nas
Classes Alta e Muito Alta (1:25 000);

iii) Zonamento acustico (1:10 000).

2 — Acompanham o PDM de Penafiel:

a) Relatério com o programa de execugéo e plano de financiamento;
b) Carta de enquadramento (1:250 000);

c) Carta da rede viaria (1:25 000);

d) Carta da estrutura ecolégica municipal (1:25 000);

e) Planta do patriménio (1:10 000);

f) Planta da REN (1:10 000);

g) Carta de equipamentos (1:25 000);

h) Carta da situagao existente (1:10 000).

Artigo 4.°

CAPITULO |
Disposigoes gerais
Artigo 5.°

Definigoes

CAPITULO |
Disposigoes gerais
Artigo 5.°

Definigoes
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Para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento, entende -se por:

a) «Alinhamento dominante» o alinhamento em maior extensdo das
vedacBes dos prédios ou das fachadas dos edificios neles implantados de
uma dada frente urbana em relagéo ao espago publico com que confinam;

b) «Area bruta de construgdo (abc)» o valor expresso em metros
quadrados, resultante do somatério das areas de todos os pavimentos,
acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores,
com excluséo de:

Sotéos sem pé -direito regulamentar para fins habitacionais;
Areas destinadas a estacionamento, quando localizado em cave;

Areas destinadas a arrecadagdes de apoio s diversas unidades de
utilizagéo do edificio e servicos técnicos, quando localizados em cave;

Varandas descobertas;
Terragos descobertos;
Espacos livres de uso publico cobertos pela edificagéo;

c) «Area de exploragdo consolidada» area onde ocorre uma actividade
produtiva significativa e cujo desenvolvimento deve ser objeto de uma
abordagem global, tendo em vista o aproveitamento do recurso geoldgico
dentro dos valores de qualidade ambiental, podendo incluir areas
concessionadas, licenciadas e outras areas adjacentes para a progressao
da atividade;

d) «Area de exploragéo complementar» area de exploragéo que pode ser
adjacente a area de exploragdo consolidada consigo relacionada, devendo
o ritmo e as &reas de exploragdo ser condicionados pelo nivel de
esgotamento das reservas disponiveis e ou pela evolugéo da recuperagao
paisagistica da(s) respetiva(s) area(s) de exploragdo consolidada(s);

e) «Cedéncia média» a area por metros quadrados de abc a ceder ao
municipio, respeitante as parcelas propostas no Plano para espacos verdes
publicos, equipamentos e vias, resultando do quociente entre estas areas e
a abc admitida, para uma dada unidade do territorio urbano;

f) «Cérceax a dimensao vertical da construgdo, medida a partir do ponto
de cota média do terreno marginal ao alinhamento da fachada até a linha
superior do beirado, platibanda ou guarda do terrago, incluindo andares
recuados, mas excluindo acessorios;

g) «Colmatagdo urbana» o preenchimento com edificacdo em area
inserida em perimetro urbano, quer se trate de nova construgdo ou de
ampliagdo de edificio existente, de um prédio ou prédios, localizados em
frente urbana consolidada e situados entre edificios existentes nessa
mesma frente, desde que a distancia entre esses edificios ndo seja superior
a 24 m ou, quando se trate de area industrial, de 40 m;

h) «Frente urbana» a superficie em projecdo vertical definida pelo
conjunto das fachadas dos edificios confinantes com uma dada via publica e
compreendida entre duas vias publicas sucessivas que nela concorrem;

i) «Indice de impermeabilizagdo» o quociente entre o somatorio das areas
de terreno ocupadas com edificagdo e areas pavimentadas com materiais
impermeaveis, incluindo acessos ou péatios, e a area do terreno ou
superficie de referéncia da operagdo urbanistica, situada na categoria de
espago a que se refere;

j) «indice de implantagdo» o quociente entre a area bruta de implantagéo

das construgbes e a area de terreno ou superficie de referéncia da
operag&o urbanistica, situada na categoria de espago a que se refere;

k) «indice de utilizagao (iu)» o quociente entre a area bruta de construgio
e a area do terreno situada na categoria de espaco a que se refere;

I) «Lote» o prédio correspondente a uma unidade cadastral resultante de
uma operagdo de loteamento, que se destina imediata ou

Para efeitos de aplicagéo do presente Regulamento, entende -se por:

a) «Alinhamento dominante» o alinhamento em maior extenséo das
vedagdes dos prédios ou das fachadas dos edificios neles implantados de
uma dada frente urbana em relagéo ao espago publico com que confinam;

b) «Area bruta de construgio (abc)» o valor expresso em metros
quadrados, resultante do somatorio das &reas de todos os pavimentos,
acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores,
com excluséo de:

Sotdos sem pé -direito regulamentar para fins habitacionais;
Areas destinadas a estacionamento, quando localizado em cave;

Areas destinadas a arrecadagdes de apoio as diversas unidades de
utilizagéo do edificio e servigos técnicos, quando localizados em cave;

Varandas deseebertas;
Terragos descobertos;
Espagos livres de uso publico cobertos pela edificagao;

¢) «Area de exploragdo consolidada» area onde ocorre uma actividade
produtiva significativa e cujo desenvolvimento deve ser objeto de uma
abordagem global, tendo em vista o aproveitamento do recurso geoldgico
dentro dos valores de qualidade ambiental, podendo incluir areas
concessionadas, licenciadas e outras areas adjacentes para a progressao
da atividade;

d) «Area de exploragéo complementar» area de exploragéo que pode ser
adjacente a area de exploragéo consolidada consigo relacionada, devendo
0 ritmo e as &reas de exploragdo ser condicionados pelo nivel de
esgotamento das reservas disponiveis e ou pela evolugao da recuperagao
paisagistica da(s) respetiva(s) area(s) de exploragéo consolidada(s);

e) «Cedéncia média» a area por metros quadrados de abc a ceder ao
municipio, respeitante as parcelas propostas no Plano para espagos verdes
publicos, equipamentos e vias, resultando do quociente entre estas areas e
a abc admitida, para uma dada unidade do territorio urbano;

f) «Cérceax a dimensao vertical da construgdo, medida a partir do ponto
de cota média do terreno marginal ao alinhamento da fachada até a linha
superior do beirado, platibanda ou guarda do terrago, incluindo andares
recuados, mas excluindo acessorios;

g) «Colmatagdo urbana» o preenchimento com edificagdo em drea
inserida em perimetro urbano, quer se trate de nova construgdo ou de
ampliagdo de edificio existente, de um prédio ou prédios, localizados em
frente urbana consolidada e situados entre edificios existentes nessa
mesma frente, desde que a distancia entre esses edificios ndo seja superior
a 24 m ou, quando se trate de area industrial, de 40 m;

h) «Frente urbana» a superficie em projecdo vertical definida pelo
conjunto das fachadas dos edificios confinantes com uma dada via publica e
compreendida entre duas vias publicas sucessivas que nela concorrem;

i) «Indice de impermeabilizacio» o quociente entre o somatrio das areas
de terreno ocupadas com edificagéo e areas pavimentadas com materiais
impermeaveis, incluindo acessos ou patios, e a area do terreno ou
superficie de referéncia da operagdo urbanistica, situada na categoria de
espaco a que se refere;

j) «indice de implantagdo» o quociente entre a area bruta de implantagdo

das construcbes e a area de terreno ou superficie de referéncia da
operag&o urbanistica, situada na categoria de espago a que se refere;

k) «Indice de utilizagdo (iu)» o quociente entre a area bruta de construgio
e a area do terreno situada na categoria de espaco a que se refere;

) «Lote» o prédio correspondente a uma unidade cadastral resultante de
uma operagdo de loteamento, que se destina imediata ou
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subsequentemente & edificagéo urbana;

m) «Moda da cércea» cércea que apresenta maior extensdo ao longo de
uma frente urbana edificada;

n) «Moradia» edificio, por regra, de um ou dois fogos e cércea
normalmente de um ou dois pisos, ao qual corresponde um logradouro;

0) «Parcela» o prédio correspondente a uma unidade cadastral n&do
resultante de uma operagéo de loteamento ou que por forga da operagéo de
loteamento ndo se destina & edificagdo urbana, exceto se destinada a
equipamento publico;

p) «Poligono de base» o perimetro que demarca a area na qual pode ser
implantado o edificio, incluindo os pisos em cave;

q) «Prédio» a unidade de propriedade fundiaria, na titularidade de uma
pessoa singular ou coletiva, ou em regime de compropriedade, podendo
classificar -se como urbano, ristico ou misto e, eventualmente, a sujeitar a
operag&o urbanistica.

r) «Valorizagdo ambiental» a salvaguarda e ou promogdo de valores
ambientais e recursos naturais, tais como a conservagdo de habitats, a
preservagao da qualidade dos ecossistemas e da biodiversidade, bem como
a promocéo da educagao e investigagdo ambientais.

2 — O restante vocabulario urbanistico presente no regulamento tem o
significado que lhe é atribuido pela legislagdo em vigor.

subsequentemente a edificagdo urbana;

m) «Moda da cércea» cércea que apresenta maior extenséo ao longo de
uma frente urbana edificada;

n) «Moradia» edificio, por regra, de um ou dois fogos e cércea
normalmente de um ou dois pisos, ao qual corresponde um logradouro;

0) «Parcela» o prédio correspondente a uma unidade cadastral ndo
resultante de uma operagéo de loteamento ou que por forga da operagdo de
loteamento ndo se destina a edificagdo urbana, exceto se destinada a
equipamento publico;

p) «Poligono de base» o perimetro que demarca a area na qual pode ser
implantado o edificio, incluindo os pisos em cave;

q) «Prédio» a unidade de propriedade fundiaria, na titularidade de uma
pessoa singular ou coletiva, ou em regime de compropriedade, podendo
classificar -se como urbano, ristico ou misto e, eventualmente, a sujeitar a
operagao urbanistica.

r) «Valorizagdo ambientaly a salvaguarda e ou promogdo de valores
ambientais e recursos naturais, tais como a conservagdo de habitats, a
preservacdo da qualidade dos ecossistemas e da biodiversidade, bem como
a promogcéo da educagao e investigagao ambientais.

s) «Area de reabilitagdo urbana» a area territorialmente delimitada que,
em virtude da insuficiéncia, degradagdo ou obsolescéncia dos edificios, das
infraestruturas, dos equipamentos de utilizagdo coletiva e dos espagos
urbanos e verdes de utilizagéo coletiva, designadamente no que se refere
as suas condigdes de uso, solidez, seguranga, estética ou salubridade,
justifique uma interven¢do integrada, através de uma operacdo de
reabilitagdo urbana aprovada em instrumento préprio ou em plano de
pormenor de reabilitagdo urbana.

t) «Area total de construgdo» o somatério das areas de construgdo de
todos os edificios existentes ou previstos numa por¢do delimitada de
territorio.

A area total de construgdo pode ser desagregada em fungdo das
utilizagdes, distinguindo-se nomeadamente: habitagdo (Ac hab), comércio
(Ac com), servigos (Ac serv), estacionamento (Ac est), arrecadagao (Ac arr),
espagos exteriores cobertos (Ac ext), industria (Ac ind) e logistica e
armazéns (Ac log).

Para além desta distincdo, podem ser contabilizadas separadamente as
areas totais de construgéo acima e abaixo da cota de soleira.

A area total de construgdo pode ainda ser desagregada em fungdo da
finalidade publica ou privada dos edificios, distinguindo-se a area total de
construgdo destinada a equipamentos publicos de utilizagdo coletiva da
area total de construgéo destinada a todos os outros fins.

A area total de construgéo € expressa em metros quadrados.

u) «Arruamento habilitante» corresponde a via pavimentada com
capacidade para circulagdo automével incluindo veiculos prioritarios,
nomeadamente ambulancias e carros de bombeiros e com estatuto que
permita acesso pedonal a fachada principal onde se localiza a entrada
principal.

2 — O restante vocabulario urbanistico presente no regulamento tem o
significado que Ihe ¢ atribuido pela legislagdo em vigor.

Artigo 6.°
Preexisténcias

1 — Para efeitos do presente Regulamento, consideram-se
preexisténcias as atividades, exploragbes, instalagbes, edificagdes,
equipamentos ou quaisquer atos que, executados ou em curso a data da

Artigo 6.°
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entrada em vigor do PDM, cumpram nesse momento qualquer das
seguintes condiges:

a) Nado carecem de qualquer licenca, aprovagdo ou autorizagdo, nos
termos da lei;

b) Estdo licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade
competente, nos casos em que a lei a tal obriga, e desde que as respectivas
licengas, aprovagdes ou autorizagbes ndo tenham caducado ou sido
revogadas ou apreendidas.

2 — Sao também consideradas preexisténcias, nos termos € para 0s
efeitos do disposto no nimero anterior, aquelas que a lei reconhega como
tal e ainda os espagos publicos e vias publicas existentes a data de entrada
em vigor do PDM, independentemente da sua localizagéo.

3 — Os atos ou atividades licenciados, aprovados ou autorizados, a titulo
precario, ndo sdo considerados preexisténcias, nomeadamente para efeitos
de renovagéo da validade do respetivo titulo ou da sua transformagio em
licenga, aprovagao ou autorizacéo definitivas.

4 — As preexisténcias definidas nos termos dos nimeros anteriores que,
pela sua natureza, se excluem do &mbito do estatuto de utilizagéo e
ocupagdo das categorias de espagos onde se localizam, ndo podem ser
objeto de acbes ou intervengdes que tenham como efeito ampliar ou
agravar as condi¢des de incompatibilidade de usos verificadas.

5 — As alteragdes ou reconversdes de usos preexistentes regem-se
pelas disposicées do presente Regulamento aplicaveis em fungdo da
localizagéo e da natureza dos novos usos pretendidos.

4 — Caso as preexisténcias ou as condicdes das licengas ou admissdes
de comunicagdes prévias ndo se conformem com a disciplina instituida pelo
PDM poderdo ser autorizadas alteragdes as mesmas, nas seguintes
situacdes:

a) Quando néo tiverem como efeito o agravamento das condi¢des de
desconformidade;

b) Quando introduzido qualquer novo uso, este ndo seja desconforme
com as disposicoes do PDM, e das alteragdes resulte um desagravamento
do cumprimento dos paradmetros urbanisticos;

5 — Considera-se ndo existir agravamento das condicbes de
desconformidade as situacées de ampliagdo de edificagdes quando:

a) Nao haja alteragao de uso;

b) A ampliagdo nédo exceda 10% da superficie de pavimento preexistente.

CAPITULO Il

Servidoes administrativas e restrigoes
de utilidade publica

Artigo 7.°

Identificagéo e regime

1 — No territério do Plano sdo observadas as disposigdes referentes a
serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica constantes da
legislagdo em vigor, nomeadamente as assinaladas na planta de
condicionantes quando a escala o permite.

2 — As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica a que
se refere o nimero anterior respeitam a:

a) Reserva Agricola Nacional;
b) Reserva Ecologica Nacional;
¢) Dominio hidrico;

d

e

) Zona envolvente das albufeiras;

) Recursos geoldgicos;

f) Patrimonio classificado ou em vias de classificagéo;
g) Rede Rodoviéria;

h) Rede Ferroviaria (linha do Douro);

i) Instalagdes militares;

)

Instalag@o e armazenagem de produtos explosivos;

CAPITULO Il

Artigo 7.°
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k) Tratamento de lixos;
1) Equipamentos publicos;

de espago:
a.1) Espaco urbanizado:
i) Areas predominantemente habitacionais consolidadas ou a consolidar;
ii) Areas de equipamentos estruturantes existentes;
iii) Areas industriais e ou empresariais existentes;
a.2) Espaco de urbanizagéo programada:
i) Areas de expansao predominantemente habitacionais;
ii) Areas de equipamentos estruturantes propostos;
iii) Areas industriais e ou empresariais propostas;
iv) Nucleos de concentragdo industrial;
a.3) Estrutura ecologica:
i) Leitos e margens dos cursos de agua;
ii) Areas naturais de protegdo ou enquadramento;
iii) Areas mistas (produgao e recreio);

b) Solo rural, compreendendo as seguintes categorias e subcategorias de
espago:

b.1) Espaco agricola:

i) Area agricola protegida;

ii) Area agricola complementar;

b.2) Espaco florestal:

m) Vértices geodésicos;

n) Redes de energia elétrica;

o) Feixe hertziano Bonfim -Maréo; 0) ettt

p) Redes de transporte de gas natural; o) T SO O TP PUTRUPPPPUPPRI

q) Espécies arboreas protegidas (sobreiro, azinheira e azevinho); )+ttt

r) Arvoredo de Interesse Publico; T ettt bbbttt

s) Areas percorridas por incéndios nos (ltimos 10 anos, a actualizar ) ettt
anualmente;

t) Risco de Incéndio Florestal, componente de Perigosidade nas classes B et
Alta e Muito Alta.

3 — Nas areas abrangidas por serviddes administrativas € restricBes de | 3 — ...
utilidade publica, a disciplina de uso, ocupagao e transformagéo do solo é
regulada pelas disposices expressas para a categoria de espago sobre
que recaem, de acordo com o presente Regulamento e a planta de
ordenamento do PDM, condicionadas pelas disposi¢des que regulamentam
essa servidao ou restrigao.

CAPITULO Il CAPITULO Il
Uso dominante do solo
SECGAO | SECGAO |
Classes e categorias de espagos
Artigo 8.° Artigo 8.°
Identificagao

1 — Para efeitos do dispos’[o nos artigos seguintes’ considera-se o L s
territério concelhio afeto a:

a) Solo urbano, compreendendo as seguintes categorias e subcategorias - SRS
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i) Area florestal de protegéo; ) e s
ii) Area florestal de produgéo; ] e
b.3) Espaco para industria extrativa: D3
i) Area de exploragdo consolidada/complementar; ) et
b.4) Espaco de uso mdltiplo: D) o
i) Areas de equipamentos estruturantes; ) et
b.5) Espaco natural: D.5)
i) Leitos e margens dos cursos de agua; ) et
b.6) Espaco cultural: DLB) e
i) Areas de patriménio arqueoldgico. ) T PP UPT PRSP
2 — Integrados em solo urbano ou solo rural, sdo ainda estabelecidos os 2 e
seguintes espagos-canais:
a) Rede ferroviaria; ) I TP U RTRUPROTTUPTP
b) Rede rodoviéria: D)
i) Itineréario principal; ) et
ii) Iltinerario complementar; ) vt
iii) Estradas nacionais e regionais; ) e
iv) Rede municipal principal. ) I PR OU R UPTUPTPR PO
3 — Embora néo constituam categorias ou subcategorias de espaco, a B e

planta de ordenamento considera ainda:
a) Areas de protegao e enquadramento ao patriménio;
b) Zonas inundaveis;

c) Estrutura ecoldgica em solo rural;

d) Area de potencial para a exploragéo de minérios metalicos. o ) ISR PRSRR SRR

SECGAO II SECCAOII

Disposi¢des comuns

Artigo 9.2 Artigo 9.°

Condicionamentos estéticos, ambientais e paisagisticos

1 — O municipio pode impor condicionamentos de ordem arquiteténica, L o e e e ettt
construtiva, estética e ambiental ao alinhamento e implantagdo das
edificagbes, a sua volumetria ou ao seu aspeto exterior e ainda a
percentagem de impermeabilizagdo do solo, bem como & alteragdo do
coberto vegetal, desde que tal se destine a promover o reforgo dos valores
arquitetonicos, paisagisticos e ambientais dessa area ou a garantir a
salvaguarda e valorizagdo dos valores arqueoldgicos em presenca, bem
como uma correta integracdo na envolvente.

2 — A Camara Municipal pode impedir, por interesse arquitectonico ou

cultural, a demoligdo total ou parcial de qualquer edificagéo, bem como de 2
espécies arboreas ou arbustivas de inegavel valor paisagistico para o
territorio concelhio.

3 — Sem prejuizo do disposto no n.° 1, em situagdes de €dificios | 3— . ...,

implantados em terrenos onde se verifiquem desniveis topograficos, a
cércea reporta-se a fachada voltada para o arruamento ou espago publico
habilitante, ndo podendo as fachadas laterais e ou posteriores ultrapassar
em dois pisos o definido para a categoria de espago em causa, até ao
maximo de 7 m. No caso de edificios servidos por mais de um arruamento
ou espago publico habilitante, deve ser adotada a moda da cércea da frente
edificada respeitante, salvaguardando a harmonia das proporcdes e a
correta integragdo com os edificios e areas envolventes.

Na auséncia da moda da cércea, a cércea reporta-se a fachada cuja linha
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de intercegdo com o arruamento ou espago publico habilitante é a de menor
nivel altimétrico.

4 — Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos exigiveis para 4—
cada caso, a viabilizago de qualquer utilizagdo, ocupagéo ou actividade
abrangida nos usos compativeis com o uso dominante do solo s6 pode
ocorrer quando de tal viabilizagdo n&o decorrem riscos para a seguranga de
pessoas e bens, nem prejuizos ou inconvenientes de ordem funcional,
ambiental ou paisagistica.

5 — Para os efeitos do numero anterior, consideram -se, em geral, como

5—
incompativeis, 0s usos que:
a) Déem lugar a ruidos, fumos, residuos ou de forma geral prejudiquem a)
ascondigges desalubridade: |
b) Perturbem as condigdes de transito e de estacionamento, b)
nomeadamente com operacbes de carga e descarga; | Tmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm
c) Apresentem riscos de toxicidade, incéndio e explosao;
[0 T PP P PR P ST URPP
d) Prejudicam a salvaguarda e a valorizagéo do patriménio classificado, )
em VIaS de C|aSSIﬂCﬁ(}50 OU de I'eCOﬂheCIdO Va|0|’ CU|tUI’a|, al'qUItetOﬂlCO OU d) .............................................................................................
paisagistico;
e) Prejudicam a salvaguarda e a promogao de valores ambientais e de o)
recursos naturais; | TTmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmn
f) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei geral 1
considere como tal, designadamente as consiantes N0 regime legal sobr @ | "
atividade industrial e no regime legal sobre a polui¢do sonora.
6 — Todas as construgdes, infraestruturas, equipamentos e estruturas de 6—
apoio enquadraveis no regime de construgdo previsto para todas as | T
categorias de espagos e fora de areas edificadas consolidadas, terdo de
cumprir as Medidas de Defesa da Floresta contra Incéndios definidas no
quadro legal em vigor, bem como as definidas no presente Regulamento,
designadamente:
a) A construgdo de edificagdes para habitago, comércio, Sevigos € | ) e

industria, € proibida nos terrenos classificados no PMDFCI com
perigosidade nas classes alta e muito alta, sem prejuizo das infraestruturas
definidas nas redes regionais de defesa da floresta contra incéndios;

b) As novas edificacbes tém de salvaguardar, na sua implantagdo no b)
terreno, as regras definidas no PMDFCI respetivo ou, se este ndo existir, a
garantia de distancia a extrema da propriedade de uma faixa de protegdo
nunca inferior a 50 m e a adogdo de medidas especiais relativas a
resisténcia do edificio & passagem do fogo e a contengdo de possiveis
fontes de ignigao de incéndios no edificio e respetivos acessos.

Artigo 9.%-A
Infraestruturas

1 — A implantacédo ou instalagdo de infraestruturas, nomeadamente de
vias de comunicagao, de abastecimento de &gua, de saneamento basico, de
rega, de telecomunicagdes, ou de produgéo, transporte e transformagéo de
energia, em qualquer area ou local do territério municipal, s6 pode ser
objeto de deliberagéo favoravel por parte do municipio, no dominio da sua
intervenc@o procedimental, quando for reconhecido, com base em
ponderacao entre os beneficios esperados e os eventuais efeitos negativos
da exploragdo nos usos dominantes e na qualidade ambiental e paisagistica
da area em causa, que tal ndo acarreta prejuizos inaceitaveis para o
ordenamento e desenvolvimento locais e para a conservagéo da natureza.

2 — Nos locais ou perimetros que vierem a ficar afetos a estas
finalidades s6 sdo permitidos os usos e ocupagdes diretamente
relacionados com a sua fungdo ou compativeis com esta, de acordo com os
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instrumentos reguladores das mesmas atividades.

3 — A edificabilidade a adoptar em cada uma destas areas é a
estritamente exigida pela propria natureza das infraestruturas a instalar.

Artigo 9.°-B
Aproveitamento de recursos energéticos renovaveis

A localizagéo e construgao de unidades utilizadoras ou transformadoras
de biomassa, unidades de valorizagéo organica, parques edlicos, mini-
hidricas, centrais solares fotovoltaicas ou outras instalagdes de producéo e
distribuicdo de energia a partir de fontes renovaveis, bem como aos
perimetros que lhes ficarem afetos, aplicam-se, com as devidas
adaptacBes, os critérios de avaliagdo e decisdo e a disciplina constantes do
artigo anterior.

Artigo 10.°
Industria e armazéns em prédios de habitagao

1 — E proibida a instalagio de unidades industriais e de armazéns em
novos loteamentos que venham a ser apresentados para licenciamento ou
autorizagéo.

2 — Admite -se a coexisténcia de unidades industriais e de armazéns
com habitagdo no mesmo prédio, desde que seja cumprido 0 normativo
para a categoria de espago em que o prédio se situa e, cumulativamente, se
verifiquem as seguintes disposicdes:

a) Sejam compativeis com o uso residencial, de acordo com o disposto
no artigo 14.%;

b) A unidade industrial ndo esteja incluida no tipo 1, de acordo com o
disposto no regime legal sobre a atividade industrial;

¢) Quando instaladas ao nivel do piso térreo, a sua profundidade ndo
exceda 30 m;

d) Quando instaladas no logradouro cumpram as seguintes disposi¢des:
i) A construgao tenha um s6 piso ndo superior a 4 m;

ii) O seu afastamento em relagdo aos limites laterais do prédio ndo seja
inferior a 5 m, nem inferior a 8 m da fachada mais préxima da construgéo
destinada a habitagéo;

iii) A sua area nao seja superior a 20 % da area total do prédio, com um
maximo de 300 m2;

iv) Disponham de &rea de parqueamento no interior do prédio
considerada suficiente para o tipo de industria ou armazém a implantar;

v) O proprietario da indUstria ou armazém seja o utente da habitagéo.

Artigo 10.°

Artigo 11.°
Estacionamento

1 — Nas operagdes de loteamento, nas operacfes urbanisticas de
impacte semelhante, nas novas construgdes e naquelas que tenham sido
objeto de ampliagdo superior a 20 % da area de construgdo existente (as
quais se consideram de impacte relevante), deve ser assegurado o
estacionamento privado e publico para responder as necessidades proprias
da operagéo urbanistica, em fungdo do tipo de ocupagao e da area bruta de
construgéo (abc) constantes do quadro seguinte:

Artigo 11.°
Estacionamento

1 — Nas operagdes de loteamento, nas operagdes urbanisticas de
impacte semelhante, nas novas constru¢des e naquelas que tenham sido
objeto de ampliagdo superior a 20 % da area de construgdo existente (as
quais se consideram de impacte relevante), deve ser assegurado o
estacionamento privado e publico para responder as necessidades proprias
da operagao urbanistica, em fungéo do tipo de ocupagdo e da area bruta de
construgéo (abc) constantes do quadro seguinte:

caso de operagdes de
loteamento ou de

2 lugares/fogo — Abc = 150 m?
e <300 m%

Tipo de ocupagéo Estacionamento privado Estacionamento publico Tipo de ocupagéo Estacionamento privado Estacionamento publico
Habitagéo 1 lugar/fogo — Abc < 150 m?; 20 % da aplicagdo dos Habitagao 1 lugar/fogo — Abc < 150 m? 20 % da aplicagdo dos
unifamiliar critérios anteriores no unifamiliar critérios anteriores no

caso de operagdes de
loteamento  ou  de

2 lugares/fogo — Abc = 150 m?
e <300 m%
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3 lugares/fogo — Abc > 300 m2. gze"r]fg:;z s“éf’nae’};fa“:f: 3 lugares/fogo — Abc > 300 m. gge"fgg;se S”ggfe’nf;'mczs
Habitagdo 1 lugar/fogo-TO e T1; 20 % da aplicagdo dos Habitagao 1 lugar/fogo-TO e T1; 20 % da aplicagdo dos
multifamiliar 2 lugaresffogo — T2, T3 e T4; | Critérios anteriores. multifamiliar 2 lugaresffogo — T2, T3 e T4; | Critérios anteriores.
com indicagéo de com indicacéo de
tipologia 3 lugares/fogo - > T5 tipologia 3 lugares/fogo - > T5
Habitagéo 1 lugar/fogo — Abc < 100 m?; 20 % da aplicagdo dos Habitagao 1 lugar/fogo — Abc < 100 m? 20 % da aplicagdo dos
multifamiliar critérios anteriores. multifamiliar critérios anteriores.
sem indicagdo de 2 lugares/fogo — Abc = 100 m? sem indicagdo de 2 lugares/fogo — Abc = 100 m?
tipologia e <200 m? tipologia e <200 m?
3 lugares/fogo — Abc > 200 m, 3 lugares/fogo — Abc > 200 m?,
Comércio e [ 1lugar/35m?— Abc <2000 m? | 30 % da aplicagdo dos Comeércio e [ 1lugar/35m?— Abc <2000 m? |30 % da aplicagdo dos
servicos T lugari25m? — Abc > 2000 m? critérios anteriores. Servicos T lugar/25m? — Abc > 2000 m? critérios anteriores.
e cumulativamente 1 lugar de e cumulativamente 1 lugar de
pesados/1500 m? Abc de pesados/1500 m? Abc de
comércio. comércio.
Restauragéo e bebidas, superficies comerciais, salas de Restauracdo-e-bebidas; Superficies comerciais, salas
espectaculos e conferéncias, equipamentos de utilizagao de espectaculos e conferéncias, equipamentos de
colectiva, locais de reunido ou outras unidades de utilizag&o colectiva, locais de reuni&o ou outras unidades
comércio ou servicos semelhantes que impliquem de comércio ou servicos semelhantes que impliquem
maiores exigéncias de uso publico estdo sujeitos a um maiores exigéncias de uso publico estdo sujeitos a um
acréscimo de 40% dos lugares de estacionamento acréscimo de 40% dos lugares de estacionamento
minimo privado e publico resultantes da aplicagdo dos minimo privado e publico resultantes da aplicagdo dos
critérios anteriores. critérios anteriores.
Comércio por | 1 lugar/100m? Abc; 20 % da aplicagdo dos Comeércio por | 1 lugar/100m? Abc; 20 % da aplicagdo dos
grosso, 1 lugar de pesados/1000m? critérios anteriores para grosso, 1 lugar de pesados Abc > 500 | critérios anteriores para
indUstria e [ Abc, com um minimo de 1 veiculos ligeiros; indtistria e |m? veiculos ligeiros;
armazéns lugar/lote. 10 % da aplicagéo dos armazéns 10 % da aplicagdo dos
critérios anteriores para critérios anteriores para
veiculos pesados. veiculos pesados.

2 — Nas situagdes de alteragao de destino de uso em edificios ja dotados
de licenga de utilizagdo, o estabelecimento das exigéncias de
estacionamento minimo obedece as seguintes disposicdes:

a) Quando da alteragdo de destino de uso néo resultar agravamento das
exigéncias de estacionamento minimo estipuladas no n.° 1 deste artigo, é
dispensada a criagdo de novos lugares de estacionamento, mantendo -se
os existentes;

b) Quando da alteragdo de destino de uso resultar agravamento das
exigéncias de estacionamento minimas estipuladas no n.° 1 deste artigo,
aplicam -se os critérios de dotagéo de estacionamento em tudo idénticos ao
respeitante ao novo licenciamento, devendo ser previsto o acréscimo de
lugares resultante desse agravamento.

3 — [Revogado].

4 — Os lugares a disponibilizar nos termos do n.° 1, correspondem ao
arredondamento para o nimero inteiro superior.

5 — Excetuam-se dos n.os 1 e 2 deste artigo 0s casos em que seja
devidamente justificada a impossibilidade total ou parcial de criagédo de
estacionamento inerente a novas construgdes ndo decorrentes de operagéo
de loteamento e naquelas que tenham sido objeto de ampliagéo, quando:

a) Por razbes de dimens&o insuficiente da parcela;
b) Por incapacidade dos acessos na execugdo das manobras respetivas;

c) Por alteracéo ndo desejavel da composicao arquitetonica das fachadas
dos edificios confrontantes com o arruamento em que a intervengdo se
situa;

d) No caso de edificios cuja qualidade, pelo seu valor arquitetnico,
histérico ou cultural, justifique a sua preservagdo, mesmo que haja lugar a
ampliacdo ou remodelag&o decorrente do projeto aprovado;

e) Por razbes de natureza técnica, nomeadamente fungéo da topografia,

2 — Nas situagdes de alteragdo de destino de uso em edificios ja dotados
de licenga de utilizagdo, o estabelecimento das exigéncias de
estacionamento minimo obedece as seguintes disposicdes:

a) Quando da alteragdo de destino de uso n&o resultar agravamento das
exigéncias de estacionamento minimo estipuladas no n.° 1 deste artigo, é
dispensada a criagdo de novos lugares de estacionamento, mantendo -se
os existentes;

b) Quando da alteragdo de destino de uso resultar agravamento das
exigéncias de estacionamento minimas estipuladas no n.° 1 deste artigo,
aplicam -se os critérios de dotacao de estacionamento em tudo idénticos ao
respeitante ao novo licenciamento, devendo ser previsto o acréscimo de
lugares resultante desse agravamento.

3 — [Revogado].
4 — Os lugares a disponibilizar nos termos do n.° 1, correspondem ao
arredondamento para o nimero inteiro superior.

5 — Excetuam-se dos n.os 1 e 2 deste artigo os casos em que seja
devidamente justificada a impossibilidade total ou parcial de criagdo de

estacionamento inerente a novas construgbes nde-decorrentes-de-operagdo
deloteamento e naquelas que tenham sido objeto de ampliagéo, quando:

a) Por razées de dimensao insuficiente da parcela;
b) Por incapacidade dos acessos na execugdo das manobras respetivas;

c) Por alteragdo ndo desejavel da composicao arquitetonica das fachadas
dos edificios confrontantes com o arruamento em que a intervengdo se
situa;

d) No caso de edificios cuja qualidade, pelo seu valor arquitetdnico,
histérico ou cultural, justifique a sua preservagdo, mesmo que haja lugar a
ampliacéo ou remodelagéo decorrente do projeto aprovado;

e) Por razdes de natureza técnica, nomeadamente funcéo da topografia,
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das caracteristicas geoldgicas do solo, niveis freaticos ou que ponham em
risco a seguranca das edificagbes envolventes;

f) No caso do estacionamento publico a criar ser isolado e gerar uma
descontinuidade urbanistica do local.

6 — Nas operagdes de loteamento ou operagdes urbanisticas de impacte
semelhante é sempre criado estacionamento publico de acordo com o
dimensionamento definido no n.° 1, excetuando os casos em que todos 0s
lotes confinem com via publica existente, cujo perfil ou caracteristicas sejam
limitadores da criacdo de estacionamento e desde que a dimenséo e
configuragéo do prédio a lotear impossibilitem ou condicionem a criagéo de
estacionamento publico em area ndo adjacente a via publica existente.

7 — Os lugares de estacionamento publico, a criar pelo promotor, que
excedam o dimensionamento definido no n.° 1 podem ser contabilizados
para efeitos de estacionamento privado.

8 — Os lugares de estacionamento localizados em areas contabilizadas
para efeitos de abc podem ser subtraidos aos lugares de estacionamento
minimo privado resultante do dimensionamento definido non.° 1.

9 — As operagdes urbanisticas que geram, de acordo com os parametros
de dimensionamento de estacionamento definidos no n° 1, a
obrigatoriedade de mais de 200 lugares, podem apresentar valores
inferiores, desde que devidamente fundamentados em estudos de trafego,
comprovando que a organizagdo interna e externa da circulagdo e do
estacionamento s&o adequados as necessidades do uso.

10 — Os estabelecimentos hoteleiros devem cumprir o estacionamento
previsto na legislagao especifica aplicavel.

11 — As operagdes urbanisticas referentes a conjuntos comerciais,
comércio por grosso, hipermercados, supermercados, industria, armazéns
ou semelhantes devem prever a area necessaria a cargas e descargas de
veiculos pesados em fungdo das necessidades do uso.

12 — A dispensa total ou parcial da criagdo de estacionamento fica
sujeita ao pagamento de uma compensagdo ao municipio definida em
regulamento municipal.

das caracteristicas geoldgicas do solo, niveis fredticos ou que ponham em
risco a seguranca das edificagdes envolventes;

f) No caso do estacionamento publico a criar ser isolado e gerar uma
descontinuidade urbanistica do local.

6 — Nas operagdes de loteamento ou operagdes urbanisticas de impacte
semelhante é sempre criado estacionamento publico de acordo com o
dimensionamento definido no n.° 1, excetuando os casos em que todos 0s
lotes confinem com via publica existente, cujo perfil ou caracteristicas sejam
limitadores da criagdo de estacionamento e desde que a dimenséo e
configuragéo do prédio a lotear impossibilitem ou condicionem a criagéo de
estacionamento publico em area ndo adjacente a via publica existente.

7 — Os lugares de estacionamento publico, a criar pelo promotor, que
excedam o dimensionamento definido no n.° 1 podem ser contabilizados
para efeitos de estacionamento privado.

8 — Os lugares de estacionamento localizados em areas contabilizadas
para efeitos de abc podem ser subtraidos aos lugares de estacionamento
minimo privado resultante do dimensionamento definido no n.° 1.

9 — As operacdes urbanisticas que geram, de acordo com os parametros
de dimensionamento de estacionamento definidos no n° 1, a
obrigatoriedade de mais de 200 lugares, podem apresentar valores
inferiores, desde que devidamente fundamentados em estudos de trafego,
comprovando que a organizagdo interna e externa da circulagdo e do
estacionamento sdo adequados as necessidades do uso.

10 — Os estabelecimentos hoteleiros devem cumprir o estacionamento
previsto na legislagdo especifica aplicavel.

11 — As operagbes urbanisticas referentes a conjuntos comerciais,
comércio por grosso, hipermercados, supermercados, industria, armazéns
ou semelhantes devem prever a area necessaria a cargas e descargas de
veiculos pesados em fungao das necessidades do uso.

12 — A dispensa total ou parcial da criagdo de estacionamento fica
sujeita ao pagamento de uma compensagdo ao municipio definida em
regulamento municipal.

13 — Excetua-se o disposto do numero anterior a dispensa total ou
parcial da criagéo de estacionamento em intervengdes realizadas no ambito
de reabilitagio urbana do centro histérico de Penafiel e Entre os Rios,
identificados pela area da UOPG8 e da UOPG32 respetivamente, bem
como nos edificios classificados, em vias de classificagéo ou inventariados
na Planta de Patriménio do PDM.

Artigo 12.°
Anexos

Os anexos séo edificios referenciados a um edificio principal, com fungéo
complementar da constru¢do principal, destinados, designadamente, a
garagens, arrumos ou apoio a fruigdo dos respetivos logradouros, devendo
garantir -se uma adequada integragéo no local de modo a n&o afetarem as
caracteristicas urbanisticas existentes, nos aspetos da estética, da
insolacéo e da salubridade.

Artigo 12.°

SECGAO Ill
Espaco urbanizado
SUBSECGAQ |
Areas predominantemente habitacionais consolidadas

ou a consolidar

SECCAO Il

SUBSECGAQ |
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Artigo 13.°
Caracterizagdo e usos dominantes

1 — As éreas predominantemente habitacionais consolidadas ou a
consolidar correspondem a areas urbanizadas e dominantemente
edificadas, destinadas as atividades residenciais, comerciais, servicos e
equipamentos complementares, incluindo areas verdes urbanas de
utilizag&o privada ou publica, onde se admitem ainda os usos industriais, de
armazenagem ou outros desde que compativeis com a habitag&o.

2 — As areas consolidadas ou a consolidar encontram -se subdivididas
em fungdo da tipologia dominante dos edificios e das densidades
admissiveis:

a) Tipo C1, correspondendo a zonas de alta densidade, com caracter
fortemente urbano e elevado nivel de fungdes;

b) Tipo C2, correspondendo a zonas de alta densidade e caracter
fortemente urbano;

c) Tipo C3, correspondendo a zonas de média densidade e caracter
moderadamente urbano;

d) Tipo C4, correspondendo preferencialmente a zonas de baixa
densidade e de moradia.

Artigo 13.°

Artigo 14.°
Compatibilidade de usos e actividades

Para efeitos do disposto no n.° 1 do artigo anterior, consideram -se usos
compativeis com a habitagdo os que ndo provocam um agravamento das
condigdes ambientais e urbanisticas, podendo ser razdo suficiente de
recusa de licenciamento ou autorizagdo, as utilizagdes, ocupacbes ou
atividades que:

a) Do lugar a producgdo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que
afetem as condigdes de salubridade ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbam gravemente as condigdes de transito e estacionamento ou
provocam movimentos de cargas e descargas que prejudicam as condigdes
de utilizagao da via publica;

c) Acarretam agravados riscos de toxicidade, incéndio ou explosao;

d) Prejudicam a salvaguarda e valorizagdo do patriménio classificado, em
vias de classificagdo ou de reconhecido valor cultural, arquitetonico,
paisagistico ou ambiental;

e) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei geral
considere como tal, designadamente as constantes no regime legal sobre a
atividade industrial e no regime legal sobre a poluigio sonora.

Artigo 15.°
Regime de Edificabilidade

1 — Nestas areas as novas construgdes ou ampliagbes de edificios
existentes seguem o regime estabelecido em planos de urbanizagio ou de
pormenor eficazes e processos de loteamento titulados por alvara valido.

2 — Quando ndo se verifica qualquer das situagdes definidas no nimero
anterior, as novas constru¢des ou reconstrugdes, bem como obras de
ampliacdo de edificios, sdo sempre orientadas de forma a harmonizarem -
se com as caracteristicas dominantes do conjunto onde se inserem,
respeitando, na auséncia de alinhamentos e cércea definidos pela Camara
Municipal, as caracteristicas morfolégicas e tipoldgicas desse conjunto,
designadamente:

a) O alinhamento dominante da frente urbana onde se integra o prédio
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objeto de intervengéo;

b) A moda da cércea da frente urbana onde se integra o prédio objecto da
intervengéo;

c) A tipologia construtiva dominante da frente urbana onde se integra o
prédio objeto da intervencéo.

3 — Nos casos previstos nos nimeros anteriores, os parametros de
edificabilidade ndo podem exceder os seguintes valores:

a) Tipo C1: cércea de sete pisos, com o maximo de 22,5 m; indice de
utilizagao de 1,2; indice de impermeabilizagao de 0,70 da area do prédio;

b) Tipo C2: cércea de cinco pisos, com o maximo de 16,5 m; indice de
utilizagao de 1,0; indice de impermeabilizagao de 0,70 da &rea do prédio;

c) Tipo C3: cércea de quatro pisos, com 0 maximo de 13,5 m; indice de
utilizagao de 0,8; indice de impermeabilizagdo de 0,65 da area do prédio;

d) Tipo C4: cércea de dois pisos, com o maximo de 7,5 m; indice de
utilizagao de 0,6; indice de impermeabilizagao de 0,60 da &rea do prédio.

4 — Excetuam-se do niimero anterior as situagdes de colmatacéo, nas
quais as novas construgdes ou ampliagdes de edificios existentes respeitam
os alinhamentos dos edificios contiguos e estabelecem a articulagéo
volumétrica desses mesmos edificios.

5 — Nas situages de tipos C1 e C2, conforme definidas no n.° 2 do
artigo 13.°, quando o terreno objeto da interveng&o tiver uma area superior a
1 ha ou o0 seu aproveitamento implique a criagdo de novos arruamentos
publicos, a ocupagdo por novas construgbes fica condicionada ao seu
prévio loteamento e as regras de edificabilidade definidas para cada um dos
tipos considerados no nimero anterior, sem prejuizo da correta integragdo
urbanistica no local, garantindo a relagdo harmoniosa com a envolvente
preexistente a manter.

6 — Excetuam-se do nlimero anterior os terrenos destinados a
equipamentos de utilizagéo coletiva, ou aqueles em que, por razdes da
existéncia de valores paisagisticos ou patrimoniais, seja desaconselhavel
instituir a operagéo de loteamento.

Artigo 16.° Artigo 16.°

Industria e armazéns em prédio auténomo

Admitem -se construgées para fins de armazenagem e INAUSEIAS M | crrerrrre e
prédio auténomo, e desde que respeitem as seguintes condigées:

a) Nao estejam incluidas no tipo 1, de acordo com o disposto no regime a) .............................................................................................
legal sobre a atividade industrial, e sejam compativeis com o uso
residencial, de acordo com o disposto no artigo 14.°;

b) A cércea maxima néo ultrapasse os 7 m; D) e
¢) O indice de implantagéo néo ultrapasse 0,5 da area total da parcela ou [0 T PSPPSR ORI
0,3 da éarea do prédio, no caso de este ser sujeito a operagdo de
loteamento;

d) Seja assegurado o afastamento minimo de 10 m ao limite posterior do A) o
lote e de 5 m aos limites laterais;

e) O indice de impermeabilizacdo ndo ultrapasse 0,70 da &rea total da ) s
parcela ou 0,50 da area do prédio, no caso de este ser sujeito a operagao
de loteamento.

Artigo 17.° Artigo 17.°
Planos de pormenor

As alteragdes de edificabilidade ou dos USOS NA0 Previstos NOS AMIJOS | .ooieeeiiiiiiiiiie ettt et e e e
anteriores, incluindo as inerentes as areas de reformulagdo urbanistica por
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desadequacdo da morfologia e tipologia edificatorias ou das fungdes
prestadas, ficam dependentes da elaboragdo e publicagdo de planos de
pormenor, que tém de conformar -se com as condigdes definidas no n.° 3 do
artigo 15.° do presente Regulamento.

SUBSECGAQ Il
Areas de equipamentos estruturantes existentes
Artigo 18.°
Caracterizagéo e usos

1 — As areas de equipamentos estruturantes existentes destinam -se
exclusivamente a instalagdo de equipamentos ou infraestruturas de
interesse e utilizagéo coletiva.

2 — Os destinos de uso especifico indicados na planta de ordenamento
podem ser alterados, desde que seja mantida a finalidade genérica da sua
ocupagdo com equipamento ou infraestruturas estruturantes de interesse
publico e de tal facto ndo resulte agravamento das condicbes ambientais e
urbanisticas existentes, nem prejuizo do valor histérico, arquitetonico ou
paisagistico do patriménio em presenca, caso este deva ser salvaguardado.

3 — Excetua-se ao disposto no numero anterior as situagdes de
reconhecido interesse publico, ou de deslocalizagéo, ou de desativagdo da
totalidade de um equipamento por motivos devidamente justificados,
admitindo -se a transformagdo das areas previstas como Equipamentos
para a categoria de uso que confronte em maior extensdo com a area a ele
afeta, desde que dentro da mesma classe de solo.

SUBSECCAO |

Artigo 18.°

Artigo 19.°
Regime de edificabilidade

Nas areas de equipamento estruturante existente, sem prejuizo da
legislagdo aplicavel a imdveis classificados e em vias de classificagdo,
edificios publicos ou ao disposto em plano de pormenor em vigor, permitem-
se obras de ampliagdo e reconstrugéo de edificios existentes, desde que:

a) Seja garantida a correta integragdo urbana, nomeadamente quanto a
volumetria, alinhamentos e compatibilidade de usos com a ocupagdo
envolvente;

b) Seja garantida a satisfagdo do estacionamento necessario a actividade
gerada.

Artigo 19.°

SUBSECGAOQ Il
Areas empresariais/industriais existentes
Artigo 20.°
Caracterizagéo e usos

Correspondem as areas urbanizadas destinadas a instalagdo de
actividades industriais, de acordo com o regime legal sobre a atividade
industrial, de armazenagem e ainda de equipamentos, comércio e servigos.

SUBSECGAO i

Artigo 20.°

Artigo 21.°
Ocupagodes ou utilizagdes interditas ou condicionadas

1 — Nestas areas é proibida a habitagdo, salvo a adstrita ao pessoal de
vigilancia e seguranga ou a de colmatagdo de nucleos residenciais
preexistentes.

2 — S6 é viabilizada a localizagdo de cada unidade a instalar apés a
verificagéo do seu caracter ndo poluente e que a instalacéo possui todos os
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6érgéos de depuragao e tratamento de efluentes liquidos, gasosos ou sélidos
para tal necessarios.

3 J— AS unldades Jé em |ab0ragéo que COﬂStItUem focos de polL“QéO 3— ..........................................................................................

devem, a curto prazo, colmatar as deficiéncias que apresentam.
Artigo 22.° Artigo 22.°
Regime de edificabilidade

As novas construgdes ou & ampliagio de edificios eXISLENtES, SEM |  .......cccccooiiiiiviieeiiieeees et e,
prejuizo do disposto em operagéo de loteamento aprovado, séo aplicaveis
as seguintes disposicgdes:

a) O indice de impermeabilizagéo nao pode exceder 0,75 da &rea da | 5) s

parcela ou 0,60 da area do prédio, no caso de este ser sujeito a operacéo
de loteamento;

b) A cércea maxima admitida é de 10 m, exceto no caso de instalagdes b)
técnicas devidamente justificadas;

c) O indice de utilizagdo ndo pode exceder 0,60 da area do prédio, no o)
caso de este ser sujeito a operagdo de loteamento ou 0,70 nas restantes
situacdes;

d) No caso da ocupagéo de prédios livres em frente urbana ja constituida ) oottt
sdo observados os alinhamentos e o tipo de relagdo com o espago publico
verificado nas parcelas ou lotes ja ocupados nessa frente urbana.

SECGAO IV SECGAO IV

Espago de urbanizagao programada
SUBSECCAQ | SUBSECGAOQ |

Areas de expansdo predominantemente habitacionais
Artigo 23.° Artigo 23.°

Caracterizagéo e usos dominantes

As areas de expanséo predominantemente habitacionais CaraCterizam-SE | ........ooiiiiiiiiiii s
por poderem vir a adquirir as caracteristicas de areas predominantemente
habitacionais ~ consolidadas ou a  consolidar,  destinando-se
predominantemente a atividades residenciais, comerciais, servigos e
equipamentos, incluindo areas verdes urbanas de utilizagdo privada ou
publica, admitindo -se ainda os usos industriais ndo incluidos no tipo 1, de
armazenagem ou outros desde que compativeis com os primeiros de
acordo com o disposto no artigo 14.°.

Artigo 24.° Artigo 24.°

Regime de edificabilidade

1 — A ocupagéo destas areas processa -se de acordo com as L e
disposigdes programaticas estabelecidas para a UOPG em que se inserem.
2 — Os parametros de edificabilidade ndo podem exceder os seguintes 2 et
valores:
a) E1: cércea de cinco pisos, com o maximo de 16,5 m e indice de @) et
utilizagao de 1;
b) E2: cércea de quatro pisos, com o maximo de 13,5 m e indice de D) e
utilizagao de 0,8;
c) E3: cércea de dois pisos, com o maximo de 7,5 m e indice de utilizagdo [0 T O PO PP T ST OPPP
de 0,6.

Artigo 25.° Artigo 25.°
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Regra supletiva

Nestas areas, as operagdes urbanisticas a levar a efeito sdo executadas
de acordo com o regime estabelecido no capitulo VI, para cada UOPG.

SUBSECGAQ Il
Areas de equipamentos estruturantes propostos
Artigo 26.°
Caracterizagao e usos dominantes

1 — As areas de equipamentos estruturantes propostos destinam-se
predominantemente a instalagdo de equipamentos ou infraestruturas de
interesse e utilizagéo coletiva.

2 — Os destinos de uso especifico, indicados na planta de ordenamento,
podem ser alterados desde que seja mantida a finalidade genérica da sua
ocupagdo com equipamento ou infraestruturas estruturantes de interesse
publico e se de tal facto ndo resultar agravamento das condices ambientais
e urbanisticas existentes, nem prejuizo do valor histérico, arquiteténico ou
paisagistico do patriménio em presenca, caso este deva ser salvaguardado.

3 — No caso de o equipamento a instalar ndo esgotar a totalidade da
area qualificada para esse fim no Plano, admitem -se ainda usos
residenciais e comerciais na area sobrante, quando compativeis com os
equipamentos a instalar e desde que a area afeta a estes usos nao
ultrapasse 30 % da area de equipamento estruturante proposto e o indice
de utilizagdo bruto ndo seja superior a 0,45 aplicado a &rea destinada
aqueles usos.

4 — Excetuam-se do numero anterior as situaces incluidas em unidades

operativas de planeamento e gestéo, nas quais ¢ dado cumprimento ao
contetido programatico especifico definido no artigo 64.°.

SUBSECCAO |

Artigo 26.°

Artigo 27.°
Regime de edificabilidade

1 — Estas areas devem ser alvo de projeto especifico e garantir:
a) O enquadramento urbano, paisagistico e volumétrico do conjunto;

b) Areas de aparcamento automével de acordo com as necessidades
inerentes ao uso definido.

2 — Enquanto ndo forem elaborados os projetos referidos no niimero
anterior, nestas areas e sem prejuizo do uso atual, sdo proibidas acgdes
que comprometam a sua futura afetagdo, nomeadamente:

a) A execugdo de quaisquer construgdes;
b) Alteracdes a topografia do terreno;

c) Destruicdo do solo vivo e do coberto vegetal, exceto o necessério a
operagdes de limpeza;

d) Derrube de arvores;

¢) Descarga de lixo e entulho.

SUBSECGAOQ Il
Areas empresariais/industriais propostas
Artigo 28.°
Caracterizagao

Correspondem as areas destinadas a instalagdo de atividades industriais
e de armazenagem e ainda de equipamentos, comércio e servigos,
admitindo-se a instalagdo de depositos de sucata, quando previstos em

SUBSECGAO I

Artigo 28.°
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plano municipal de ordenamento do territorio e de acordo com a legislagao
em vigor.

Artigo 29.° Artigo 29.°
Ocupagdes ou utilizagdes interditas ou condicionadas

1 — Nestas areas ¢ proibida a habitagao, salvo a adstrita ao pessoal de LIPS PSPPI
vigilancia e seguranca.

2 — S0 é viabilizada a localizagdo de cada unidade a instalar apés a 2 s
verificagdo do seu caracter ndo poluente e de que a instalagéo possui todos
os 6rgdos de depuracgdo e tratamento de efluentes liquidos, gasosos ou
solidos para tal necessarios.

Artigo 30.° Artigo 30.°
Regime de edificabilidade

1 — Estas areas devem ser objeto de projeto de loteamento ou plano de o e
pormenor, os quais devem ter como referéncia as seguintes regras, sem
prejuizo da demais legislagéo aplicavel:

a) No interior de cada lote a existir 0 espago necessario ao movimento de @) et
cargas e descargas, bem como ao estacionamento proprio;

b) O indice de impermeabilizagdo ndo pode exceder 0,75 da area da D)
parcela ou 0,65 da area do prédio, no caso de este ser sujeito a operacéo
de loteamento;

c) O indice de utilizagdo ndo pode exceder 0,70 da area da parcela ou o) PSSR
0,60 da area do prédio, no caso de este ser sujeito a operagdo de
loteamento;

d) A cércea maxima admitida é de 10 m, exceto no caso de instalagdes ) ettt
técnicas devidamente justificadas;

e) Todos os espagos que ndo sejam ocupados pelas instalagbes ou =) USSP SPR SRR
arruamentos devem obrigatoriamente ser objeto de ajardinamento ou
arborizagdo, a qual é formada por espécies de alto porte quando as
instalagdes se situarem em locais dominantes e de facil visualizagéo.

2 — Excetuam-se do numero anterior as situagdes de colmatag&o, nas 2 s
quais as novas construgdes ou ampliagdes de edificios existentes respeitam
os alinhamentos dos edificios contiguos e estabelecem a articulagdo
volumétrica a esses mesmos edificios.

3 — Em prédios localizados no limite destas areas, e que estabelecem G e
fronteira com as categorias de espago predominantemente habitacional ou
equipamento estruturante, deve ser assegurada uma faixa de protegéo, no
prédio, constituida por espécies arbéreas numa faixa de profundidade néo
inferior a 20 m, com o objetivo de minimizar os impactes visuais e
ambientais resultantes da atividade industrial/empresarial.

SUBSECGAO IV SUBSECGAO IV

Nucleos de concentragao industrial
Artigo 31.° Artigo 31.°
Caracterizagao

1 — Correspondem a é&reas de pequena e média dimenséo, L e
vocacionadas preferencialmente para o acolhimento de unidades industriais
localizadas em aglomerados urbanos préximos.

2 — Estas areas destinam -se a instalagdo de atividades industriais, de 2 e
armazenagem e de comércio e servigos, com exclusdo das industrias do
tipo 1.
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Artigo 32.°
Ocupagbes ou utilizagdes interditas ou condicionadas

1 — Nestas areas é proibida a habitagdo, salvo a adstrita ao pessoal de
vigilancia e seguranga.

2 — S0 é viabilizada a localizagdo de cada unidade a instalar apés a
verificacdo do seu caracter ndo poluente e de que a instalagéo possui todos
os 6rgdos de depuragdo e tratamento de efluentes liquidos, gasosos ou
solidos necessarios.

3 — As unidades ja em laboragdo que constituem focos de poluigdo
devem, a curto prazo, colmatar as deficiéncias que apresentam.

Artigo 32.°

Artigo 33.°
Regime de edificabilidade

1 — Nestas areas admitem -se novas construcbes, ampliacbes e
reconversdes nas seguintes condigoes:

a) A cércea maxima é 10 m, exceto no caso de instalagdes técnicas
devidamente justificadas;

b) O indice de impermeabilizagdo ndo pode exceder 0,65 da area da
parcela ou 0,55 da area do prédio, no caso de este ser sujeito a operacéo
de loteamento;

c) O indice de utilizagdo ndo pode exceder 0,60 da area da parcela ou
0,50 da area do prédio, no caso de este ser sujeito a operacdo de
loteamento.

2 — Em prédios localizados no limite destas areas e que estabelecem
fronteira com as categorias de espago predominantemente habitacional ou
equipamento estruturante, deve ser assegurada uma faixa de protec¢do
constituida por espécies arbéreas numa faixa de profundidade nao inferior a
20 m, com o objetivo de minimizar os impactes visuais e ambientais
resultantes da atividade industrial.

SECCAOV
Estrutura ecolégica urbana
Artigo 34.°
Caracterizagdo

A estrutura ecolégica urbana tem como objetivos a salvaguarda e
valorizagdo das componentes ecoldgicas e ambientais do territorio urbano e
a qualificagdo ambiental das atividades nele processadas, nomeadamente
pela preservagao dos elementos patrimoniais e paisagisticos relevantes na
organizagdo e composigdo urbana, pela prote¢do dos recursos naturais e
potenciagdo de &reas verdes de fruicdo coletiva, pela minimizagdo de
impactes ambientais provocados sobre areas de atividades urbanas que
exigem adequadas medidas de protegao.

SECCAO V

Artigo 34.°

Artigo 35.°
Constituicao
1 — A estrutura ecolégica urbana é constituida pelas seguintes
subcategorias de espago, identificadas na planta de ordenamento:
a) Areas naturais de protegéo ou enquadramento;
b) Areas mistas (produgéo e recreio).

2 — A estrutura ecolégica urbana compreende ainda as seguintes
componentes:

Artigo 35.°
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a) Areas verdes de utilizagdo publica existentes ou que venham a
constituir-se em resultado de novas intervengoes;

b) Conjuntos vegetais existentes no espaco publico com fungdo de
ligagao entre os diferentes sistemas da estrutura ecolégica municipal;

¢) Areas de logradouro de prédios.

Artigo 36.°
Regime

1 — Nas areas naturais de prote¢do ou enquadramento, sem prejuizo do
instituido por serviddes administrativas ou restricbes de utilidade publica,
apenas se admitem obras de construgdo afetas a fruicdo dos espagos
verdes de utilizagdo coletiva, de valorizagdo e prote¢do dos recursos
naturais e de minimizagdo dos impactes ambientais provocados pelas
atividades externas, exceto no que respeita as areas de utilizagao recreativa
e de lazer delimitadas no Plano de Ordenamento da Albufeira de Crestuma-
Lever (POACL) para a foz do rio Mau, as quais se regem pelo disposto no
Regulamento desse Plano.

2 — Nas areas mistas de produgdo e recreio ndo sdo permitidas
operagdes de loteamento, admitindo -se apenas obras de construgdo nas
seguintes condiges:

a) De recuperagdo e ampliagdo de edificios existentes até 50 % da area
bruta de construgéo preexistente;

b) De colmatagdo de nucleos residenciais existentes, mantendo as
caracteristicas tipologicas dos edificios envolventes;

c) De apoio e complemento a fruido de espagos verdes de utilizagdo
coletiva e desde que a area de impermeabilizagdo ndo seja superior a 10 %
da area do prédio a afetar aquele fim;

d) Destinadas a equipamentos de utilizagdo coletiva, ndo podendo o
indice de utilizagéo ser superior a 0,25;

e) Na area do parque da cidade, compreendendo o rio Cavalum e areas
contiguas, tal como delimitada na planta de ordenamento, admitem -se
obras de construgdo destinadas a empreendimentos turisticos e ou
culturais, a equipamentos de utilizagdo coletiva, bem como a actividades
complementares das obras referidas, nomeadamente servigos
administrativos, unidades comerciais e de restauragdo, ndo podendo o
indice de utilizagéo ser superior a 0,35.

3 — Nas areas verdes de utilizagéo publica, existentes ou que venham a
constituir-se, s6 se admitem construgdes de apoio a sua fruigéo, desde que
o indice de impermeabilizag&o n&o seja superior a 10 %.

4 — Nas éareas afetas aos conjuntos vegetais existentes no espago
publico, apenas se admitem os usos compativeis com as infraestruturas ou
espacos publicos a que estdo afetos, devendo ser mantidas as faixas
arborizadas existentes ou promovida a sua arborizagéo.

5 — Nas areas de logradouro de prédios deve ser promovida a
permeabilidade do solo e a introducéo de vegetagéo arbérea e arbustiva.

SECGAO VI
Espaco agricola
SUBSECGAOQ |
Area agricola protegida
Artigo 37.°

Caracterizagao e regime

1 — As éreas agricolas protegidas, tal como estéo definidas na planta de

SECGAO VI
Espaco agricola
SUBSECGAOQ |
Area agricola protegida
Artigo 37.°
Caracterizagao e regime

1 — As éreas agricolas protegidas, tal como estdo definidas na planta de
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ordenamento, é aplicavel o disposto na legislagdo em vigor relativa a
Reserva Agricola Nacional (RAN).

2 — Nas situagdes em que sejam autorizadas pela entidade competente
utilizagdes ndo agricolas de solos integrados na RAN, estabelecem-se os
seguintes condicionalismos:

a) No caso de novas construgdes ou ampliagdo de construcbes
preexistentes para habitagdo prépria e permanente, desde que,
cumulativamente:

i) Seja comprovado pelas entidades e servigos competentes da Camara
Municipal que o proprietario é residente no concelho e que nao é
proprietério de outra habitagdo ou terreno com capacidade edificatéria no
concelho, devendo ser feito o registo de 6nus de néo alienagao pelo periodo
de 10 anos;

ii) [Revogadal;

iii) A area bruta de construgao, incluindo a eventualmente ja preexistente,
nao ultrapasse os 200 m?, ndo podendo a cércea ser superior a dois pisos €
7m;

iv) O prédio em causa seja obrigatoriamente servido por via publica e o

requerente assegure todas as redes e 6rgdos proprios de infraestruturas
necessarios ao funcionamento da intervengéo;

b) No caso de instalagdes para agroturismo e turismo no espago rural,
admite-se a reconstrugdo, conservagdo ou alteragdo das edificagdes
preexistentes e a sua ampliagdo em mais 50 % da area da construgdo
preexistente, devendo a cércea ndo ultrapassar os dois pisos € 7 m e a area
de solo impermeabilizada pelas novas construgdes ou equipamentos de
lazer complementares ndo exceder 10 % da area total da parcela.

3 — S6 sdo admitidas instalagbes para alojamentos de animais quando
localizadas a uma distancia igual ou superior a 100 m do limite de qualquer
perimetro urbano.

ordenamento, é aplicavel o disposto na legislagdo em vigor relativa a
Reserva Agricola Nacional (RAN).

2 — Nas situagdes em que sejam autorizadas pela entidade competente
utilizagbes ndo agricolas de solos integrados na RAN, estabelecem-se os
seguintes condicionalismos:

a) No caso de novas construgdes ou ampliagdo de construgdes
preexistentes para habitagdo propria e permanente, desde que,
cumulativamente:

i) Seja comprovado pelas entidades e servicos competentes da Camara
Municipal que o proprietario é residente no concelho e que ndo é
proprietario de outra habitagdo ou terreno com capacidade edificatoria no
concelho;-devende-serfei } on o-ali i

i) [Revogadal;

iii) A area bruta de construgao, incluindo a eventualmente ja preexistente,
nao ultrapasse os 200 m2, ndo podendo a cércea ser superior a dois pisos e
7m;

iv) O prédio em causa seja obrigatoriamente servido por via publica e o
requerente assegure todas as redes e 6rgdos proprios de infraestruturas
necessarios ao funcionamento da intervengao;

b) No caso de instalagdes para agroturismo e turismo no espaco rural,
admite-se a reconstrugdo, conservagdo ou alteragdo das edificagdes
preexistentes e a sua ampliacdo em mais 50 % da area da construcdo
preexistente, devendo a cércea ndo ultrapassar os dois pisos € 7 m e a area
de solo impermeabilizada pelas novas construgdes ou equipamentos de
lazer complementares néo exceder 10 % da area total da parcela.

3 — S6 sdo admitidas instalagdes para alojamentos de animais quando
localizadas a uma distancia igual ou superior a 100 m do limite de qualquer
perimetro urbano.

Condigoes de edificabilidade

1 — Nestas areas ndo sdo permitidas operagbes de loteamento,
permitindo-se apenas construgdes em parcelas de terreno, legalmente
constituidas, nas condigdes dos nimeros seguintes.

2 — Admite-se a reconstrugdo, conservagdo ou alteragdo de edificagdes
existentes e ainda a sua ampliagdo, desde que a area bruta de construgéo
resultante ndo seja superior a 50 % da &rea bruta de construgéo
preexistente e a cércea ndo ultrapasse os dois pisos e 7 m.

3 — Admite-se a construcdo de instalagdes destinadas a produgdo e
exploracéo agricola ou pecuéria, desde que:

SUBSECCAOQ I SUBSECCAOQ Il
Area Agricola Complementar
Artigo 38.° Artigo 38.°
Caracterizagao
1 — As éreas agricolas complementares compreendem os terrenos L e
destinados predominantemente as atividades agricolas e pecuérias, néo
sujeitas a condicionantes especificas.
2 — Nestas areas, é proibido o fracionamento em parcelas de area 2 e
inferior a superficie correspondente a unidade minima de cultura legalmente
fixada.
Artigo 39.° Artigo 39.°

Condigdes de edificabilidade

1 — Nestas areas ndo sdo permitidas operagbes de loteamento,
permitindo-se apenas construgbes em parcelas de terreno, legaimente
constituidas, nas condi¢des dos nimeros seguintes.

2 — Admite-se a reconstrugdo, conservagéo ou alteragéo de edificagdes
existentes e ainda a sua ampliagdo, desde que a area bruta de construgéo
resultante ndo seja superior a 50 % da é&rea bruta de construgdo
preexistente e a cércea néo ultrapasse os dois pisos e 7 m.

3 — Admite-se a construgdo de instalagdes destinadas a produgdo e
exploracéo agricola ou pecuéria, desde que:
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a) Nao afetem negativamente a area envolvente sob os pontos de vista
paisagistico e de salubridade; dando cumprimento no caso de alojamentos
de animais, ao disposto no n.° 3 do artigo 37.%;

b) Nao ultrapassem os 7 m de cércea, salvo por razdes de ordem técnica
devidamente justificadas;

c) O indice de impermeabilizagdo n&o seja superior a 0,25.

4 — Admite-se a construcéo para fins habitacionais, quando destinada ao
seu proprietario ou titular do direito de exploragdo e trabalhadores
permanentes na atividade agricola ou pecuéria e desde que a tipologia seja
unifamiliar e se verifique, cumulativamente, que:

a) A area minima do prédio seja igual ou superior a 5000 m2;

b) A area bruta de construgdo, incluindo a eventualmente existente, ndo
ultrapasse os 200 m?, ndo podendo a cércea ser superior a dois pisos e 7
m;

c) O prédio em causa seja obrigatoriamente servido por via publica e o
requerente assegure todas as redes e 6rgaos proprios de infraestruturas
necessarios ao funcionamento da intervengéo.

5 — Excetuam-se do nimero anterior:

a) Os casos de colmatagdo entre construgdes de habitagao,
urbanisticamente regularizadas, localizadas na mesma frente do arruamento
existente que as serve e distantes entre si menos de 50 m, onde néo é
exigida area minima do prédio, devendo no entanto ser cumpridas as
condigdes estabelecidas nas alineas b) e c) do niumero anterior;

b) Os casos de habitagdo prépria e permanente do proprietario e
respetivo agregado familiar, quando este comprove, pelas entidades e
servigos competentes da Camara Municipal, ser residente no concelho e
nao ser proprietario de outra habitagdo ou terreno urbano no concelho,
devendo ser cumpridas as condigBes estabelecidas nas alineas a), b) e c)
do nimero anterior e ser feito o registo de 6nus de n&o alienagéo pelo
periodo de 10 anos.

6 — Admitem-se construgdes para fins turisticos e equipamentos publicos
ou privados de apoio ou fomento de atividades de recreio e lazer ou de
assisténcia e apoio social, desde que, cumulativamente:

a) A area minima do prédio seja de 10 000 m2;

b) A cércea ndo seja superior a dois pisos, exceto para o caso de
estabelecimentos hoteleiros, que séo analisados caso a caso;

c) O indice maximo de impermeabilizagao seja de 0,10.

7 — Admitem-se ainda as intervengdes consideradas determinantes para
a concretizagdo de estratégias de desenvolvimento do concelho e
reconhecidas como de interesse publico pelo municipio, desde que a cércea
ndo seja superior a dois pisos, salvo por razdes de ordem técnica
devidamente justificadas, e o indice méaximo de impermeabilizagdo seja de
0,25, designadamente as afetas a:

a) Equipamentos de utilizagdo coletiva, empreendimentos de turismo no
espaco rural e infraestruturas;

b) Projetos empresariais, nomeadamente industriais que, sendo
suscetiveis de adequada sustentabilidade ambiental e territorial,
apresentem um impacte positivo em pelo menos trés dos seguintes
dominios:

i) Criagdo de emprego qualificado e com representatividade, em niimero
de postos de trabalho, ao nivel do concelho;

ii) Volume de investimento global igual ou superior a 5 milhdes de euros;
iii) Efeitos multiplicativos no desenvolvimento econémico concelhio;

iv) Inovagéo de bens/servicos, ou utilizagéo/criagdo de novas tecnologias.

a) Nao afetem negativamente a &rea envolvente sob os pontos de vista
paisagistico e de salubridade; dando cumprimento no caso de alojamentos
de animais, ao disposto no n.° 3 do artigo 37.%;

b) Nao ultrapassem os 7 m de cércea, salvo por razdes de ordem técnica
devidamente justificadas;

¢) O indice de impermeabilizagdo néo seja superior a 0,25.

4 — Admite-se a construgéo para fins habitacionais, quando destinada ao
seu proprietario ou titular do direito de exploragdo e trabalhadores
permanentes na atividade agricola ou pecuaria e desde que a tipologia seja
unifamiliar e se verifique, cumulativamente, que:

a) A area minima do prédio seja igual ou superior a 5000 m2;

b) A area bruta de construgéo, incluindo a eventualmente existente, ndo
ultrapasse os 200 m?, ndo podendo a cércea ser superior a dois pisos e 7
m;

¢) O prédio em causa seja obrigatoriamente servido por via publica e o
requerente assegure todas as redes e 6rgdos proprios de infraestruturas
necessarios ao funcionamento da intervengéo.

5 — Excetuam-se do nimero anterior:

a) Os casos de colmatagdo entre construgdes de habitagdo,
urbanisticamente regularizadas, localizadas na mesma frente do arruamento
existente que as serve e distantes entre si menos de 50 m, onde néo é
exigida area minima do prédio, devendo no entanto ser cumpridas as
condigdes estabelecidas nas alineas b) e c) do nimero anterior;

b) Os casos de habitagdo prépria e permanente do proprietario e
respetivo agregado familiar, quando este comprove, pelas entidades e
servigos competentes da Camara Municipal, ser residente no concelho e
ndo ser proprietario de outra habitagdo ou terreno em solo urbano no
concelho, devendo ser cumpridas as condi¢des estabelecidas nas alineas
a), b) e ¢) do nimero anterior e-ser-feito-o-registo-de-dnus-de-ndo-alienagdo
pelo-periodo-de-10-anos.

6 — Admitem-se construgdes para fins turisticos e equipamentos publicos
ou privados de apoio ou fomento de atividades de recreio e lazer ou de
assisténcia e apoio social, desde que, cumulativamente:

a) A area minima do prédio seja de 10 000 m2;

b) A cércea ndo seja superior a dois pisos, exceto para o caso de
estabelecimentos hoteleiros, que sao analisados caso a caso;

¢) O indice méaximo de impermeabilizagao seja de 0,10.

7 — Admitem-se ainda as intervengdes consideradas determinantes para
a concretizagdo de estratégias de desenvolvimento do concelho e
reconhecidas como de interesse publico pelo municipio, desde que a cércea
ndo seja superior a dois pisos, salvo por razdes de ordem técnica
devidamente justificadas, e o indice maximo de impermeabilizagéo seja de
0,25, designadamente as afetas a:

a) Equipamentos de utilizagdo coletiva, empreendimentos de turismo no
espaco rural e infraestruturas;

b) Projetos empresariais, nomeadamente industriais que, sendo
suscetiveis de adequada sustentabilidade ambiental e territorial,
apresentem um impacte positivo em pelo menos trés dos seguintes
dominios:

i) Criagdo de emprego qualificado e com representatividade, em nimero
de postos de trabalho, ao nivel do concelho;

i) Volume de investimento global igual ou superior a 5 milhdes de euros;
iii) Efeitos multiplicativos no desenvolvimento econdmico concelhio;

iv) Inovag&o de bens/servicos, ou utilizagdo/criagdo de novas tecnologias.
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8 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, admite-se, excecionalmente, o
licenciamento de pedreiras quando o recurso existente seja de inegavel
valor econémico e ndo seja possivel a sua exploragdo nas areas
delimitadas para o efeito no Plano e desde que:

a) O acesso existente ou a criar permita 0 suporte das novas cargas
vidrias geradas pela atividade a instalar, sem prejuizo da coexisténcia
pacifica com outras fungdes e atividades instaladas na envolvéncia de todo
0 percurso do acesso a utilizar;

b) A exploragdo nfo se traduza em impactes ambientais negativos nas
atividades proximas e na paisagem, devendo impedir -se o licenciamento de
pedreiras em areas proeminentes e de clara visualizagdo a partir do
territorio exterior;

c) As zonas de defesa a exploragdo de massas minerais,
correspondentes as areas vedadas por razbes de seguranca, tenham uma
largura da bordadura de cada escavagéo:

i) Nunca inferior a 50 m em relagéo a prédios rusticos vizinhos, caminhos
publicos, linhas férreas, condutas de fluidos, linhas eléctricas e de
telecomunicagdes e postos elétricos de transformagdo ou de
telecomunicagéo;

ii) Nunca inferior a 100 m em relagéo a vias da rede nacional, estradas e
caminhos municipais e patriménio classificado, em vias de classificagéo e
inventariados, ndo incluido em perimetro urbano;

iii) Nunca inferior a 150 m em relagao a habitacdes, escolas, hospitais ou
outras edificagdes incluidas em espagos urbanizados ou de urbanizagéo
programada.

9 — As exploragdes de massas minerais existentes e licenciadas mantém
os direitos adquiridos, admitindo -se a sua ampliagdo desde que ndo exceda
20 % da area licenciada e ndo conflituem com interesses de terceiros.

8 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, admite-se, excecionalmente, o
licenciamento de pedreiras quando o recurso existente seja de inegavel
valor econdmico e ndo seja possivel a sua exploragdo nas areas
delimitadas para o efeito no Plano e desde que:

a) O acesso existente ou a criar permita o suporte das novas cargas
vidrias geradas pela atividade a instalar, sem prejuizo da coexisténcia
pacifica com outras funcées e atividades instaladas na envolvéncia de todo
0 percurso do acesso a utilizar;

b) A exploragdo n&o se traduza em impactes ambientais negativos nas
atividades préximas e na paisagem, devendo impedir -se o licenciamento de
pedreiras em &reas proeminentes e de clara visualizagdo a partir do
territorio exterior;

c) As zonas de defesa a exploragdo de massas minerais,
correspondentes as areas vedadas por razbes de seguranca, tenham uma
largura da bordadura de cada escavagéo:

i) Nunca inferior a 50 m em relacéo a prédios rusticos vizinhos, caminhos
publicos, linhas férreas, condutas de fluidos, linhas eléctricas e de
telecomunicagdes e postos elétricos de transformagdo ou de
telecomunicagéo;

ii) Nunca inferior a 100 m em relagéo a vias da rede nacional, estradas e
caminhos municipais e patriménio classificado, em vias de classificagao e
inventariados, ndo incluido em perimetro urbano;

iii) Nunca inferior a 150 m em relagéo a habitagdes, escolas, hospitais ou
outras edificagdes incluidas em espagos urbanizados ou de urbanizagéo
programada.

9 — As exploragbes de massas minerais existentes e licenciadas mantém
os direitos adquiridos, admitindo -se a sua ampliagdo desde que ndo exceda
20 % da area licenciada e ndo conflituem com interesses de terceiros.

SECGAO VI
Espagco florestal
SUBSECCAQ |
Area florestal de protego
Artigo 40.°
Caracterizagao e regime

1 — Nestas éareas ndo sdo permitidos movimentos de terra que
conduzam a alteragéo do relevo natural e das camadas superficiais do solo,
exceto no que respeita as acdes correspondentes ao constante do n.° 5
deste artigo, bem como quando se trate de obras de remodelagdo de
terrenos cujo objetivo seja a recuperagdo paisagistica ou valorizagdo
ambiental.

2 — Todas as agdes de arborizagdo e rearborizagdo, independentemente
da espécie, estdo sujeitos a mecanismos de controlo prévio por parte da
entidade de tutela, consoante a area a intervencionar, nos termos do regime
legal sobre as agdes de arborizagdo e rearborizagao.

3 — [Revogado].
4 —[Revogado].

5 — Admitem-se as obras inerentes a construgdes integradas em
empreendimentos turisticos, recreativos ou de valorizagdo ambiental desde
que compativeis com o uso dominante, de acordo com o disposto nos n.os
4 e 5do artigo 9.°, e se verifique, cumulativamente, o seguinte:

a) A destruigéo do coberto vegetal se limite ao estritamente necessario a
implantagdo das construgdes e demais equipamentos;

SECCAO VI

SUBSECGAO |

Artigo 40.°
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b) A drea minima da parcela seja de 40 000 m2;

c) A cércea ndo seja superior a dois pisos, exceto para o caso de
estabelecimentos hoteleiros, que sdo analisados caso a caso;

d) O indice de utilizagdo néo exceda 0,01 da area total da parcela.

6 — Excetuam-se do nimero anterior as intervengdes em area delimitada
no POACL como éarea de utilizagao recreativa e de lazer, as quais se regem
pelo disposto nesse Plano.

7 — Nestas areas ndo se admite o licenciamento de pedreiras.

SUBSECGAQ Il
Area florestal de produgao
Artigo 41.°
Caracterizagdo

As areas florestais correspondem a terrenos predominantemente de uso
e ou vocagao florestal ndo sujeitas a condicionantes especificas.

SUBSECGAQ Il
Area florestal de produgao
Artigo 41.°
Caracterizagao

As areas florestais correspondem a terrenos predominantemente de uso e
ou vocagao florestal ndo sujeitas a condicionantes especificas.

Artigo 42.°
Regime de exploragéo

1 — Nestas areas ndo sdo permitidas praticas de destruigdo vegetal, nem
movimentos de terra que ndo tenham fins de exploragdo vegetal, de
fomento da silvo-pastoricia ou de exploragdo dos recursos cinegéticos,
exceto no que respeita as agdes correspondentes ao constante no artigo
seguinte.

2 — Todas as agdes de arborizagdo e rearborizagao, independentemente
da espécie, estdo sujeitos a mecanismos de controlo prévio por parte da
entidade de tutela, consoante a area a intervencionar, nos termos do regime
legal sobre as agdes de arborizagao e rearborizagéo.

3 — [Revogado].

Artigo 42.°
Regime de exploragiao

1 — Nestas areas ndo sdo permitidas praticas de destruicdo vegetal, nem
movimentos de terra que ndo tenham fins de exploragdo vegetal,
agroflorestal, agricola, de fomento da silvo-pastoricia ou de exploragdo dos
recursos cinegéticos, exceto no que respeita as agdes correspondentes ao
constante no artigo seguinte.

2 — Todas as agdes de arborizaco e rearborizagdo, independentemente
da espécie, estdo sujeitos a mecanismos de controlo prévio por parte da
entidade de tutela, consoante a area a intervencionar, nos termos do regime
legal sobre as agdes de arborizagao e rearborizagao.

3 —[Revogado].

Artigo 43.°

Regime de edificabilidade

1 — Nestas areas, o regime de edificabilidade restringe -se aos seguintes
€asos:

a) Obras de ampliagéo, reconstrugdo, alteragdo e conservagdo de
edificios existentes, ndo podendo o acréscimo da area bruta de construgdo
ser superior a 25 % da preexistente;

b) Obras de construgao de infraestruturas e instalagdes de apoio a gestéo
das areas em exploragdo devidamente autorizados pelas entidades de
tutela, desde que a area bruta de construgdo ndo seja superior a aplicagdo
de um indice de utilizagéo de 0,01 em relagdo a area total de exploragéo;

c) Construgdes destinadas a equipamentos e estruturas de
aproveitamento recreativo e de apoio a projetos de animagéo ambiental, ou
outras vertentes de aproveitamento dos espagos florestais compativeis em
regime de uso mdltiplo;

d) Construgdo de equipamentos ou infraestruturas ndo lineares de
interesse publico, reconhecidos pelo municipio como determinantes para a
concretizagao de estratégias de desenvolvimento do municipio;

e) Construgdes destinadas a empreendimentos turisticos, recreativos ou
de valorizagdo ambiental, desde que cumpridas as disposigdes do n.° 5 do
artigo 40.°, excetuando-se do cumprimento da alinea b) as modalidades de
turismo no espaco rural, onde ndo é exigida area minima de parcela.

Artigo 43.°

Regime de edificabilidade

1 — Nestas areas, o regime de edificabilidade restringe -se aos seguintes
€asos:

a) Obras de ampliagéo, reconstrugdo, alteragdo e conservagdo de
edificios existentes, ndo podendo o acréscimo da area bruta de construgao
ser superior a 25 % da preexistente;

b) Obras de construgao de infraestruturas e instalagdes de apoio a gestao
das areas em exploragdo devidamente autorizados pelas entidades de
tutela, desde que a area bruta de construgdo ndo seja superior a aplicagéo
de um indice de utilizagéo de 0,01 em relagdo a area total de exploragéo;

c) Construgdes destinadas a equipamentos e estruturas de
aproveitamento recreativo e de apoio a projetos de animagéo ambiental, ou
outras vertentes de aproveitamento dos espacos florestais compativeis em
regime de uso multiplo;

d) Construcdo de equipamentos ou infraestruturas ndo lineares de
interesse publico, reconhecidos pelo municipio como determinantes para a
concretizagao de estratégias de desenvolvimento do municipio;

e) Construgdes destinadas a empreendimentos turisticos, recreativos ou
de valorizagdo ambiental, desde que cumpridas as disposi¢des do n.° 5 do
artigo 40.°, excetuando-se do cumprimento da alinea b) as modalidades de
turismo no espago rural, onde ndo ¢ exigida area minima de parcela.

f) Sem prejuizo da legislagdo em vigor, é permitida a construgdo de
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2 — Em qualquer das situagbes referidas nos numeros anteriores, a
cércea dos novos edificios ou da ampliagéo de edificios existentes n&o pode
ser superior a 7 m, exceto a inerente a instalagdes técnicas especiais de
prevencéo a incéndios, de valorizagdo energética e de aproveitamento de
recursos florestais.

3 — Admite-se o licenciamento de pedreiras e a ampliagéo de pedreiras
existentes desde que cumpram o disposto nos n.os 8 e 9 do artigo 39.°.

edificios para fins agroindustriais ou desenvolvimento da actividades
agricolas ou florestais especificas, desde que a &rea bruta de construgéo
néo seja superior a aplicagéo de um indice de utilizagéo de 0,30 em relagéo
a parcela onde vai ser implantado, e a area minima da parcela seja de
50 000m2;

2 — Em qualquer das situagdes referidas nos numeros anteriores, a
cércea dos novos edificios ou da ampliacéo de edificios existentes néo pode
ser superior a 7 m, exceto instalagdes técnicas devidamente justificadas,-a
inerente—a instalagdes técnicas especiais de prevengdo a incéndios, de
valorizagdo energética e de aproveitamento de recursos florestais e
agricolas.

3 — Admite-se o licenciamento de pedreiras e a ampliagdo de pedreiras
existentes desde que cumpram o disposto nos n.os 8 e 9 do artigo 39.°

SECGAO VIII
Espaco para industria extrativa
Artigo 44.°
Caracterizagao

1 — Nos espacgos pertencentes a esta classe, o solo destina-se a
instalagdo de industrias extrativas de granito, admitindo -se a instalagdo dos
respetivos anexos e estabelecimentos industriais que se prendam com a
atividade transformadora afim.

2 — A classe de espaco para indUstrias extrativas compreende as areas
de exploragdo consolidadas e complementares, englobando as massas
graniticas cujo aproveitamento se considera de especial interesse para a
economia regional, compreendendo unidades ja em laborago.

SECCAO VI

Artigo 44.°

Artigo 45.°
Regime

1 — Nestes espagos sao permitidas as instalagdes inerentes a actividade
de extracdo e transformacdo de granitos, permitindo-se instalagdes para
servigos e equipamentos de apoio a estas atividades, sendo expressamente
interdita a edificagéo para fins habitacionais.

2 — As dreas englobadas nestes espacos e que ndo estdo em
exploragdo ou ocupadas pelas instalagbes referidas no n.° 1 deste artigo
mantém o uso florestal ou agricola.

Artigo 45.°

SECCAOQ IX
Espago de uso multiplo
Artigo 46.°
Areas de equipamentos estruturantes

1 — As areas de equipamentos estruturantes em solo rural destinam-se
predominantemente a instalagdo de equipamentos ou infraestruturas de
interesse coletivo ou que se revelem de interesse municipal.

2 — Os usos especificos e inerentes a estas areas sdo os definidos na
planta de ordenamento, podendo apenas ser alterados desde que se
mantenha a finalidade genérica da sua ocupagdo com equipamento de
utilizagdo coletiva ou de interesse municipal, sem agravamento das
condi¢des ambientais e urbanisticas existentes.

3 — Excetuam-se ao disposto nos nimeros anteriores as situagées de
reconhecido interesse publico, ou de deslocalizagao, ou de desactivagdo da
totalidade de um equipamento por motivos devidamente justificados,
admitindo -se a transformagédo das areas previstas como Equipamentos

SECCAO IX

Artigo 46.°
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para a categoria de uso que confronte em maior extensdo com a area a ele
afeta, desde que dentro da mesma classe de solo.

4 — Nestas areas o indice de utilizagio ndo pode ser superior a 0,2,
devendo assegurar-se a correta integragdo urbanistica e paisagistica dos
edificios na envolvente.

5 — Constituem exceg&do aos numeros anteriores as areas delimitadas no
POACL como é&reas com vocagao turistica, respetivamente, a Quinta de
Santa Cruz e a Quinta de Ufe, regendo-se pelo disposto no regulamento do
referido Plano.

SECGAO X
Espago cultural
Artigo 47.°
Areas de patriménio arqueolégico

Nestas areas nédo séo permitidas quaisquer agdes que contribuam para a
degradacédo do patriménio existente e desvirtualizagdo da sua envolvente,
nomeadamente movimentos de terras ou alteragéo da topografia do terreno,
ficando qualquer uso ou atividade que se pretenda levar a efeito sujeitas a
parecer dos servigos competentes da autarquia e da entidade de tutela.

SECCAO X

Artigo 47.°

SECCAOXI
Estrutura ecoldgica
Artigo 48.°
Caracterizagao

1 — A estrutura ecolégica municipal incluida em solo rural destina-se a
assegurar as fungdes dos sistemas biolégicos e o controlo dos
escoamentos hidricos e atmosféricos, sendo constituida por:

a) Ecossistemas integrados na Reserva Ecolégica Nacional;

b) Solos mais sensiveis e férteis da Reserva Agricola Nacional,
essencialmente solos aluvionares;

c) Zonas florestais de protecéo;

d) Corredores verdes de conexdo entre os sistemas anteriores.

2 — Incluem-se ainda na estrutura ecoldgica, como complemento das
componentes anteriores, os bens patrimoniais, essencialmente as areas de
interesse arqueoldgico, que, pelo seu valor cultural e localizagdo, sejam
elementos valorizadores do espago rural e assegurem o continuum dos
sistemas referidos non.° 1.

SECCAO XI

Artigo 48.°

Artigo 49.°
Regime

Nas éareas integradas na estrutura ecologica municipal em solo rural, os
usos e edificabilidade admitidas sdo os definidos para a categoria de
espago em causa, condicionados pelas demais disposicdes que o presente
Regulamento e a lei impdem, ndo sendo permitido:

a) Toda e qualquer alteragéo da topografia existente ou do coberto
vegetal que ponha em causa os bens a salvaguardar, identificados no artigo
anterior;

b) A construgdo para fins habitacionais, exceto quando destinadas a
agricultores das exploragdes agricolas ou de apoio a fins turisticos;

c) A exploragdo de pedreiras.

Artigo 49.°
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SECGAO XII
Area de potencial para a exploragdo de minérios metalicos
Artigo 50.°
Espago de exploragéo geolégica

1 — E estabelecido um perimetro correspondente a &rea potencial para
exploragdo de minérios metalicos (Au, Sb, Zn, Pb e Ag), face a
probabilidade de ocorréncia destes minérios, a qual deve ser alvo de estudo
e prospecéo para determinagdo do seu valor.

2 — Caso seja reconhecido o interesse econémico da exploragdo dos
minérios metalicos referidos no nimero anterior, devem ser estabelecidos
espacos de exploragdo geoldgica por alteragdo do PDM, de forma a
salvaguardar a explorag&o dos minérios em presenca.

SECCAO XI

Artigo 50.°

SECGAO XlII
Areas de protegio e enquadramento ao patriménio
Artigo 51.°
Bens patrimoniais imoveis

1 — Os bens patrimoniais imoveis correspondem a areas de interesse
arqueologico e a edificios que, pelo seu interesse historico, arquitetonico,
etnografico ou ambiental, devem ser alvo de medidas de protecdo e
promogéao, estando devidamente identificadas na planta do patriménio.

2 — A estes imoveis corresponde a area de protegéo legalmente
estabelecida para os iméveis classificados ou em vias de classificagao,
definindo-se para o restante patriménio areas de salvaguarda especificas ou
de 50 m, de acordo com a planta de ordenamento.

3 — Nestes imoveis e nas areas de proteéo respetivas, sem prejuizo do
licenciamento ou autorizagdo que por lei compete a Camara Municipal, a
aprovacéo de obras de construgéo e de quaisquer trabalhos que alterem a
topografia, os alinhamentos e as cérceas e, em geral, a distribuicdo de
volumes e coberturas ou o revestimento exterior dos edificios fica sujeita ao
parecer prévio da comissao municipal do patriménio cultural e paisagistico,
criada por despacho da Camara Municipal, sem prejuizo do parecer prévio
do organismo de tutela do patriménio, no caso dos iméveis classificados e
em vias de classificagéo.

4 — A demolicdo de imdveis de interesse patrimonial s6 € permitida, sem
prejuizo do disposto na lei geral para imoveis classificados ou em vias de
classificagdo, quando seja considerada como necessaria a execugdo de
equipamentos ou infraestruturas da competéncia da autarquia ou da
administracéo central, casos em que a demoligdo é objeto de discussdo
publica promovida nos termos do n.° 5 do artigo 7.° do Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de dezembro, na sua redagao atual.

5 — A instrugéo de processos de operagdes urbanisticas a sujeitar a
licenga ou autorizagdo que respeitem a imdveis de interesse patrimonial
devem, sem prejuizo do disposto na lei no que respeita aos iméveis
classificados ou em vias de classificagdo, conter a descrigéo histérica e
arqueoldgica do imével em causa e propor as respetivas medidas
cautelares e de minimizagao da intervengéo.

SECCAO XIll

Artigo 51.°

SECCAO XIV
Zonas inundaveis

Artigo 52.°

SECGAO XIV

Artigo 52.°
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Caracterizagao

Consideram-se como zonas inundaveis as areas atingidas pela maior
cheia conhecida de um curso de 4gua e como tal delimitada na planta de
ordenamento.

Artigo 53.°
Regime

As intervencBes nestas zonas devem subordinar-se as seguintes
condigdes:

a) S6 ¢ admitida a construgdo de novos edificios em situagbes de
colmatagdo ou em substituicio de outros existentes, exceto quando
destinados a equipamentos urbanos reconhecidos como de interesse
publico pelo municipio, em que a edificabilidade se rege pelo disposto para
a categoria de espago em causa;

b) Nao séo admitidas edificagdes cuja cota de pisos inferiores ndo seja
superior a cota local da maior cheia conhecida;

c) Em todos os espagos ndo afetos a edificios s6 sdo admitidos
pavimentos que garantam a permeabilidade do solo e devendo ser munidos
dos competentes sistemas de drenagem de aguas pluviais.

SECGAO XV
Espagos-canais
Artigo 54.°
Caracterizagao e regime

1 — Os espagos-canais correspondem aos corredores de passagem das
infraestruturas e éreas técnicas adjacentes complementares, existentes ou
previstos, estando definidos na planta de ordenamento os relativos as redes
ferro e rodoviaria.

2 — Conquanto ndo identificados na planta de ordenamento,
consideraram-se como incluidos nas areas técnicas adjacentes aos
espagos-canais rodoviarios os postos de abastecimento de combustivel,
processando -se 0 seu licenciamento de acordo com a lei aplicavel e
condicionado aos valores do local.

3 — Nas faixas de reserva e protegdo dos espacos-canais ferro e
rodovidrio observam-se as disposigdes estabelecidas para a classe e
categoria de espago definida na planta de ordenamento, sem prejuizo da
observéncia dos condicionamentos impostos pela lei geral, nomeadamente
em matéria de zona non aedificandi.

4 —E criada uma 4rea de salvaguarda da duplicagéo da linha do Douro,
no trogo Caide-Marco, na qual, sem prejuizo das disposicbes que vierem a
ser consagradas com a publicagdo da servidao, qualquer intervengéo deve
recolher o parecer prévio da Rede Ferroviaria Nacional (REFER, E. P.).

5 — No interior dos perimetros urbanos, as faixas non aedificandi de
protegdo a rede viaria sdo definidas nos planos municipais de ordenamento
do territdrio de ordem inferior ou através da definicéo de alinhamentos pela
Cémara Municipal.

6 — As vias da rede municipal principal, previstas ou propostas pelo
presente Plano e enquanto ndo estiver aprovado o respetivo projeto de
execugéo, aplica-se uma faixa de protecdo non aedificandi de 30 m, para
um e outro lado do eixo da via.

a) [Revogadal;

b) [Revogadal;

c) [Revogada].

SECCAO XV

Artigo 54.°
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7 — As vias da rede rodoviaria nacional e as estradas regionais
existentes e previstas ou propostas, aplica-se a legislagdo em vigor.

8 — [Revogado).

CAPITULO IV

Areas para espagos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas e
equipamentos de utilizagao coletiva

Artigo 55.°
Parametros de dimensionamento

1 — Nas operagbes de loteamento ou nas operages urbanisticas de
impacte semelhante, devem ser asseguradas areas destinadas a espagos
verdes e de utilizagao coletiva e a equipamentos de utilizagéo colectiva para
responder as necessidades proprias da operagdo urbanistica, em fungéo do
tipo de ocupagéo e da area bruta de construgdo (abc) constantes do quadro
seguinte:

Espagos verdes e de
utilizagéo colectiva

Equipamento de

Tipo de ocupagdo utilizag&o colectiva

Habitag&o unifamiliar

28 m?fogo

35 m?ffogo

Habitagdo multifamiliar

28 m?/120 m? Abc

35 m?/120 m? Abc

Comércio e servigos

28 m?/100 m* Abc

25m?/100 m* Abc

Comércio por grosso,

23 m?/100 m* Abc

10 m¥100 m? Abc

industria e armazéns

2 —[Revogado].

3 — Para efeitos do n.° 1, entende -se por operagdes urbanisticas de
impacte semelhante a uma operagdo de loteamento as definidas em
regulamento municipal.

CAPITULO IV

Artigo 55.°

Artigo 56.°
Cedéncias

1 — As parcelas destinadas a espacos verdes e de utilizagdo colectiva e
a equipamentos de utilizagdo coletiva resultantes do disposto no artigo
anterior, bem como a infraestruturas, passam a integrar o dominio municipal
através da sua cedéncia gratuita ao municipio.

2 — O municipio pode prescindir da integragdo no dominio municipal, e
consequente cedéncia da totalidade ou de parte das parcelas referidas no
numero anterior, sempre que considere que tal é desnecessario ou
inconveniente face as condigdes urbanisticas do local, nomeadamente
quanto a integragdo harmoniosa na envolvente, a dimensao da parcela e a
sua dotacdo com espagos verdes e ou equipamentos publicos, havendo,
nesse caso, lugar ao pagamento de uma compensagdo definida em
regulamento municipal.

3 — As parcelas de espacos verdes e de utilizagdo coletiva e
equipamentos de utilizagdo coletiva a ceder ao dominio municipal séo tais
que, pelo menos, 75 % da &rea total correspondente constitua uma parcela
Unica ndo descontinua, ndo sendo de admitir parcelas para aquele fim com
area inferior a 250 m2 ou 500 m2, que ndo permitam, respetivamente, a
inscricdo de um quadrado com 12 m ou 16 m de lado, consoante se trate de
uma operagdo destinada exclusivamente a habitagdo unifamiliar ou
destinada a outras tipologias de habitagéo e ou outros usos.

4 — As areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva e a
equipamentos de utilizagdo coletiva a integrar no dominio municipal
possuem acesso direto a espago ou via pUblica e a sua localizagao é tal que
contribua efetivamente para a qualificagdo do espago urbano onde se
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integram e para o usufruto da populagdo instalada ou a instalar no local.

5 — Nas areas a sujeitar a elaboragdo de planos de pormenor ou
incluidas em unidades de execugdo ndo integradas em planos de pormenor,
a cedéncia para o dominio municipal de parcelas destinadas a espacos
verdes e de utilizagéo coletiva, equipamentos de utilizagdo coletiva e
infraestruturas compreende:

a) As cedéncias gerais propostas pelo Plano destinadas a zonas verdes
publicas, equipamentos e vias;

b) As cedéncias locais que servem diretamente o conjunto a edificar, de
acordo com o resultante do desenho urbano.

CAPITULOV

Discusséo publica em operagées urbanisticas de significativa
relevancia

Artigo 57.°
Discusséo publica

Nos termos da alinea i) do n.° 2 do artigo 3.° do Decreto -Lei n.° 555/99,
de 16 de dezembro, na sua redagdo atual, s@o sujeitas a prévia discussao
publica as obras de edificacdo néo integradas em operagdes de loteamento
€ que correspondam a uma das seguintes situagoes:

a) Area do terreno objeto de intervengao superior a 4 ha;

b) Numero de fogos ou unidades independentes superior a 25;

c) Area bruta de construgéo superior a 5000 m2;

d) Acréscimo de populagdo resultante da operagdo superior a 10 % da
populagdo do perimetro urbano da freguesia em que se insere a pretenséo,
referente ao Ultimo censo efetuado;

e) Seja considerada a instalagéo de qualquer conjunto comercial;

f) Integrem estabelecimentos comerciais a retalho alimentar ou misto com
uma area de venda continua, de comércio a retalho alimentar, igual ou
superior a 2000 m2;

g) Integrem estabelecimentos comerciais a retalho n&o alimentar com
uma éarea de venda continua igual ou superior a 4000 m2.

CAPITULOV

Artigo 57.°

CAPITULO VI
Execugdo e programagéo do Plano
Artigo 58.°
Execugao

1 — A execugéo do Plano processa -se através da concretizagdo de
acdes e operagdes urbanisticas, de acordo com o presente Regulamento,
enquadradas preferencialmente ou nos casos em que o Plano o determinou
como obrigatdrio, por planos de urbanizagéo ou planos de pormenor.

2 — A Cémara Municipal pode condicionar ainda a concretizagéo das
operagdes urbanisticas referidas no nimero anterior a prévia realizagao de
operagbes de loteamento, podendo estas envolver a associagdo de
proprietarios e, eventualmente, a Camara Municipal, quando esta considere
desejavel proceder a reestruturacdo cadastral da propriedade para o
aproveitamento do solo, a melhoria formal e funcional do espago urbano ou
a concretizagao do Plano.

CAPITULO VI

Artigo 58.°

Artigo 59.°

Programagao

1 — Considera-se como prioritaria a elaboragdo dos Plano de

Artigo 59.°
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Urbanizagdo da Cidade de Penafiel e de Pinheiro, correspondentes as
UOPG n.os 5 e 28.

2 — Sem prejuizo do nimero anterior, a programacéo de execugdo do
Plano ¢ estabelecida pela Camara Municipal nos seus programas de gestao
urbanistica anuais, devendo privilegiar as seguintes intervengdes:

a) As catalisadoras do desenvolvimento do concelho, que contribuem
para a concretizagdo dos objetivos do Plano e possuem caracter
estruturante no ordenamento do territério;

b) As de consolidagao e qualificagéo do espago urbanizado;
c) As de protegao e valorizagdo da estrutura ecoldgica;

d) As de expansdo dos tecidos existentes quando incorporem acces
necessarias a qualificagdo e funcionamento da cidade ou se considerem
como necessarias a oferta de solo urbanizado, quer em virtude da procura
verificada, quer por razées de controlo do mercado de solos.

Artigo 60.°
Critérios de perequagao

1 — O principio de perequagdo compensatoéria a que se refere o artigo
135.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, deve ser aplicado nas
seguintes situagdes:

a) Nas operagdes urbanisticas a levar a efeito nas unidades operativas de
planeamento e gestdo (UOPG), exceto nas correspondentes a plano de
pormenor de salvaguarda de zona com valor historico ou patrimonial;

b) Nas areas a sujeitar a plano de pormenor ou nas unidades de
execucdo que venham a ser delimitadas de acordo com o artigo 120.° do
decreto-lei referido, mesmo que nao incluidas em UOPG estabelecida pelo
Plano.

2 — A Camara Municipal pode ainda, e tendo como finalidade a obtengéo
de meios financeiros adicionais para a realizagdo de infraestruturas
urbanisticas e para 0 pagamento de indemnizagbes por expropriagéo,
instituir um mecanismo perequativo para o solo urbano a integrar na taxa
municipal de urbanizagao, fungdo do indice de construgdo admitido para o
prédio e das cedéncias gerais efetivadas, tendo como referéncia o indice
médio e a cedéncia média da zona urbana onde o prédio se insere.

Artigo 60.°

Artigo 61.°
Mecanismos de perequagao

1 — Os mecanismos de perequagdo a aplicar nos instrumentos de
planeamento e de execugéo previstos nas UOPG e unidades de execugao
referidas no n.° 1 do artigo anterior séo os definidos nas alineas a) e b) do
artigo 138.° do Decreto -Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, nomeadamente
o indice médio de utilizagao e a cedéncia média.

2 — O indice médio de utilizagdo para as UOPG a que se refere a alinea
a) do n.° 1 do artigo anterior é o estabelecido no capitulo seguinte e em que
a cedéncia média é a resultante da ocupagao definida pelos instrumentos
de planeamento ou de execugdo a levar a efeito, tendo presente os
contetidos programaticos estabelecidos no capitulo seguinte.

3 — Nas areas a sujeitar a UOPG ou nas unidades de execugéo a que se
refere a alinea b) do n.° 1 do artigo anterior, o indice médio de utilizagdo e a
cedéncia média sdo os resultantes da ocupagéo estabelecida de acordo
com a planta de ordenamento e o presente Regulamento.

4 — Nas situagdes em que ocorrem diferentes usos ou tipologias, pode a
edificabilidade ser afetada de coeficiente de homogeneizagao, fungéo da
relacdo entre o valor do custo de construgdo e o valor de venda verificados
na area geogréafica em aprego.

Artigo 61.°
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Artigo 62.°
Aplicagao

1 — E fixado, para cada um dos prédios abrangidos pelas UOPG e
unidades de execucdo definidas no artigo 64.°, um direito abstrato de
construir dado pelo produto do indice médio de construgdo pela area do
respetivo prédio, que se designa por edificabilidade média.

2 — Nas areas incluidas em RAN, em REN ou, simultaneamente, em
RAN e REN e para efeitos perequativos, face a sua vinculagdo situacional, a
edificabilidade média é de, respetivamente, 40 %, 30 % e 20 % da calculada
de acordo com o nimero anterior.

3 — A edificabilidade de cada prédio é a estabelecida pelos estudos
urbanisticos eficazes a elaborar no &mbito das UOPG ou unidades de
execugdo, tendo como referéncia o estabelecido na planta de ordenamento
e nos contetdos programaticos respetivos do capitulo seguinte.

4 — Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade
média, o proprietario deve ceder para o dominio privado do municipio a area
de terreno com a possibilidade construtiva em excesso, concentrada num
ou mais prédios.

5 — Quando a edificabilidade do prédio for inferior a edificabilidade
média, o proprietario & compensado tal como dispde o n.° 6 do artigo 139.°
do Decreto -Lei n.° 380/99, de 22 de setembro.

6 — Em alternativa as medidas de compensagao estabelecidas nos n.os
4 e 5 anteriores, é admitida a compra e venda da edificabilidade de acordo
com o artigo 140.° do Decreto -Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, desde
que realizada na area abrangida pela UOPG, plano de pormenor ou unidade
de execugdo em causa.

7 — Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a
edificabilidade média no seu prédio, ndo o queira fazer, ndo ha lugar a
compensagcéo a que se refere o n.° 5 do presente artigo.

8 — Devem ser cedidas ao municipio as parcelas de terrenos destinadas
a espagos verdes e equipamentos de utilizagdo coletiva e vias propostas no
Plano.

9 — Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a cedéncia
média, deve verificar -se a compensagdo nos termos dos n.os 4 e 5 do
artigo 141.° do Decreto -Lei n.° 380/99, de 22 de setembro.

Artigo 62.°

CAPITULO VI
Unidades operativas de planeamento e gestédo
Artigo 63.°
Definigdo
1 — Entende-se por unidade operativa de planeamento e gestdo (UOPG)
a zona urbana correspondente a um subsistema de ordenamento
urbanistico, tendo por objetivo a organizagdo espacial do territério ou a

concecéo da forma de ocupagao do espago urbano e a definicdo das regras
para a urbanizagao e a edificagao.

2 — As unidades operativas de planeamento e gestdo encontram-se
delimitadas na planta de ordenamento, podendo ser reajustadas nos seus
limites por razdes de cadastro de propriedade ou quando tal for justificado
em sede de plano de urbanizagio ou plano de pormenor.

3 — O disposto no nimero anterior ndo impede a Camara Municipal de
deliberar a elaboragdo de planos municipais de ordenamento do territorio
para outras areas do concelho.

4 — O municipio pode autorizar, em &rea abrangida por Unidade

CAPITULO VI

Artigo 63.°
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Operativa de Planeamento e Gestdo, e desde que ndo colidam com as
regras e os contelidos programaticos definidos para a respetiva UOPG, os
seguintes tipos de operagdes urbanisticas:

a) Obras de alteracéo;

b) Obras de reconstrugdo que ndo impliquem aumento de &rea de D) i
construgéo;

C) Obras de edlflcagéo em prédlos SItUadOS nos espagos de UrbaanaQéO C) ...............................................................................................
programada confinantes com via publica habilitante, desde que em situagéo
de colmatagdo ou de confrontagdo com prédio onde exista edificacdo
urbanisticamente regularizada;

d) As operagdes urbanisticas que digam respeito a prédios situados em ) e
contiguidade com o espago urbanizado ou com areas que tenham adquirido
caracteristicas semelhantes a este através de obras de urbanizagio ou de
edificacdo, e desde que as solugbes propostas assegurem uma correta
articulagdo formal e funcional com o espaco urbanizado e néo prejudiquem
o ordenamento urbanistico da area envolvente;

e) Intervengdes ao nivel do plano de chao, sem edificagdes com caracter B
de permanéncia, e que ndo comprometam a reversibilidade do espago em
causa, por forma a garantir a prossecucdo da organizagdo espacial e a
forma de ocupagéo estabelecida para a UOPG.

5 — Sem prejuizo do disposto na lei, podem ainda ser autorizadas
operagdes urbanisticas que ndo estejam previstas nas alineas do nimero
anterior, desde que, cumulativamente, n&o colidam com as regras e 0s
contetidos programaticos definidos para a respetiva UOPG, assegurem uma
correta articulagdo formal e funcional com o espago urbanizado e néo
prejudiquem o ordenamento urbanistico da area envolvente, devendo, para
tanto, ser validadas pelos servicos competentes da Camara Municipal, em
matéria de planeamento e ordenamento do territorio.

Artigo 64.° Artigo 64.°
Contetdos programaticos

Para as Unidades Operativas de p|aneamento e gestéo identificadas A | e
planta de ordenamento, estabelecem-se as seguintes regras e contetdos
programaticos:

1) UOPG de Urrd — corresponde a area de intervengdo do Plano de 1)
Urbanizacao de Urrd, com cerca de 253,50 ha e ratificado pela Resolugdo
de Conselho de Ministros n.° 11/99, publicada no Diario da Republica de 6
de margo de 1999, o qual é alterado pelo presente Plano apenas no que se
refere ao seguinte:

a) Delimitagdo do solo urbano e do solo rural, nomeadamente resultante @) s
da aferigdo da Reserva Agricola Nacional;

b) Afetagiio da margem do rio Sousa a pista de pesca desportiva; D)

¢) Definicio de 4reas de urbanizagdo programada correspondentes as ) ettt
areas residenciais de expanséo, em resultado da entrada em vigor do novo
regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial;

d) Atualizaggo da rede viaria; )

2) UOPG de Silvarelhos:

) ettt
a) Objetivos: 2
Abrange uma area da ordem dos 11,60 ha e destina-se, dominantemente,
a habitagdo unifamiliar, incluindo comércio e servicos complementares;
Devem ser disponibilizadas areas para espagos verdes e equipamentos de
utilizagao coletiva e servigos, correspondentes a 30 % da area da UOPG;
b) Pardmetros — o indice médio de utilizagéo é de 0,25; ) [OOSR

Pdgina 35 de 46

Mod. CMP/DOSMA/DOMP/UPM 02



seric Q) perbie

CAMARA MUNICIPAL de PENAFIEL

DEPARTAMENTO DE OBRAS, SERVICOS MUNICIPAIS E AMBIENTE | DIVISAO DE OBRAS MUNICIPAIS E PLANEAMENTO
Unidade de Planeamento e Mobilidade

c) Forma de execugdo — a urbanizagdo e a edificagdo devem ser
precedidas de operagdo de loteamento ou da elaboragdo de plano de
pormenor, abrangendo a totalidade da UOPG;

3) UOPG de Guilhufe:

a) Objetivos:

Abrange uma area da ordem dos 10,80 ha e destina-se, dominantemente,
a habitago, incluindo comércio e servigos complementares;

Deve ser integrada em espago verde publico a area arborizada existente
no seu limite nascente, na transi¢do com o perimetro urbano da cidade de
Penafiel, na envolvéncia do né viario proposto no Plano;

b) Pardmetros — o indice médio de utilizagao ¢ de 0,4;

c) Forma de execugdo — a urbanizagdo e a edificagdo processam-se no
ambito de unidades de execucdo por compensagdo ou cooperagdo ou
operagdes de loteamento, eventualmente precedidas de plano de pormenor;

4) UOPG da expans&o sudoeste da cidade:
a) Objetivos:

Abrange uma éarea com cerca de 20,70 ha e destina-se,
predominantemente, a habitacdo multifamiliar, incluindo comércio e servigos
complementares;

Pretende-se a consolidagéo da frente urbana da EN 15, garantindo, a
partir desta, permeabilidade visual sobre a unidade em causa, e a mitigagéo
do atravessamento pelo IC 35;

Devem-se assegurar ligagcbes pedonais inseridas em estrutura verde
continua que estabelecam a relagdo com o parque urbano do Cavalum;

b) Parametros — o indice médio de utilizagao é de 0,50;

c) Forma de execugdo — a urbanizagdo e a edificacdo devem ser
precedidas de plano de pormenor ou realizar-se no @mbito de uma unidade
de execugao por cooperagao;

5) UOPG da cidade de Penafiel:

Abrange uma area da ordem dos 598 ha e corresponde a érea da cidade
a sujeitar a plano de urbanizagao;

Enquanto n&o estiver publicado o plano de urbanizagéo, a ocupagéo, o
uso e a transformagcéo do solo regem-se pelo presente Regulamento;

6) UOPG da expanséo sudeste da cidade:
a) Objetivos:

Abrange uma area com cerca de 27,70 ha e destina-se, dominantemente,
a expanséo residencial da cidade no sentido nascente;

Devem ser criados arruamentos que estabelegam a ligagao viaria entre a
EN 15 e a variante nascente;

Deve ser afeta a espago verde publico a area com declive acentuado e
abrangendo afloramentos rochosos que se localiza na parte sul desta
UOPG, a qual deve ainda ser integrada no sistema de espago publico
continuo que estruture esta UOPG, na sua relagdo entre a cidade a cota
alta e o parque do Cavalum;

A edificagéo deve acautelar a salvaguarda de canais visuais sobre o vale,
a partir das zonas de cota superior;

b) Pardmetros:
0 indice médio de utilizagéo é de 0,40;
A tipologia habitacional ¢ dominantemente de moradias unifamiliares de
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dois pisos, admitindo -se habitagdo multifamiliar até 4 pisos, com fungdes
complementares de comércio e servicos, por questdes de composi¢do
urbana e sobretudo na transicao das areas ja edificadas com as a edificar;

A cedéncia para espagos verdes ou equipamentos de utilizagdo colectiva
€, no minimo, de 25 % da area total da UOPG;

c) Forma de execugdo — a urbanizagdo e a edificagdo devem ser
precedidas de plano de pormenor ou realizar-se no dmbito de unidades de
€Xecugao por compensagao ou cooperagao;

7) UOPG da Quinta de Pugos:
a) Objetivos:

Abrange uma area com cerca de 20,30 ha e destina-se, dominantemente,
a habitagdo, incluindo comércio e servigos;

Deve ser definido um percurso no limite com a area consolidada da
cidade por norte, que permita, simultaneamente, 0 acesso a parques de
estacionamento a definir como apoio ao centro historico;

Devem ser definidas ligagdes viarias entre a cidade e a variante do
Cavalum;

A edificacdo deve acautelar a salvaguarda de canais visuais sobre o vale
do Cavalum, a partir das zonas de cota superior;

Deve ser salvaguardado o caminho roméntico, bem como o conjunto
edificado existente na extensao do caminho e acessivel por este;

b) Parametros:

O indice médio de utilizagdo é de 0,40. A cércea dos edificios deve
permitir a leitura do perfil da cidade consolidada;

A cedéncia para espacos verdes ou equipamentos de utilizagdo colectiva
€, no minimo, de 25 % da area total da UOPG;

c) Forma de execugdo — a urbanizagdo e a edificagdo devem ser
precedidas de plano de pormenor ou realizar-se no ambito de unidades de
€XecuGao por compensagao ou cooperagao;

8) UOPG do centro historico:

Com uma area da ordem dos 28,10 ha, esta UOPG deve ser alvo de um
plano de pormenor de salvaguarda do seu patriménio;

Pretende-se ainda a reorganizacdo da circulagdo automével e o
acréscimo e requalificagdo do espago publico pedonal;

Devem ser criados programas que assegurem a recuperagdo, do
patriménio edificado e que dinamizem a revitalizagdo social e econémica
desta area;

Enquanto n&o estiver em vigor o referido plano de pormenor, qualquer
intervencéo rege-se pelo presente Regulamento;

9) UOPG de expanséo norte da cidade:
a) Objetivos:

Abrange uma area na ordem dos 14 ha e destina -se, dominantemente, a
expansao residencial da cidade no sentido norte;

b) Parametros:
0O indice médio de utilizagéo é de 0,35;

A cedéncia para espagos verdes e equipamentos de utilizagdo colectiva
€, no minimo, de 20 % da area total da UOPG;

A tipologia habitacional é dominantemente de moradias unifamiliares de
dois pisos, admitindo-se habitagdo multifamiliar até 4 pisos, com fungdes
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complementares de comércio e servicos, por questdes de composi¢do
urbana e sobretudo na transicao das areas ja edificadas com as a edificar;

c) Forma de execugao:

A urbanizagdo e a edificagdo devem ser precedidas de plano de
pormenor, que define o sistema de execugdo a adotar nas unidades de
execugao que o plano vier a definir;

Se decorridos cinco anos nao estiver publicado qualquer plano referido
anteriormente, a ocupagéo, o uso € a transformagao do solo regem-se pelo
presente Regulamento;

10) UOPG da zona empresarial/industrial n.° 2:

a) Objetivos:

Com uma area da ordem dos 65,30 ha, pretende -se a expans&o do uso
empresarial/industrial da zona industrial ja abrangida por plano de pormenor
eficaz, a revogar;

b) Pardmetros:

O indice médio de utilizagéo é de 0,50;

A cedéncia para espagos verdes e equipamentos de utilizagdo colectiva
€, no minimo, de 20 % da area total da UOPG;

c) Forma de execugdo — a urbanizagdo e a edificagéo a que se refere a
alinea a) deve ser precedida de operagbes de loteamento, exceto nas
situaces de parcelas servidas por arruamento publico e ja fomentadas para
a edificagdo imediata;

11) UOPG da estagéo:

a) Objetivos:

Com uma é&rea da ordem dos 20,90 ha, destina-se a instalagdo de
equipamentos culturais, desportivos e de lazer, bem como de um conjunto

comercial, de forma a complementar a deslocalizagdo de estruturas
desportivas instaladas na cidade;

Como forma de vivificagdo permanente desta area, e tendo presente a
potenciacdo conferida pela acessibilidade rodo e ferroviaria, admitem-se
ainda outros usos, tais como as atividades habitacionais, servicos e
empreendimentos turisticos;

b) Parametros:
O indice médio de utilizagao ¢ de 0,50;

A cedéncia para espagos verdes e equipamentos de utilizagdo colectiva
¢, no minimo, de 35 % da area total da UOPG;

c) Forma de execugdo — a urbanizagdo e a edificagdo devem ser
precedidas de operacdes de loteamento, integradas ou ndo em unidades de
execugao, eventualmente enquadradas por plano de pormenor;

12) UOPG de Novelas:

Abrange uma area com cerca de 101,90 ha e corresponde a area da
freguesia de Novelas a sujeitar a plano de urbanizagéo;

Enquanto ndo estiver publicado o referido plano de urbanizagdo, a
ocupagdo, o uso e a transformagdo do solo regem-se pelo presente
Regulamento;

13) UOPG da expans&o norte de Novelas:
a) Objetivos:

Abrange uma area com cerca de 7,10 ha e destina -se, dominantemente,
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a expanséo residencial de Novelas no sentido norte, até a fronteira com o
concelho de Paredes;

b) Parametros:

O indice médio de utilizagéo é de 0,35;

A cedéncia para espagos verdes ou equipamentos de utilizagdo colectiva
€, no minimo, de 25 % da area total da UOPG;

A tipologia de habitagéo €, dominantemente, de moradia unifamiliar com
dois pisos, admitindo -se habitacdo multifamiliar até trés pisos, com fungdes
complementares de comércio e servicos, em nicleo que estabelega uma
pequena centralidade local;

c) Forma de execugdo — a urbanizagdo e a edificacdo devem ser
precedidas de operagbes de loteamentos integradas em uma ou duas
unidades de execugao, eventualmente enquadradas por plano de pormenor;

14) UOPG do nuicleo industrial da Quinta da Judite:
a) Objetivos:

Abrange uma area da ordem dos 12,10 ha, pretendendo -se a
reorganizacao e requalificagéo deste nucleo, parcialmente ja ocupado;

Deve ser salvaguardada uma area arborizada na fronteira com usos
residenciais que minimize eventuais impactes ambientais;
b) Parametros — o indice médio de utilizagao é de 0,35;

c) Forma de execugdo — a urbanizagdo e a edificacdo devem ser
precedidas de operagdes de loteamento;

15) UOPG da zona empresarial/industrial de Recezinhos:
a) Objetivos:
Com uma érea da ordem dos 41,20 ha, destina-se preferencialmente a

instalagdo de unidades industriais, constituindo nova oferta para a sua
localizagdo em face do esgotamento das zonas existentes;

Deve ser previsto um ou mais nicleos de servicos e equipamentos de
apoio a atividade industrial, incluindo comércio;

A execugdo da via de acesso a partir da EN 15 deve ser quantificada
como encargo desta zona;

b) Parametros:
O indice médio de utilizagao ¢ de 0,45;

A cedéncia para espagos verdes e equipamentos de utilizagdo colectiva
¢, no minimo, de 20 % da area total da UOPG;

c) Formas de execugao:

i) A urbanizagdo e a edificagdo processam-se no &mbito de unidades de
execugao;

i) A ocupagdo em éareas florestais, nomeadamente nas é&reas
classificadas com perigosidade alta e ou muito alta na cartografia de risco
de incéndio florestal constante da planta de condicionantes do PDM, deve
ser obrigatoriamente precedida da aplicagdo de medidas de redugéo do
risco de incéndio florestal, bem como prever e adotar as medidas especiais
relativas a resisténcia do edificio ao fogo e contengdo de fontes de ignicao
de incéndio nos edificios e nos acessos, nos termos da legislagéo em vigor;

i) Na programagao, execucdo e implantagdo da operagdo urbanistica,
serdo obrigatoriamente estabelecidas e mantidas as faixas de gestdo de
combustivel para defesa das edificagdes, nos termos da legislacdo em

15) UOPG da zona empresarial/industrial de Recezinhos:
a) Objetivos:
Com uma é&rea da ordem dos 41,86 ha, destina-se preferencialmente a

instalagdo de unidades industriais, constituindo nova oferta para a sua
localizagdo em face do esgotamento das zonas existentes;

Deve ser previsto um ou mais nucleos de servicos e equipamentos de
apoio & atividade industrial, incluindo comércio;

A execugdo da via de acesso a partir da EN 15 deve ser quantificada
como encargo desta zona;

b) Parametros:
0O indice médio de utilizagéo é de 0,45;

A cedéncia para espagos verdes e equipamentos de utilizagdo colectiva
é, no minimo, de 20 % da érea total da UOPG;

c) Formas de execugao:

i) A urbanizagéo e a edificagdo processam-se no ambito de unidades de
execugdo, podendo ser permitido a execugdo de infraestraturas e o
aproveitamento de recursos energéticos renovaveis nos termos
estabelecidos do n.° 9.°-A e n.° 9-B respectivamente, sem a forma de
execugao anteriormente referida;

i) A ocupagdo em éareas florestais, nomeadamente nas areas
classificadas com perigosidade alta e ou muito alta na cartografia de risco
de incéndio florestal constante da planta de condicionantes do PDM, deve
ser obrigatoriamente precedida da aplicagdo de medidas de redugdo do
risco de incéndio florestal, bem como prever e adotar as medidas especiais
relativas a resisténcia do edificio ao fogo e contengédo de fontes de igni¢ao
de incéndio nos edificios e nos acessos, nos termos da legislagao em vigor;

i) Na programagcéo, execugdo e implantagdo da operagéo urbanistica,
serdo obrigatoriamente estabelecidas e mantidas as faixas de gestdo de
combustivel para defesa das edificagdes, nos termos da legislagdo em
vigor.
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vigor.
1) et

16) UOPG do nucleo industrial de S&o Martinho de Recezinhos: ) I PRSP OTTOPTPRTRTION
a) Objetivos:
Com uma é&rea da ordem dos 21,10 ha, destina-se a instalagdo de

unidades industriais preferencialmente resultantes da deslocalizagéo das

situadas em areas residenciais;
Pretende-se a colmatagéo e reorganizagdo do sector a norte da EN, ja

parcialmente ocupado, e a composi¢do da area restante, salvaguardando a

compatibilizagdo com as areas residenciais; D)
b) Parémetros —_ O Indlce medIO de UtI|IZa(}éO é de 0,35, C) ...............................................................................................
c) Forma de execugdo — a urbanizagéo e a edificagdo sdo precedidas de

operagdes de loteamento. TT) e
17) UOPG da expansao nascente de Casteldes: @) e
a) Objetivos:
Abrange uma area com cerca de 11,80 ha e destina -se ao uso

residencial, incluindo equipamentos, comércio e servicos complementares;
Deve ser garantida uma area de protegéo e enquadramento em relagéo a

A4, que permita minimizar os impactes provocados por esta; D) e

b) Pardmetros:
O indice médio de utilizagao ¢ de 0,25;

A cedéncia para espagos verdes e equipamentos de utilizagdo colectiva
&, no minimo, de 25 % da &rea total da UOPG; (o) USSP

c) Forma de execugdo — a urbanizagdo e a edificacdo devem ser
precedidas por operagdes de loteamento, eventualmente enquadradas por
plano de pormenor;

1) s
18) UOPG de Lagares: @) e
a) Objetivos — abrange uma area da ordem dos 8,80 ha e destina -se,
dominantemente, a habitagdo unifamiliar, incluindo comércio e servigos b
complementares; )
b) Parametros:
0 indice médio de utilizagéo é de 0,25;
A cedéncia para espacos verdes e equipamentos de utilizagdo colectiva
é, no minimo, de 20 % da &rea total da UOPG; ) ettt
c) Forma de execugdo — a urbanizagdo e a edificagdo devem ser
precedidas por operagdes de loteamento, eventualmente enquadradas por
plano de pormenor;
1) ettt
19) UOPG do nucleo industrial de Pago de Sousa: ) I PP USSP PTUPUPRTPRUPN
a) Objetivos — abrangendo uma area com cerca de 8,10 ha, destina -se,
preferencialmente, a instalagéo de unidades industriais resultantes da sua
deslocalizagdo de areas residenciais das freguesias proximas; D) e
b) Parametros — o indice médio de utilizagao é de 0,35; (o) TR P NPT PRTTPP

c) Forma de execug@o — a urbanizagao e a edificagdo sao precedidas de
operagdes de loteamento;

20) UOPG da Quinta de Francide:
a) Objetivos:
Abrangendo uma &rea da ordem dos 10,10 ha, destina -se a habitagéo e
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areas comerciais € de servigos;
Deve ainda conter instalagdes desportivas de utilizagdo coletiva e
equipamentos vocacionados para a animagao turistica e para a assisténcia
social, nomeadamente a terceira idade;
Pela sua localizagdo e caracteristicas topogréficas, é alternativa a
ocupagao e densificagdo das areas envolventes, constituindo -se como area
de reserva para suprir caréncias que eventualmente venham a verificar -se; b)
b) Parametros:
O indice médio de utilizagéo é de 0,35;
A cércea ¢, dominantemente, de dois pisos, admitindo -se trés pisos por
razbes de composicdo urbana ou em edificios de usos mistos que
promovam uma centralidade local;
A cedéncia para espagos verdes e equipamentos de utilizagdo colectiva
€, no minimo, de 35 % da &rea total da UOPG; 9
¢) Forma de execucdo — a urbanizagéo e a edificagdo deve concretizar- | mmmmmmmmmmmmmm——m———
se no ambito de unidades de execugdo, enquadradas por plano de
pormenor;
2 ) e
21) UOPG de Pago de Sousa:
Abrange uma area da ordem dos 221,70 ha e corresponde a area de
Pagco de Sousa a sujeitar a plano de urbanizagéo;
Enquanto n&o estiver publicado o plano de urbanizagéo, a ocupagao, o
uso e a transformagéo do solo regem -se pelo presente Regulamento;
22 e
22) UOPG do nucleo industrial de Galegos: a)
a) Objetivos — abrange uma area da ordem dos 19,10 ha e destina -se,
preferencialmente, & instalagéo de unidades industriais resultantes da sua
deslocalizagao de areas residenciais das freguesias préximas; b)
b) Parametros:
0O indice médio de utilizagao ¢ de 0,35;
As cedéncias devem localizar -se preferencialmente na area norte,
adjacente ao rio;
c) Forma de execugdo — a urbanizagdo e a edificacdo devem ser O]
precedidas por operagdes de loteamento, eventualmente enquadradas por
plano de pormenor;
) 2] et
23) UOPG do Bairro Novo Rans: )
) et
a) Objetivos — abrangendo uma area com cerca de 4,20 ha, destina -se,
dominantemente, a habitagdo unifamiliar, incluindo comércio e servigos
complementares, correspondendo a expans&o norte do aglomerado; b)
bPadmeros. | e
0 indice médio de utilizagéo é de 0,25;
A cedéncia para espagos verdes e equipamentos de utilizagdo colectiva
€, no minimo, de 20 % da area total da UOPG;
C) Forma de execugio — a urbanizagéo ea edificagéo devem ser C) ...............................................................................................
precedidas por operagdes de loteamento, eventualmente enquadradas por
plano de pormenor;
o ) . 24
24) UOPG da zona empresarialfindustrial de Oldrdes:
) e s
a) Objetivos — abrangendo uma area da ordem dos 31,60 ha, destina-se )
preferencialmente & instalagdo de unidades industriais, potenciando o
acréscimo de acessibilidade a ser conferido pelo IC 35 e promovendo a
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deslocalizagéo das unidades existentes na EN 106;
b) Parametros:
O indice médio de utilizagéo é de 0,45;

A cedéncia para espagos verdes e equipamentos de utilizagdo colectiva
€, no minimo, de 20 % da area total da UOPG;

c) Forma de execugdo — a urbanizagdo e a edificagdo devem ser c)
precedidas por operagdes de loteamento, eventualmente enquadradas por
plano de pormenor;

25) UOPG de Perozelo: 25) et
a) Objetivos — abrange uma &rea da ordem dos 5,40 ha € deSiNG -S8, | @) .............ccocoiuiiiieiieeeee e
dominantemente, a habitagdo unifamiliar, incluindo comércio e servicos
complementares;
b) Parametros: D) et

O indice médio de utilizagao ¢ de 0,30;

A cedéncia para espagos verdes e equipamentos de utilizagdo colectiva
€, no minimo, de 20 % da area total da UOPG;

A cércea ¢, dominantemente, de dois pisos, admitindo -se trés pisos em
edificios de habitagdo multifamiliar, com funcbes complementares de
comércio e servigos, em nlcleo que estabeleca uma pequena centralidade

local;
c) Forma de execugdo — a urbanizagdo e a edificacdo devem ser ©) oottt
precedidas por operagdes de loteamento, eventualmente enquadradas por
plano de pormenor;
26) UOPG do nucleo industrial de Perozelo: 26) s
a) Objetivos — abrange uma area com cerca de 11 ha e destina -se, ) I PSP TTUPUPRPRTRTON
preferencialmente, a instalagdo de unidades industriais resultantes da sua
deslocalizagéo de areas residenciais das freguesias proximas;
b) Parametros — o indice médio de utilizagao é de 0,35; D) e

c) Forma de execugdo — a urbanizagéo e a edificacdo sdo precedidas de (o) T PP PRSP PP PRI
operagdes de loteamento enquadradas em duas unidades de execugéo,
uma a norte e outra a sul do caminho municipal que cruza esta area no
sentido nascente -poente;

27) UOPG de Abragéo 27) ............................................................................................
Abrange uma area da ordem dos 103,90 ha e corresponde a area de
Abragéo a sujeitar a plano de urbanizag&o;

Enquanto n&o estiver publicado o plano de urbanizagdo, a ocupagéo, o
uso e a transformagao do solo regem -se pelo presente Regulamento;

28) UOPG de Pinheiro: 28 s

Abrange uma area da ordem dos 183,50 ha e corresponde a area de
Pinheiro a sujeitar a plano de urbanizagéo;

A area das Termas de Séo Vicente e zona envolvente, constituindo a
zona central do aglomerado, deve ser tratada a uma escala de pormenor
conveniente que permita o detalhe necessario a recuperagdo e
requalificagdo urbana e consequente revitalizagao do espago termal;

Enquanto n&o estiver publicado o plano de urbanizagéo, a ocupagéo, o
uso e a transformagéo do solo regem -se pelo presente Regulamento;

29) UOPG da zona empresarial/industrial de Paredes: 20 s

P&dgina 42 de 46

Mod. CMP/DOSMA/DOMP/UPM 02



seric Q) perbie

CAMARA MUNICIPAL de PENAFIEL

DEPARTAMENTO DE OBRAS, SERVICOS MUNICIPAIS E AMBIENTE | DIVISAO DE OBRAS MUNICIPAIS E PLANEAMENTO
Unidade de Planeamento e Mobilidade

a) Objetivos — abrange uma area com cerca de 21,10 ha e destina-se ) IR SRR UPRTOPRTRPRN
preferencialmente a instalagdo de unidades industriais, potenciando o
acréscimo de acessibilidade a ser conferido pelo IC 35 e promovendo

a deslocalizagao das unidades existentes na EN 106.
b) Pardmetros: D) e
O indice médio de utilizagao ¢ de 0,45;

A cedéncia para espagos verdes e equipamentos de utilizag&o colectiva
€, no minimo, de 20 % da &rea total da UOPG;

C) Forma de execugéo — a urbanizagéo e a edificagéo devem ser C) ...............................................................................................
precedidas por operagdes de loteamento, eventualmente enquadradas por
plano de pormenor;

30) UOPG de Rio de Moinhos:

30) UOPG de Rio de Moinhos:
Abrange uma &rea da ordem dos 161,30 ha e corresponde a area de

Abrange uma area da ordem dos 161,20 ha e corresponde a area de

. ) - o Rio de Moinhos a sujeitar a plano de urbanizago;
Rio de Moinhos a sujeitar a plano de urbanizag&o;

Enquanto n&o estiver publicado o plano de urbanizagdo, a ocupagéo, o

Enquanto n&o estiver publi lan rbanizaca a ~
quanto ndo esfiver publicado o plano de urbanizagao, a ocupago, o uso e a transformagao do solo regem -se pelo presente Regulamento;

uso e a transformagao do solo regem -se pelo presente Regulamento;

31) UOPG da expansao sul de Rio de Moinhos:

a) Objetivos — abrange uma é&rea da ordem dos 4,90 ha e destina -se,
dominantemente, a habitagdo, incluindo comércio e servicos
complementares, correspondendo a expansdo residencial de Rio de
Moinhos para sul;

b) Parametros:
0 indice médio de utilizagdo & de 0,40; D) e

A tipologia de habitagdo €, dominantemente, unifamiliar com dois pisos,
admitindo -se edificios de habitagdo multifamiliar com cércea néo superior a
trés pisos e com fungdes complementares de comércio e servigos, em
nucleo que estabeleca uma pequena centralidade local;

A cedéncia para espagos verdes e equipamentos publicos €, no minimo,
de 25 % da area total da UOPG;

c) Forma de execugdo — a urbanizagdo e a edificacdo devem ser
precedidas por operagdes de loteamento, eventualmente enquadradas por
plano de pormenor;

32) UOPG de Entre-os-Rios: B2 e

Abrange uma area com cerca de 24,30 ha e corresponde a area de Entre-
os-Rios a sujeitar a plano de pormenor de salvaguarda do patriménio
existente;

Pretende -se a requalificagdo do trogo da EN 108 que atravessa o
aglomerado, e que é libertado de parte significativa do trafego atual por
forca da variante protagonizada pelo IC 35;

Um dos principais objetivos do Plano é a reabilitagdo da frente ribeirinha
como espago publico de recreio e lazer, devendo o Plano propor medidas
para a sua disponibilizagdo e prever equipamentos afins, tendo presente
também a navegabilidade do rio Douro e o consequente cais de acostagem;

Enquanto n&o estiver em vigor o referido plano de pormenor, qualquer
intervencdo rege -se pelo presente Regulamento;

33) UOPG de Rio Mau: B3]

a) Objetivos — abrange uma area da ordem dos 9,60 ha e destina -se, ) e
dominantemente, a habitagdo unifamiliar, incluindo comércio e servigos
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complementares;
b) Parametros: D) s
O indice médio de utilizagéo é de 0,25;

A cedéncia para espagos verdes e equipamentos de utilizagdo colectiva
€, no minimo, de 20 % da area total da UOPG;

c) Forma de execugdo — a urbanizagdo e a edificacdo devem ser c)
precedidas por operagdes de loteamento, eventualmente enquadradas por
plano de pormenor.

34) UOPG do nucleo industrial de Guilhufe: B s

a) Objetivos — abrange uma area da ordem dos 9,90 ha e destina -se a )
ampliacdo do nucleo de concentragdo industrial existente, possibilitando a
ampliacdo da empresa existente bem como a instalagdo de novas
empresas, perspetivando um nucleo vocacionado para a inovacgéo industrial,
empresarial e tecnoldgica;

b) Pardmetros — o indice médio de utilizago ¢ de 0,35; D) e

C) Forma de eXeCUQéO —a urbanizacéo ea edificagéo processam-se no C) ...............................................................................................
ambito de unidades de execucéo.

CAPITULO VI CAPITULO VI
Disposicgoes finais
Artigo 65.° Artigo 65.°
Alteragoes a legislagao

Quando a legislagdo em vigor mencionada neste Regulamento for | ...
alterada, as remissdes expressas que para ela se fazem devem considerar-
se automaticamente transferidas para a nova legislagéo, ou deixam de ter
efeito caso se trate de revogacéo.

Artigo 65.° -A Artigo 65.° -A
Regularizagao no ambito do RERAE

As operagdes urbanisticas que se enquadrem no regime extraordinArio A8 | ..oooiiieiiiiiie et
regularizagéo de atividades econdmicas e cujas atividades econdmicas
tenham obtido decisdo favoravel ou favoravel condicionada tomada em
conferéncia decisoria, podem ficar dispensadas do cumprimento, parcial ou
integral, das prescricdes do PDM que |he sejam aplicaveis, nos termos
definidos nas atas das conferéncias decisorias.

Artigo 66.° Artigo 66.°
Acertos e retificagdo de classes e categorias

A transposicdo de qualquer parcela para Uma Classe OU CatEgOria d8 | ..iiiiiiiiiiiiiiee ittt
espaco distinta daquela que lhe esta consignada na planta de ordenamento
sO pode processar -se por meio de um dos seguintes instrumentos:

a) Reviséo do PDM; @) s

b) Planos de urbanizagéo e planos de pormenor, previstos ou ndo no D) e
PDM depois de eficazes;

c) Ajustamento de pormenor por razdes de cadastro da propriedade, sem [0 T O PPV P PP PR PR RPN

prejuizo da RAN e REN, ndo podendo a érea a integrar ser superior a 3 %
da area da propriedade a que respeita e que ja esteja incluida na classe ou
categoria de espago em causa.

Artigo 67.° Artigo 67.°
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Entrada em vigor e revisao

O Plano tem efeitos legais a partir do dia seguinte @ data da SUB | ..oocooiiiiiiiii
publicagdo no Diario da Republica, podendo ser revisto por iniciativa da
Cémara Municipal em conformidade com a legislacéo vigente.

Artigo 68.° Artigo 68.°
Alteragoes e revogagoes

1 — E revogado o Plano Diretor Municipal de Penafiel, ratificado pela LIPS PSPPI
Resolugdo de Conselho de Ministros n.° 53/94, publicada no Diério da
Republica de 13 de julho de 1994.

2 — E alterado o Plano de Urbanizagéo de Urrd em conformidade com o 2 s
estabelecido no n.° 1 do artigo 64.° e da planta de ordenamento.

3 — Séao revogados os seguintes Planos de Pormenor: B e
a) Plano de Pormenor da Zona Industrial de Penafiel |; a)...

b) Plano de Pormenor da Zona Industrial de Penafiel II; D) s
c) Plano de Pormenor da Quinta das Lajes; ) ettt
d) Plano de Pormenor da Quinta da Saudade. o) IR PRSP TP UPTURPRTION
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6.° Alteracdo ao PDM

Divisao de Obras Municipais e Planeamento
Alfredo Teixeira, Eng.

Unidade de Planeamento e Mobilidade
Ricardo Coelho, Arq.

Divisdo de Gestao Urbanistica

Alexandre Couto, Eng.

Marco 2021
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