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MUNICIPIO DE PENAFIEL

Regulamento n.° 174/2020

Sumario: Alteragdo ao Regulamento de Alienagao de Iméveis Municipais do Municipio de Penafiel.

Antonino Aurélio Vieira de Sousa, Presidente da Camara Municipal de Penafiel:

Torna publico que, em harmonia com as deliberacdes tomadas na Camara Municipal em
reuniao ordinaria publica de 03 de fevereiro de 2020, e sessao publica da Assembleia Munici-
pal, de 07 de fevereiro de 2020, em conformidade com o estabelecido na alinea g), do n.° 1, do
artigo n.° 25, da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, foi aprovado a alteragao ao “Regulamento de
Alienagao de Imdveis Municipais do Municipio de Penafiel”, com a seguinte redacéo:

Alteragido ao Regulamento de Alienagao de Iméveis Municipais do Municipio de Penafiel

Nota Justificativa

Em 22 de setembro de 2015 a Assembleia Municipal de Penafiel aprovou em sessao ordinaria
o “Regulamento de Alienag&o de Imoéveis Municipais do Concelho de Penafiel”.

Decorridos quatro anos da sua publicagao verifica-se a necessidade de alargar o ambito de
aplicagao deste regulamento municipal a outras situagdes, também elas merecedoras de regulagéo,
nomeadamente no que se refere a alienagao de imoéveis destinados a fins ndo habitacionais, resultan-
tes quer da execugao de Planos Municipais, quer de operagdes urbanisticas de iniciativa municipal.

Paralelamente, face ao interesse e a importancia de captar investimento para o Municipio,
suscitou-se a pertinéncia de aditar um regime diverso do previsto para a alienagéo de imodveis cuja
fungdo ou destino é predominantemente habitacional, fixando um conjunto de normas especificas
para alienagdes que tenham por base a promog¢ao do crescimento econdmico e desenvolvimento
local, sempre sob a égide da prossecug¢ao do melhor interesse publico.

Neste contexto submete-se a presente alteragdo do “Regulamento de Alienagao de Iméveis
Municipais do Municipio de Penafiel” a apreciagdo do Executivo Municipal e aprovagédo da Assem-
bleia Municipal.

CAPITULO |

Disposigoes Gerais

Artigo 1.°
Lei Habilitante
O presente regulamento municipal tem como legislagéo habilitante o artigo 241.° da Constituigdo
da Republica Portuguesa e a alinea g), n.° 1, do artigo 25.°, da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.
Artigo 2.°
Objeto e Ambito de Aplicagdo

1 — O presente Regulamento tem por objeto a aprovagéo do regime de alienagéo, dos bens
imoveis propriedade do Municipio de Penafiel.
2 — Para efeitos do presente regulamento consideram-se:

a) Bens imdveis — todos os prédios urbanos, rusticos ou mistos.

b) Prédio urbano — os terrenos com capacidade construtiva, quer tenham sido ou nao sujeitos
a uma operacao urbanistica de fracionamento, bem como as edificagbes, sujeitas ou nao ao regime
de propriedade horizontal, destinadas a fins habitacionais ou outros.
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Artigo 3.°
Principios

1 — A alienacao dos bens iméveis propriedade do Municipio de Penafiel, subordina-se aos
principios do patrimoénio imobiliario publico, cumprindo destacar pela sua importancia, os principios
da onerosidade e da equidade intergeracional, da concorréncia, transparéncia, participagao, controlo,
responsabilidade e demais principios estruturantes da atividade administrativa, nomeadamente, os
principios da legalidade e da prossecucgao do interesse publico, prote¢ao dos direitos e interesses
dos cidadaos, da boa administragao e da participagao, entre outros que também regem o procedi-
mento administrativo em sentido lato.

2 — Afim de melhor garantir a prossecugao do principio da concorréncia, devera a publicitagao
do procedimento de alienagao de bens imdveis, recorrer, para além das formas e meios previstos
na legislagdo em vigor e aplicavel, também aos meios que se entendam ser os mais eficientes
para a sua concretizagdo, nomeadamente o recurso a “Sites de Compra, Venda e Servigos Online”.

Artigo 4.°
Escolha do Procedimento
1 — Os imoveis poderao ser alienados adotando os procedimentos seguintes:

a) Hasta publica;
b) Negociagao, com publicagdo prévia de anuncio e;
c¢) Ajuste direto.

2 — A venda deve ser realizada preferencialmente por hasta publica;
3 — Sem prejuizo do disposto na legislagéo aplicavel, o ajuste direto pode ser adotado nas
seguintes situagoes:

a) Quando nao tenham sido apresentadas propostas no procedimento por negociacao;

b) Quando a praga da hasta publica tenha ficado deserta;

¢) Quando, por ameaga de ruina ou insalubridade publica, se verifique reconhecida urgéncia
na venda e o adquirente apresente solugao para a recuperacao do imovel;

d) Por razbes de excecional interesse publico, devidamente fundamentado.

CAPITULO Il

Procedimentos

SECCAO |

Disposigoes Comuns

Artigo 5.°
Competéncia

1 — Compete a Camara Municipal de Penafiel a alienagao de imdveis, propriedade do Muni-
cipio de Penafiel, sendo que carece de prévia autorizagdo da Assembleia Municipal, se o respetivo
valor ultrapassar o limite definido por Lei,

2 — A deliberagdo da Camara Municipal devera conter a seguinte informagéo:

a) ldentificagdo do imovel a transmitir;
b) Natureza da transmissao;
c¢) Procedimento de transmiss&o a adotar;
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d) Precgo base, que para os prédios urbanos deve coincidir com o Valor Patrimonial Tributario
e, nos restantes de acordo com a avaliacao a realizar por perito avaliador qualificado, nos termos
previstos na legislagdo em vigor;

e) Composicao da comissao que dirige a praga no procedimento da hasta publica.

3 — Independentemente da natureza ou do procedimento a adotar, a minuta do contrato deve
ser sempre presente a reuniao do executivo para aprovacao.

4 — Nos casos em que a proposta de aquisi¢do seja de relevante interesse municipal, podera
ser fixado outro preco, diferente do referido na alinea d) do n.° 2 mediante deliberagao especifica
e fundamentada da Camara Municipal;

5 — Nos casos previstos na alinea anterior podera o Municipio de Penafiel, decidir ainda sobre
a atribuigdo de incentivos;

SECGAO II

Disposigoes Particulares

SUBSECGAO |

Hasta Publica

Artigo 6.°
Anuncio Publico
O anuncio publico deve conter os seguintes elementos:

a) Aidentificacdo e localizagdo do imovel,;
b) O valor base de licitagao;

¢) Os impostos e outros encargos e despesas devidos;

d) As modalidades de pagamento admitidas;

e) O modo de apresentagao das propostas;

f) O local e a data limite para a apresentagao de propostas;
g) O local, a data e hora da realizagao da praga,

Artigo 7.°
Direcao da Praca

1 — O procedimento € dirigido por uma comissdo nomeada pela Camara Municipal, consti-
tuida por um nimero impar de pelo menos cinco elementos (3 efetivos e 2 suplentes), selecionados
entre os trabalhadores afetos ao Departamento de Gestdo Organizacional, sendo presidente o de
categoria superior.

2 — A deliberagéo constitutiva da comissao deve designar o vogal que substitui o presidente
nas suas faltas e impedimentos.

Artigo 8.°

Candidatura e Proposta

1 — Podem candidatar-se todos os interessados, devendo para o efeito apresentar proposta
com os documentos descritos no respetivo aviso do procedimento de hasta publica, que devera incluir:

a) Declaragéao subscrita pelo proprio ou pelo representante legal da pessoa coletiva, contendo
a respetiva identificacédo (BI/CC, NIF, estado civil e residéncia), devidamente datada;

b) Declaragdo em como cumpre com todas as obrigagdes decorrentes da aquisi¢ao do prédio
€ as normas legais ao caso aplicaveis, tal como previstas no presente regulamento;
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¢) Comprovativo do depésito/caugao efetuado;

d) Documento que indique o valor para arrematagédo do imével superior a base de licitagao;

e) Certiddao comprovativa de que a situagao tributaria do candidato se encontra regularizada
ou comprovativo de autorizagao conferida para que o Municipio de Penafiel proceda a sua consulta
no portal das finangas;

f) Certiddo comprovativa de que a situagao contributiva do candidato se encontra regularizada
junto da Seguranga Social ou comprovativo de autorizagao conferida para que o Municipio de Pe-
nafiel proceda a sua consulta no portal da seguranca social;

g) O Municipio de Penafiel pode, a qualquer momento, exigir a apresentagao de documentos
comprovativos das declaragdes prestadas pelos candidatos.

2 — As propostas devem ser apresentadas em subscrito fechado, identificando-se no exterior
do mesmo o proponente e o imoével a que respeita, que, por sua vez, € encerrado num segundo
sobrescrito dirigido ao presidente da comissao e enderegado ao servigo onde é realizada a praga.

3 — As propostas podem ser entregues pessoalmente ou enviadas pelo correio, sob registo.

4 — As propostas apresentadas sdo listadas e ordenadas de acordo com a respetiva apre-
sentacao.

Artigo 9.°
Depdsito

Para concorrer e ser admitido a participar na hasta publica, os interessados terao de efetuar,
previamente, junto da Caixa Geral de Depdsitos ou de qualquer outra instituicdo de crédito e a
favor do Municipio de Penafiel, o depdsito no montante de 5 % do valor base de licitagcéo, cujo
comprovativo devera acompanhar a proposta.

Artigo 10.°
Abertura das Propostas

A abertura das propostas, realizar-se-a em local, data e hora a constar do Aviso do procedi-
mento de hasta publica.

Artigo 11.°
Participagao

Podem intervir na praca os interessados, incluindo eventuais titulares de direitos de preferén-
cia, ou seus representantes.

Artigo 12.°
Praga

1 — A praga inicia-se com a abertura das propostas recebidas, havendo lugar a licitacdo a
partir do valor da proposta mais elevado ou, se ndo existirem propostas ou ndo existirem propostas
validas, a partir do valor base de licitagdo anunciado.

2 — No ato da licitagdo, cada licitante tera de declarar a qualidade em que intervém e exibir
documento comprovativo da sua identificagao.

3 — Sendo a licitagdo efetuada em representagéo de outrem tera de ser exibido documento
comprovativo de |he terem sido conferidos tais poderes, passado pelo representado ou outro a
legitimar a sua intervencéo.

4 — O valor dos langos minimo é fixado em montante nao inferior a 1 % do valor base de
licitacao.

5 — A licitagao termina quando o presidente da comissao tiver anunciado por trés vezes o
lanco mais elevado e este nao for coberto.

6 — Terminada a licitag&o, ha lugar ao exercicio de eventuais direitos de preferéncia.
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Artigo 13.°
Adjudicacao

1 — Terminada a licitagcdo nos termos do artigo anterior, a comiss&o adjudica provisoriamente
o imoével de acordo com os seguintes critérios de preferéncia:

a) O valor da licitagao;
b) Por sorteio;

2 — O adjudicatario provisoério deve, no prazo de 24 horas, efetuar o pagamento de 25 % do
valor da adjudicagéo;

3 — No final da praga é elaborado, a respetiva ata do procedimento, que deve ser assinado
pelos membros da comissao;

4 — A decisao de adjudicagao definitiva ou ndo adjudicagdo compete a Camara Municipal,
devendo dela ser notificado o interessado, no prazo de 30 dias a contar da data da adjudicagdo
provisoria.

Artigo 14.°
Idoneidade

1 — O adjudicatario provisério deve comprovar que tem a situagéo fiscal regularizada perante
o servico de finangas e inexisténcia de dividas a Seguranga Social, no prazo de 10 dias a contar
da data da adjudicagao provisoria.

2 — O prazo previsto no numero anterior pode, por motivo devidamente justificado, ser pror-
rogado pela Camara Municipal.

Artigo 15.°
Modo de Pagamento

1 — O pagamento do prego sera efetuado na Tesouraria do Municipio de Penafiel e do se-
guinte modo:

a) 25 % do valor no prazo de 24 horas ap6s a adjudicagao provisoria;
b) 75 % no ato da celebragao da escritura.

2 — O incumprimento pelo adjudicatario das obrigagdes previstas no nimero anterior implica
a perda de quaisquer direitos eventualmente adquiridos sobre os imoveis, bem como das impor-
tancias ja entregues, incluindo o valor do depésito previsto no artigo 9.°

Artigo 16.°

Devolugao do Deposito

O depdsito a que alude o artigo 9.°, sera devolvido sempre que:

1 — O interessado tenha, até ao ato da licitagao, desistido da sua candidatura, alegando ra-
zdes justificativas para o efeito;

2 — O interessado nao venha a conseguir adquirir o prédio em licitagdo, por a sua proposta
ter sido preterida.

Artigo 17.°
Nao Adjudicagao
1 — Nao ha lugar a adjudicagao, provisoria e definitiva, designadamente, quando se verifique:

a) Erro relevante sobre a identificacdo ou a composigcao do imovel;
b) A prestagao de falsas declaragoes;
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¢) A falsificagdo de documentos;

d) Fundado indicio de conluio entre os proponentes;

e) A ndao comprovagao da situagao tributaria e contributiva regularizada, por motivo imputavel
ao adjudicatario provisorio, implica a ndo adjudicagao definitiva do imovel.

2 — No caso de o imével ja ter sido adjudicado definitivamente e se apurar que o adjudica-
tario prestou falsas declaragbes ou apresentou documentos falsificados, ha lugar a anulagédo da
adjudicacdo, sem prejuizo de eventual responsabilidade civil e criminal.

3 — Em caso de anulagao da adjudicagcédo ou de ndo adjudicagdo por pausa imputavel ao
interessado, pode o imével, sem prejuizo do exercicio de eventuais direitos de preferéncia, ser
adjudicado ao interessado que tenha apresentado a proposta ou o lango imediatamente inferior ao
valor de arrematagao, com exceg¢do no caso de conluio.

4 — Quando o Municipio de Penafiel, sem causa justificativa, ndo proceda a adjudicagao
definitiva, no prazo estabelecido no n.° 4 do artigo 13.°, pode o interessado eximir-se da obrigagao
de aquisigéo, tendo direito ao reembolso das quantias pagas.

Artigo 18.°
Praga Deserta

Quando a praga da hasta publica tenha ficado deserta ou ndo haja lugar a adjudicagéo defi-
nitiva, a Camara Municipal de Penafiel pode:

1 — Sem prejuizo do disposto no n.° 3 do artigo anterior, realizar nova hasta publica, pelo
valor base de licitagdo da anterior;

2 — Adjudicar, por recurso ao procedimento de negociagéo, com publicagao prévia de anuncio
ou ajuste direto, por valor nao inferior ao valor base de licitagdo da anterior hasta publica;

3 — Realizar nova hasta publica, por valor base diferente do inicialmente estabelecido, desde
que verificadas as seguintes condigdes:

a) No caso de se tratar da alienagao de prédios urbanos, se se verificar uma desconformidade
entre aquele valor e o valor de mercado, fixando-se o prego base de licitagdo em conformidade
com avaliacao a realizar;

b) No caso da alienagao de prédios rusticos ou mistos, optar por uma nova avaliagéo, se o
periodo de tempo decorrido desde a primeira avaliagao, o justificar ou, se as condi¢des de mercado
forem substancialmente diferentes daquelas em que mesma ocorreu, tendente ao ajustamento do
preco base de licitagao as condi¢cées de mercado.

4 — A avaliacao a realizar nos termos do n.° 3, sera sempre realizada por perito certificado,
nos termos previstos na legislagdo em vigor.

SUBSECGAO II

Procedimento por Negociagdo, com Publicagéo Prévia

Artigo 19.°
Tramitagao
O procedimento por negociagéo abrange:

a) A publicagao de anuncios;

b) A entrega, a apreciacao e a selegao de candidaturas;

¢) A apresentagao, a apreciagao e a negociagao de propostas;
d) A escolha do adjudicatario.
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Artigo 20.°
Anuncio Publico
O anuncio do procedimento deve conter os seguintes elementos:

a) Os critérios da selegao das candidaturas;

b) Os critérios de preferéncia na selegao de candidaturas, em caso de empate;

¢) O local e respetivo horario de funcionamento e a data e a hora limites para a recegéo de
candidaturas e das propostas;

d) Os elementos que devem ser indicados nas propostas e os documentos que as instruem;

e) As condicionantes (normas e obrigacdes) a que estao sujeitas;

f) O modo de apresentagao das propostas;

g) A data, hora e o local do ato publico da abertura das propostas;

h) O critério ou critérios da adjudicagao, incluindo os fatores que nela intervém, por ordem
decrescente de importancia;

i) O prazo durante o qual os concorrentes ficam vinculados a manter as suas propostas.

Artigo 21.°
Diregao

Ao procedimento por negociagéo aplica-se, com os devidos ajustamentos, o disposto no artigo 7.°

Artigo 22.°
Candidaturas

1 — A admissao das candidaturas é efetuada pela comissao no dia util imediato ao da data
limite prevista no anuncio para a sua apresentacéo.

2 — Na apreciagédo e seleg¢ao das candidaturas, a comissao propde a exclusdo dos candidatos
que néo preencham os requisitos previstos no anuncio e a admissao dos restantes, fundamentando
a decisao de excluséo.

3 — A comissao notifica todos os candidatos da sua proposta, abrindo o periodo de audiéncia
prévia aos interessados, por um prazo néo inferior a 10 dias.

4 — Findo o prazo estabelecido no numero anterior a comissao notifica todos os candidatos
da sua deciséo.

5 — Os candidatos admitidos sdo convidados a apresentarem as respetivas propostas, nos
termos do anuncio.

Artigo 23.°
Abertura

1 — As propostas sao abertas, pela comiss&o, no dia util imediato ao da data limite para a
respetiva apresentacgao.

2 — A comissao exclui as propostas que ndo sejam recebidas no prazo fixado e notifica os
respetivos concorrentes.

Artigo 24.°
Negociagao

1 — Os concorrentes cujas propostas tenham sido admitidas devem ser notificados, com uma
antecedéncia minima de cinco dias, da data, da hora e do local da sess&o de negociagao.

2 — As negociagdes decorrem no mesmo periodo e separadamente com cada um dos con-
correntes, de forma a assegurar idénticas oportunidades de propor, aceitar e contrapor alteragdes
as respetivas propostas.
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3 — As condigbes apresentadas nas propostas sao livremente negociaveis, ndo podendo
resultar das negociagdes condigdes globalmente menos favoraveis para a entidade adjudicante
do que as inicialmente apresentadas.

4 — Das sessdes de negociagao sao lavradas atas, das quais constam a identificagdo dos
concorrentes e o resultado final das negociagdes.

5 — As atas devem ser assinadas pelos membros da comisséo e pelos concorrentes.

Artigo 25.°
Apreciagao

1 — Acomissao aprecia as propostas alteradas e as n&o alteradas nas sessdes de negociagéo,
bem como as entregues pelos concorrentes faltosos.

2 — Apreciado o mérito das propostas, a comissao elabora um relatério fundamentado que
inclui a identificagdo das propostas excluidas e procede a classificagédo provisoria dos concorrentes.

3 — O relatdrio final € também elaborado pela comiss&o, que, para efeitos da adjudicagao e
apo6s audiéncia prévia escrita dos concorrentes, € submetido ao Executivo Municipal.

4 — A decisao sobre a adjudicagdo da Camara Municipal € notificada, no prazo de 10 dias, a
todos os concorrentes.

Artigo 26.°
Regime Subsidiario

A ndo adjudicagdo e & anulagdo da adjudicagéo aplica-se, com as devidas adaptagdes, o
disposto no Artigo 17.°

SUBSECCAO Il

Ajuste Direto

Artigo 27.°
Tramitagao

1 — A decisado da venda por ajuste direto de bens imoveis do Municipio de Penafiel compete
a Camara Municipal e esta sujeita as condi¢des impostas no n.° 2 do artigo 4.°

2 — Compete a Camara Municipal fixar o preco minimo da venda, tendo em conta a avaliagao
do imével promovida pela Comissédo de Avaliacdo, e as modalidades de pagamento admitidas,
podendo ser convidados a apresentar propostas varios interessados.

3 — A decisao de adjudicagao do imovel compete a Camara Municipal.

Artigo 28.°
Regime Subsidiario

Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, € aplicavel subsidiariamente ao ajuste direto o
disposto no n.° 1 do artigo 8.° e os artigos 9.° e 17.° da subsecgéo | do presente capitulo.

CAPITULO Il
Disposi¢oes Especiais
Normas e Obrigagoes dos Adquirentes de Iméveis Destinados a Fins Nao Habitacionais
Artigo 29.°

Normas de Instalagao

1 — Ainstalagéo de unidades industriais e outras ficam sujeitas as normas urbanisticas dos
Planos Municipais ou Operagdes Urbanisticas onde se inserem.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.°43 2 de marg¢o de 2020 Pag. 320

2 — As edificagbes a construir, para além de estarem sujeitas ao cumprimento dos parame-
tros e condicionalismos referidos no ponto precedente, devem observar as demais normas legais
e regulamentares aplicaveis, bem como as regras de execugdo, sem prejuizo dos necessarios
pareceres, autorizagdes ou aprovagoes decorrentes dos regimes especificos aplicaveis e a que se
encontrem administrativamente sujeitas.

Artigo 30.°
Obrigacoes de Conservagao e Manutengao

Com vista a manutencéo de elevados padrdes de qualidade ambiental, incumbe aos respon-
saveis de cada unidade instalada:

a) Manter os edificios e restantes construgdes, incluindo a sua envolvente em bom estado de
conservagao, promovendo, para isso, as necessarias obras com a devida regularidade;

b) Manter os equipamentos fabris exteriores em boas condigbes de conservagéo, funciona-
mento e segurancga;

¢) Manter sempre tratados os espagos verdes, no interior do prédio, sejam eles arborizados,
relvados ou ajardinados;

d) Manter permanentemente a limpeza e higiene dos espagos de circulagéo no interior do prédio;

e) Manter os contentores de residuos soélidos urbanos bem conservados e localizados;

f) Selecionar, acomodar e transportar eficazmente os residuos industriais produzidos.

Artigo 31.°
Prazos para o Inicio e Conclusao da Construgiao

1 — No prazo maximo de quatro meses, contados da data da celebragao da escritura de compra
e venda do prédio, o adquirente deve apresentar na Camara Municipal de Penafiel comunicacao
prévia relativa as respetivas obras de construgao.

2 — O prazo para a conclusao da obra é estabelecido em conformidade com a programagao
proposta pelo requerente podendo ser fixado prazo diferente por motivo de interesse publico devi-
damente fundamentado, nunca podendo exceder o prazo de trés anos, apos a data da celebragao
da escritura de compra e venda do prédio.

3 — S0 serao concedidas prorrogagdes de prazo de execugéo de obras, ao abrigo do disposto
no Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, que n&o impliquem a ultrapassagem do prazo de
trés anos fixado no niumero anterior.

4 — Apés o pagamento das taxas, referente a emisséo da licenga para construgao, o adqui-
rente deve iniciar a construgao no prazo maximo de trés meses.

5 — Concluidas as obras de edificagao e, emitida a autorizagao de funcionamento, o adquirente
dispora de um prazo de trés meses para o inicio da atividade.

Artigo 32.°
Clausula Penal

1 — Em caso de incumprimento dos prazos fixados no artigo 30.°, a Camara Municipal de Pena-
fiel notificara o adquirente em falta, para no de prazo de 10 dias, justificar a raz&o do incumprimento.

2 — Se a Camara Municipal considerar fundamentadas as razbes apresentadas, pode decidir
prorrogar o prazo para a pratica dos atos em causa.

Artigo 33.°
Inalienabilidade temporaria

1 — Os adquirentes dos imdveis nao os poderao alienar, bem com as construgdes que venham
a ser neles implantadas, a titulo oneroso ou gratuito, no prazo de dez anos, contados a partir da
data da notificagao definitiva, sem obteng¢ao de prévia autorizagdo da Camara Municipal de Penafiel.
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2 — Aautorizagdo da Camara Municipal tem como Unico objetivo garantir a afetagéo do terreno
ao fim especifico que justificou a transmissao.

3 — O incumprimento do referido no nimero um, implica a imediata reversao do prédio para
a Camara Municipal de Penafiel.

Artigo 34.°

Obrigacdes de Terceiros Adquirentes

1 — Nos casos em que a Camara Municipal tenha autorizado a alienagao, os terceiros
adquirentes ficam sujeitos ao cumprimento das disposi¢gées do presente regulamento e, de
um modo particular, a obrigacdo de assegurarem a continuidade do uso administrativamente
autorizado.

2 — O disposto no numero precedente nao impede a mudanca de atividade, competindo,
porém, a Camara Municipal de Penafiel, averiguar se a eventual mudanga implica/envolve ou nao
uma adulteracao do objetivo que presidiu a transmissao inicial.

3 — O incumprimento do disposto neste artigo faz incorrer o terceiro adquirente no pagamento
de um montante pecuniario ao Municipio correspondente a 20 % do valor da transmissdo em que
interveio.

Artigo 35.°

Reserva da Posse

O Municipio reserva o direito da posse sobre os bens imoveis até ao integral pagamento do prego.

Artigo 36.°

Direito de Reversao

Sempre que nao sejam respeitados os prazos fixados no aviso do procedimento para a im-
plementacédo das acdes nele previstas, os bens imdveis poderao reverter para a propriedade do
Municipio de Penafiel, sem direito a qualquer indemnizacgao.

Artigo 37.°

Direito de Preferéncia

1 — O Municipio goza do direito de preferéncia na alienagao a qualquer titulo dos prédios ou
das construgbes nele implantadas, pelo prazo de dez anos a contar da data da comunicagao da
adjudicagao definitiva.

2 — O proprietario que pretenda efetuar a alienagdo deve comunicar a Camara Municipal o
projeto de venda e as clausulas do respetivo contrato.

3 — Recebida a comunicagao a Camara Municipal, caso esteja interessada, pode exercer
o direito de preferéncia no prazo de 30 dias apds a data da comunicacgao prevista no niumero
anterior.

4 — O direito de preferéncia goza de eficacia real ao abrigo do disposto no artigo 421.° do
Cadigo Civil.

Artigo 38.°

Norma Revogatoria

Com a entrada em vigor do Regulamento considera-se revogado o regulamento até agora em
vigor e todas as disposi¢cdes de natureza regulamentar aprovadas pelo Municipio de Penafiel, em
data anterior e que prevejam normas contrarias as do presente Regulamento.
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Artigo 39.°
Entrada em Vigor
O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte a sua publica¢éo no Diario da Republica.

Para constar e surtir os devidos efeitos se publica o presente edital, que vai ser afixado nos
lugares de estilo, Diario da Republica, em Boletim Municipal e no site oficial do Municipio

2020-02-10. — O Presidente da Camara Municipal, Dr. Antonino de Sousa.
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