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MUNICIPIO DE PENAFIEL

Regulamento n.° 37/2021

Sumario: Regulamento Municipal da Urbanizagéo e da Edificagdo de Penafiel — RMUE.
Antonino Aurélio Vieira de Sousa, Presidente da Camara Municipal de Penafiel:

Torna publico que, nos termos e para efeitos do disposto na alinea g), do n.° 1, do artigo
n.° 25, da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro e nos termos dos artigos 135.° e seguintes do CPA,
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro e de Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de de-
zembro, na sua atual redacdo, com as ultimas alteragbes introduzidas pela Lei n.° 118/2019, de
17 de setembro, que Assembleia Municipal, de 18 de dezembro de 2020, sob proposta da Camara
Municipal em sua reunido ordinaria publica de 09 de dezembro de 2020, e em conformidade com
o estabelecido, aprovou a alteragdo ao “Regulamento Municipal da Urbanizagcao e da Edificagao
de Penafiel”, que a seguir se transcreve, entrando em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao
n.° 2.2 série do Diario da Republica.

Mais torna publico que o projeto de regulamento foi objeto de consulta publica por 30 dias
contados a partir da publicacdo do Aviso n.° 14852/2020, publicado na 2.2 série do Diario da Repu-
blica. Foi também, solicitada a intervencao e participacdo das ordens profissionais representativas
dos arquitetos, engenheiros e engenheiros técnicos.

Para constar e devidos efeitos se lavrou o presente edital que vai ser afixado nos lugares de
estilo e publicado na 2.2 série do Diario da Republica.

28 de dezembro de 2020. — O Presidente da Camara Municipal, Antonino de Sousa.
Regulamento Municipal da Urbanizagao e de Edificagdao de Penafiel

Nota justificativa

Aentrada em vigor do Regime Juridico da Urbanizagao e da Edificagdo (RJUE), designadamente
do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redacg¢ado, com as ultimas alteragdes
introduzidas pela Lei n.° 118/2019, de 17 de setembro, veio introduzir importantes alteracées nos
procedimentos de controlo prévio das operagdes urbanisticas, apostando na sua simplificacao,
através, designadamente, da delimitagdo de uma nova configuragéo para a comunicagao prévia e
langando, em simultaneo, um importante desafio aos municipios com a criagdo da nova figura da
legalizacao.

Nessa medida, justifica-se, na presente data, a alteragdo do Regulamento Municipal da Ur-
banizagao e de Edificagdo de Penafiel (RMUEP) que visa um desenvolvimento e aperfeicoamento
da versao anterior Regulamento Municipal da Urbanizagao e de Edificagdo em vigor no Municipio
de Penafiel.

Preambulo

Perante tal alteragao ao regime juridico da urbanizagéo e da edificagéo, e ndo obstante o Decreto-
-Lei n.° 136/2014, de 09 de setembro, retificado pela Declaracao de Retificagao n.° 46-A/2014, de
10 de novembro, nao ter fixado no seu clausulado normativo qualquer dever de revisao dos regula-
mentos municipais existentes, impde-se a revisdo do regulamento da urbanizacao e edificagdo em
vigor no Municipio de Penafiel, no sentido de o conformar com as alteragdes, formais e substantivas
introduzidas a tal regime juridico, por forca da publicagao e entrada em vigor do citado diploma
legal. Neste contexto, a revisdo ora introduzida ao regulamento da urbanizagao e da edificagdo em
vigor no Municipio de Penafiel tem em vista permitir alcangar os seguintes objetivos:

a) Ajustar o mencionado regulamento ao conjunto de solugdes, de natureza procedimental,
técnica e administrativa, consagradas no Decreto-Lein.° 136/2014, de 9 de setembro, retificado pela
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Declaracao de Retificagdo n.° 46-A/2014, de 10 de novembro, com incidéncia prioritaria no que diz
respeito as condigbes de aprovagao, execugao e acompanhamento das operagdes urbanisticas, na
senda do disposto sobre a matéria no seu artigo 3.°, designadamente tentando dar resposta normativa
as areas de intervencgéo abrangidas com uma dimensao inovadora pela ultima revisdo do regime
juridico da urbanizagao e da edificagdo, nomeadamente em matéria de legalizagdo das operacgbes
urbanisticas, definicdo da responsabilidade dos intervenientes na aprovagao e acompanhamento
das operacdes urbanisticas e, bem assim, no que diz respeito ao novo figurino de controlo prévio de
tais operagdes assente na comunicagao prévia com prazo. Tenta-se, por outro lado, pormenorizar,
sempre que possivel, os aspetos que envolvam a formulacao de valoragdes proprias do exercicio
da fungdo administrativa, especificamente no que a fiscalizagdo concerne estabelecendo uma
hierarquia de situagdes para intervencado mais ou menos urgentes e cuja reposi¢ao da legalidade
urbanistica é escalonada em funcéo do seu prejuizo para o ambiente e para as pessoas.

b) Por outro lado, introduzem-se no regulamento municipal em causa algumas medidas
corretivas alicergadas na experiéncia pratica da sua aplicagéo, considerando que algumas das
solugdes de partida nele consagradas acabaram por ndo se mostrar as mais adequadas, em vista
a permitir disciplinar e/ou regulamentar, com eficacia, eficiéncia e transparéncia, as condi¢des de
aprovagao, execugao e acompanhamento das operagdes urbanisticas reguladas no regime juridico
da urbanizacao e da edificacao.

Em sintese: A presente revisdo do regulamento municipal da urbanizagao e da edificagdo em
vigor no Municipio de Penafiel, pretende dar concretizagdo ao dever de atualizagao do seu articulado
normativo, considerando as recentes alteragées introduzidas ao regime juridico da urbanizagéo e da
edificagdo, com a publicacdo e entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 136/2014, de 09 de setembro,
retificado pela Declaragédo de Retificagao n.° 46-A/2014, de 10 de novembro.

O projeto do presente regulamento foi sujeito a consulta publica por 30 dias contados a partir
da publicagao do Aviso n.° 14852/2020 publicado na 2.2 série de Diario da Republica Eletrénico.

Foi, também, solicitada a intervencéo e participagdo das ordens profissionais representativas
dos arquitectos, engenheiros e engenheiros técnicos. A Ordem dos Arquitetos apresentou o seu
contributo.

TiTULO |

Disposigoes Gerais e de Natureza Administrativa

CAPITULO |

Disposi¢coes Gerais

Artigo 1.°
Lei Habilitante

Nos termos do disposto no artigo 241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa, no uso da
competéncia conferida pela alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, e
dos artigos 135.° e seguintes do Cédigo do Procedimento Administrativo aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 4/2015, de 7 de janeiro, o presente Regulamento é elaborado ao abrigo do disposto no n.° 1 do
artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, com a redagao que lhe foi conferida pelo
Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro (regime juridico da urbanizagéo e edificagdo — RJUE),
retificado pela Declaracédo de Retificagcao n.° 46-A/2014, de 10 de novembro, e ainda o Decreto-
-Lei n.° 38382, de 7 de agosto de 1951 (RGEU — Regulamento Geral de Edificagdes Urbanas),
a Lei n.° 19/2014 de 14 de abril (Lei de Bases do Ambiente), o Decreto-Lei n.° 292/95, de 14 de
novembro, com a atual redacao (Regime da Qualificagdo Oficial para a Elaboracao de Planos de
Urbanizagao, de Pormenor, e de Projetos de Operagdes de Loteamento), o Decreto-Lei n.° 80/2015
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de 14 de maio (bases da politica publica de solos, de ordenamento do territério € de urbanismo,
definindo o regime de coordenagéo dos ambitos nacional, regional, intermunicipal e municipal do
sistema de gestao territorial, o regime geral de uso do solo e o regime de elaboragao, aprovagao,
execucao e avaliagdo dos instrumentos de gestao territorial) e o Decreto Regulamentar n.° 5/2019
de 27 de setembro (Conceitos Técnicos nos Dominios do Ordenamento do Territorio e do Urbanismo
a Utilizar nos Instrumentos de Gestao Territorial).

Artigo 2.°
Objeto e ambito de aplicagao
1 — O presente regulamento tem por objeto a fixagao supletiva de regras relativas a urbanizagéo e
a edificagao, visando assegurar a qualidade ambiental, a preservagao dos valores culturais, a sustentabi-
lidade e a salubridade, a qualidade do espago publico e a promogéo do desenho urbano e da arquitetura.
2 — O presente regulamento aplica-se a totalidade do territério do Concelho de Penafiel.

Artigo 3.°
Abreviaturas

PMOT — Plano Municipal de Ordenamento do Territorio;

PDM — Plano Diretor Municipal;

PU — Plano de Urbanizacéo;

PP — Plano de Pormenor;

RGEU — Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas;

RJUE — Regime Juridico da Urbanizagao e da Edificagao;

RPDM — Regulamento do Plano Diretor Municipal de Penafiel;

RMRS — Regulamento Municipal de Residuos Sdlidos Urbanos e Higiene e Limpeza Publica;
CPA — Cadigo do Procedimento Administrativo.

Artigo 4.°
Definigoes

1 — Para efeitos do presente regulamento, e visando a uniformizagao e precisédo de vocabula-
rio urbanistico, sdo consideradas todas as definicdes constantes do regulamento do Plano Diretor
Municipal e, cumulativamente, adotam-se os conceitos técnicos de ordenamento do territério e
urbanismo a utilizar nos instrumentos de gestao territorial constantes do anexo ao Decreto Regu-
lamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, (destacando-se os abaixo transcritos):

a) Afastamento — distancia entre a fachada de um edificio e a estrema correspondente do
prédio onde o edificio se encontra implantado.

b) Alinhamento — ¢ a delimitagdo do dominio publico relativamente aos prédios urbanos que
0 marginam, nomeadamente nas situagdes de confrontagdo com via publica.

c¢) Altura da edificacdo — é a dimenséo vertical medida desde a cota de soleira até ao ponto
mais alto do edificio, incluindo a cobertura e demais volumes edificados nela existentes, mas ex-
cluindo chaminés e elementos acessorios e decorativos, acrescida da elevagao da soleira, quando
aplicavel.

d) Anexo — o anexo ou edificio anexo € um edificio destinado a um uso complementar e fun-
cionalmente dependente do edificio principal.

e) Balango — a medida do avango de qualquer saliéncia tomada para além dos planos da
fachada dados pelos alinhamentos propostos para o local.

f) Carater de permanéncia e incorporagao no solo — considera-se que uma construgdo tem
carater de permanéncia e se incorpora no solo quando a mesma perdure no tempo e se encontre
unida ou ligada ao solo, fixada nele de forma permanente por alicerces, colunas, pilares, bem como
quando exista ligacéo as infraestruturas, nomeadamente de eletricidade, saneamento, abasteci-
mento de agua ou outros.
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g) Cave — piso de um edificio situado abaixo do pavimento do rés do chao, total ou parcial-
mente enterrado, que obedega cumulativamente as seguintes condi¢des: nos algados virados para
0 espaco publico, a cota do plano inferior da laje de teto ndo deve ultrapassar uma altura média de
0,50 m acima da cota do terreno adjacente, medido relativamente ao poligono de base, e a cota
do respetivo pavimento ndo deve estar, em nenhum ponto de entrada, mais do que 0,20 m acima
da cota do terreno adjacente.

h) Centro — area(s) delimitada(s) em PMOT, de reconhecido valor historico, patrimonial, cul-
tural, social e ou ambiental, que devem ser preservadas, recuperadas e valorizadas.

i) Corpo balangado — elemento saliente fechado e em balango relativamente aos planos
gerais de fachada, incluindo varandas, marquises, escadas, ornamentos e estruturas de ensom-
bramento.

J) Corpo saliente — elemento construtivo aberto, fechado ou decorativo, avangado relativamente
aos planos das fachadas de um edificio.

k) Cota de soleira — ¢é a cota altimétrica da soleira da entrada principal do edificio.

/) Equipamentos de utilizagao coletiva — sao as edificacdes e os espagos nao edificados afetos
a provisao de bens e servigos destinados a satisfacdo das necessidades coletivas dos cidadaos,
designadamente nos dominios da saude, da educagéo, da cultura e do desporto, da justica, da
seguranga social, da seguranga publica e da protecao civil.

m) Fachada principal — frente ou frentes da edificagdo confrontante com a via ou espacgo
publico que integra a entrada principal e que em regra corresponde aos alinhamentos de fa-
chada.

n) Logradouro — espacgo ao ar livre, destinado a fungdes de estadia, recreio e lazer, privado,
de utilizac&o coletiva ou de utilizagdo comum, e adjacente ou integrado num edificio ou conjunto
de edificios.

0) Obras de escassa relevancia urbanistica — as obras de edificagdo ou demoligdo que, pela
sua natureza, dimensao ou localizagdo tenham escasso impacte urbanistico.

p) Operagdes urbanisticas — s&o as operagdes materiais de urbanizagéo, de edificagao,
utilizacao dos edificios ou do solo desde que, neste ultimo caso, para fins ndo exclusivamente
agricolas, pecuarios, florestais, mineiros ou de abastecimento publico de agua.

q) Piso (de um edificio) — o piso ou pavimento de um edificio € cada um dos planos sobrepos-
tos, cobertos e dotados de pé direito regulamentar em que se divide o edificio e que se destinam
a satisfazer exigéncias funcionais ligadas a sua utilizagao.

r) Plano da fachada — plano ou superficie vertical que contém na integra, ou uma parte do-
minante, das fachadas da edificacédo, determinando o seu alinhamento relativamente a via publica
ou ao terreno confrontante e em relagédo ao qual se devem considerar os corpos balangados, caso
existam.

s) Poligono de implantagcao — é a linha poligonal fechada que delimita uma area do solo no
interior da qual é possivel edificar.

) Recuo — é a distancia entre o alinhamento e o plano da fachada do edificio.

u) Salvaguarda — a identificagao, a protecao, a conservacgao, o restauro, a reabilitagao,
a manutencdo e a revitalizagdo dos sitios histéricos ou arqueoldgicos, e do seu enquadra-
mento.

v) Sitio histérico ou arqueolégico — todo o grupo de edificagdes e de espagos humanizados,
incluindo as estagdes arqueoldgicas e paleontoldgicas, tanto em meio urbano como em meio rural,
€ cuja coesao e valor sdo reconhecidos do ponto de vista arqueoldgico, arquitetonico, historico,
estético ou sociocultural. Entre estes conjuntos, muito variados, distinguem-se em especial: os sitios
e estacdes arqueoldgicas, os antigos bairros urbanos, as aldeias tradicionais e os casarios, bem
como os conjuntos monumentais homogéneos, ficando entendido que estes ultimos, como regra,
devem ser conservados cuidadosamente, e sem alteragéo.

2 — Todo o vocabulario urbanistico constante no presente Regulamento tem o significado que
Ihe ¢ atribuido no artigo 2.° do RJUE, no Decreto Regulamentar n.° 5/2019 de 27 de setembro, e
no PMOT em vigor no Municipio de Penafiel.
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CAPITULO Il

Do Procedimento e Situagdes Especiais

SECGAO |

Do Procedimento em geral

Artigo 5.°
Requerimento e Instrugdo do Pedido

1 — Os pedidos dirigidos ao Municipio no ambito dos procedimentos urbanisticos e de ocu-
pacéo do espago publico regulados no presente Regulamento devem ser formulados e instruidos
de acordo com as normas e modelos tipo a fornecer pelos servigos préprios.

2 — Em fung¢do da complexidade das situagdes, nomeadamente devido a natureza ou a lo-
calizagdo da operagao urbanistica pretendida e sempre que se revelem necessarios a instrugéo
do procedimento, podem ainda ser solicitados outros elementos complementares pela Camara
Municipal, aplicando-se com as necessarias adaptagdes o disposto no n.° 3 do artigo 11.° do RJUE
e o artigo 58.° do CPA.

Artigo 6.°
Comunicagao de inicio de trabalhos de operagdes urbanisticas isentas de controlo prévio

1 — O promotor das operagdes urbanisticas nao sujeitas a qualquer procedimento de controlo
prévio, nos termos do RJUE, e do presente regulamento, deve informar a Camara Municipal, 5 dias
antes do inicio das obras, do tipo de operacdo que vai ser realizada, nos termos conjugados dos
artigos 80.°-A e 93.° do RJUE.

2 — A comunicacao referida no numero anterior caduca se a operagao urbanistica nao for
iniciada no prazo de 30 dias.

Artigo 7.°
Estimativa orgamental das obras

1 — A estimativa orgamental das obras de edificagao sujeitas a licenga ou comunicagéo prévia
deve obedecer aos valores minimos unitarios, por metro quadrado de construcao, estabelecidos
pela Camara Municipal.

2 — Em obras de urbanizagéo, deve ser apresentado orgamento da obra, por especialidades e
global, baseado nas quantidades e qualidades dos trabalhos necessarios a sua execugéo, devendo
ser adotadas as normas portuguesas em vigor ou as especificagbes do Laboratério Nacional de
Engenharia Civil.

Artigo 8.°
Prazo de execugao das operagdes urbanisticas

1 — Sem prejuizo do disposto no RJUE, o prazo de execugéo das operagdes urbanisticas a
realizar no ambito dos procedimentos de licenciamento e de comunicagao prévia ndo deve ultra-
passar 0s cinco anos, mesmo no caso de execugao faseada da operagao.

2 — Nos termos e para os efeitos do artigo 53.° do RJUE, o prazo de execugao das obras de
urbanizagéao sujeitas ao procedimento de comunicagao prévia é proposto pelo interessado, o qual
nao podera ser superior a dois anos.

3 — Os prazos fixados nos numeros anteriores podem ser prorrogados nos termos do regime
geral estabelecido no RJUE.

4 — Nas operagoes urbanisticas realizadas por fases, a fase seguinte deve ser requerida no
prazo de seis meses a contar do término do prazo da fase antecedente, salvo razées devidamente
fundamentadas pelo Requerente.
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Artigo 9.°
Levantamento topografico e Organizagao do processo SIG

1 — O levantamento topografico e a planta de implantagao previstos nas Normas de Instrugéo
de Processos deve ser a escala 1:500 ou 1:200, exceto quando a area levantada for superior a
1ha, caso em que o levantamento pode ser apresentado a escala 1:1000.

2 — O levantamento topografico, a planta de implantagéo ou a planta de sintese no caso de lo-
teamentos, aquando da instrucdo do processo de licenciamento, comunicagcéo ou informacgao prévia,
deveréo ser entregues em formato digital georreferenciado *.dwg e *.dxf, no sistema de referéncia oficial
PT — TMO6/ETRS89 (EPSG: 3763), tendo como unidade de referéncia o metro (m), de acordo com as
normas disponiveis no portal do municipio.

Artigo 10.°
Cores convencionais em obras de reconstrugao, ampliagao e alteragao

1 — Nos projetos relativos a operac¢des urbanisticas que compreendam obras de reconstru-
¢ao, alteracédo ou ampliagao que incluam demoli¢do, parcial ou total, as pecas desenhadas devem
incluir plantas, cortes e algados que devem conter pec¢as desenhadas de sobreposicéo, de acordo
com a seguinte representacéo:

a) Elementos a conservar — cor preta;

b) Elementos a construir — cor vermelha;
c¢) Elementos a demolir — cor amarela;
d) Elementos a legalizar — cor azul.

2 — Devem ainda ser adicionadas pecgas desenhadas da edificagao existente — levantamento
do existente.

Artigo 11.°

Normas de Apresentagao

As pegas que acompanham os projetos sujeitos a aprovagao ou verificagdo municipal, devem obe-
decer as regras constantes das Normas para Instrugao de Processos, nos termos da legislagdo em vigor
e disponiveis no portal do municipio.

Artigo 12.°

Obras em zonas de protegédo ao patriménio classificado, em vias de classificagdo ou inventariadas em PMOT

1 — Os projetos de obras de construgéao, reabilitagdo ou outras, inseridos nestas zonas devem
ser instruidos, para além do estabelecido na Portaria n.° 113/2015, de 22 de abril e dos elementos
constantes dos formularios de instrugdo anexos aos requerimentos proprios, com os elementos
previstos formulario para Pedido de Informagéao Prévia e Analise de Projeto de Arquitetura disponivel
no site da Diregao Regional de Cultura do Norte.

2 — Em todas as intervengdes que impliquem alteragdes volumétricas de fachada devem ser
sempre apresentadas pegas graficas do projeto em 3D, com a demonstragao precisa da intervengao
e dos materiais de revestimentos exteriores a utilizar.

Artigo 13.°

Consultas no ambito da tramitagao dos pedidos

1 — Para os efeitos do disposto nos artigos 13.°, 13.°-A, 13.°-B do RJUE, e sem prejuizo do
previsto em demais legislagdo especifica em vigor, podem ser consultadas, sempre que tal se
mostre necessario para a apreciagao e decisdo do pedido:

a) A Junta de Freguesia da area de localizagdo da operagao urbanistica;

b) A Autoridade de Saude Concelhia, quando a pretenséo possa constituir perigo real ou po-
tencial para a Saude Publica, quer pela finalidade a que se destina, quer pela insalubridade que
possam representar os seus residuos;
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¢) A Autoridade Veterinaria Municipal, nas situagdes descritas no nimero anterior, quando a
pretensdo envolva riscos para a saude publica ou para o bem-estar animal decorrentes da implan-
tacao de instalagdes pecuarias ou alojamentos de animais.

2 — Para além das consultas referidas no niUmero anterior e das definidas no artigo 13.°-B do
RJUE, podem ainda ser consultadas outras entidades ou servigcos municipais, que permitam uma
melhor e mais integrada apreciagéo dos processos em analise.

SECCAO I

Procedimentos e situagoes especiais

Artigo 14.°
Obras de Escassa Relevancia Urbanistica

1 — Sao consideradas obras de escassa relevancia urbanistica, as obras de edificacdo ou
demolicao que, pela sua natureza, dimenséo ou localizacdo tenham escasso impacte urbanistico,
de acordo com o disposto na alinea /) do artigo 2.° do RJUE.

2 — Para efeitos do disposto na alinea i) do n.° 1 do artigo 6.°-A do RJUE, s&o ainda conside-
radas obras de escassa relevancia urbanistica aquelas que pela sua natureza, forma, localizagao,
impacte e dimensdo ndo obedegam ao procedimento de licenga ou comunicagao prévia, sendo
dispensadas de licenga ou comunicagao prévia.

3 — Integram este conceito a edificagdo ou demoligao das seguintes obras:

a) Abrigos para animais que ndo se mostrem insalubres, cuja altura relativamente ao solo seja
inferior a 2,00 m e cuja area seja inferior a 3,00 m?;

b) Em zonas rurais, tanques com capacidade nao superior a 20,00 m3;

¢) Demoligao de construgdes ligeiras de um so piso, com area nao superior a 10 m? e pé-direito
nao superior a 2,40 m;

d) Demoligbes de muros que nao sejam de suporte, com altura nao superior a 2,00 m;

e) Cabinas para garrafas de gas, bem como base e vedagéao para instalagdo de reservatorios
de gas;

f) As obras de construgao civil necessarias a instalagido de armazenamento de combustiveis
das classes B1 e B2;

g) Estruturas para grelhadores, desde que a area de implantagcado ndo exceda 3m2, a altura
relativamente ao solo, com excegdo da chaminé, ndo exceda 2,00 m, ndo confinem com arruamento
publico e cumpram, quanto a exaustao de fumos, o disposto no artigo 113.° de RGEU,;

h) Construgao de outras edificagbes com area inferior a 15,00 m2 e com pé direito maximo
de 2.20 m;

i) A edificagcdo de estufas destinadas a producgéo agricola ou de apoio a atividade agricola,
quando situadas fora dos perimetros urbanos, sendo de construcéao ligeira facilmente desmon-
tavel ou removivel, com ligagdes ao solo de carater pontual, excluindo-se fundag¢des continuas,
pavimentos que alterem as carateristicas e impermeabilizagao do solo e infraestruturas de carater
permanente, sem prejuizo do cumprimento do instrumento de gestao territorial em vigor e das
servidodes e restricdes de utilidade publica;

J) Obras de melhoramento das condi¢gdes de seguranga, salubridade e habitabilidade de habi-
tacoes existentes e construidas comprovadamente ha mais de 50 anos, nomeadamente introdugao
ou alteragao de instalagdes sanitarias e ou cozinhas desde que assegurados os aspetos estruturais
das edificacoes;

k) As obras de alteragdo em edificios que consistam na substituicdo dos revestimentos e estru-
tura da cobertura, ou introdugao de laje no teto adjacente, até uma area maxima de 150 m2, desde
que tal ndo altere a forma da cobertura e que a natureza e a cor dos materiais de revestimento
confiram um acabamento exterior idéntico ao original,
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/) Obras para eliminacéo de barreiras arquitetonicas, quando localizadas dentro de logradou-
ros ou dos edificios, desde que cumpram a legislagao em matéria de mobilidade, designadamente
rampas de acesso para pessoas com mobilidade condicionada;

m) Barreiras eletromecanicas quando colocadas no interior do logradouro das edificagoes;

n) Simples abertura, ampliagdo ou diminuicdo de abertura ou vaos em muros ou vedagdes
confinantes ou ndo com o dominio publico, até a largura total de 2,25 m, desde que o(s) portao(des)
a introduzir ou a alterar apresentem caracteristicas idénticas a outros preexistentes, caso existam,
e desde que ndo sejam alteradas as demais caracteristicas do muro ou vedagéo, nomeadamente a
sua altura, e ndo sejam criados obstaculos de ordem funcional a area envolvente nem provoquem
constrangimentos a circulagao e seguranga rodoviarias;

0) Alteracao de revestimentos e pintura de muros, de fachadas, de vaos, de caixilharias e da
cobertura de edificios, desde que o imdvel ndo seja parte de um conjunto de edificagbes em banda,
de um edificio geminado ou frente edificada consolidada.

4 — Para efeitos do disposto na alinea e) do n.° 1 do artigo 6.°-A do RJUE, entende-se por
equipamento ludico ou de lazer as edificacbes ndo cobertas e arranjos exteriores em logradouro
de parcela ou lote que visem a criagdo de espagos ao ar livre para repouso ou para a pratica de
atividades ludicas ou desportivas (jogos, divertimentos e passatempos). Deve estar associado a
edificagdo principal e ter area inferior a desta ultima.

5 — O disposto no presente artigo nao dispensa o cumprimento de toda a legislagao aplicavel,
bem como PMOT e Alvara de Loteamento em vigor, nem desonera os condéminos do cumprimento
das normas referentes a propriedade horizontal previstas no Caodigo Civil, € ndo se aplica as ope-
racOes urbanisticas e instalacdes a realizar em:

a) Iméveis classificados ou em vias de classificagao;

b) Iméveis situados em zonas de protec¢do de imdveis classificados ou em vias de classificagao;

¢) Imoveis integrados em conjuntos ou sitios classificados ou em vias de classificagao;

d) Iméveis, conjuntos e sitios delimitados nas Cartas de Patrimoénio e de Ordenamento do
PDM como areas de protecao e enquadramento ao patriménio.

6 — O inicio das obras de escassa relevancia urbanistica previstas no presente artigo bem
como no artigo 6.°-A do RJUE ficam sujeitas a comunicagdo a Camara Municipal, até 5 dias antes
do inicio dos trabalhos devendo o pedido ser instruido com os elementos constantes do respetivo
requerimento e formulario anexos, e descri¢cao do tipo de operagao que vai ser realizada, nos termos
do disposto no artigo 80.°-A do RJUE.

7 — A Camara Municipal, para defesa do valor arquitetonico dos edificios, ou urbanistico pela
sua localizagao, podera inviabilizar a execucao das obras previstas nos nimeros anteriores, devendo
para o efeito informar o requerente no prazo de 5 dias uteis, contados apds a comunicagao prevista no
artigo 6.° do presente Regulamento.

Artigo 15.°

Obras Isentas de Controlo Prévio

Encontram-se isentas, n&o integrando, todavia, o conceito de escassa relevancia urbanistica,
as obras expressamente consagradas nos artigos 6.° e 7.° do RJUE.

Artigo 16.°
Obras provisérias ou a titulo precario

1 — A Camara Municipal pode conceder licengas e emitir o alvara de instalagdes provisorias
ou a titulo precario, sob uma das seguintes condigdes:

a) O periodo de tempo dos trabalhos a realizar esteja bem definido e ndo seja superior a 90 dias;

b) As instalagbes se destinem ao apoio da execugao de obra licenciada ou autorizada, e sejam
estaleiros, escritérios, armazéns, ou outras nas quais o caracter provisorio e precario nio ofereca
quaisquer duvidas.
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2 — O periodo de tempo para o qual esta licenga é concedida nao sera prorrogavel, salvo por
motivo de forga maior devidamente justificado e fundamentado.

3 — Decorrido o prazo constante no alvara, as instalagdes devem ser demolidas ou removidas
pelo seu titular num prazo maximo de dez dias uteis.

4 — Caso se verifique a inobservancia do disposto no numero anterior, a Camara Municipal
efetuara a remocao ou demoli¢ao das obras, a expensas do respetivo titular.

Artigo 17.°
Edificios pré-fabricados

1 — Os edificios ou edificagbes pré-fabricadas, bem como casas amoviveis, modulares, mobil-
-homes ou similares estao sujeitos a controlo prévio nos termos definidos no RJUE.

2 — Estas edificagbes deverdo respeitar as disposi¢cdes estabelecidas no RGEU e demais
legislagéo aplicavel, sendo, no entanto, admissivel que o projeto de estabilidade ou outras especia-
lidades possam ser substituidos por outros tidos como compativeis, nomeadamente documentagao
técnica fornecida pelas empresas construtoras/vendedoras, acompanhadas dos respetivos termos
de responsabilidade.

Artigo 18.°
Estufas

1 — Alinstalagao de estufas para fins agricolas que ndo se enquadrem no conceito de obras de
escassa relevancia urbanistica deve obedecer a uma correta integragao no terreno e na paisagem
e prever o tratamento de efluentes e drenagem de aguas pluviais.

2 — Sem prejuizo do disposto em PMOT em vigor, apds a cessagao da exploragdo, cabe ao
proprietario da estufa o desmantelamento da estrutura e a limpeza do terreno.

3 — O titular da estufa ou abrigo devera informar o Municipio da cessacao da exploragao e
apresentar documento comprovativo do encaminhamento da estrutura e respetivos revestimentos
para um destino final adequado, ndo podendo permanecer abandonados no terreno mais que
90 dias apo6s a cessagao da atividade.

4 — Sem prejuizo do disposto do numero anterior, considera-se que houve cessagao da ex-
ploracao quando se verifica 0 abandono da estufa ou abrigo decorridos doze meses sobre a ultima
colheita efetuada.

Artigo 19.°
Consulta publica

1 — Sem prejuizo do disposto na legislagao em vigor, sdo precedidas de consulta publica,
nos termos do n.° 2 do artigo 22.° do RJUE, as operagdes de loteamento ou suas alteragdes, que
excedam algum dos seguintes limites ou situagdes:

a) Area do terreno objeto de intervencdo: 4 ha;

b) Numero de fogos ou unidades independentes: 25;

C) Area bruta de construcéo: 5000 m?;

d) Acréscimo de populagao resultante da operagéo de loteamento: 10 % da populagédo do
aglomerado urbano da freguesia em que se insere a pretensao, referente ao ultimo censo efetuado;

e) Seja considerada a instalagdo de qualquer conjunto comercial;

f) Integrem estabelecimentos comerciais a retalho alimentar ou misto com uma area de venda
continua igual ou superior a 2.000 m?;

g) Integrem estabelecimentos comerciais a retalho ndo alimentar com uma area de venda
continua igual ou superior a 4.000 m2.
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2 — Sem prejuizo do previsto em legislagao especifica, sao dispensadas da consulta publica
as alteragbes a operagbes de loteamento que, embora tenham sido objeto de consulta publica,
nao impliquem:

a) Aumento do numero de fogos, do niumero de pisos, ou variagéo da area bruta de construgéo
superior a 3 % da area bruta de construcao inicial prevista para cada lote;
b) Alteragao do uso inicial.

Artigo 20.°
Procedimento de Consulta Publica

1 — A consulta publica deve ser promovida apos analise aos aspetos técnicos e urbanisticos
e é publicitada através de edital a afixar nos Pagos do Concelho, na respetiva Junta de Freguesia
e no site da Camara municipal de Penafiel.

2 — A consulta publica é publicitada com antecedéncia de cinco dias uteis e tem o prazo de
quinze dias, podendo nesse periodo os interessados consultar o processo da operagao urbanistica
e apresentar, por escrito, as suas reclamacgoes, observacdes ou sugestdes.

3 — A promocgao de consulta publica determina a suspenséo do prazo para deciséo.

Artigo 21.°
Operag6es com impacte urbanistico relevante

1 — Consideram-se operagodes urbanisticas com impacte relevante, para efeitos do disposto
no n.° 5 do artigo 44.° do RJUE, as obras de construgdo nova ou as obras de ampliagéo e alteragao
em edificagbes existentes, que ndo tenham sido precedidas de operagdes de loteamento, de que
resulte:

a) Uma area bruta de construgao superior a 500 m2, destinada, isolada ou cumulativamente,
a habitagdo, comércio, servigos, armazenagem ou industria;

b) Uma area bruta de construgéo superior a 3.000 m2, destinada a equipamentos privados,
desighadamente, estabelecimentos de ensino, estabelecimentos de saude ou apoio social;

¢) Uma area bruta de construgdo superior a 500 m2 na sequéncia de ampliagao de uma edi-
ficacao existente;

d) Alteragao de utilizagdo em area superior a 500 m2.

2 — As atividades referidas na alinea b) do nimero anterior sdo consideradas servigos para
efeitos de aplicagao, subsidiaria, dos respectivos parametros urbanisticos;

3 — Nas obras de ampliacao, alteracéo ou de alteracao de uso, o calculo do valor de compen-
sacao resultara do diferencial, em area a ceder, entre a preexisténcia e a proposta.

Artigo 22.°
Operag6es com impacte urbanistico semelhante a uma operagao de loteamento

1 — Consideram-se operagdes urbanisticas semelhantes a uma operagao de loteamento, para
efeitos do n.° 5 do artigo 57.° do RJUE, as obras de construgdo nova ou as obras de ampliagao e
alteracdo em edificacbes existentes, que nao tenham sido precedidas de operacdes de loteamento e
de que resulte acréscimo de superficie de pavimento, relativamente a situacéo legal preexistente, em
area nao abrangida por operagao de loteamento, quando se verifique uma das seguintes situagoes:

a) Toda e qualquer edificagdo que disponha, ou passe a dispor, de duas ou mais caixas de
escadas de acesso comum a fragcdes ou unidades independentes;

b) Toda e qualquer edificacdo cujo somatorio das fragdes ou unidades independentes seja,
ou venha a ser, igual ou superior a 4, sendo que o nimero a contabilizar é o total das fragcoes au-
tébnomas ou unidades independentes, incluindo as ja existentes e licenciadas;
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c) Sempre que quatro ou mais edificagdes autdbnomas funcionalmente ligadas entre si se
encontrem integradas num unico lote ou parcela a custa da existéncia de elementos estruturais ou
funcionais comuns, consoante formem ou ndo uma banda continua, ainda que unidas por caves;

d) Impliquem a construgdo ou remodelagao de arruamentos publicos de acesso;

e) Envolvam uma sobrecarga dos niveis de servi¢o nas infraestruturas e ou ambiente, nome-
adamente vias de acesso, trafego, parqueamento, ruido, etc.

Artigo 23.°
Operagoes urbanisticas em loteamentos antigos

1 — Os pedidos para realizagao de operagdes urbanisticas em area abrangida por operagao de
loteamento cujo alvara ndo contenha as especificagdes referidas na alinea e) do n.° 1 do artigo 77.°
do RJUE seguem o procedimento de licenciamento.

2 — No ambito do pedido de licenciamento abrangido pelo numero anterior, os pardmetros
urbanisticos a utilizar devem dar cumprimento as especificagdes previstas no alvara de loteamento e,
supletivamente, as regras do PMOT aplicavel na area de intervengao da operagao urbanistica de lo-
teamento, sem prejuizo de salvaguarda do pré-existente nos termos previstos no artigo 60.° do RJUE.

Artigo 24.°

Licenga especial

1 — Consideram-se em estado avangado de execugao, para efeitos do disposto no artigo 88.°
do RJUE:

a) As obras de edificagdo que apresentem a estrutura totalmente concluida;
b) As obras de urbanizac&o que apresentem 60 % das obras de infraestruturas concluidas.

2 — Aplica-se o regime de extensdo de prazos previsto no RJUE.

Artigo 25.°

Telas finais dos projetos de arquitetura e de especialidades

Quando houver alteragdes, nao sujeitas a controlo prévio, aos projetos licenciados ou co-
municados, o requerimento de autorizagdo de utilizagéo, de alteragdo de utilizagéo, e de recegao
proviséria de obras de urbanizagdo, deve ser sempre antecedido da entrega das telas finais do
projeto de arquitetura e especialidades, a anexar ao processo de licenciamento, bem como telas
finais das infraestruturas das obras de urbanizacao correspondentes a obra efetivamente executada,
mesmo que tais obras ndo estejam sujeitas a controlo prévio.

Artigo 26.°

Operagoes urbanisticas promovidas pela Administragdo Publica

Os procedimentos relativos as operagdes urbanisticas promovidas pela Administragao Publica,
para efeitos da emissao de parecer previsto no n.° 2 do artigo 7.° do RJUE, deverédo ter a mesma
instrugdo das operacdes urbanisticas que sdo promovidas pelos particulares, devendo as respeti-
vas entidades promotoras entregar na Camara Municipal, junto da unidade orgénica competente
de gestdo urbanistica, um exemplar do projeto de arquitetura e de todas as especialidades que
constituem o projeto.

Artigo 27.°

Residuos de construgio e demoligdo (RCD)

1 — Adescarga e depdsito de residuos de construgédo e demoli¢cao deve obedecer ao disposto
na legislagéo aplicavel.
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2 — A reutilizagdo de materiais e/ou o encaminhamento de RCD para reciclagem, ou outras
formas de valorizagao obrigam a criagao de condigbes em obra no sentido da adequada triagem de
materiais e residuos, sendo obrigatéria a aplicagdo em obra de uma metodologia de triagem, ou,
em alternativa, o encaminhamento para operador de gestéo licenciado para realizar essa operacéo.

3 — O dono de obra deve apresentar no Municipio, apds a conclusdo da obra e para efeitos
de autorizagéo de utilizagao, o registo de RCD com a indicagédo do operador de gestao licenciado
para onde foram encaminhados os RCD.

Artigo 28.°
Sistema de Industria Responsavel (SIR)

1 — Sempre que se verifique a inexisténcia de impacto relevante no equilibrio urbano e am-
biental, pode a Camara Municipal, a requerimento do interessado, autorizar e declarar compativel
com o uso industrial o alvara de autorizagéo de utilizagao de edificio ou fragdo auténoma destinado:

a) Ao uso de comércio, servigos ou armazenagem, no caso de se tratar de estabelecimento
industrial a que se refere a parte 2-B do anexo | ao SIR;

b) Ao uso de habitagao, no caso de se tratar de estabelecimento abrangido pela parte 2-A do
anexo | ao SIR.

2 — Para salvaguarda do equilibrio urbano e ambiental, a instalagcdo dos estabelecimentos
industriais referidos no numero anterior deve obedecer aos seguintes critérios:

a) Obtencao de autorizagéo da totalidade dos condéminos, em edificios constituidos em regime
de propriedade horizontal ou, na eventualidade de nao existir condominio constituido, a autorizagao
de todos os proprietarios do edificio;

b) Os efluentes resultantes da atividade a desenvolver devem ter caracteristicas similares as
aguas residuais domésticas;

c¢) Os residuos resultantes da atividade a desenvolver devem apresentar caracteristicas se-
melhantes a residuos sélidos urbanos;

d) O ruido resultante da laboragdo nao deve causar incomodos a terceiros, garantindo-se o
cabal cumprimento do disposto no artigo 13.° do Regulamento Geral do Ruido;

e) O estabelecimento industrial a instalar devera garantir as condigées de seguranga contra
incéndios em edificios, nos termos do disposto no Regulamento de Seguranga Contra Incéndios
em Edificios;

f) Nao origine a produgao de fumos, cheiros ou residuos que afetem as condigdes de salubri-
dade do edificado ou dificultem a sua melhoria.

3 — O procedimento para a obtengao da declaragdo de compatibilidade referida no n.° 1 do
presente artigo rege-se, com as necessarias adaptagdes, pelo regime aplicavel a autorizagédo de
utilizacao de edificios ou suas fragcbes, constante do RJUE.

4 — Em cumprimento do n.° 4 do artigo 18.° do diploma referido no n.° 1, deve o requerente
apresentar com o pedido de declaracdo, um termo de responsabilidade que ateste o cumprimento das
normas legais e regulamentares aplicaveis subscrito por técnico legalmente habilitado para o efeito.

5 — A declaracao de compatibilidade prevista no nimero anterior, quando favoravel, devera
ser inscrita, por simples averbamento, no titulo de autorizagédo de utilizagdo ja existente.

Artigo 29.°

Emisséao de certidao sobre constituicado de compropriedade em prédios rusticos

Os pedidos para emissao de certidao de parecer favoravel pela Camara Municipal formulados
nos termos do disposto no n.° 1 do artigo 54.° da Lei n.° 91/95, de 2 de setembro, com a redagao
dada pela Lei n.° 64/2003, de 23 de agosto, devem ser instruidos com os documentos constantes
do formulario anexo ao respetivo requerimento.
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Artigo 30.°

Emisséao de certiddao comprovativa de que a edificacao foi construida antes da entrada
em vigor do Regulamento Geral das Edificagoes Urbanas

1 — Os pedidos de emissao de certiddo comprovativa de que a edificagdo n&o esteve sujeita a
apresentacao de licenga de construcéo ou de utilizagcado, em virtude de ter sido construido antes da
entrada em vigor do RGEU no Municipio de Penafiel sdo instruidos com os documentos constantes
do formulario anexo ao requerimento aplicavel, devendo ainda ser juntos outros meios de prova
documentais comprovativos da antiguidade do edificio designadamente, certiddo comprovativa da
inscricdo do prédio na matriz; escrituras publicas e outros contratos; cartografia ou levantamentos
aerofotogramétricos antigos, fotografias e mapas do cadastro.

2 — Para efeitos do disposto no niumero anterior, ndo sdo admissiveis como meios de prova
as declaragodes ou atestados emitidos pelas juntas de freguesia.

3 — Nos casos em que nao seja possivel fazer prova da data da construgao ou existéncia da
edificagdo, mediante a apresentagao dos documentos mencionados no n.° 1, deverao ser apresen-
tados declaragao e relatorio elaborados por arquiteto no qual seja demonstrada e fundamentada a
época de construgdo, bem como a analise objetiva do edificio, nomeadamente o tipo de construgéo,
materiais utilizados, estabilidade, salubridade, o seu estado atual, atestando ainda a inexisténcia
de quaisquer obras sujeitas a controlo prévio posteriores a data a que se refere o n.° 1.

4 — Independentemente dos elementos apresentados, sempre que os servigos técnicos tenham
duvidas relativamente ao pedido formulado, devera a situagado ser confirmada no local mediante
realizagao de inspeg¢ao técnica.

5 — Acertidao referida no n.° 1 do presente artigo ndo sera emitida caso se verifique que o imével
em causa evidencia obras executadas posteriormente a entrada em vigor do RGEU no Municipio, e
que como tal estariam sujeitas a controlo prévio, nomeadamente através de licenga ou comunicagao
prévia, salvo se tais obras tiverem sido devidamente licenciadas, facto que constara da certiddo a emitir.

6 — O referido no numero anterior nao se aplica se as obras realizadas puderem ser consi-
deradas obras de escassa relevancia urbanistica.

7 — Acertidao é valida apenas para atos administrativos ou de registo, os quais terao que ser
praticados no prazo maximo de um ano apoés a data da sua emissao, findo o qual a mesma certidao
deixara de ter qualquer validade.

8 — O prazo de validade referido no nimero anterior devera constar da respetiva certidao.

CAPITULO llI

Legalizagao Urbanistica

Artigo 31.°
Regra geral

A legalizagéo de edificagbes obedece ao procedimento de licenciamento previsto no RJUE,
legislagéo acessdria em vigor e ao disposto no presente Regulamento, com as devidas adaptagées.

Artigo 32.°
Instrugao do pedido de legalizagao

1 — O requerimento de legalizagao é instruido nos termos do RJUE e do presente regulamento,
mediante a apresentagéo do projeto de arquitetura e de todas as pe¢as desenhadas e escritas exigiveis
na legislagdo em vigor, com as devidas adaptagdes ao disposto no n.° 4 do artigo 102.°-Ado RJUE.

2 — Em casos devidamente fundamentados, a Camara Municipal pode dispensar a entrega dos
projetos da especialidade ou os certificados de aprovagéao emitidos pelas entidades certificadoras
competentes, desde que essa dispensa nao faga perigar a seguranga e saude publicas.
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3 — Para efeitos do numero anterior, deve ser apresentada, por projeto da especialidade, uma
declaragao de responsabilidade subscrita por técnico legalmente habilitado a subscrever projetos
daquela especialidade, nos termos da legislagao geral, que ateste que a obra foi executada com
observancia das exigéncias legais e regulamentares, gerais e especificas aplicaveis, encontrando-
-se em boas condigbes e em bom funcionamento no que se refere a especialidade cuja dispensa
se requer.

4 — Quando estiverem em causa as especialidades de energia elétrica, gas, redes prediais de
agua e saneamento, e telecomunicagdes, pode ser admitida a substituicao da declaragao referida
no numero anterior pela apresentacdo de comprovativo da utilizagao das redes existentes através
da exibicdo dos recibos de pagamento emitidos pela entidade gestora respetiva, ou certificagao
nos casos em que a legislacdo especifica o exija.

5 — E dispensada, uma vez que ndo ha lugar a obras de ampliacdo, demoli¢do ou alteragéo
a realizar, a apresentagao dos seguintes elementos:

a) Calendarizagao da execugao da obra;
b) Estimativa do custo total da obra;

¢) Documento comprovativo da prestagéo de caugao;

d) Apdlice de seguro de construgao;

e) Apodlice de seguro valida que cubra a responsabilidade pela reparagao dos danos emer-
gentes de acidentes de trabalho;

f) Titulos habilitantes para o exercicio da atividade de construgéo validos a data da construgéo
da obra;

g) Livro de obra;

h) Plano de seguranga e saude.

6 — Para além dos elementos enunciados no numero anterior, dispensa-se a apresentacéo do
termo de responsabilidade do técnico autor do projeto de condicionamento acustico que ateste da
conformidade da operagdo com o Regulamento Geral do Ruido, desde que nao esteja em causa
a segurancga e saude publicas.

7 — Caso nao sejam apresentados todos os elementos instrutérios exigiveis, € aplicavel o
disposto no artigo 11.° do RJUE.

Artigo 33.°
Efeitos da apresentagao

A apresentagao do pedido com vista a legalizagao de obras de edificagao, quando corretamente
instruido, implica a suspensao das medidas de tutela da legalidade urbanistica, designadamente
das medidas de demolicdo ou de realizacio de trabalhos de correcao.

Artigo 34.°
Prazos

1 — Para efeitos do disposto no n.° 2 do artigo 11.° do RJUE estabelece-se o prazo de oito
dias, a contar da apresentagao do requerimento a solicitar a legalizagao, para proferir os despachos
ai mencionados.

2 — O requerente deve apresentar os projetos de especialidades e outros elementos que se
mostrem necessarios, no prazo de trinta dias a contar da notificagdo do ato que aprovou o projeto
de arquitetura, caso nao tenha apresentado esses projetos com o requerimento inicial.

3 — O alvara de legalizagédo da edificagéo € requerido no prazo de trinta dias a contar da
data da notificagcao do ato do deferimento do pedido de legalizagdo e € acompanhado de termo de
responsabilidade atestando a conformidade da obra com os demais projetos aprovados.
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Artigo 35.°
Legalizacao oficiosa

1 — A Camara Municipal pode proceder oficiosamente a legalizagdo de operagdes urbanisticas,
sempre que a ilegalidade resulte da falta de procedimento de controlo prévio necessario, e a edificagao
nao careca de obras de correcao ou alteracao e nao implique a realizacao de calculos de estabilidade.

2 — Orrecurso a legalizagao oficiosa € notificado ao proprietario do prédio, ndo podendo ser de-
terminada, caso este a ela expressamente se oponha no prazo de quinze dias a contar da notificagao.

3 — Havendo oposicao do proprietario, devem ser ordenadas ou retomadas as medidas de
reposicéo da legalidade urbanistica adequadas ao caso concreto, nos termos do RJUE.

4 — Pode igualmente ser promovida a legalizagéo oficiosa quando a ilegalidade resulte de
ato de controlo prévio que tenha sido declarado nulo ou anulado e a respetiva causa de nulidade
ou anulabilidade ja nao se verifique no momento da legalizagdo, e desde que esta possa ocorrer
sem a necessidade de realizacdo de quaisquer obras.

5 — A legalizago oficiosa s&o aplicaveis, com as devidas adaptagdes, as demais normas
previstas no presente regulamento, sendo o ato de legalizagdo efetuado sob reserva de direitos
de terceiros, o0 que deve constar expressamente no alvara de legalizagdo emanado pela Camara
Municipal.

Artigo 36.°

Procedimento de Legalizagao

1 — As taxas devidas para o procedimento de legalizagéo, legalizacao oficiosa e respetiva
autorizacgdo de utilizagdo, bem como realizagao da vistoria prévia, sdo reguladas pelo Regulamento
e Tabela taxas, correspondendo o valor aplicavel ao valor previsto para os procedimentos respetivos
de licenca ou autorizacao de utilizagao ai previstos.

2 — Assujeicao a procedimento de legalizagao oficiosa nao dispensa o requerente do pagamento
da taxa municipal de urbanizac&o ou da taxa de compensagao urbanistica, quando pela operagéo
urbanistica em causa fossem as mesmas devidas.

3 — Quando o requerente seja notificado do ato de liquidacéo, e ndo proceda ao pagamento
de tais taxas, tratando-se de obra concluida e que ndo carec¢a da realizacao de qualquer trabalho
de adequacéo ou obras de alteragao, serdo encetados os devidos procedimentos com vista a co-
branca coerciva de tais quantitativos, sendo que caso se conclua pela impossibilidade de cobranca
nao sera emitido o respetivo titulo, caducando o ato de deferimento do pedido.

Artigo 37.°
Condigoes de Legalizagao

1 — No procedimento de legalizagédo regulado pelo presente capitulo pode ser dispensado
o cumprimento de normas técnicas relativas a construgdo cujo cumprimento se tenha tornado
impossivel ou que ndo seja razoavel exigir, desde que se verifique terem sido cumpridas as condi-
¢des técnicas vigentes a data da realizagdo da operagao urbanistica em questdo, competindo ao
requerente fazer a prova de tal data.

2 — Sempre que seja licenciada ou admitida a legalizagdo de qualquer edificagdo ou obra
construida ilegalmente, as taxas relativas ao prazo sdo sempre liquidadas com base na calendari-
zagao, se apresentada pelo requerente, presumindo-se, no minimo, quando tal n&o seja possivel
determinar:

a) Moradias unifamiliares — um ano;

b) Edificios de habitagéo coletiva, comercio e ou servigos — dois anos;

c¢) Outras edificagbes: até 300 m? de abc — seis meses; Superior a 300 m? de abc — um ano;
d) Muros de vedacgao e de suporte a terras — um més.

3 — Nestes casos especificos o prazo estabelecido no n.° 2 do artigo 71.° do RJUE é reduzido
para 30 dias.
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Artigo 38.°
Vistoria

1 — O procedimento de legalizagéo podera ser precedido de vistoria municipal realizada pela
comissao municipal responsavel.

2 — A realizagao da vistoria tem como obijetivo verificar o estado geral de conservagao da
edificagdo, bem como a sua insergéo urbana, de acordo com a avaliagdo material que, sobre a
matéria, possa ser, objetivamente, realizada, no ambito de tal diligéncia, validando todos os ele-
mentos probatérios que acompanham o respetivo processo.

3 — Da vistoria é lavrado o auto, do qual constam a identificagdo do imével, a descricdo do
estado do mesmo e a eventual necessidade de efetuar obras de correcdo ou adaptacao.

4 — Caso da vistoria resulte a necessidade de efetuar obras de corregao ou adaptagédo no
edificio existente o interessado tera de elaborar os projetos correspondentes e a execugao das
obras é titulada por um alvara de obras de edificagdo cujo requerimento deve ser feito nos termos
da legislagédo em vigor, seguindo-se o requerimento de autorizagédo de utilizagdo nos termos legal-
mente definidos.

5 — Caso da vistoria ndo resulte a necessidade de efetuar quaisquer obras de corregéo ou
adaptacdo, a decisdo final, pronuncia-se, simultaneamente, sobre as obras e a utilizagdo do edificio.

6 — Arealizac&o da vistoria prévia podera ser dispensada, desde que o pedido de legalizagao
da operacéo urbanistica ndo consubstancie qualquer dispensa relativamente ao dever de apresen-
tacao dos elementos ou documentos técnicos instrutoérios, previstos no RJUE e Portaria instrutéria
respetiva e no presente regulamento.

7 — A operagao urbanistica de edificagdo objeto do procedimento de legalizagdo devera ser
titulada por alvara de licenga especial de legalizagao.

8 — A operagéo urbanistica objeto do procedimento previsto no presente artigo é titulada por
alvara de autorizagao de utilizagao, que devera ser requerido no prazo de 30 dias uteis a contar da
emissao do alvara de legalizagdo das obras.

9 — O alvara de autorizacao de utilizagao referido no niumero anterior devera fazer mengao
expressa de que o edificio a que respeita foi objeto de legalizacao.

10 — A vistoria prévia, nos termos anteriormente configurados, devera ser, também, efetuada
no ambito das legaliza¢des promovidas oficiosamente pela administragdo municipal.

Artigo 39.°
Reposicao da legalidade urbanistica

1 — Se o procedimento ndo se concluir com a decisdo do pedido, por razdes imputaveis ao
requerente, nomeadamente por nao ter sido dado cumprimento ao pedido de aperfeicoamento,
sera iniciado ou retomado o procedimento tendente a adocao de outras medidas de tutela da le-
galidade urbanistica.

2 — Se o procedimento nao se concluir por motivos imputaveis ao requerente, nao obstante
o procedimento de legalizagao ter merecido decisao favoravel ou favoravel condicionada, deve ser
iniciado processo de legalizagao oficiosa.

Artigo 40.°

Titulo

1 — O ato que determina a legalizagédo da operagao urbanistica devera ser titulado por alvara, o
qual observara a forma de alvara de autorizacao de utilizagdo quando a operagéao urbanistica careca
de ser titulada por este, ou de alvara de licenga de obras de edificagédo, nos restantes casos.

2 — O alvara deve especificar, para além dos requisitos legais contidos nas respetivas por-
tarias, o seguinte:

a) Que a operacgao urbanistica foi sujeita ao procedimento de legalizagdo ao abrigo do ar-
tigo 102.°-A do RJUE bem como do procedimento especial regulado pelo presente regulamento;
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b) Qual a operagao urbanistica objeto de regularizagao;
¢) O uso da faculdade concedida pelo n.° 5 do artigo 102.°-A do RJUE, quando aplicavel.

3 — O alvara emitido na sequéncia da legalizagao oficiosa deve referir expressamente que o
ato é efetuado sob reserva de direitos de terceiros.

Artigo 41.°
Pedido de Informagao sobre o pedido de legalizagéo

1 — O pedido de informagao sobre os termos em que a legalizagcao se deve processar, a efe-
tuar ao abrigo do disposto no n.° 6 do artigo 102.°-A do RJUE, deve ser instruido com os seguintes
elementos:

a) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a facul-
dade de realizacio da operacéo;

b) Extratos das plantas de ordenamento, zonamento e de implantagdo dos planos municipais
de ordenamento do territdrio vigentes e das respetivas plantas de condicionantes, da planta sintese
do loteamento, se existir, e planta a escala de 1:2500 ou superior, com a indicagao precisa do local
onde se pretende executar a obra;

¢) Planta de localizagao e enquadramento a escala da planta de ordenamento do plano diretor
municipal, assinalando devidamente os limites da area objeto da operagéo;

d) Planta de implantagdo desenhada sobre levantamento topografico georreferenciado;

e) Levantamento arquitetonico do existente;

f) Memdria descritiva e justificativa, que devera incluir os quesitos que os requerentes preten-
dam formular;

g) Levantamento fotografico do imével e da envolvente.

TiTULO I

Disposigoes técnicas relativas a urbanizagao e a edificacao

CAPITULO |

Disposicoes Gerais

Artigo 42.°
Condigoes Gerais de Edificabilidade

1 — Nas zonas urbanas consolidadas e nas zonas industriais, as operagdes de loteamento
€ ou as novas edificagdes ou suas ampliagdes devem respeitar e integrar-se na malha urbana
envolvente, garantindo uma solugéo urbanistica adequada ao local.

2 — No licenciamento ou comunicagao prévia de edificagdes em parcelas constituidas, desta-
ques de parcelas ou loteamentos que ndo impliquem a criagdo de novos arruamentos, sdo assegura-
das as adequadas condigdes de acessibilidade de veiculos e de pebdes, devendo o promotor prever
e executar, sempre que tal for exigido e fundamentado pelos servigos municipais, a beneficiagao
do arruamento existente, nomeadamente no que se refere ao respetivo tragado e largura do perfil
transversal, a melhoria da faixa de rodagem e a criagao de passeios, baias de estacionamento e
espacos verdes.

3 — As operacgdes urbanisticas devem:

a) Valorizar a manutencgao, recuperacéao e reabilitacdo dos edificios existentes;
b) Proporcionar espagos publicos exteriores, destinados a circulagdo ou lazer, que proporcio-
nem ambientes calmos e seguros;
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¢) Requalificar os acessos e outros espacos publicos existentes;
d) Beneficiar o enquadramento dos valores paisagisticos, dos edificios e dos espagos classi-
ficados ou em vias de classificacao.

4 — A toda a edificagao deve ser exigida a realizagédo de infraestruturas préprias e, no caso
de loteamentos, edificacdes de impacte relevante e edificacbes que causem impacte semelhante a
operagoOes de loteamento, deve ser exigida a realizagao da totalidade das infraestruturas coletivas,
caso sejam as mesmas inexistentes, designadamente as infraestruturas de arruamentos, abasteci-
mento de agua, drenagem de aguas residuais e drenagem de aguas pluviais, as telecomunicagées,
as infraestruturas elétricas e a rede de gas.

Artigo 43.°
Condicionantes patrimoniais, ambientais e arqueologicas

1 — A Camara Municipal pode impor condicionalismos de ordem arqueoldégica, arquiteténica,
construtiva, estética e ambiental ao alinhamento e implantacao das edificacdes, a sua volumetria ou
ao seu aspeto exterior, e ainda a percentagem de impermeabilizagao de solo, bem como a alteragao
do coberto vegetal, desde que, justificadamente, tal se destine a garantir uma correta integragao
na envolvéncia e a preservar ou promover o reforgo dos valores historicos, arqueoldgicos, arquite-
ténicos, paisagisticos, patrimoniais e ambientais dessa area.

2 — A Camara Municipal pode ainda impedir, por condicionantes patrimoniais e ambientais,
nomeadamente arquitetonicas, arqueoldgicas, historico-culturais ou paisagisticas devidamente
fundamentadas e justificadas, a demoli¢gao total ou parcial de qualquer edificagdo, o corte ou abate
de espécies arboreas ou arbustivas ou o0 movimento de terras.

3 — Podem de igual modo ser indeferidas intervengdes que pela sua localizagéo se apresentem
desenquadradas da malha urbana e infraestruturas existentes, ou que pelas suas caracteristicas
se revelem dissonantes das construgdes envolventes.

4 — Os materiais construtivos e decorativos com valor arquiteténico ou histérico — elementos
ceramicos de revestimento ou decoracao, cantarias lavradas, elementos em ferro, etc. — existentes
em edificios a demolir e que nao esteja previsto reutilizar na mesma operagao, devem ser inventa-
riados e preservados, com vista a sua reutilizagdo ou eventual aquisicao pela Camara Municipal.

5 — A Camara Municipal podera suspender as licengas ou inviabilizar a execugao das opera-
¢bes urbanisticas objeto de comunicagao prévia sempre que, no decorrer dos respetivos trabalhos,
se verifique a descoberta de elementos arquitetdonicos ou achados arqueoldgicos de interesse
patrimonial.

6 — O prosseguimento dos trabalhos depende da realizagao dos trabalhos arqueoldgicos a
levar a efeito no local em causa, sendo os mesmos acompanhados de um relatério final, o qual
sera fundamental para proceder ao levantamento, ou ndo, da suspensao da respetiva licenca ou
comunicagao prévia, tudo isto, no estrito cumprimento da Lei n.° 107/2001, de 08 de setembro, a
qual estabelece as bases da politica e do regime de protecéo e valorizagdo do patrimonio cultural.

7 — Sem prejuizo do disposto na Lei de Bases do Patriménio Cultural, devem ser contempladas
medidas de caracter preventivo e salvaguarda nas operagdes urbanisticas solicitadas para espagos
sensiveis do aglomerado urbano, nomeadamente para os centros historicos e sitios historicos e
arqueologicos e outras areas delimitadas no Plano Diretor Municipal ou outros PMOT.

Artigo 44.°
Construcgao e reabilitagdo em zonas de protegido e enquadramento ao patrimoénio cultural

1 — Para além das condicionantes referidas no artigo anterior, nas obras de construgéo e ou
reabilitagdo em zonas de protegédo e enquadramento ao patrimonio classificado, em vias de clas-
sificagao ou inventariadas em PMOT deverao ainda ser observadas as seguintes condicionantes:

a) Toda a obra de reabilitagado de edificios, mediante a contextualizagdo urbana em que se in-
sere, deve ter em conta a preservagao da sua imagem exterior, nomeadamente a forma, a natureza
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e a cor dos materiais de revestimento das fachadas, assim como a configuragdo das coberturas e
respetivos remates;

b) Sempre que possivel, e nos casos em que 0s servigos municipais assim o entendam, nas
obras de reabilitacdo deve ser respeitada a arquitetura dos interiores, sendo mantida a estrutura
resistente e o numero de fogos, devendo ainda ser preservados os elementos arquitetonicos,
artisticos ou decorativos mais expressivos do edificio, nomeadamente elementos executados em
alvenaria ou cantaria de granito, caixas de escadas, lanternins, clarabdias e chaminés, estuques
decorativos, frescos ou outras pinturas murais, lambrins de azulejo e mosaicos e madeiramentos
presentes em vaos;

¢) A reparagao ou substituicdo de telhados deve ser feita mantendo a forma, o volume e a
aparéncia do telhado e beiral primitivo, devendo privilegiar-se a utilizagao a vista de telha ceramica;

d) A substituicdo de caixilharias e portas existentes por outras com melhores caracteristicas
de isolamento ndo deve afetar a aparéncia externa da fachada ou do edificio como um todo. Em
particular, ndo deve implicar a alteracdo dos elementos de protegdo ou suporte das areas envi-
dracadas, nem a sua composicdo, nomeadamente, entre outros, o espacamento, divisdrias e o
numero de batentes;

e) O acabamento final das portas e janelas deve respeitar a integracao no edificio, privilegiando-
-se o tipo de pintura original;

f) E interdita a colocagao de grades de seguranca, estores ou persianas no exterior de edificios;

g) E interdita a substituicdo de gradeamentos em varandas ou sacadas por outros que nio
sejam representativos da época em que o edificio se construiu;

h) E interdita a colocacdo no exterior de quaisquer elementos que pela sua cor, dimensao,
forma, volume ou aparéncia prejudiquem as caracteristicas arquiteténicas do mesmo;

i) Sempre que seja necessaria a colocagao de caixas de servigo de infraestruturas na fachada
dos edificios, estas devem ser embutidas e a face do revestimento, com acabamento exterior igual
ou idéntico ao existente na fachada respetiva.

2 — Os elementos moveis e os reclames publicitarios, devem permitir a leitura das fachadas
dos edificios e dos elementos que a compdem, nomeadamente:

a) Os toldos devem estar contidos nos vaos que os suportam;

b) Os reclames publicitarios, devem seguir a orientagdo da alinea anterior ou serem colocados
perpendicularmente a fachada, evitando a perturbagéo dos elementos singulares e da composi¢ao
da fachada.

Artigo 45.°
Condicionalismos a edificagdao no ambito do Sistema Nacional de Defesa da Floresta contra Incéndios

As operagdes urbanisticas abrangidas pelo Artigo 16 do Dec. Lei n.° 124/2006, na sua actual
redaccao devem ser instruidas com parecer prévio da Comissdo Municipal de Defesa da Floresta,
a obter mediante apresentacao do requerimento disponivel no site da Camara Municipal.

Artigo 46.°
Azulejos

1 — E interdita a demoligao de fachadas revestidas a azulejos de qualquer edificio, salvo em
casos devidamente justificados e autorizados pela Camara Municipal em razdo da auséncia ou
diminuto valor patrimonial dos mesmos.

2 — No caso de fachadas azulejadas consideradas de valor relevante em que, por efeito de
destacamento, queda, perda ou ag¢des criminosas, como roubo, furto, vandalismo ou outras cau-
sas, restem poucos azulejos, deve ser feita a reconstituicdo do revestimento azulejar, sempre que
possivel e fundamentando-se em estudo histérico que, comprovadamente, fornega dados precisos
para tal intervengao.
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3 — Sempre que haja necessidade de remover temporariamente azulejos para intervengao
de conservacao e restauro, as operagdes devem ser efetuadas por técnicos habilitados para
o efeito e de modo a garantir que nao resultem danos para os referidos azulejos. O uso de ré-
plicas € admissivel, mas deve ser limitado ao estritamente necessario para repor a integridade
do revestimento.

4 — Os critérios para a avaliagao do valor patrimonial relevante de azulejos de fachada sao
os que constam da Lei n.° 79/2017, de 18 de agosto, que estabelece os mecanismos de protegao
do patrimonio azulejar.

Artigo 47.°
Caugoes pela execugao das obras

1 — Para efeitos do disposto no artigo 86.° e nos termos definidos no artigo 54.°, ambos do
RJUE, a Camara Municipal de Penafiel pode exigir a prestagdo de caucao destinada a garantir a
reparagao de quaisquer estragos ou deterioragdes causadas em infraestruturas publicas ou noutros
bens do dominio publico ou privado municipal.

2 — Para além das situagdes previstas no numero anterior, e igualmente para efeitos da
disposicao legal ai referida, a Camara Municipal pode exigir a prestacao de caucgdo destinada a
garantir o cumprimento de quaisquer das obrigagdes impostas, ao titular da operagao urbanistica,
pelas disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, designadamente as contidas no presente
Regulamento.

3 — As caugbes a que se refere o presente artigo sdo prestadas mediante garantia bancaria
autobnoma a primeira solicitagdo, deposito bancario ou seguro-caugao a favor da Camara Munici-
pal de Penafiel, e mantém-se validas até a verificagdo do cumprimento das obrigagdes por elas
garantido.

4 — Sem prejuizo de outras disposigdes legais e regulamentares, 0 montante das caugdes a
que refere o presente artigo € determinado em fungao da localizagéo, da dimenséo e da natureza
da obra a executar. Este valor sera calculado com base nos valores definidos no Regulamento
Municipal de Taxas e Licencas.

Artigo 48.°
Residuos solidos

Sem prejuizo de outras normas especificas, os projetos construgao de conjuntos comerciais,
estabelecimentos de comércio a retalho e estabelecimentos e bebidas, nos espacgos urbanos
ou urbanizaveis, assim como os projetos de loteamento ou de outras operagdes com impacte
semelhante a loteamento, ficam sujeitos as prescrigdes constantes do Regulamento Municipal
sobre Residuos Sélidos Urbanos e Higiene e Limpeza Publica do Municipio de Penafiel, devendo
para o efeito ser apresentados, com o projeto de arquitetura e/ou especialidades, os estudos
necessarios.

Artigo 49.°
Niveis maximos de ruido

1 — O licenciamento ou autorizacado de qualquer operagao urbanistica esta sujeito as condi-
¢bes especiais relativas ao ruido previstas no Regulamento Geral do Ruido.

2 — Sem prejuizo da apresentacao dos projetos de condicionamento acustico, os pedidos
de licenciamento ou autorizagdo de loteamentos, edificacbes ou equipamentos de uso coletivo,
edificacbes com impacto semelhante a loteamento ou impacte urbanistico relevante, edificacbes
de utilizagdo mista, comercial, de servigos, industria ou armazenagem, devem incluir avaliagdo
acustica do local e projetos das medidas e obras a executar, tendentes a respeitar os niveis de
ruido previstos no Regulamento Geral do Ruido.
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Artigo 50.°
Estudos de trafego

1 — Estéo sujeitas a estudo técnico de trafego as operagdes urbanisticas que gerem, de acordo
com os parametros de dimensionamento de estacionamento definidos em PMOT ou no presente
regulamento, a obrigatoriedade de criagdo de mais de 200 lugares de estacionamento.

2 — Os estudos técnicos de trafego devem justificar os niveis e tipos de oferta de estacio-
namento propostos, tendo em conta os usos previstos para o solo, as alternativas existentes ou
possiveis de implementar por outros modos de transporte e o impacte previsto na rede viaria en-
volvente.

CAPITULO Il

Urbanizagao

SECCAO |

Urbanizagdo em Geral

Artigo 51.°
Rede viaria

1 — Os arruamentos a criar no ambito de operagdes urbanisticas devem harmonizar-se, quer
funcionalmente, quer ao nivel do desenho urbano, com o sistema geral existente no Municipio de
Penafiel e com a legislagao aplicavel.

2 — O raio de curvatura na concordancia entre arruamentos €, no minimo, de dimenséo igual
a largura do arruamento de maior dimensao, sendo medido no intradorso da curvatura.

3 — A adogao de rotundas, como dispositivo organizador de trafego, deve ser sempre tecni-
camente fundamentada e obedecer aos seguintes parametros minimos de dimensionamento:

a) 20 m de didametro interior para as vias de pequena intensidade de trafego;
b) 30 m de didmetro interior para as vias de meédia intensidade de trafego;
¢) 50 m de didmetro interior para as vias de alta intensidade de trafego;
d) Outros, tecnicamente justificados, aceites pelos servigos municipais, desde que legalmente
admissiveis.

Artigo 52.°

Intersecoes e impasses

1 — Fora das areas urbanas, o dimensionamento de separadores centrais, de placas e de
outras figuras de regulagao do transito devem observar as normas de projeto emitidas pela entidade
competente na matéria.

2 — Os impasses devem ser evitados, admitindo-se excecionalmente a sua utilizagao desde
que devidamente fundamentada e justificada, e apenas em situagdes de servigo local ou estacio-
namento de apoio a edificagdes.

3 — No dimensionamento e desenho de impasses devera poder inscrever-se um circulo, lancil
a lancil, com 16 m de didmetro, de modo a facilitar as manobras de veiculos especiais.

4 — Sao admissiveis outro tipo de impasses desde que tecnicamente justificados e aceites
pelos servigos municipais.
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SECCAO I

Obras de Urbanizagéo

Artigo 53.°
Obrigatoriedade

Em todas as operacgdes de loteamento deve ser prevista a execugao das infraestruturas ne-
cessarias ao funcionamento do loteamento, a determinar pelos competentes servigos municipais,
nos termos dos artigos seguintes e da legislagdo em vigor.

Artigo 54.°
Arruamentos, baias de estacionamento e passeios

1 — A obrigatoriedade de execugao de arruamentos, baias de estacionamento e passeios &
determinada pela Camara Municipal nos termos do presente Regulamento e da legislagdo em vigor.
2 — Apavimentacao das areas acima referidas, bem como de outras resultantes de cedéncias
ao dominio publico, constitui encargo do loteador, nas condigdes definidas pela respetiva licenga
Oou comunicagao prévia.
Artigo 55.°

Execucgao das obras de urbanizagao

1 — Com o pedido de comunicacéao prévia ou licenciamento das obras de urbanizagao deve
apresentar-se o programa de execugao das obras, do qual sera dado conhecimento as entidades
responsaveis envolvidas.

2 — Apos a concluséo dos trabalhos, e antes do termo do prazo concedido para a sua execu-
¢ao, deve ser solicitada a Camara Municipal a recegao provisoria das obras de urbanizacao.

Artigo 56.°
Inicio dos trabalhos e execugao das obras de urbanizagao

Até cinco dias antes do inicio dos trabalhos, o promotor informa a camara municipal dessa
intencdo, comunicando também a identidade da pessoa encarregada da execugdo dos mesmos.

Artigo 57.°
Rececéao provisoéria das obras de urbanizagao

1 — No momento da recec¢éao provisoria das obras de urbanizagéo, que é precedida de vistoria
pelos servigos técnicos municipais, devem verificar-se obrigatoriamente as seguintes condigdes:

a) Todas as infraestruturas devem estar devidamente executadas;

b) Todos os lotes devem estar devidamente piquetados e assinalados por meio de marcos
inamoviveis;

¢) As areas destinadas a espagos verdes devem estar devidamente ajardinadas e arborizadas;

d) A movimentagao de terras deve incluir a modelagéo dos lotes de acordo com a proposta
apresentada, com exceg¢ao das respeitantes aos pisos em cave.

2 — Aquando da realizagdo da vistoria, referida no numero anterior, as obras de urbanizagéo
referentes as infraestruturas de gas, eletricidade e de telecomunicagbes deverdo estar devidamente
certificadas por entidades competentes, nos termos da legislagdo em vigor.

3 — Sera da responsabilidade do promotor, sempre que se encontre ja aprovada a toponimia
para o local, o fornecimento de marcos e placas toponimicas, de acordo com os respetivos modelos
aprovados pela Camara Municipal, considerando-se necessarias, no minimo, duas placas por rua,
ou trogo de rua, € um marco por praga, praceta, largo ou jardim.
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4 — Com a recegao provisoria das obras de urbanizagao podera ser reduzida a caugao, nao
podendo essa redugao ultrapassar 90 % do montante inicial da caugéao.

5 — O pedido de rececéo provisoria das obras de urbanizacao previsto no RJUE, devera ser
instruido com o requerimento disponivel no site da Camara municipal de Penafiel.

Artigo 58.°
Recegao definitiva das obras de urbanizagao

1 — Decorrido o prazo de 5 anos apds a recegao provisoria das obras de urbanizagéo, de
acordo com o disposto no n.° 5 do artigo 87.° do RJUE, o promotor devera requerer a recegao
definitiva das obras de urbanizacao.

2 — Para efeitos do estabelecido no numero anterior, sera efetuada uma vistoria por parte da
comissao técnica de vistorias de obras de urbanizagéo, nos termos do n.° 2, do artigo 65.° do RJUE.

3 — Sempre que se verificarem deficiéncias imputaveis a qualidade e durabilidade dos mate-
riais, deverao as mesmas ser reparadas dentro do prazo dado para o efeito, o qual tera que cons-
tar de auto de vistoria. Caso n&o seja dada sequéncia ao auto serdo aplicados os procedimentos
previstos no RJUE.

4 — Com a rececao definitiva das obras de urbanizagao sera libertada a caucao prestada
pelo promotor.

5 — O pedido de recegao definitiva das obras de urbanizagao previsto no RJUE, devera ser
instruido com o requerimento disponivel no site da Camara municipal de Penafiel.

SECGAO Il

Materiais constituintes do espago publico

Artigo 59.°
Faixa de rodagem

1 — Os materiais a utilizar na pavimentagao das faixas de rodagem de novos arruamentos,
integradas ou a integrar no dominio publico, devem ser o cubo e ou paralelepipedo de granito ou
ainda o betao betuminoso, consoante o tipo de via e a sua localizagéo, de acordo com as disposi-
¢des da Camara Municipal e indicacdes dos servigos técnicos competentes.

2 — Nas zonas de protecéo e enquadramento ao patrimoénio a pavimentagao referida non.° 1
sera sempre executada em cubo e ou paralelepipedo de granito.

3 — Sempre que a pavimentagao da faixa de rodagem seja executada em betdo betuminoso,
a mesma deve ter, no minimo, a seguinte constituigéo:

a) Camada de base em agregado britado de granulometria extensa, com 0,30 m de espes-
sura, executada em duas camadas de 0,15 m cada, devidamente regadas até ao teor 6timo de
humidade, e compactadas;

b) Rega de impregnagao;

¢) Camada de regularizagao e ligagdo com mistura betuminosa densa (binder), na espessura
de 0,05 m, apds recalque;

d) Rega de colagem;

e) Camada de desgaste em betdo betuminoso com 0,05 m apds recalque.

4 — Nos arruamentos em que seja previsivel a circulagao de veiculos pesados, nomeada-
mente transportes publicos e em zonas industriais, as espessuras definidas no n.° 2 devem ser
aumentadas para:

a) Camada de base — 0,40 m, constituida por duas camadas de 0,20 m;
b) Camada de regularizagdo — 0,06 m;
¢) Camada de desgaste — 0,06 m.
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5 — A adogéao de espessuras inferiores as mencionadas nos n.°® 3 e 4 deve ser tecnicamente
justificada através de calculo especifico, ficando a sua aceitagdo condicionada a parecer favoravel
dos servigos municipais.

Artigo 60.°

Estacionamento

1 — As areas de estacionamento executadas na faixa de rodagem, nao inseridas em baia de
estacionamento, devem ser pavimentadas com o mesmo material da faixa de rodagem, sendo os
lugares de estacionamento delimitados através de pintura prépria ou cubos brancos, no caso de o
pavimento ser executado em cubos de granito.

2 — Em baias de estacionamento de arruamentos de transito local e em parques de estacio-
namento, a pavimentacao deve ser executada da seguinte forma:

a) Camada de base em agregado britado de granulometria extensa, com a espessura minima
idéntica a da camada de base da faixa de rodagem contigua;

b) Camada de desgaste em cubo e ou paralelepipedo de granito;

c) Delimitagao da faixa de rodagem através de guia de granito ou betao, sobrelevada de 0,02 m.

Artigo 61.°

Passeios

1 — Os passeios podem ser executados em betonilha esquartelada, cubo de granito de 0,05 m
ou blocos de betao pré-fabricado (pedra de chao), podendo ainda associarem-se outros materiais,
desde que tal constitua uma mais-valia e seja integrado em situagdo de continuidade.

2 — Admitem-se excegdes ao referido no nimero anterior, mediante justificagdo técnica, quando:

a) As caracteristicas do local, pelo seu valor histérico, patrimonial e/ou ambiental, justifiquem
a aplicagéo de outro tipo de material;

b) Em complemento de situagdes preexistentes, tais como ligagbes e reposigdo pontual de
pavimentos.

Artigo 62.°

Lancis

1 — Devem ser utilizados lancis de betédo pré-fabricado ou granito, conforme a localizagdo da
pretensao e indicagdes dos servigos técnicos competentes, com as seguintes dimensbes:

a) Lancil normal de face superior com 0,15 m de largura e 0,12 m de espelho, rebaixando-se
para 0,12 m nas zonas de rampa para acesso de veiculos, sendo o pavimento acertado numa faixa
envolvente do lancil, de cerca de 0,20 m;

b) Lancil rampeado com largura total de 0,30 m.

2 — E admissivel a utilizagdo de lancis com dimensdes diversas das indicadas no nimero
anterior para completar situagdes preexistentes, ou quando justificado por projeto da especialidade
e aprovado pelos servigos técnicos competentes.

SECCAO IV

Areas para espagos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos

Artigo 63.°
Areas de cedéncia e Parametros de dimensionamento

1 — Compete a Camara Municipal decidir, mediante informacao dos servigos técnicos com-
petentes, nos termos e para os efeitos do disposto no n.° 4 do artigo 44.° RJUE, nas operagdes de
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loteamento, nas operagdes urbanisticas com impacte relevante ou geradoras de impacte seme-
Ihante a uma operacao de loteamento se deve haver lugar, ou ndo, a cedéncia de terrenos para
implantacdo de espacos verdes e equipamentos de utilizagéo coletiva e de infraestruturas.

2 — As operagdes urbanisticas que devam prever areas destinadas a implantagdo de espa-
¢os verdes e de utilizacdo coletiva, infraestruturas e equipamentos de utilizacdo coletiva devem
obedecer aos parametros de dimensionamento definidos no PDM ou outro PMOT, devendo ainda
ter uma localizagao, dimenséo, configuragdo e concegéo de modo a:

a) Ter frente para a via ou espago publico;

b) Integrar-se na estrutura urbana de forma a promover o reforgo, a valorizagao e a qualificagéo
da rede de espacgos publicos;

c) Ter caracteristicas topograficas e declives compativeis com as fungdes a que se destinam,
garantindo adequadas condicbes de mobilidade e acessibilidade, nomeadamente para efeito do
cumprimento das normas técnicas e da lei das acessibilidades;

d) Proporcionar uma efetiva fruicao por parte da populagéo residente ou do publico em geral.

3 — As cedéncias para equipamentos de utilizagdo coletiva podem ser integradas no dominio
privado municipal, devendo a camara municipal definir, no alvara ou no instrumento notarial, as
parcelas afetas aos dominios publico e privado do municipio.

4 — As areas que, pelos critérios de dimensionamento definidos no n.° 2 deste artigo, se des-
tinem a espacos verdes e de utilizagao coletiva e a equipamentos de utilizacio coletiva, podem ser
afetas a um unico destes dois fins, quando a Camara Municipal, por razées de ordem urbanistica,
assim o entender.

5 — Sempre que nao haja lugar a previséo das areas, total ou em parte, para os fins definidos
nos numeros anteriores, ou nao sejam cumpridos os critérios definidos no n.° 3 do artigo 56.° do
RPDM, fica o promotor da operagao urbanistica obrigado ao pagamento de uma compensagao ao
Municipio, em numerario ou em espécie, nos termos definidos no Regulamento e Tabela de Taxas
e Licengas da Camara Municipal de Penafiel.

6 — Para efeitos do cumprimento da dotacdo minima das areas destinadas a espacgos ver-
des e de utilizac&o coletiva, para além das areas de cedéncia ao dominio municipal, poderao ser
contabilizadas as areas de natureza privada a afetar aos mesmos fins, desde que cumpram com
as condigdes referidas no n.° 3 do artigo 56.° do RPDM.

CAPITULO llI

Edificacao

SECCAO |

Principios

Artigo 64.°
Condigoes gerais de edificabilidade

1 — E condicdo necessaria para que um prédio seja considerado apto para a edificacdo
urbana, seja qual for o seu tipo ou utilizagdo, que satisfaga cumulativamente, as seguintes espe-
cificagoes:

a) A sua dimensao, configuragao e circunstancias topograficas sejam adaptadas ao aprovei-
tamento previsto, em boas condigbes de funcionalidade, economia e insergéo urbana;

b) Seja servido por arruamento publico devidamente infraestruturado, dispondo nomeadamente
de pavimentacao, abastecimento de agua, saneamento e eletricidade, individuais ou coletivas, quer
de iniciativa publica, quer privada.
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2 — Nos processos de licenciamento de edificagdes, mesmo que nao exijam a criagao de
novas vias publicas, deverao ser sempre asseguradas condi¢des adequadas de acessibilidade a
veiculos e pedes, devendo o Requerente, sempre que possivel executar a beneficiagao e retifica-
¢ao do arruamento existente, nomeadamente no que se refere ao respetivo tragado e largura do
perfil transversal, a melhoria da faixa de rodagem e a criagdo ou reconstrugdo de passeios, baias
de estacionamento e espacos verdes.

3 — Nas novas frentes urbanas e nas frentes urbanas ndo consolidadas € obrigatéria a bene-
ficiacdo do arruamento existente, nomeadamente no que se refere ao respetivo tragado e largura
do perfil transversal, bem como a criagdo de passeios.

4 — Nas novas edificagbes que se configurem em operagdes com impacte urbanistico re-
levante ou em operacgdes com impacte urbanistico semelhante a uma operagao de loteamento é
obrigatéria a beneficiagdo do arruamento existente, nomeadamente no que se refere ao respetivo
tragado e largura do perfil transversal, a melhoria da faixa de rodagem e a criagdo ou reconstrugéo
de passeios e baias de estacionamento.

5 — Nas zonas rurais e/ou por condicionante local, quando n&o houver lugar a construgéo
de passeios, podem impor-se outras condicionantes, designadamente no que respeita as bermas,
valetas, aquedutos de aguas pluviais ou a quaisquer outros elementos.

6 — Sem prejuizo do disposto em legislagao especifica, ndo € permitida a construgdo de mais
do que uma edificagéo por cada lote ou parcela, salvo os casos de edificagdes contiguas susce-
tiveis de constituicdo em regime de propriedade horizontal ou de edificagdes complementares ou
funcionalmente ligadas entre si.

Artigo 65.°
Contratos de urbanizagao

Sem prejuizo do disposto na lei, a Camara Municipal pode condicionar a operagao urbanistica
a celebracao de contratos de urbanizacao, os quais devem fixar, para o futuro, as condi¢cbes de
execugao, manutencao e gestdo de obras de urbanizagédo, incluindo para efeitos do Artigo 25 do
RJUE, bem como dos equipamentos ou infraestruturas a ceder e/ou instalar no espacgo publico.

Artigo 66.°
Forma dos lotes ou parcelas

No licenciamento de construgdes em prédios auténomos nao sao admissiveis novos edificios
em segunda linha, relativamente ao arruamento habilitante, assim como quaisquer situacdes de
interioridade, alinhamentos e ou afastamentos de fachadas dissonantes dos existentes, ou dos
previsiveis por for¢ga da configuracao do terreno.

Artigo 67.°
Compatibilidade de usos e atividades

1 — Em prédios de habitagao coletiva, comércio e/ou servigos s6 sdo admitidos estabeleci-
mentos da area da restauracao e afins, quando as suas caracteristicas construtivas permitam um
eficaz isolamento acustico em relagao a outros usos instalados na mesma edificagdo, bem como
sejam dotados de infraestruturas de ventilagédo, exaustao de fumos e odores.

2 — Face as suas caracteristicas particulares e ao impacto que tém nas infraestruturas ur-
banisticas, devem ser descriminadas, sempre que possivel e tal seja previsivel, as utilizagbes ou
unidades de ocupacgéo destinadas a equipamentos abrangidos por legislagdo especifica, como
sejam, por exemplo:

a) Estabelecimentos de restauragéo e bebidas (restaurante, snack-bar, café, saldo de cha,
confeitaria e semelhantes);
b) Estabelecimentos de diversao (bar, discoteca, sala de jogos e semelhantes);
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c¢) Locais de reunido (salas de espetaculos, recintos desportivos, ginasios e similares, bem
como locais de culto e outros);
d) Atividades industriais tipo 3.

3 — Serao tidos em consideracao os tipos de ocupacao referidos nos nimeros anteriores para o
célculo do numero dos lugares de estacionamento exigiveis no presente Regulamento, no RPDM ou
em legislagao especifica, e em particular no que ao estudo do comportamento acustico diz respeito.

4 — Nos edificios ja licenciados ou naqueles em que tal previsdo nao tenha sido realizada, a
instalagcédo dos estabelecimentos referidos no n.° 2 do presente artigo esta sempre sujeita a possi-
bilidade de cumprimento de todas as normas e regulamentos em vigor, bem como a anuéncia dos
conddéminos do referido edificio, nos termos legalmente exigidos.

5—E proibida a instalacdo de estabelecimentos destinados, exclusivamente ou nao, a ex-
ploragao de maquinas de diversao a menos de 300,00 m de estabelecimentos pré-existentes de
educacao pré-escolar, de ensino basico ou secundario, publicos ou privados, medidos em linha
reta a partir dos seus acessos.

Artigo 68.°

Salas de condominio

1 — Todas as edificagbes com um numero superior a 15 fogos, ou outras unidades indepen-
dentes passiveis de se virem a constituir em regime de propriedade horizontal, devem ser dotadas
de espaco, construtiva, dimensional e funcionalmente vocacionado para possibilitar a realizagao das
respetivas Assembleias de Condominio, da gestao corrente e da manutengao das coisas comuns.

2 — O espago referido no numero anterior deve ter pé-direito regulamentar, arejamento e
iluminacao naturais e ser dotado de instalacédo sanitaria com antecamara.

Artigo 69.°

Guardas

Sem prejuizo de situagdes em que devam ser observados requisitos especificos, as guardas,
quando aplicadas em edificios, deverao respeitar as caracteristicas e dimensbes constantes da
Norma Portuguesa NP 4491.

Artigo 70.°
Coeficientes de impermeabilizacdo do solo

1 — Na falta de melhor informacao, para efeitos de determinagao dos indices de impermeabi-
lizagéo do solo, devem ser utilizados os seguintes coeficientes de impermeabilizagdo da ocupagao
ou revestimento:

a) Cubo de granito — 0,60;

b) Betdo betuminoso — 1,00,

¢) Microcubo de granito — 1,00;

d) Betonilha — 1,00;

e) "slurry seal” — 1,00;

f) Cubo/paralelo/betdo com endurecedor — 1,00;
g) Saibro compactado — 0,30;

h) Calgada portuguesa sobre base permeavel — 0,30;
i) Grelhas de enrelvamento — 0,15;

J) Estrutura de madeira tipo “deck” — 0,15;

k) Solo natural sem qualquer revestimento — 0,00.

2 — Admite-se ainda a utilizagcdo de materiais com coeficientes diferentes, desde que acom-
panhados por fichas técnicas acreditadas por entidades competentes e onde conste o respetivo
fator de impermeabilizagdo do material.
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SECCAO I

Edificagcdes em geral
SUBSECGCAO |

Alinhamento, recuo e afastamentos das edificagdes

Artigo 71.°

Alinhamentos

1 — O alinhamento das edificagcdes € apoiado numa linha paralela ao eixo da via habilitante
que delimita o terreno objeto da operagao urbanistica e em relagao ao qual devem ser definidos e
cumpridos os recuos frontais das edificagdes.

2 — Sem prejuizo do estabelecido em legislagao especifica, em PMOT ou em operagdes de
loteamento em vigor, sdo estabelecidas as seguintes zonas de servidao non aedificandi 8 margem
das vias municipais que determinam os alinhamentos e dentro das quais n&o é permitido efetuar
qualquer construcao:

a) 6 m para cada lado do eixo da via, quando se trate de estradas municipais;
b) 4,5 m para cada lado do eixo da via, quando se trate de caminhos municipais;
¢) 3,5 m para cada lado do eixo da via, quando se trate de outros caminhos publicos.

3 — Desde que devidamente justificadas e fundamentadas, nomeadamente por condiciona-
lismos de ordem patrimonial, de morfologia local, ou de alinhamentos preexistentes e dominantes
que devam ser mantidos, pode a Camara Municipal aceitar ou determinar valores diferentes dos
indicadas no nimero anterior designadamente no caso de:

a) Muros e vedacgdes;

b) Construgdes simples nomeadamente anexos, alpendres ou pérgulas, bem como construgdes
de interesse agricola como tanques, pogos, cabines de rega, e outras obras congéneres;

¢) Outras construgdes junto de estradas e caminhos com condi¢des especiais de tragado ou em
encostas de grande declive, bem como a existéncia de alinhamentos preexistentes e dominantes
que devam ser mantidos, desde que n&o se trate de obras com demoligdo e reconstrugdo geral
nem seja posta em causa a visibilidade e seguranga rodoviaria.

4 — Quanto aos limites definidos no n.° 2, é condigéo indispensavel para enquadramento das
operagdes urbanisticas nas excegdes previstas no n.° 3 do presente artigo:

a) Que nao se preveja a necessidade de demolicdo das construgbes em causa em futuro
préximo para melhoria das condigdes rodoviarias e de transito;

b) Que, nos termos da alinea d) do n.° 1 do artigo 61.° da Lei n.° 2110 de 19 de agosto de
1961, se obrigue os proprietarios a apresentagdo de um Termo de Renuncia onde se compromete
a nao exigir qualquer indemnizagao no caso de futura expropriagéo pelo Estado ou pela camara
municipal, pelo aumento de valor que dessas obras possa resultar para a parte do prédio ou ve-
dacgdo abrangida nas faixas referidas. Esta obrigagdo assumida pelos proprietarios esta sujeita a
registo, que deve ser demonstrado até ao deferimento do pedido.

Artigo 72.°
Recuo das edificagoes

1 — Aimplantagao das edificagdes € definida pelo recuo, sendo que nos edificios a construir e
ou a ampliar em terrenos que nao estejam abrangidos por condicionalismos legais ou regulamen-
tares especificos, 0 mesmo deve ser no minimo de 5,00 metros.
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2 — O recuo é medido entre o alinhamento definido pelo limite frontal do prédio, depois de
cedéncias para alargamento ou reperfilamento das vias, passeios e/ou estacionamento, e o plano
de fachada do edificio, incluindo corpos em balango, com excecao de varandas abertas, beirados
e palas, desde que estes elementos ndo possuam profundidade superior a 1,50 metros.

3 — Nos casos em que nao haja reperfilamento da via o recuo é definido entre o plano da
fachada do edificio, nos termos do numero anterior, ao limite da zona non aedificandi definida nos
termos do n.° 2 do artigo anterior.

4 — Excetuam-se do previsto no numero anterior, podendo a cAmara municipal exigir ou aceitar
recuos diferentes, desde que devidamente justificados e fundamentados por condicionalismos de
ordem patrimonial, de morfologia local, de ocupagéo funcional ou existéncia de outros alinhamentos
dominantes, os seguintes casos:

a) As edificagbes que se devam situar a face da via publica, por imposi¢do de alinhamentos
preexistentes e dominantes que devam ser mantidos. Nesta situagcéo o recuo coincide com o ali-
nhamento;

b) A reconstrugao ou ampliagéo de edificagbes existentes cujo estado de conservagao nao
justifique a sua demoligdo nem seja viavel qualquer outra solugéo, e a solugédo proposta permita
manter a memoria da edificacao pré-existente;

c¢) Construcéo de edificagcdo em terreno cuja profundidade seja reduzida em resultado de
cedéncias a dominio publico devidamente comprovadas, para alargamento ou retificacdo da via
publica confrontante;

d) Quando haja interesse na defesa dos valores paisagisticos, patrimoniais ou outros de inte-
resse publico, em que podem ser exigidas outras solugdes.

5 — Quando exista, a implantagao das edificagbes devera respeitar o alinhamento dominante
do arruamento onde se inserem.

Artigo 73.°
Afastamentos laterais e tardoz

1 — Sem prejuizo do disposto em legislagao especifica, bem como nos artigos 59.°, 60.°, 62.°
e 73.°do RGEU, em PMOT ou em loteamentos aprovados, os afastamentos laterais das edificacoes
aos limites do prédio devem garantir, em igualdade de direito, a edificagdo nos prédios, devendo
ainda obedecer as condigbes referidas nos numeros seguintes.

2 — O afastamento das edificagbes ao limite lateral deve garantir uma distancia minima de
5,00 metros medidos entre os limites do terreno e o alinhamento da construgéo, relativamente ao
seu plano mais avangado.

3 — No caso de existirem alpendres e/ou caves, bem como corpos salientes em relacédo ao
plano de fachada, nomeadamente escadas e varandas encerradas, marquises, ou corpos balan-
cados, os valores das distancias referidas no nimero anterior sdo medidos pelo exterior desses
elementos, excetuando-se palas, elementos quebra-luz, cornijas, beirados, escadas exteriores ou
varandas abertas, desde que a sua profundidade ou largura nao seja superior a 1,50 metros.

4 — Desde que devidamente fundamentado, mas nunca em novos loteamentos ou prédios
de habitagao coletiva, comércio ou servicos, no caso de cunhais, escadas, corpos salientes ou
varandas o afastamento referido no n.° 2 pode ser reduzido até ao minimo de 3,00 metros.

5 — No caso de moradias unifamiliares licenciadas ao abrigo de normas regulamentares an-
teriores, o disposto no presente artigo nao ¢ aplicavel aos procedimentos relativos a alteragbes do
uso para outros fins, nomeadamente comércio e/ou servigos, e moradias bi-familiares, desde que
seja mantido o uso habitacional em parte do edificio, e se mostre garantido, face ao uso pretendido,
o cumprimento das demais exigéncias legais e regulamentares aplicaveis.

6 — Para salvaguardar a possibilidade de edificagdo em terrenos de frente restrita, de di-
mensao reduzida ou outras situagdes especiais de geometria de cadastro, e apenas nos casos de
pequenas construgdes ou moradias unifamiliares com um maximo de dois pisos acima da cota de
soleira, e sem prejuizo do definido no RGEU e no Cadigo Civil, poderao admitir-se afastamentos
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laterais diferentes dos referidos no n.° 2, desde que tal se considere tecnicamente aceitavel em
termos urbanisticos e de salubridade, com um minimo de 3 m para a cave enterrada e rés-do-chao.
Para afastamentos inferiores sera necessario que se verifique cumulativamente a concordancia
expressa do(s) confrontante(s) envolvido(s) na solugéo proposta.

7 — O disposto no numero anterior nao se aplica a parcelas que resultem de um pedido de
destaque posterior a entrada em vigor do presente regulamento.

8 — Poderao admitir-se ainda situagdes de geminagdes ou intervengdes que impliquem
continuidade de conjunto, bem como que a edificagdo encoste ao limite da parcela sendo que,
neste ultimo caso, a solugao se considere aceitavel em termos urbanisticos e de salubridade, seja
previsto o adogamento da fachada a edificios contiguos existentes ou a construir e se verifique a
concordancia expressa do(s) confrontante(s) envolvido(s) na solugéo proposta.

9 — O afastamento de tardoz ndo podera ser inferior a metade da altura da respetiva fachada,
e nunca inferior a 3,00 metros ou 6,00 metros conforme se trate, respetivamente, de moradia unifa-
miliar ou prédio de habitac&o coletiva e ou comércio ou servigos, relativamente a todos os pontos
da referida fachada.

10 — A concordancia expressa do(s) confrontante(s) envolvido(s) referida nos pontos 6. e 8.
estd sujeita a registo, que deve ser demonstrado até ao deferimento do pedido.

Artigo 74.°
Saliéncias, corpos balangados e varandas sobre o espacgo publico

1 — Nas fachadas das novas edificagcdes contiguas a espaco publico, ndo é permitida a utili-
zacao do espaco aéreo publico por corpos balangados utilizaveis, nomeadamente compartimentos
ou partes de compartimentos, saliéncias ou varandas.

2 — Excetuam-se do disposto no numero anterior as novas edificagbes localizadas em espagos
de colmatacgéo e as intervengdes em edificios existentes localizados em frente urbana consolidada
ou no Centro Histérico onde sejam dominantes saliéncias, corpos balangados e varandas projetadas
sobre 0 espago publico, desde que dai ndo resulte prejuizo para o mesmo e sejam respeitadas
as caracteristicas de composigao arquitetonica da envolvente imediata, nomeadamente, quanto a
forma e dimensao da profundidade.

Artigo 75.°

Cedéncias

1 — Sempre que, por imperativos urbanisticos ou rodoviarios, o alargamento da via publica,
com um novo alinhamento, implique a integragdo na via publica de quaisquer parcelas de terrenos
ou prédios de particulares, tais parcelas sdo sempre cedidas graciosamente, quer se esteja a tratar
da construgao de edificagdes, quer se trate de obras de vedagdes, acessos, ou outras.

2 — Para além da cedéncia graciosa do terreno, nos termos do numero anterior, é da conta
do promotor, e a expensas suas, dotar a parcela do alargamento com o pavimento a determinar
pelos servigos técnicos, a qual devera ficar expressa no projeto de arranjos exteriores.

SUBSECGAO II

Infraestruturas

Artigo 76.°
Destino final das aguas residuais domésticas e pluviais

1 — Todas as edificagdes novas, remodeladas ou ampliadas tém obrigatoriamente de prever
redes prediais de drenagem de aguas residuais domésticas e aguas pluviais, independentemente
da existéncia ou ndo de redes publicas no local.
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2 — No caso de inexisténcia de redes publicas no local, admite-se a adogao de sistemas au-
tébnomos de tratamento e descarga no solo, solugado que ficara, no entanto, dependente de parecer
favoravel dos servigos municipais ou entidades com competéncia na matéria.

Artigo 77.°
Respiradouros e ventilagoes

1 — As condutas de ventilagdo e os componentes mecanicos, assim como as condutas de
evacuacao de fumos e gases das chaminés de cozinha, devem ser instalados no interior da edi-
ficagdo, ndo deixando aparecer a saida na cobertura mais do que uma simples chaminé, que se
elevara a altura regulamentar.

2 — A instalacdo de condutas, de mecanismos de ventilagao forgcada e de aparelhos eletro-
mecanicos no exterior dos edificios, apenas sera permitida se for possivel garantir uma correta
integracédo desses elementos no conjunto edificado, de modo a salvaguardar a sua identidade e
imagem arquitetonica, bem como do espaco urbano em que aqueles se encontram inseridos.

Artigo 78.°
Equipamentos de ar condicionado e outras instalagées eletromecanicas

1 — Aiinstalagdo de componentes exteriores de ar condicionado nas fachadas das edificagbes
que confrontem com a via publica, devera ser feita preferencialmente, na cobertura, em varandins
escamoteados no plano do telhado ou embutidos na prépria construgdo. Em ultimo caso, poderéo
ainda ser colocados em varandas ou protegidos por elemento arquitetonico que se integre na
composicéo da fachada.

2 — As condensagdes provenientes do funcionamento dos aparelhos séo, obrigatoriamente,
recolhidas na rede de esgotos da edificagdo, ndo sendo admissivel a sua descarga para a via ou
espacgo publico.

SECCAO Il

Conservagao das Edificagoes

Artigo 79.°
Obras de conservagao periodica

1 — Sem prejuizo do disposto nos artigos 89.° e seguintes do RJUE, bem como no artigo 9.°
do RGEU, é obrigagao dos proprietarios ou usufrutuarios de toda e qualquer edificagao:

a) Manté-la em bom estado de conservagéao, devendo proceder as beneficiagdes e reparagdes
necessarias, pelo menos uma vez em cada periodo de oito anos;

b) Proceder a beneficiagdo da edificagdo existente, quando para o efeito for notificado pela
Camara Municipal;

¢) Mandar reparar, pintar, caiar ou lavar as fachadas ou paramentos exteriores dos prédios,
os telhados ou coberturas de qualquer edificio, sejam ou nao visiveis da via publica e, bem assim,
avivar os numeros de policia, sempre que a Camara Municipal, apos vistoria, o julgue conveniente
€ necessario, sem prejuizo das disposi¢des legais aplicaveis;

d) Proceder a reparagéo, nos termos definidos na alinea anterior, das canalizagdes de esgotos
e de aguas pluviais, tanto interiores como exteriores, as escadas de passagem ou serventia, os
revestimentos e os motivos de ornamentacgao;

e) Proceder a demoligdo de constru¢des que ameacem ruina ou perigo para a saude publica
quando para tal for notificado pela Camara Municipal, e proceder de imediato a sua reconstrucéo
se, devido a demoligdo se verificarem situagdes de ruina de prédios vizinhos ou perigo para a
saude publica.
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2 — A conservacgao periédica do exterior dos edificios, a realizar no minimo de oito em oito
anos podera ser ordenada pela Camara Municipal através notificacdo pessoal ou de edital para a
totalidade dos proprietarios dos prédios situados numa rua ou zona do municipio.

3 — Findo o prazo estipulado para o efeito, os proprietarios cujas edificagdes ndo se apresen-
tem conservadas serao intimados a realizar as obras necessarias.

4 — Nos casos em que se verifique desabamento de qualquer construgéo, devera o respetivo
proprietario, no prazo de vinte e quatro horas, iniciar os trabalhos necessarios para conservar a via
publica desimpedida ao transito. A remocao completa dos escombros, entulho e materiais far-se-a
dentro do prazo que vier a ser fixado por mandato municipal.

5 — Quando o proprietario nao iniciar as obras que lhe sejam determinadas ou ndo as con-
cluir dentro dos prazos que para o efeito Ihe forem fixados, pode a Camara Municipal, nos termos
do disposto no artigo 91.° do RJUE tomar posse administrativa do imével para Ihes dar execugao
imediata.

SECCAO IV

Edificios Anexos

Artigo 80.°
Anexos

1 — Os anexos sao edificios referenciados a um edificio principal, com fungao complementar da
construgao principal, destinados, designadamente, a garagens, arrumos ou apoio a fruigao dos res-
petivos logradouros, devendo garantir-se uma adequada integragéo no local de modo a nao afetarem
as caracteristicas urbanisticas existentes, nos aspetos da estética, da insolagéo e da salubridade.

2 — A sua localizagao no terreno deve preferencialmente resolver a colmatagdo de empenas
existentes nos terrenos confrontantes, devendo ainda e sempre que possivel, ser implantados para
além do alinhamento das fachadas posteriores das edificages principais existentes no terreno ou
em terrenos vizinhos.

3 — Nos edificios de habitagdo coletiva, as garagens devem integrar-se nessas edificagoes,
sempre que possivel ao nivel de cave.

4 — E expressamente vedada a utilizagdo das edificacdes anexas para fins habitacionais ou
para o exercicio de quaisquer atividades econdémicas.

5 — A utilizacdo de anexos esta sujeita a pedido de autorizagdo de utilizagdo que culminara
no averbamento do titulo de utilizagdo para o edificio principal.

Artigo 81.°
Instalag6es destinadas a alojamento de animais dentro do perimetro urbano

1 — As instalagbes para alojamento de animais devem ser implantadas em locais onde nao
déem origem direta ou indiretamente a insalubridade para o local.

2 — E expressamente interdita a construcéo ou utilizagdo de anexos para instalagéo de animais
nos logradouros ou terrenos vizinhos dos prédios situados em areas urbanas quando as condigdes
locais de aglomeragao de habitagbes nao permitam a exploragéo dessas edificagbes sem riscos
para a saude publica.

3 — Devem, sempre que possivel, ser garantidos afastamentos minimos de 10 metros as
edificagdes destinadas a habitagao.

4 — As edificacbes devem ser convenientemente iluminadas e ventiladas, devendo o seu
interior ser completamente revestido a material resistente e impermeavel, com superficie lisa que
permita lavagens frequentes.

5 — O pavimento destas edificagdes deve ser devidamente impermeabilizado de forma a im-
pedir infiltragdes de liquidos, devendo ser assegurada a sua drenagem para a rede de saneamento
do prédio.
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Artigo 82.°
Requisitos

1 — Sem prejuizo do determinado em PMOT ou alvara de loteamento em vigor, os edificios
anexos e instalagdes destinadas a alojamento de animais devem obedecer aos seguintes critérios:

a) Nao exceder 10 % da area total do lote ou parcela, no caso de edificios anexos, nem 1/15 da
mesma area no caso de instalagdes destinadas a alojamento de animais. Em qualquer dos casos
a area bruta de construgdo maxima para anexos € de 50 m? para habitagées unifamiliares e 25 m?
por fogo no caso de habitagcao coletiva e ou comércio ou servigos;

b) A edificagéo so6 pode ter um piso coberto, podendo excecionalmente autorizar-se dois pisos
para adaptagdes topograficas tecnicamente fundamentadas, desde que nao seja prejudicada a
integracéo urbanistica na envolvente;

¢) Ter uma altura ndo superior a 2,70 metros, caso néo existam desniveis entre os terrenos
confrontantes, ou a 3,50 metros no caso de colmatar desniveis de prédios confrontantes, no caso
daqueles existirem.

2 — Quando os edificios anexos ou instalagbes destinadas a alojamento de animais encos-
tarem ao limite do terreno, devem ser adotadas solugbes arquitetdonicas que minimizem o impacto
sobre as parcelas confrontantes ou sobre o espacgo publico.

SECCAO V

Delimitagdo e vedagao dos prédios

Artigo 83.°
Muros e vedagoes

1 — Sem prejuizo do previsto nos regulamentos de PMOT, em loteamentos aprovados ou
ainda em legislagao especifica, os muros e vedagdes a construir ou ampliar a face da via publica
nao podem ter altura superior a 1,80 m, medida relativamente a cota do passeio ou da via exterior,
se aquele nao existir.

2 — Desde que devidamente justificado, a vedagao pode elevar-se a acima da altura prevista
no numero anterior com sebes vivas, redes, gradeamento metalico ou outro resguardo visual va-
zado, ndo podendo, no entanto, ser ultrapassada a altura total maxima de 2,00 m.

3 — Areconstrugao de muros antecedidos de demoligéo total deve cumprir as novas regras
para efeitos de alinhamento e altura.

4 — Excecionalmente podem ser toleradas alturas de vedacao superiores as previstas non.° 1
deste artigo sempre que justificadas por condi¢cdes excecionais, nomeadamente, por constrangi-
mentos impostos pela topografia local, pela inser¢do na envolvente e, desde que:

a) Nao existam inconvenientes para o interesse publico nomeadamente a nivel de segurancga
rodoviaria;

b) Nao afetem as condi¢des de habitabilidade e salubridade de edificagbes existentes e con-
frontantes;

¢) Revelem boa integragao do ponto de vista urbanistico e ambiental com a envolvente.

5 — No caso de terrenos cuja cota natural seja superior aos arruamentos que os marginam,
os muros e vedagdes podem ultrapassar a altura fixada no niumero anterior, ndo podendo, contudo,
exceder 1,10 m acima da cota natural.

6 — Os alinhamentos dos muros e vedagdes confrontantes com o espacgo publico seréo ve-
rificados pelos servigos técnicos da autarquia, devendo os mesmos ser paralelos ao eixo das vias
ou arruamentos com os quais confinam e formados por alinhamentos retos e respetivas curvas de
concordancia tal qual definidas no n.° 2 do artigo 58.°, da Lei n.° 2110, de 19 de agosto de 1961.
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7 — Sem prejuizo do disposto em regulamentos de PMOT, em loteamentos aprovados ou
ainda em legislagao especifica, os muros e vedagdes interiores ndo podem exceder a altura maxima
fixada para o muro ou vedagéao confinante com a via publica.

8 — No caso do muro de vedacao interior separar terrenos de cotas diferentes, a altura é
contada a partir da cota natural mais elevada, ndo sendo considerados os aterros ou desaterros
que eventualmente venham a ser feitos e alterem as cotas naturais anteriores existentes.

9 — No caso de muros ou vedagdes interiores e sempre que se verifique a existéncia de
circunstancias particulares decorrentes do cadastro e da estrutura urbana local, pode ser aceite a
adocéao de outras solugdes mais adequadas e integradas, desde que tecnicamente justificadas e
exista acordo expresso do proprietario confrontante. Este acordo esta sujeito a registo, que deve
ser demonstrado até ao deferimento do pedido

SECGAO VI

Aparcamento e Estacionamento

Artigo 84.°
Dotacao de estacionamento

Qualquer edificagado nova, alterada ou ampliada fica sujeita ao cumprimento dos condicionalis-
mos constantes do presente Regulamento, devendo responder as necessidades de estacionamento
estabelecidas nos PMOT em vigor, ou na auséncia destes, conforme o estabelecido na legislagao
aplicavel.

Artigo 85.°
Condigoes de concretizagao

1 — Sem prejuizo do previsto em legislagédo especifica para o dimensionamento dos espagos
destinados a estacionamento de veiculos ligeiros em estruturas edificadas, devem ser respeitadas
as seguintes dimensdes livres minimas:

a) Profundidade — 5,00 metros;

b) Largura — 2,25 metros, quando se organize, longitudinalmente ou perpendicularmente em
relacéo a faixa de rodagem que o serve; e 2,50 metros se o lugar for limitado por uma parede ou
3 metros, quando se trate de lugares limitados por duas paredes laterais ou 4,20 metros quando
se trate de dois lugares a par entre paredes.

2 — Alargura dos corredores de circulagao interior ndo deve ser inferior a:

a) 4,00 metros no caso de estacionamento organizado longitudinalmente;
b) 4,50 metros no caso de estacionamento organizado até 45.°;
¢) 5,50 metros no caso de estacionamento organizado a 90.°

3 — Para dimensionamento dos espacgos destinados a estacionamento de veiculos pesados
em estruturas edificadas, deve considerar-se as seguintes dimensoes livres minimas:

a) Profundidade — 12,00 metros;
b) Largura — 3,30 metros, acrescida de 0,70 metros quando se trate de um lugar isolado e
encerrado por paredes.

4 — Os lugares de estacionamentos exteriores n&o cobertos e corredores de circulagao devem
cumprir as dimensdes estabelecidas no presente artigo para estruturas edificadas.
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Artigo 86.°
Regime de excegao

1 — Pode ser autorizada, desde que tecnicamente fundamentado e sob proposta dos servigos
municipais, a isencéo total ou parcial do cumprimento da dotagdo de estacionamento necessario,
quando se verifiquem as excegdes previstas no n.° 5 do artigo 11.° do RPDM.

2 — Alisencao total ou parcial do cumprimento da dotagao de estacionamento referida no nu-
mero anterior fica sujeita ao pagamento de uma compensagao proporcional ao numero de lugares
nao criados, nos termos previstos no n.° 12 do artigo 11.° do RPDM e no Regulamento e Tabela
de Taxas e Licencas.

CAPITULO IV

Propriedade Horizontal

Artigo 87.°
Emissao de certidao

1 — Os interessados que pretendam submeter ao regime de propriedade horizontal os edifi-
cios que vao construir, nos termos dos artigos 1414.° e seguintes do Cdédigo Civil, devem instruir
0 processo de licenciamento ou comunicagao prévia com os elementos necessarios, conforme o
disposto na Portaria 113/2015 de 22 de abril.

2 — Podera ainda ser emitida certiddo comprovativa de que se encontram preenchidos os
requisitos legais de que depende a constituicao do prédio em regime de propriedade horizontal
quando a obra esteja concluida, se da analise do projeto ou realizagdo de vistoria prévia se verifi-
quem reunidas as condi¢des para a constituicdo em propriedade horizontal.

Artigo 88.°
Requisitos

1 — O edificio reune condi¢cbes para a constituicido em regime de propriedade horizontal
quando:

a) O terreno se encontre legalmente constituido, ndo se tendo nele verificado a existéncia de
obras nao legalizadas;

b) Nao seja indispensavel a sua divisdo através de um processo de loteamento;

c) Para além dos demais requisitos exigiveis pela legislagdo em vigor, todas as fragdes auto-
nomas devem constituir unidades independentes, serem distintas e isoladas entre si e com saida
proépria para uma parte comum do prédio ou para a via publica;

d) Cada uma das fragdes autdbnomas a constituir disponha, ou apds a realizagdo de obras
possa vir a dispor, de condi¢des de utilizacdo legalmente exigiveis.

2 — Nao podem considerar-se como fracdes autbnomas as dependéncias destinadas a arru-
mos, independentemente do local em que se situem. Estas areas devem ser divididas em tantas
partes quantas as unidades de ocupagao, e ser afetas a cada fragdo sempre que sejam acessiveis
a partir de uma parte comum do edificio.

3 — O disposto no numero anterior € também aplicavel aos terragos, coberturas e vaos do
telhado vulgarmente designados por sétdos mesmo que estejam afetos ao uso exclusivo de um ou
varios condéminos, bem como a restante area ou logradouro do terreno.

4 — Os lugares de estacionamento exigidos por forga das habitagdes criadas ndo podem
constituir fragdes auténomas e devem ficar integrados, a exemplo do que sucede com os arrumos,
nas fragdes constituidas pelas habitagdes.
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5 — Os lugares de estacionamento exigidos por for¢ga dos usos previstos que ndo sejam ha-
bitagdo devem ficar, sempre que possivel, separados do estacionamento das habitagdes e devem
ser integrados nas fracoes que os motivaram.

6 — Os restantes lugares de estacionamento poderao constituir fragdes auténomas desde
que cumpridos os restantes requisitos legais.

Artigo 89.°
Identificagdo e designacgao das fragoes

1 — Nas edificagdes com mais de um piso e com entrada comum para as habitacdes, pos-
suindo dois fogos por piso, a designacao de «direito» cabe ao fogo ou fragdo que se situe a direita
do observador que chegue, pelas escadas, ao patamar respetivo e a todas as que se encontrem
na mesma prumada, tanto para cima como para baixo da cota do pavimento de entrada.

2 — A semelhancga do nimero anterior, a designagao de «esquerdo» cabe ao fogo ou fragdo que
se situe a esquerda do observador que chegue, pelas escadas, ao patamar respetivo e a todas as que
se encontrem na mesma prumada, tanto para cima como para baixo da cota do pavimento de entrada.

3 — Quando em cada andar houver trés ou mais fragdes ou fogos, devem ser referenciados
pelas letras do alfabeto, iniciando pela letra A e no sentido contrario ao movimento dos ponteiros
do relégio, a comecar pelo situado a direita de quem chega ao patamar pelas escadas.

4 — Os pisos dos edificios sao designados de acordo com as regras preconizadas no De-
creto Regulamentar n.° 5/2019 de 27 de setembro, sendo o piso correspondente a cota de soleira
contabilizado no numero de pisos acima da cota de soleira e designado de Piso 1. O primeiro piso
abaixo da cota de soleira é designado Piso -1.

TiTuLO I

Ocupacao e utilizagdo do espago publico para efeitos de realizagao de obras ou atividades
que lhe sdo marginais

CAPITULO |

Ocupacéo e utilizagao das vias e espago publico para execugao
de operagoées urbanisticas

Artigo 90.°

Licenciamento

1 — A ocupacéo ou utilizagdo de vias e locais publicos com quaisquer materiais, objetos,
equipamentos ou estruturas, nomeadamente as necessarias ou de apoio a realizagao de obras ou
atividades que se executem ou se desenvolvam marginalmente a essas vias ou locais depende do
prévio licenciamento municipal.

2 — Fica igualmente abrangida pelo disposto no presente Capitulo a implantagdo de gruas em
espaco privado, sempre que dessa implantagao possa resultar que o perimetro da langa alcance
0 espago publico.

3 — Ressalva-se do regime de licenciamento prévio:

a) A utilizacao de vias ou locais referidos no numero anterior para simples operag¢des de carga
ou descarga de materiais;

b) Objetos em transito imediato para outros locais, e pelo tempo estritamente necessario a
essas operagdes, contando que seja assegurada a imediata reposigédo dos locais utilizados em bom
estado de limpeza e asseio e sejam observadas todas as regras de policia aplicaveis;

¢) Reparagéo de caleiras ou material de revestimento, por prazo nao inferior a trés dias.
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Artigo 91.°
Requerimento

1 — O requerimento a solicitar a ocupagao da via publica ou a colocagéo de tapumes e ve-
dacdes para execucao de operacoes urbanisticas deve ser apresentado em simultineo com a
comunicagao prévia, nos termos do disposto no n.° 2 do artigo 57.° do RJUE.

2 — Para os restantes casos, o requerimento referido no numero anterior deve ser apresentado
com antecedéncia minima de 15 dias em relacéo a data pretendida para o inicio dos trabalhos.

3 — O prazo de ocupagéao de espaco publico devido a execugado de operagbes urbanisticas,
nao pode exceder o prazo fixado na licenga ou comunicagao relativa as obras a que se reportam,
quando a tal estejam sujeitas.

4 — No caso de operag¢des urbanisticas ndo sujeitas a controlo prévio municipal, o prazo da
licenga de ocupagéao de espago publico € fixado pela Camara Municipal, a qual ponderara o prazo
proposto pelo interessado.

5 — O pedido de ocupacao do espago publico para execugao de operagdes urbanisticas devera
ser instruido com os elementos constantes do formulario disponibilizado.

Artigo 92.°
Deveres decorrentes da ocupagao

1 — A concessao de licenga de ocupagéao obriga os seus beneficiarios, além da observancia
das normas do presente Regulamento e das demais normas da legislagdo em vigor:

a) A observancia das condicionantes especificas que sejam determinadas para o caso em
concreto;

b) Ao acatamento das diretrizes ou instrugdes que sejam determinadas pelos servigos municipais
ou demais entidades publicas com competéncia fiscalizadora ou orientadora e que forem necessarias
para minimizar os incomodos ou prejuizos dos demais utentes desses locais publicos;

c) A reposigéo imediata, no estado anterior, das vias e locais utilizados, logo que cumpridos
os fins previstos ou terminado o periodo de validade da licenga;

d) A reparagao integral de todos os danos ou prejuizos causados nos espagos publicos e
decorrentes, direta ou indiretamente, da sua ocupagéao ou utilizacao;

e) A inscricdo da data prevista para a sua retirada, em placa a afixar em local visivel da via
publica.

Artigo 93.°
Precaugodes e normas de prevengao

1 — Na execugéao das obras, seja qual for a sua natureza, sdo obrigatoriamente adotadas as
precaugdes e disposigdes necessarias para garantir a seguranga dos operarios e da populagao
e, quando possivel, as condi¢des normais de transito na via publica, bem como de forma a evitar
danos materiais que possam afetar os bens de dominio publico ou particular.

2 — Sem prejuizo do previsto noutras disposigdes legais ou regulamentares, € no minimo
obrigatério a colocagao de tapumes nas frentes de obras que confrontem diretamente com a via
publica, e designadamente em todas as que impliquem a ocupacgéo de espago publico, devendo
0s mesmos obedecer as seguintes caracteristicas:

a) A estrutura devera ser realizada em prumos de madeira ou perfis metalicos por forma a
garantir a sua seguranga;

b) O material de revestimento sera em madeira ou chapas metalicas, garantindo uma imagem
uniforme de todo o conjunto;

c) Para acabamento sera utilizada tinta de esmalte, devendo ser colocadas barras refletoras
visiveis para os transeuntes;
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d) Devem ser previstas palas de protecdo em edificios com mais de um piso;

e) Devem ser previstos resguardos em arvores ou candeeiros de iluminagao publica;

f) Devem ser instaladas condutas fechadas, se das obras resultarem entulhos que tenham
que ser langados de alto.

3 — No caso de instalagdo dos andaimes, estes e a respetiva zona de trabalhos devem ser
vedados com rede de malha fina ou tela apropriada, fixada e mantidas em bom estado de conser-
vagao, de modo a impedir a saida para o exterior da obra de qualquer elementos suscetivel de pér
em causa a seguranga, a saude e a higiene dos transeuntes da via publica.

Artigo 94.°
Proibicoes de ambito geral

A ocupagao do espacgo publico para a execugao de operagdes urbanisticas € proibida
quando:

a) Provocar prejuizos para o transito, seguranga de pessoas e bens e estética das povoagdes
ou beleza da paisagem;

b) Decorrer de operagao urbanistica embargada, n&o licenciada ou ndo comunicada, exceto
nas situagdes de salvaguarda de seguranga publica;

¢) Violar as normas legais e regulamentares aplicaveis;

d) A ocupagao ou a natureza dos materiais a manusear seja suscetivel de danificar as infraes-
truturas existentes, salvo se for prestada caugao.

Artigo 95.°
Cargas e descargas no espago publico

1 — A ocupacao do espago publico com cargas e descargas de materiais necessarios a reali-
zagao das obras so é permitida durante as horas de menor intensidade de trafego e no mais curto
espaco de tempo.

2 — Durante o periodo de ocupagéo do espaco publico referido no nimero anterior € obrigatéria
a colocacgao de placas sinalizadoras a uma distancia de 5 m em relagcédo ao veiculo estacionado.

3 — E permitida a ocupacéo do espago publico com autobetoneiras e equipamento de bom-
bagem de betdo, durante os trabalhos de betonagem, pelo periodo de tempo estritamente neces-
sario, ficando o dono da obra obrigado a tomar todas as providéncias adequadas para garantir a
segurancga dos utentes do espaco publico.

4 — Sempre que a permanéncia do equipamento referido no nimero anterior crie transtornos
ao transito, o dono da obra deve recorrer as autoridades policiais para assegurarem a sua disciplina.

5 — Imediatamente apds as cargas e descargas de materiais e entulhos, € obrigatéria a limpeza
do espaco publico, com especial incidéncia dos sumidouros, sarjetas e tampas das caixas de visita.

Artigo 96.°
Das infrag6es

Ainfracao de qualquer das normas constantes do presente Capitulo, constitui contraordenacéo,
punivel com coimas a fixar entre o limite minimo de € 50 e maximo de € 2.500.

Artigo 97.°
Do nao acatamento da ordem de desocupagao

1 — O nao acatamento da ordem municipal de desocupacgao ou desimpedimento da via ou
locais publicos constitui contraordenagéo punivel com coima, a fixar entre os limites minimo de
€ 100 e maximo de €3.000.
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2 — Além da aplicagdo da coima referida no numero anterior, a Camara Municipal podera
proceder a remogao de quaisquer materiais que hajam sido deixados na via ou locais publicos,
bem como a limpeza e reposicdo dos pavimentos no estado em que se encontravam antes da
ocupacao.

3 — Aremogao, limpeza ou reposig¢ao referidas no nimero anterior é efetuada a expensas do
infrator, salvo quando decorra de ocupacéao da via publica para efeitos de obras particulares, caso
em que o responsavel pelo pagamento daquelas despesas € o dono de obra.

CAPITULO Il

Execucio e fiscalizagao das obras

Artigo 98.°
Execugao de obras

1 — O presente capitulo reune as disposi¢oes aplicaveis em matéria de fiscalizagédo e sancio-
namento dos ilicitos decorrentes do incumprimento do presente Regulamento e do RJUE.

2 — A execucgao de obras e trabalhos deve observar o disposto no presente Regulamento bem
como na legislagao especifica aplicavel.

Artigo 99.°
Deveres do dono de obra

1 — O titular do alvara de licenca de obras ou da comunicacio prévia, técnico responsavel
pela direcéo e fiscalizagao de obra, ou qualquer pessoa que execute os trabalhos sdo obrigados,
dentro do quadro legal vigente, a facultar aos agentes da fiscalizagao o acesso a obra e, bem assim,
a prestar-lhes todas as informacdes incluindo a consulta de documentagao que se prenda com o
exercicio das suas fungdes de fiscalizacao.

2 — Com vista a uma melhor articulagao entre a execugéo da obra e o exercicio da fiscalizagao
pelos servigos competentes do Municipio, o dono de obra devera, obrigatoriamente:

a) Até 5 dias antes do inicio da obra, apresentar no Balcéo Unico de Atendimento o requeri-
mento MOD OBP 1, devidamente preenchido, dando a conhecer a data de inicio dos trabalhos e
a pessoa responsavel pela sua execugao;

b) Apds implantagdo da obra e marcagao dos respetivos alinhamentos e cotas de soleira,
solicitar no Balcdo Unico de Atendimento, mediante preenchimento de requerimento préprio, a
verificagdo da sua conformidade com o projeto aprovado, nos termos do previsto no artigo 101.°
deste Regulamento;

¢) Informar, preferencialmente por e-mail, a Camara Municipal da finalizagdo da execugao da
estrutura e das alvenarias interiores e exteriores, bem como infraestruturas, no caso de obras de
urbanizagéao, tendo em vista o agendamento de uma inspegao técnica a obra;

d) Dar conhecimento, preferencialmente por e-mail, a Camara Municipal que a obra se encontra
em fase de acabamentos, com vista ao agendamento de uma inspegao técnica a obra.

3 — Podera a Camara Municipal abdicar da realizagao das inspegbes programadas, face a
natureza ou estado dos trabalhos a realizar, mediante proposta fundamentada dos servicos.

4 — Afalta de comunicagao do estado da obra referida nas alineas c) e d) do n.° 2 do presente
artigo levara a Camara Municipal a concluir que existem indicios sérios de que a obra se encontra
em desconformidade com o projeto de arquitetura, para efeitos da determinagéo da realizagao de
vistoria com vista a concesséo da autorizagédo de utilizagdo, nos termos do Regime Juridico da
Urbanizacao e da Edificacao.
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Artigo 100.°
Deveres do diretor de fiscalizagao de obra e do diretor de obra

1 — O diretor de fiscalizagdo de obra deve assegurar a verificagdo da execugéo da obra em
conformidade com o projeto de execugao e, quando aplicavel, o cumprimento das condigbes da
licenga ou da comunicagéo prévia, bem como o cumprimento das normas legais e regulamentares
aplicaveis.

2 — O diretor de obra deve assegurar a execugao da obra de acordo o projeto de execugao
e, quando aplicavel, com as condigbes da licenga ou comunicagao prévia, bem como garantir o
cumprimento das normas legais e regulamentares em vigor.

3 — Para além das obrigagbes previstas nos artigos 14.° e 16.° da Lei n.° 31/2009, de 03 de
julho, o diretor de obra esta ainda obrigado a:

a) Registar, no livro de obra, todos os factos relevantes relativos a execugao de obras licen-
ciadas ou objeto de comunicagao prévia. Sdo obrigatoriamente registados no livro de obra, para
além das respetivas datas de inicio e conclusao, todos os factos que impliquem a sua paragem ou
suspensao, bem como todas as alteragdes feitas ao projeto licenciado ou comunicado;

b) Manter o registo de dados de residuos de construgdo e demoligcéo, realizado pelo respe-
tivo produtor, de acordo com o modelo constante do Anexo Il ao DL n.° 46/2008, de 12 de margo,
alterado pelo DL n.° 73/2011, de 17 junho, junto do livro de obra.

Artigo 101.°
Elementos a disponibilizar no local da obra

No local da obra devem estar disponiveis e facultados aos funcionarios municipais responsaveis
pela fiscalizagédo de obras, sempre que sejam solicitados, os seguintes elementos:

a) O livro de obra devidamente registado;

b) O registo de dados de residuos de construcao e demoligao, realizado pelo respetivo produtor,
de acordo com o modelo constante do anexo Il ao DL n.° 46/2008, de 12 de margo, alterado pelo
DL n.° 73/2011, de 17 junho, a manter junto do livro de obra;

¢) A copia do projeto de arquitetura aprovado pela Camara Municipal ou objeto de comunica-
¢ao prévia;

d) O alvara de licenga ou o titulo da comunicagao prévia, o qual € constituido pelo compro-
vativo da respetiva apresentagcdo e do pagamento das taxas e, ainda, no caso de operagdes de
loteamento, pelo comprovativo da prestagdo de caugao e pelo comprovativo da celebragao do
instrumento notarial a que se refere o n.° 3 do artigo 44.° do RJUE, ou declaragdo da camara mu-
nicipal relativa a sua inexigibilidade;

e) Os termos de responsabilidade assinados pelos técnicos responsaveis pela diregéo técnica
e pela diregao de fiscalizagao das obras;

f) O alvara de licenga de ocupagao da via publica, e a licenga especial de ruido, nas situagdes
em que estes existam.

Artigo 102.°
Avisos e outras informagoes a afixar no local da obra

1 — Os modelos de avisos para publicitacdo da apresentagao de pedidos de licenciamento
ou de autorizagao, de comunicagdes prévias de operagdes urbanisticas, assim como os modelos
de avisos para publicitagdo do licenciamento e da realizagao de operagdes urbanisticas sujeitas
a comunicacgao prévia ou isentas de controlo prévio, que devem ser afixados pelo interessado,
obedecem ao disposto na Portaria n.° 228/2015, de 3 de agosto.

2 — Os avisos publicitarios obrigatérios devem obedecer as seguintes condigdes:

a) Preenchidos com letra legivel,
b) Recobertos com material impermeavel e transparente;
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c¢) Colocados a uma altura ndo superior a 4 metros, preferencialmente no plano limite de con-
frontacdo com o espaco publico, ou, em alternativa, em local com boas condi¢cdes de visibilidade
a partir do espago publico.

Artigo 103.°
Verificagdo de alinhamentos e cotas de soleira

1 — Nao pode ser iniciada qualquer obra sem a prévia verificagcao, pelos servicos municipais,
do respetivo alinhamento e cota de soleira. Esta verificagao € efetuada pelos servigos de topografia
da Camara Municipal, na presencga do respetivo Diretor de Obra, quando estejam reunidas, no local,
as necessarias condigdes, nomeadamente implantagao e piquetagem da obra.

2 — Esta verificagao é efetuada no prazo maximo de 15 dias apds entrada do respetivo pe-
dido nos servigos municipais, o qual deve ser formalizado através de requerimento, apresentado
em duplicado, sendo a copia devolvida ao requerente depois de nele ser aposto nota da data da
rececao nos servigos competentes. Caso aquele prazo seja ultrapassado sem que a verificagao
tenha sido realizada, pode a obra ser iniciada.

3 — Avverificagdo do alinhamento e da cota de soleira € devidamente registada no livro de obra,
no qual se deve mencionar, de forma resumida e explicita, o alinhamento e a cota de soleira verifi-
cados, com referéncia a pontos fixos existentes no local ou por referéncia ao projeto aprovado.

4 — Independentemente da prévia verificagdo pelos servigos municipais, o requerente, soli-
dariamente com o seu empreiteiro e com o Diretor Técnico da Obra, € o responsavel pela correta
implantacao da obra.

5 — O disposto no n.° 1 podera ser dispensado, mediante requerimento, no caso de obras
de alteragdo e ampliagdo que nao envolvam alteragbes a cota de soleira e a implantagdo das
edificacbes.

Artigo 104.°

Fiscalizagao Urbanistica

1 — Salvo expressa disposi¢ao legal em contrario, a fiscalizagdo do cumprimento do disposto
no presente Regulamento compete a Camara Municipal, sem prejuizo das competéncias legalmente
atribuidas as autoridades policiais, administrativas e outros agentes de fiscalizagao.

2 — As acodes de fiscalizacao sao efetuadas em qualquer momento e sem prévia notificagao.

3 — As inspecdes técnicas serdo realizadas, sempre que possivel aos servicos da Camara
Municipal, em data a acordar com o dono de obra.

Artigo 105.°
Incidéncia das inspegoes técnicas

1 — As inspecgbes técnicas a obra destinam-se a assegurar a conformidade das operagdes
urbanisticas com as disposi¢des legais e regulamentares.

2 — Ainspecao técnica ao prédio onde decorre a operagao urbanistica consiste, entre outras,
na verificagao das seguintes situagdes e da sua conformidade com a legislagdo em vigor:

a) Afixacao do aviso que publicita a operagao urbanistica e o respetivo alvara de licenga ou
autorizacao, de placas identificadoras do construtor e titulos habilitantes de construgao (alvaras ou
titulo de registo), bem como do técnico responsavel pela diregdo de obra;

b) Existéncia do Livro de Obra e atualizagdo dos respetivos registos pelo diretor de obra;

¢) A ocupacao do dominio publico municipal;

d) Conformidade da execugao da operagao urbanistica com o projeto aprovado ou com as
condi¢des do licenciamento ou da comunicacéo prévia apresentada;

e) Verificagao do registo de dados de RCD, de acordo com o modelo constante do anexo Il ao
DL n.° 46/2008, de 12 de margo, alterado pelo DL n.° 73/2011, de 17 junho;

f) Verificagao do cumprimento das disposigdes legais e regulamentares aplicaveis a obra.
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Artigo 106.°
Incidéncia da fiscalizagao

1 — Afiscalizagao urbanistica destina-se a assegurar a conformidade da realizagao de quaisquer
operagdes urbanisticas, independentemente da sua sujei¢édo a controlo prévio, com as disposicoes
legais e regulamentares aplicaveis, e a prevenir os perigos que da sua realizagdo possam resultar
para a saude e seguranga das pessoas.

2 — O ato de fiscalizacéo a levar a efeito no local onde decorre a operagao urbanistica con-
siste, entre outras, na verificagdo das seguintes situagdes e da sua conformidade com a legislagao
em vigor:

a) Afixacao do aviso que publicita a operagéo urbanistica e o respetivo alvara de licenga ou
autorizagdo, de placas identificadoras do construtor e titulos habilitantes de construgao (alvaras ou
titulo de registo), bem como do técnico responsavel pela diregdo de obra;

b) Conformidade da execugéo da operagao urbanistica com o projeto aprovado ou com as
condigdes do licenciamento ou da comunicagao prévia apresentada;

¢) Existéncia do livro de obra que obedeca as determinagdes legais, bem como o seu correto
preenchimento no decorrer dos trabalhos de execucao da operagao urbanistica;

d) Verificagao do registo de dados de RCD, de acordo com o modelo constante do anexo Il ao
DL n.° 46/2008, de 12 de margo, alterado pelo DL n.° 73/2011, de 17 junho;

e) Ocupacao de edificios ou suas fragbes autébnomas sem autorizagdo de utilizagdo ou em
desacordo com o uso fixado no alvara de autorizagao de utilizacao;

f) Ocupagéo da via publica por motivos de obras de construgéo civil;

g) Marcacgdes e referéncias de alinhamento, cotas e de todas as operagdes que conduzam a
correta implantagao da edificagdo no prédio;

h) O local da obra apés a sua concluséo, bem como a reposigao do pavimento alterado, em
consequéncia da execucgao de obras e de ocupacao da via publica;

i) Estado da obra, no seguimento de pedido de prorrogacao do prazo da licenga ou comuni-
cacao prévia;

J) Conformidade das obras isentas de controlo prévio com as normas e regulamentos apli-
caveis.

Artigo 107.°

Deveres dos trabalhadores da fiscalizagdo urbanistica
1 — S&o obrigagbes especificas dos trabalhadores incumbidos da fiscalizagao urbanistica:

a) Alertar prévia e atempadamente para os prazos de caducidade da ordem de embargo;

b) Proceder a fiscalizagdo preventiva, reativa e sucessiva do cumprimento das normas legais e
regulamentares da competéncia da Camara Municipal, bem como de delibera¢des ou decisdes dos
6rgaos municipais nos dominios da urbanizagao e edificagdo, ocupagao da via publica por motivo
de obras particulares e licenciamentos em que a Camara Municipal seja a entidade licenciadora
ou coordenadora, devendo para o efeito percorrer periodicamente, em acgéo de fiscalizacao, toda
a area do Municipio;

c¢) Atuar com urbanidade, objetividade e isengdo em todas as intervencdes de natureza fun-
cional, bem como nas relacbes com os municipes.

2 — Sempre que os trabalhadores municipais, no exercicio das suas fungdes, tenham co-
nhecimento da existéncia de infragbes ao disposto no presente Regulamento devem dar imediato
conhecimento das mesmas as autoridades competentes.
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TITULO IV

Disposicades finais e complementares

Artigo 108.°

Contraordenagodes

1 — Constitui contraordenacgao punivel com coima a pratica de ato ou facto em contravengao
ao disposto no presente Regulamento, salvo se existir ja previsdo de contraordenagéo especifica
em lei ou regulamento, para a pratica dos mesmos, nomeadamente no RJUE.

2 — Sem prejuizo da responsabilidade civil, criminal ou disciplinar, sdo puniveis com contraor-
denacéo:

a) A ndo comunicagado a Camara Municipal de todos os dados relevantes, designadamente a
alteracao da sua residéncia ou sede ou, quando se trate de uma sociedade comercial, de todos os
factos dos quais resulte modificagao da estrutura societaria;

b) A realizacao de obras de escassa relevancia urbanistica ou de outras obras isentas de li-
cenciamento, autorizagdo ou comunicagao prévia, em violagdo das normas constantes do presente
regulamento;

¢) A nao conclusao das operagdes urbanisticas nos prazos fixados para o efeito;

d) A ocupagéao da via ou espacgo publicos sujeita a licenciamento municipal, sem o respetivo
alvara de licenciamento, conforme artigo 90.° do presente Regulamento;

e) A ndo comunicagado a Camara Municipal, com cinco dias de antecedéncia, da data do
inicio dos trabalhos bem como da identidade da pessoa, singular ou coletiva, encarregada
da execugao dos mesmos, conforme artigo 80.°-A do Regime Juridico da Urbanizagao e da
Edificacao;

f) A ndo solicitagdo da verificagdo da implantagao, nos termos previstos na alinea b) do n.° 2
do artigo 99.° e no artigo 103.° do presente regulamento;

g) Anao reposicao da situagao existente no local, quando o titular provoque a deterioragéo da
via publica ou de outros espagos publicos;

h) A auséncia de comunicagao da alteragao do titular da licenga dentro do prazo referido no
presente Regulamento.

3 — As contraordenacgdes previstas no presente artigo sdo puniveis com coima graduada de
50 € até ao maximo de 1.500 €, no caso de pessoa singular, e de 50 € até ao maximo de 2.500 €,
no caso de pessoa coletiva.

4 — E responsavel pelo pagamento das coimas referidas nos artigos anteriores quem figu-
rar nas licengas como seu titular ou, na sua falta, o dono da obra ou quem dela assume ou retira
beneficio.

5 — Atentativa e a negligéncia séo puniveis.

6 — O pagamento da coima aplicada nao dispensa o infrator do dever de reposi¢ao da lega-
lidade urbanistica.

Artigo 109.°
Duvidas e omissoes

Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretagéo e aplicacdo do presente regula-
mento, que ndo possam ser resolvidas pelo recurso aos critérios legais de interpretagéo e integragao
de lacunas, serdo submetidas para decisdo dos 6rgados competentes, nos termos do disposto no
Regime Juridico das Autarquias Locais.
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Artigo 110.°
Legislagao subsidiaria

1 — Em tudo o que néao estiver expressamente previsto no presente Regulamento sao apli-
caveis, subsidiariamente, as disposi¢des constantes do Codigo do Procedimento Administrativo e
dos principios gerais do Direito Administrativo.

2 — O disposto no presente Regulamento é aplicavel sem prejuizo das disposigdes legais que
especificamente regulem as mesmas matérias e sem prejuizo do que, para aspetos particulares,
se disponha em regulamentos especiais do Municipio.

3 — As referéncias efetuadas neste Regulamento a leis especificas sdo automaticamente
atualizadas sempre que tais leis sejam objeto de alteragédo ou revogacgao.

Artigo 111.°
Taxas

1 — A emissao dos titulos dos licenciamentos previstos no presente Regulamento, a sua
substituicdo, renovagao ou averbamento, bem como pedidos de autorizagdo, comunicagdes pré-
vias e demais prestagdes municipais, dependem do pagamento das taxas legalmente devidas em
diploma legal aplicavel e da inexisténcia de quaisquer débitos para com o Municipio, resultantes
do n&o pagamento de taxas ou precos, salvo se, em relagédo a esses débitos, tiver sido deduzida
reclamagéo ou impugnacao, prestada garantia idénea, nos termos da lei, ou quando a situagéo
sécio econémica do agregado familiar justifique outro tipo de medida.

2 — Alegalizagao de operagdes urbanisticas esta sujeita ao pagamento das taxas correspon-
dentes prevista no Regulamento de Liquidagdo e Cobranga de Taxas devidas pela realizagao de
operagdes urbanisticas normais.

3 — Caso o requerente, tendo sido notificado para o pagamento das taxas devidas nos ter-
mos do numero anterior, € ndo proceda ao respetivo pagamento, € promovido o procedimento de
execucgao fiscal do montante liquidado.

4 — Para efeitos do previsto no n.° 3 do artigo 34.° do RJUE, estabelece-se que o prazo para
pagamento das taxas devidas pela apresentagdo da comunicagao prévia € de sessenta dias, o qual
obedece as disposigdes legais e de natureza regulamentar previstas em diploma proprio.

Artigo 112.°
Responsabilidade dos funcionarios e agentes da Camara Municipal

1 — O apuramento da responsabilidade disciplinar e civil dos funcionarios e agentes da Camara
Municipal rege-se pelo RJUE e, em geral, pelo Regime da Responsabilidade Civil Extracontratual
do Estado e demais Entidades Publicas e, ainda, pelo Estatuto Disciplinar dos Trabalhadores que
Exercem Fungdes Publicas.

2 — Sem prejuizo do exercicio das fung¢des inerentes ao seu conteudo funcional, e excecionadas
as situagdes devidamente autorizadas, incorrem em responsabilidade disciplinar os funcionarios
e agentes da Camara Municipal que, por forma oculta ou publica, elaborem projeto ou se encar-
reguem de quaisquer trabalhos ou de procedimentos, direta ou indiretamente, relacionados com
operagdes urbanisticas de iniciativa privada a executar na area do Municipio, ou publica quando
exercida fora das suas fungoes.

Artigo 113.°
Delegagao de competéncia

1 — No ambito do presente Regulamento, todas as competéncias delegadas a Camara Mu-
nicipal podem ser subdelegadas ao Presidente da Camara.

2 — As competéncias previstas e atribuidas ao Presidente da Camara Municipal podem ser
delegadas em qualquer dos vereadores, com possibilidade de subdelegacédo nos dirigentes das
unidades organicas municipais.
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Artigo 114.°
Norma revogatoria

Com a entrada em vigor do presente regulamento considera-se revogada a anterior versdo do
Regulamento Municipal de Urbanizagéo e Edificagdo de Penafiel publicado na 2.2 série do Diario
da Republica n.° 210, de 31 de outubro de 2007.

Artigo 115.°
Regime transitorio

O presente Regulamento apenas ¢é aplicavel aos procedimentos iniciados apds a data da sua
entrada em vigor, sem prejuizo de, havendo manifestagdo de vontade do interessado, poder vir a
ser aplicado aos procedimentos pendentes.

Artigo 116.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no primeiro dia util seguinte ao da sua publicagao no
Diario da Republica.

ANEXO1

Normas para Instrug¢ao dos Processos

O presente anexo visa complementar as disposigdes constantes na Portaria n.° 113/2015, de 22
de abril, nomeadamente do seu Anexo Il, estabelecendo as regras para a instrugdo dos processos
relativos a operagdes urbanisticas, e outros, nomeadamente no que se refere ao formato, organi-
zagao, caracteristicas, especificagdes € nomenclatura dos ficheiros ou documentos a apresentar.

1 — Condigbes de apresentagio dos elementos instrutérios em formato digital
1.1 — Formato dos ficheiros a apresentar

a) Formato PDF/A — para as pegas escritas (formato que garante o arquivo de longa duragéo
de documentos eletronicos), e devem ser assinadas digitalmente de forma individualizada, respei-
tando o formato A4;

b) Formato DWFx — para as pegas desenhadas dos projetos de arquitetura e especialidades
(formato vetorial de transferéncia que suporta a assinatura digital), e devem ser assinadas digital-
mente de forma individualizada;

c¢) Formato vetorial DWG ou DXF e DWFx para o levantamento topografico, planta de implan-
tacdo e planta sintese de loteamentos, onde devera estar identificado o prédio objeto da pretenséo
num layer autbnomo;

d) Formato PDF — para fotografias, imagens e outros documentos digitalizados, permitindo
a assinatura digital do documento criado;

Nota. — O levantamento topografico, a planta de implantacao, e a planta de sintese em lote-
amentos s&o os Unicos documentos que obrigatoriamente devem ser entregues em dois formatos:
em DWF e DXF.

1.2 — Organizagao e formato dos ficheiros no CD/DVD

1.2.1 — Todos os elementos de um processo/requerimento deverao ser entregues em formato
digital e autenticados através de uma assinatura digital qualificada utilizando, por exemplo, o cer-
tificado digital do cartdo do cidadao.
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1.2.2 — Caso os documentos digitais ndao contenham assinatura digital certificada, a veraci-
dade da subscri¢gao do suporte digital sera garantida pelo suporte de papel e pela declaragao de
conformidade digital entregue pelos técnicos responsaveis, a semelhanga dos termos de respon-
sabilidade.

1.2.3 — Nos casos de submissao online em que os documentos digitais ndo contenham as-
sinatura digital certificada ou em que nao seja possivel a assinatura digital por impossibilidade do
signatario, a veracidade da subscricdo do suporte digital sera garantida pela assinatura digital do
técnico sobre esses documentos e em conjunto com a declaragao de conformidade do documento
original com o suporte digital, a ser juntamente na instrugdo do processo.

1.2.4 — Os ficheiros apresentados presencialmente deverdo ser apresentados em suporte
digital CD/DVD e todos os elementos a entregar devem estar gravados e organizados numa pasta
que traduz a fase do projeto e a data de entrega dos elementos, com a seguinte designagao: AR-
QUITETURA XX-XX-XXXX; ESPECIALIDADES XX-XX-XXXX; EXECUCAO OBRA XX-XX-XXXX;
ALTERACOES LICENCA XX-XX-XXXX.

1.2.5 — Os ficheiros devem estar gravados numa unica diretoria para simplificar o processo
de leitura.

1.2.6 — O CD/DVD devera conter no seu exterior a indicagdo do nome do requerente, a iden-
tificagao fiscal, o local da operagéo urbanistica (rua/lugar e freguesia) e a natureza da operagao
urbanistica (obras de edificagao, obras de urbanizagao, etc.). Esta informacao devera ser escrita
no préprio CD ou DVD, com marcador ou em etiqueta apropriados.

1.2.7 — O suporte digital devera conter um ficheiro em formato PDF ou PDF/A com o indice
de todos os documentos entregues.

1.2.8 — Em casos de necessidade de substituicdo de elementos no processo, com a
apresentagao de aditamento, por ex., devera o requerente proceder a entrega de um ficheiro
atualizado e completo/integral do elemento a substituir. As propriedades do ficheiro atualizado
devem ser mantidas no que se refere ao formato. Ao nome deve ser acrescentado o nimero
da versao (_v1 para versao 1, v2 para versao 2 e assim sucessivamente). Sempre que forem
entregues novas versdes de documentos estes deverdo incrementar um valor a verséo res-
petiva.

1.2.9 — O nome do ficheiro ndo é pré-determinado, mas devera permitir identificar inequi-
vocamente o seu conteudo. Para isso os primeiros caracteres do nome de cada ficheiro deveréo
corresponder aos digitos (codigo) identificados junto a cada elemento instrutério da lista disponi-
bilizada com os elementos a entregar para cada tipo de procedimento e por ultimo a versédo do
documento:

Codigo do Documento_Descrigdo do Ficheiro_Vx, (sendo que “Vx” é a versao referida no
ponto anterior).
Exemplo: 2.004_Certiddo Conservatoria_v1.pdf

1.3 — Carateristicas e especificagdes dos ficheiros

1.3.1 — Os ficheiros de texto devem ser gravados individualmente e em formato “PDF/A”, ndo
devendo ter mais de 500 Kb de tamanho, preferencialmente, podendo ir até aos 3 Mb em casos
excecionais.

1.3.2 — Os ficheiros de desenho, como plantas, cortes, alcados e pormenores, a ser
apresentados em formato “DWFx”, ndo devem ter mais de 3 Mb, salvo nos casos em que a
complexidade e dimensé&o do projeto o justifiquem. Neste caso n&o deverdo, por norma, ultra-
passar os 6 Mb.

1.3.3 — A primeira folha de qualquer ficheiro DWFx devera ser uma folha de indice, identifi-
cando todas as paginas que compdem o ficheiro.

1.3.4 — Todas as folhas contidas num ficheiro DWFx deverao ser criadas com o formato/es-
cala igual ao de impresséo, permitindo assim que, quando e se necessario, 0s servigos municipais
possam proceder a impressao de qualquer um dos ficheiros. Por exemplo, um desenho que seria
impresso em formato A1 devera passar a DWFx com o mesmo formato/escala.
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1.3.5 — A unidade utilizada deve ser o metro (m), com precisdo de duas casas decimais.
O autor devera configurar a impressao para que a componente vetorial do ficheiro tenha
uma definicdo (DPI) suficiente para garantir esta precisdo (sendo que o minimo devera ser
150 DPI’s).

1.3.6 — Todas as folhas criadas a partir de aplicagdes CAD deverao conter uma identificagao
I6gica dos respetivos layers, permitindo o seu controle de visibilidade, devendo ainda conter na
ultima folha uma listagem de todos os nomes de layers e respetivas descricoes.

1.3.7 — As varias caracteristicas (cor, tipo de linha, entre outras) dos varios elementos graficos
deverdo estar em fungdo da camada/layer a que pertencem (ByLayer).

1.3.8 — Os elementos representados nos desenhos deverao ser polyline’s abertas (para linhas)
ou polyline’s fechadas (para poligonos).

1.3.9 — As escalas indicadas nos desenhos ndo dispensam a cotagem dos mesmos, assim
como as cores deverao respeitar o estipulado no ponto 6 do Anexo Il da Portaria 113/2015, de 22
de abril.

1.4 — Projetos de especialidades /Consultas a entidades externas

1.4.1 — Quando um ficheiro DWFx se refere a uma especialidade, devera conter todas as
folhas relativas as pecas desenhadas dessa mesma especialidade.

1.4.2 — Nos projetos de especialidades (ou outros sujeitos a consulta prévia de entidades
externas) em que a mesma tenha sido realizada pelo requerente, devem ser apresentados:

Ficheiro em formato PDF ou PDF/A com a digitalizagao de todo o projeto que foi aprovado
e devidamente carimbado pela entidade externa; ou, ficheiro em formato PDF ou PDF/A do
projeto (pecas desenhadas e escritas), acompanhado pela folha de aprovagao da entidade
externa bem como uma declaragéo do técnico autor/coordenador do projeto que ateste a con-
formidade das pecgas desenhadas/escritas que apresenta com as entregues e aprovadas pela
entidade externa.

1.5 — Outras disposicdes

A apresentacgao do processo em formato digital deve cumprir as normas em vigor a data da
entrega do processo.

Tendo em consideragcdo que os ficheiros apresentados serdo introduzidos no momento da
apresentacgao na plataforma informatica do processo digital, os mesmos apenas poderao ser aceites
se cumprirem todas as especificagdes indicadas.

Apobs conversao dos ficheiros em PDF/A e depois da gravagdo no CD/DVD, recomendamos
que os mesmos sejam abertos, de forma a garantir que ndo se encontram corrompidos nem da-
nificados.

2 — Instrucao de Processos em Formato Papel

2.1 — Caso o requerente assim o pretenda, o processo podera ser apresentado em formato
papel devera conter as seguintes pecgas do processo:

a) Requerimentos (original)

b) Todos os termos de responsabilidade (originais)

c) Declaragdes fichas e outros documentos que levem assinatura de seus subscritores (originais)

d) Pareceres visados por entidades externas, quando entregues pelo requerente (originais)

e) Estudos e certificagdes técnicas no ambito dos projetos de especialidades e/ou obras de
urbanizacéo e suas rececoes;

f) Outros Certificados necessarios, por ex. Certiel, Acustico, etc. (originais);

g) Levantamento topografico (original);

h) Planta de Localizagdo com o terreno da interveng¢ao devidamente delimitado;

i) Plantas, Cortes, Algados e Pormenorizagdo do Projeto de Arquitetura incluindo plano de
acessibilidades

2.2 — Devem ainda ser entregues em Papel os documentos originais que obrigatoriamente
tenham que ser assinados, e cujo subscritor/requerente ndo possua assinatura digital qualificada
(ex. requerimento, declaragbes de autorizagao de vizinhos, etc.).
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3 — Exemplo de Organizagao do Processo no CD/DVD

ARQUITETURA XX-XX-XXXX

3,002

termo_autor_pr

ojeto.PDF

7.014
Proj arquit pr

oposta.DWF

XX -XXXX

termo_autor_pr

ojeto.PDF

ESPECIALIDADES XX-XX- | Pasta 8.001 Termo_aut
XXXX Projeto de or estabilidade
Estabilidade . PDF
8.004_Pecgas_esc
_estabilidade.P
DF
8.005 Pegas des
_estabilidade.D
WF
EXECUGAO OBRA  XX-XX-  3.307 Apdélice
XXXX seguro_fiscali
zagdo.PDF
ALTERACOES LICENCA XX- @ 3.002_

ANEXO I

Georreferenciagao de Processos de Urbanizagao e Edificagdo do Municipio de Penafiel

Normas para apresentacio de ficheiros vetoriais georreferenciados

1 — No ambito da implementacgao e consolidagdo do Sistema de Informagédo Geografica (SIG)
da Camara Municipal de Penafiel, pretende-se com este conjunto de normas a actualizagao, nor-
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malizagao e integragao da informagao cartografica e geografica, garantindo-se assim uma maior
celeridade e eficacia na apreciagao técnica da informagao e no apoio concertado a decisao. Pelo
que, as pegas desenhadas (levantamento topografico, planta de implantagao, planta de sintese,
cedéncias) das operacgdes de edificagdo e urbanizagao, a apresentar neste municipio, devem obe-
decer as seguintes regras gerais:

a) Os levantamentos topograficos, as plantas de implantacéo, as plantas sintese e de cedéncias
devem ser fornecidos em formato vetorial editavel e georreferenciado tendo por base a ligagao a
rede geodésica nacional;

b) O sistema de coordenadas a adotar devera ter como referéncia o Elipsdide GRS80 (Geodetic
Reference System 1980), a Projecao de Transversa de Mercator, o Datum ETRS89/PT-TMO06, com
origem altimétrica de Cascais (Maregrafo de Cascais):

http://www.dgterritorio.pt/cartografia_e_geodesia/geodesia/sistemas_de_referencia/portu-
gal_continental/pt_tm06_etrs89 european__terrestrial_reference_system_1989 2/

c¢) Verificada a inexisténcia no territério de Penafiel de uma cobertura de marcos da rede geo-
désica local que permita a realizagdo de levantamentos topograficos georreferenciados, a Camara
Municipal de Penafiel (solicitar o extrato através do e-mail — sig.penafiel@cm-penafiel.pt) devera
fornecer a pedido dos requerentes/técnicos um extrato da cartografia 1/5000 em formato digital
georreferenciado ou extrato de geotiff dos ortofotomapas da area objecto de intervengao. A carto-
grafia fornecida ndo pode ser alterada, destinando-se apenas para o fim aqui especificado — apoio
da georreferenciagdo da informagéo. A sua reprodugéo, comercializagdo ou cedéncia a terceiros,
mesmo que a titulo gratuito, bem como a sua utilizagdo para finalidades distintas da mencionada,
por qualquer entidade, publica ou privada fica interdita nos termos da lei;

d) Os ficheiros fornecidos deverao ser apresentados nos formatos dwg. ou dxf., numa versao
nunca superior a de 2012;

e) O levantamento topografico e a planta de implantagdo deverao estar a escala 1:500 ou
1:200, exceto quando a area levantada for superior a 1ha, podendo o levantamento topografico
ser apresentado a escala 1:1000;

f) Aunidade de referéncia da informacgao vectorial a entregar devera encontrar-se em metros (m);

g) Todas as entidades a apresentar nos formatos acima indicados teréo de ser apenas do tipo:
linha (line), ponto (point), polilinha (polyline) e texto (text), ndo sendo admitidos outros elementos
como arco (arc), blocos (blocks), tramas (hatch) e curvilinea (spline);

h) As entidades do tipo poligono devem ser delimitadas com polilinhas (polylines) fechadas;

i) Ainformacgao georreferenciada devera ser estruturada em duas pastas distintas, uma desig-
nada de “Lev_topografico”, com os dados referentes ao levantamento topografico, outra de “Proj”,
com os dados referentes ao projeto com planta de implantagédo, de sintese e de cedéncias;

J) No caso de alteragéao relativamente ao projecto apresentado inicialmente e sempre que im-
plique alteragbes a nivel da implantagao, é exigida nova entrega de ficheiros com as actualizagbes
da planta de implantacao ou de sintese;

k) A informacgéao georreferenciada referente a instrugdo do processo da operagéo urbanistica
colhera parecer técnico do gabinete de SIG, sendo avaliada e validada de acordo com as especi-
ficagdes técnicas indicadas e constantes neste documento;

/) Para qualquer esclarecimento contactar a Divisdo de Gestdo Urbanistica — Gabinete de
Sistema de Informagao Geografica, através do e-mail sig.penafiel@cm-penafiel.pt;

2 — As instrugdes especificas para apresentagao do levantamento topografico (Lev_topogra-
fico) sdo as seguintes:

a) Os levantamentos topograficos devem representar com rigor as caracteristicas planimétri-
cas e altiméricas do territorio, os elementos naturais e construidos presentes, ou outra informagao
relevante, nomeadamente, espécies arboreas protegidas, marcos geodésicos, linhas de agua,
infraestruturas, areas e caminhos de servidao, artigos matriciais, toponimia, numeracgao de policia,
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elementos patrimoniais (arquiteténico, arqueoldgico ou natural, etc.), todos os limites e confrontantes
com a area de intervencao e objeto da operacgéo urbanistica;

b) Também devem constar no levantamento topografico a marcagéo das estagdes que serviram
de suporte ao mesmo;

¢) Sempre que a operagao urbanistica se localize na proximidade de limites administrativos
de freguesias ou concelhos, devera constar no levantamento topografico a sua representagao de
acordo com a versao em vigor da Carta Administrativa Oficial de Portugal produzida e publicada
pela Direcao-Geral do Territério 2;

2https://www.dgterritorio.gov.pt/cartografia/cartografia-tematica/caop

d) Os levantamentos topograficos devem abranger toda a extensao da operagao urbanistica
e numa faixa exterior contigua a mesma numa extensao nunca inferior a 20 metros, de modo a
permitir uma indispensavel e suficiente percepg¢ao do enquadramento geografico da area levantada.
Em situagdes em que n&o se observem elementos de referéncia em 20 metros de distancia, pode
justificar-se a representagéo de uma distancia superior;

e) Deve indicar-se no levantamento topografico a data de realizagdo do trabalho de campo,
devendo ser garantido que o levantamento se encontra atualizado a data de entrada do processo,
bem como a declaracao do técnico legalmente habilitado para o efeito, em como se encontra exe-
cutado de acordo com as especificagdes técnicas exigidas pela Camara Municipal de Penafiel e
pelas boas praticas para a execugdo dos levantamentos topograficos;

f) A precisdo dos dados (erro médio quadratico) a fornecer nunca devera ser superior em
planimetria de 0,10 m e em altimetria de 0,20 m;

g) Delimitagao de uma quadricula abrangendo todo o levantamento topografico com a indicagao
das coordenadas rectangulares em texto nos quatro cantos do desenho;

h) Os layers dos elementos planimétricos e altimétricos referentes ao levantamento topografico
devem ser individualizados de acordo com o tipo de representacao e devem designar-se “Lev_top_”
seguido de um nome indicativo;

Exemplos:

Lev_top_curva_mestra — representa o layer com curvas de nivel mestras;

Lev_top_ponto_cotado — representa o layer com pontos cotados;

Lev_top_texto_ponto_cotado — representa o layer com o texto correspondente a cada ponto
cotado;

Lev_top_linha_agua — representa o layer com linhas de agua existentes no terreno, etc.

Lev_top estacoes_suporte- representa as estagdes de suporte ao levantamento topografico;

3 — As instrugdes especificas para apresentagao de planta de implantagao, sintese e cedén-
cias (Proj) sdo as seguintes:

a) As plantas de implantagao, de sintese e de cedéncias devem ser efectuadas sobre com o
levantamento topografico georeferenciado e a mesma escala, enunciado no ponto anterior e estru-
turadas segundo os layers exemplo abaixo mencionados podendo ser definidos outros relevantes
ao projeto, devidamente identificados de acordo com tipologia de informacéo a representar:

Descrigdo Nome do layer deTiiEFr):t)idade
Limite da operag¢io urbanistica
Processos de obras — € o limite “predial”daproposta. .. ............... L_operacao_urb Poligono
Processos de loteamentos — é o limite da totalidade da operagao urbanistica
Limite de lotes (apenas para loteamentos) ........................... L_lotes Poligono
Limitede parcelas . ........ ... ... L_parcelas Poligono
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Descrigio Nome do layer deTIiE‘:ﬁi ade

Implantagéo da (s) construgao(s) (apenas alicenciar). . . ................ L_edificacao

Implantagéo de anexo(s) (apenas alicenciar) .. ....................... L_anexo Poligono
Muros (apenas alicenciar). . ... L_muro Linha

Cedéncias
Cedéncias ao dominio Publico do Municipio .. ........................ C_dominio_pub Poligono
Cedéncias ao dominio Privado do Municipio. . ........................ C_dominio_priv Poligono
Redes publicas
Ramais de ligagédo da rede de drenagemde esgotos ... ................ RP_rd_esgotos Linha
Ramais de ligagao da rede de drenagem de aguas pluviais . . ............ RP_rd_pluviais Linha
Ramais de ligagdo da rede de abastecimentodeagua.................. RP_rd_agua Linha
Camaras de visita da rede de drenagem de esgotos. . .................. RP_cv_esgotos Ponto
Camaras de visita da rede de drenagem de aguas pluviais. . ............. RP_cv_ pluviais Ponto
Camaras de visita da rede de abastecimentode agua .................. RP_cv_agua Ponto
Redes publicas de telecomunicacdes e outras adaptando o sufixo “telec”

Trogodecondutadetele ............ ... .. .. .. . . . i RP_conduta_telec Linha
TrOGO @EIEO . . . vttt et e e RP_troco_aereo_telec Linha
Galeri@a TECNICA . ... .ot e RP_galeria_telec Linha
A0, . .t e RP_armario_telec Ponto
Edificiotécnico. ... ... .. RP_edificio_tecnico_telec Poligono
Camarade Visita .. ... ... e RP_cv_telec Ponto
PoSte . . RP_poste_telec Ponto
oI . RP_torre_telec Ponto

b) Os edificios tém que ser implantados sobre o levantamento topografico mantendo a posig¢éao
original do mesmo. E estritamente proibido aquando a implantacéo dos edificios no levantamento
topografico, mover, rodar ou escalar o desenho. Esta questao é vinculativa para que a informagéao
se mantenha georreferenciada. Toda a informag&o que ndo cumpra este principio ndo tem qualquer
validade para os nossos servigos;

¢) Os layers dos elementos referentes ao projeto devem ser individualizados de acordo com o
tipo de representacao referida acima, antecedida de indicagao “Proj_”, podendo ser definidos outros
relevantes ao projecto, devidamente identificados de acordo com topologia de informagéo a representar;

d) As operagdes de loteamentos, urbanizagdes e conjunto de edificios devem apresentar no
projeto as infraestruturas de telecomunicagoes;

e) No caso de pedidos de informacgao prévia, os elementos da proposta dever&do constar num
layer “Ped_inf_previa_"seguido do nome identificador do que representa.
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