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1. INTRODUGCAO

A presente Meméria Descritiva e Justificativa refere-se a 1.2 Alteracdo da Operacdo de Loteamento
titulado pelo Alvard de Loteamento n.° 2/2016 - Area Central da Zona Empresarial/Industrial de

Recezinhos, operacdo urbanistica promovida por iniciativa municipal.

A proposta de alteracdo foi elaborada nos termos do Regime Juridico da Urbanizacdo e

Edificacdo, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo actual.
2. ENQUADRAMENTO URBANISTICO

As obras de urbanizacdo encontram-se concluidas, sobretudo as obras de criacdo de infraestruturas
destinadas a servir diretamente os espacos urbanos a edificar, designadamente arruamentos vidrios
e pedonais, redes de esgotos e de abastecimento de dgua, electricidade e telecomunicacdes, e
ainda espacos verdes e outros espacos de utilizacdo colectiva, estando por isso esta Zona
Empresarial/Industrial de Recezinhos em condicdes de receber as actividades que nela se

pretendam instalar.
3. ENQUADRAMENTO NO PDM DE PENAFIEL

A alteracdo da Operacdo de Loteamento enquadra-se nos objetivos e disposicoes regulamentares

do PDM em vigor.

Parédmetros Urbanisticos - PDM

Area Total da UE (m?) 137.303,69
Unidade de Execucdo da | jhgice Médio de Utilizacdo 0,45
Area Central da UOPG 15

Area de Cedéncia para Espacos Verdes e Equipamentos de Utilizacdo

Coletiva por Area Total da UOPG (%) 20

indice de Impermeabilizacdo mdéximo (da drea do prédio - op. loteamento) 0,65

Areas Empresariais/ indice de Utilizac@o mdéximo (da drea do prédio - op. loteamento) 0,60
Industriais Propostas Cércea maxima (m)

10

(exceto no caso de instalacdes técnicas devidamente justificadas)

4. PROPOSTA DE ALTERAGAO

A presente alteracdo d operacdo urbanistica tem como objetivo geral o reforco da atratividade

empresarial e industrial da drea objeto de intervencdo e do préprio concelho.

Durante a realizacdo das obras referidas no ponto 2. foram sentidas algumas confrariedades

nomeadamente a topografia do terreno muito acentuado, que se encontrava ocultada pela
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densa vegetacdo, e o surgimento de macicos graniticos particularmente rijos que ndo € vidvel a

sua remocdo.

Nesse sentido, torna-se necessdrio proceder & alteracdo do loteamento, um por natureza de ordem
da fopografia do terreno muito acenfuado oculto pela densa vegetacdo, leva a que seja
necessdrio eliminar o lote n.° 9, e um outro por natureza de ordem do surgimento de macicos
graniticos particularmente rijos, localizados nos lotes 1 e 2 que leva a que seja necessdrio alterar a
cota de implantacdo, assim como, pelo surgimento de um investidor que pretende adquirir os
mesmos (lotele2) e junta-los tendo em vista as necessidades das instalacdes e os requisitos

necessdrios para o desenvolvimento da sua atividade.

4.1. Edificabilidade e Pardmetros Urbanisticos

A alteracdo da Operacdo de Loteamento contempla as seguintes alteracoes:

e Extincdo do lote 09 ficando esta drea (2976,56m2) como Espacos Verdes e de Utilizacdo
Coletiva, sendo a drea bruta de construcdo deste, transferida para o lote 03 havendo ainda
um acréscimo na drea de construcdo deste de cerca de 315m2 para além da drea
transferida, estando dentro e em conformidade com os par@metros urbanisticos

estabelecidos;

e Juncdo do lote0l e lote02 passando a designar-se lote01 agregando assim os pardmetros
urbanisticos do lote02 nomeadamente a drea mdxima de implantacdo, a drea bruta de
construcdo mdxima e a drea de construcdo mdxima, com isto e com o fundamentado no
ponto 4. houve a necessidade de ajustar a implantacdo, as dreas de estacionamento, as
dreas verdes e os acessos interiores do lote, sendo que estes ajustes estdo dentro e em

conformidade com os par@metros urbanisticos estabelecidos;

e Alteracdo ao regulamento por forma a adaptd-lo as alteracdes referidas nos pontos
anteriores, € 4a nova readlidade em que vivemos no contexto socioecondmico,
estabelecendo, além de outras alteracdes, uma maior flexibilizacdo na edificabilidade e

juncdo de lotes.
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5. PARAMETROS URBANISTICOS - 1.° ALTERACAO DA OPERAGAO DE LOTEAMENTO

QUADRO PLANTA SiNTESE - 1.° ALTERAGAO DA OPERAGAO DE LOTEAMENTO

2 Area Solo - OP. LOTEAMENTO 137 303,69
“é Area Solo - Lotes 01 a 10 (Area Liquida da OP. LOTEAMENTO) 73 689,82
% Area Bruta Construcdo (abc) - INDUSTRIA/ARM AZENS/COMERCIO/SERVICOS (A) 25 820,19
W | Area Bruta Construcdo (abc) - COMERCIO/SERVICOS (B) 1 500,00
g Total Area Bruta Construc@o (A+B) 27 320,19
Z |indice de Utilizagdo do Solo da OP. LOTEAMENTO 0,20
< Area de Cedéncia - Dominio PUblico Municipal - Infraestrutura Vidria (C) 22 578,94
£ |Area de Cedéncia - Dominio Privado Municipal - Espacos Verdes e de Utiizacdo Coletiva (D) 34217,35
(USJ Area de Cedéncia - Dominio Privado Municipal - Equipamento de Utilizacdo Coletiva (E) 6 817,58
; Area Total de Cedéncia 63 613,87
S [Area Total de Cedéncia por Area Total da OP. LOTEAMENTO (C+D+E) % 46,33
< [Area de Cedéncia por Area Total da OP. LOTEAMENTO (D+E) % 29,89
Q |Area de Espacos Verdes e de Utilizagdo Coletiva (Area de Cedéncia) 34217,35
5 Area de Espacos Verdes PUblicos - Area Ajardinada Infraestrutura Vidria (Area de Cedéncia) 3 599,02
é Area de Espacos Verdes PUblicos- Area Ajardinada Equipamento Utilizacdo Coletiva (Area de Cedéncia) 331,11
% Area de Espacos Verdes Priv ados - Area Ajardinada Interior Lotes 15 939,20
§ Area de Estacionamento Privado Permedv el - Interior Lotes 4 456,52
w | Area de Estacionamento PUblico Permedyv el - Infraestrutura Vidria/Equip. U. C. (Area de Cedéncia) 1 484,69
O [Total de Area Permedv el 60 027,88
2 [indice de Impermeabilizacdo 0,56
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QUADRO PLANTA SiNTESE - LOTES/PARCELAS

Proposta de Area |Area Méxima|N.° Pisos ac MéximayPiso abc Maxima |ac Maxima indice indice Cércea [Volumetria
Intervengdo Solo Implantagdo | Méximo Total Total Utilizagdo Solo | Implantagdo [ Méxima (m) (m?)
Lote 01 13 415,18 Piso 0 1461518
IND./ARM./COM./SERV.| 33 382,49| 13 415,18 3 1200,00 Piso 1 28 030,36 0,44 0,40 10 134 151,80
ESTACION./ARRECAD. 13 415,18 Cave
Lote 02 Piso O
ANEXADO AO LOTE1 Piso 1
Cave
Lote 03 4005,01 Piso0O 430501
IND./ARM./COM./SERV.| 18 043,44| 4 005,01 3 300,00 Piso 1 8 285,02 0,24 0,22 10 40 050,10
ESTACION./ARRECAD. 3980,01 Cave
Lote 04 1750,00 Piso O 2000,00
IND./ARM./COM./SERV.| 4 490,38 1750,00 3 250,00 Piso 1 3750,00 0,45 0,39 10 17 500,00
ESTACION./ARRECAD. 1750,00 Cave
Lote 05 1 750,00 Piso O 200000
IND./ARM./COM./SERV.| 4 503,19 1750,00 3 250,00 Piso 1 3750,00 0,44 0,39 10 17 500,00
ESTACION./ARRECAD. 1750,00 Cave
Lote 06 800,00 Piso 0 1 000,00
IND./ARM./COM./SERV.| 3 357,56 800,00 3 200,00 Piso 1 1 800,00 0,30 0,24 10 8 000,00
ESTACION./ARRECAD. 800,00 Cave
Lote 07 800,00 Piso 0 1 000,00
IND./ARM./COM./SERV.| 3 345,66 800,00 3 200,00 Piso 1 1.800,00 0,30 0,24 10 8 000,00
ESTACION./ARRECAD. 800,00 Cave
Lote 08 720,00 Piso O 900,00
IND./ARM./COM./SERV.| 2 964,64 720,00 3 180,00 Piso 1 1 620,00 0,30 0,24 10 7 200,00
ESTACION./ARRECAD. 720,00 Cave
Lote 09 Piso O
EXTINTO Piso 1
Cave
Lote 10 750,00 Piso 0 1 500,00
COM./SERV. 3602,46 750,00 3 750,00 Piso 1 2 250,00 0,42 0,21 85 637502
ESTACION./ARRECAD. 750,00 Cave
[Total [73689.82] 2399019 | | | 2732019 | 5128538 | | | [ 23877692

Se edificada:
[Parcela raup.u.c. [6817.58] 295000 | - | - -] - [ - ] - | oz | - T - ]
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QUADRO PLANTA SINTESE - ESTACIONAMENTO

Privado PUblico
Proposta de

_ Veiculos Veiculos Dos quais Veiculos Veiculos Dos quais
Intervencdo

Ligeiros Pesados Acessiv eis Ligeiros Pesados Acessiv eis

Lote 01
IND./ARM./COM./SERV.
Lote 02

ANEXADO AO LOTE1
Lote 03
IND./ARM./COM./SERV.
Lote 04
IND./ARM./COM./SERV.
Lote 05

IND./ARM./COM./SERV. | A DIMENSIONAR DE ACORDO COM O TIPO DE OCUPAGAO
Lote 06 E A AREA BRUTA DE CONSTRUCAO

IND./ARM./COM./SERV.
Lote 07
IND./ARM./COM./SERV.
Lote 08
IND./ARM./COM./SERV.
Lote 09

EXTINTO

Lote 10

COM./SERV.

Parcela EQUIP. U. C. 21 - 3
Infraestrutura Vidria 306 14 11

Total 397 14 14

6. CONSIDERACOES FINAIS

A presente alteracdo pretende a promocdo de sectores produtivos, com especial enfoque na
criacdo novos projetos empresariais com adequada sustentabilidade ambiental e territorial, fendo
por base a légica da polivaléncia, a sustentabilidade, a criacdo de emprego qualificado e com

efeitos multiplicativos no desenvolvimento econdmico concelhio.

Visa tornar mais eficientes e operacionais as opcdes do Municipio, assim como a operacionalizacdo
e concretizacdo das operacdes urbanisticas e actividades que vierem a instalar-se no loteamento,
promovendo a agilizacdo e flexibilizacdo da edificabilidade, ndo alterando estruturalmente a
coeréncia nem os principios estabelecidos no mesmo sendo que as alteracdes propostas tém um

cardcter restrito.

Em tudo o omisso na meméria descritiva e justificativa e no projeto de loteamento, respeitar-se-do

as boas normas de construcdo e as disposicoes legais e regulamentares em vigor.
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Cdamara Municipal de Penafiel, 16 de julho de 2020

O Técnico

(Ricardo Coelho, Arg.°)
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