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1. INTRODUGCAO

Compete aos 6rgdos municipais avaliar a aplicacdo dos instrumentos de gestdo territorial eficazes,
procurando permanentemente adapta-los d realidade da conjuntura econdmica e social em que
assenta o potencial crescimento de um territério que se quer sustentdvel, tornando-os instrumentos
capazes de atrair e mobilizar os cidaddos, as instituicdes e as empresas com vista a promogcdo de novos
investimentos em sectores e atividades econdmicas, promotores do desenvolvimento local e da

sustentabilidade das suas populacoes.

Decorridos mais de dez anos sobre a entrada em vigor do Plano Diretor Municipal de Penafiel, ratificado
pela Resolucdo Conselho de Ministros n.° 163/2007, publicada no Didrio da Republica 1.2 Série, n.° 197 de
12 de outubro de 2007, publicada a 1.2 Alteracdo no Didrio da Republica 2.2 Série, n.° 61 de 27 de marco
de 2013, publicada a 1.2 correcdo material no Didrio da Republica 2.9 Série, n.° 81 de 27 de abril de 2015 e
publicada a 2.2 Alteracdo no Didrio da Republica 2.9 Série, n.° 147 de 30 de julho de 2015, torna-se agora
necessdrio proceder a sua alteracdo, por forma a dar resposta a um conjunto de situacdes decorrentes
da evolucdo das condicdes econdmicas, sociais, culturais e ambientais que estiveram subjacentes ds

opcoes iniciais, bem como decorrentes da aplicacdo do prdprio Plano.

A Cémara Municipal de Pendfiel, em reunido de cadmara ordindria publica de 21 de setembro de 2017
deliberou por maioria, a elaboracdo da Alteracdo ao Regulamento do Plano Diretor Municipal artigos 18.°
e 46.° (adiante RPDM), por um prazo de 6 meses, sendo objeto de publicac&o no Didrio da Republica, 2.°
série — N.° 192 — de 4 de outubro de 2017, sob o Aviso n.° 11858/2017.

A referida deliberacdo propds a Alteracdo ao RPDM, nos termos e para os efeitos do disposto do n.° 1 do
arfigo 119.°, conjugado com o artigo 76.°, ambos do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, denominado
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (adiante, RJIGT), a abertura de um periodo de
participacdo publica, sendo ainda deliberado dispensar a Alteracdo ao RPDM de Avaliacdo Ambiental,
nos termos do n.os 1 e 2 do artigo 120.° do diploma atrds mencionado, uma vez que a alteracdo ndo é
suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente, conforme Fundamentacdo da Isencdo de Avaliacdo

Ambiental.

No dmbito e para efeitos do n.° 2 do artigo 88.° do diploma anteriormente citado, decorreu um periodo de
participacdo publica, por um prazo de 15 dias contados a partir da data da publicacdo, em Didrio da
Republica, da deliberacdo do procedimento de alteracdo, onde podiam ser formuladas sugestdes e
apresentadas informacodes por interessados, para serem consideradas no dmbito do procedimento de

alteracdo do plano.

Assim, no dmbito do ponto anterior ndo deram entrada nos servicos da Camara Municipal quaisquer
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sugestoes e informacdes apresentadas por interessados no dmbito do procedimento de alteracdo do
plano estabelecido no Aviso n.° 11858/2017 publicado no Didrio da Republica, 2.% série — N.° 192 — de 4
de outubro de 2017.

A Cdmara Municipal remeteu a Proposta de Alteracdo cdo RPDM a CCDR-N para efeitos de emissdo de
parecer final, nos termos do artigo 86.° por remissdo do n.°2 do artigo 119.° do RJIGT, apds apreciacdo dos
elementos apresentados, a CCDR-N emitiu parecer favordvel & Proposta de AlteracGo ao RPDM de
Penafiel, nos termos do parecer com referéncia OF_DPGU_ROM_705/2018 IGT_56/2017 (anexo 01).

O presente documento constitui o relatério de ponderagdo das participacdes apresentadas durante o
periodo de discussdo pUblica da Proposta da Alteragdo ao RPDM, co abrigo do disposto no n.° é, do artigo
89.°, do RJIGT.

O relatério de ponderacdo objetiva, assim, apresentar os trémites da discussdo publica, as participacdoes
recebidas e a respetiva andlise técnica sobre o seu conteldo, bem como as alteracdes a intfroduzir, caso

existam, na Proposta de Alteracdo ao Regulamento do Plano Diretor Municipal artigos 18.° e 46.°.
2. PROCESSO DA DISCUSSAO PUBLICA

O periodo de discussdo publica decorreu de 16 de fevereiro a 17 de marco de 2018, tendo inicio a partir
do 5.° dia Util a seguir & publicacdo do aviso no Didrio da Republica, e a duracdo de 30 dias corridos

(incluindo sdbados, domingos e feriados), conforme o disposto nos n.° 1 e 2, do artigo 89.°, do RJIGT.
a. Publicagdo e publicitagdo

A abertura do periodo de discussdo publica foi publicada e publicitada através de:

1 - Did¢rio da Republica, 2.9 série, n.° 27, de 7 de fevereiro de 2018, sob o Aviso n.° 1742/2018;

2 — Boletim Municipal;

3 - Camara Municipal de Penafiel, através da afixacdo do respetivo Aviso no dtrio dos edificios dos Pacos
do Concelho e do Balcdo Unico de Atendimento, bem como na pdgina da internet através do link:

http://www.cm-pendfiel.pt/pt-pt/noticias/discussao-publica-da-proposta-de-alteracao-ao-regulamento-

do-plano-diretor-municipal.aspxeM=NewsV2&PID=40.

b. Locais de consulta e documentos disponibilizados

Conforme o Aviso publicado no Didrio da Republica, a Proposta de Alteracdo ao RPDM de Penafiel esteve

disponivel para consulta na Divisdo de Projetos de Arquitetura e Ordenamento Territorial, no Museu
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Municipal de Pendfiel, sito na Rua do Paco - s/n, nos dias Uteis, durante o hordrio de expediente, bem
como nos sdbados, domingos e feriados abrangidos pelo periodo de discussdo publica, durante o mesmo

hordrio.

As reclamacoes, observacoes, sugestdoes e pedidos de esclarecimento puderam ser entregues no Balcdo

Unico de Atendimento, remetidas por correio ou correio eletrénico: penafiel@cm-pendafiel.pt.
3. PARTICIPACAO PUBLICA

A Proposta da Alteracdo ao Regulamento do Plano Diretor Municipal artigos 18.° e 46.°, foram registadas
duas participacdes, com entrada através do Balcdo Unico de Atendimento e ndo foi objeto de consulta

presencial nem participada por correio eletronico da Camara Municipal de Penafiel.

Concluido o periodo de discussdo publica, nos termos do n.° 6 do artigo 89.° do RJIGT, a Camara
Municipal pondera e divulga o resultado das participacdes apresentadas, designadamente através da

comunicacdo social, da plataforma colaborativa de gestdo territorial e do sitio da internet.
a. ContelUdo e ponderagdo das participagoes

As participacdes rececionadas foram objeto de andlise e ponderacdo, cujo resultado consubstancia uma
informacdo técnica, agregada ao respetivo requerimento. Estes elementos constam dos Anexos 02 e 03

deste documento.

Para melhor compreensdo do dmbito, da ponderacdo e do resultado do processo de discussdo publica,

elaborou-se o seguinte quadro sintese:

QUADRO SiNTESE DAS PARTICIPAGOES

Ambito das Reclamagoes,
Registo _ _ Proposta
N° Participante Local Tema Observagoes, Sugestoes e _
Entrada de Decisao
Pedidos de Esclarecimento

Ana Cristina Rua 5de Uso Solicita a alteragcdo da atual
N.° 4173
01 ( ) Marques Lopes | Outubro, dominante | qualificacdo de solo rural para | Rejeitada
Anexo 02
Bandeira Sebolido, Pendfiel do solo solo urbano.
) Solicita que uma parcela de
o Josnog - Rua 25 de Abril, Uso .
N.° 4174 terreno  seja integrada  na
02 Construcdes n.°44, Termas S dominante . Aceite
(Anexo 03) categoria de uso que confronte
Lda Vicente, Pendfiel do solo

em maior drea a ele afeta.
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A presente alteracdo ao RPDM, com enguadramento legal nos arfigos 115.° e 118.° do denominado

(RJIGT), estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, incide apenas:

e em alteragdes da redagdo do regulamento do PDM das dreas afetas a equipamentos artigos 18.° e
46.°, por forma a que estas dreas em caso de reconhecido interesse publico, de deslocalizacdo, ou
de desativacdo da totalidade de um equipamento por motivos devidamente justificados, se
admita a fransformacdo das dreas previstas como Equipamentos para a categoria de uso que
confronte em maior extensdo com a drea a ele afeta, desde que dentro da mesma classe de solo,
uma vez que o regime previsto no RPDM em vigor € extremamente rigido e tem levantado
inUmeros constrangimentos ao aproveitamento e ocupacdo dos edificios que deixem de ter o fim
como equipamento, com prejuizos evidentes para a sua conservacdo, manutencdo e reutilizacdo

para outro fim.

Como se verifica no quadro sintese apresentado, as participacdes foram objeto de andlise e ponderacdo,
cujo resultado consubstancia, na rejeicdo no caso do Registo de Entrada N.° 4173 por ndo se enquadrar no
dmbito e nos termos do procedimento da proposta de alteracdo co Regulamento do Plano Diretor
Municipal artigos 18.° e 46.°, estabelecido no Aviso n.° 11858/2017 publicado no Didrio da Republica, 2.°
série — N.° 192 — de 4 de outubro de 2017, e na aceitacdo no caso do Registo de Entrada N.° 4174 por se
enguadrar no &mbito e nos termos do procedimento da proposta de alteracdo ao Regulamento do Plano
Diretor Municipal artigos 18.° e 46.°, estabelecido no Aviso n.° 11858/2017 publicado no Didrio da
Republica, 2.° série — N.° 192 — de 4 de outubro de 2017, embora a mesma terd que apds a e entrada em
vigor da presente alteracdo ao RPDM, diligenciar os procedimentos necessdrios para dar cumprimento a

nova redacdo estabelecida no RPDM.
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4. CONCLUSAO

Da andlise e ponderacdo da participacdo publica, a Cadmara Municipal considerou rejeitar e aceitar as
sugestoes apresentadas pelos motivos anteriormente referidos particular, por ndo se enquadrar nos termos
e objetivos estabelecidos na presente alteracdo ao RPDM, e aceitou a sugestdo apresentada pela

empresa, por se enquadrar nos fermos e objetivos estabelecidos na presente alteracdo ao RPDM.

O PDM ¢é o instrumento de gestdo territorial que estabelece a estratégia de desenvolvimento territorial
municipal, a politica municipal de solos, de ordenamento do territério e de urbanismo, o modelo territorial
municipal, as opcdes de localizacdo e de gestdo de equipamentos de utilizacdo coletiva e as relacdes de
interdependéncia com os municipios vizinhos, integrando e articulando as orientacdes estabelecidas pelos
programas de dmbito nacional, regional e infermunicipal, definindo o modelo de organiza¢cdo espacial do
territério municipal e a garantia da qualidade ambiental. E ainda o instrumento de referéncia para a
elaboracdo dos demais planos municipais bem como para o desenvolvimento das intervencdes setoriais
da administracdo do Estado no territério do municipio, em concretizacdo do principio da coordenacdo
das respetivas estratégias de ordenamento territorial, pelo que sé dotando-o de maior eficdcia e
operacionalidade serd possivel prosseguir com os seus objetivos, contribuindo para a promocdo do

desenvolvimento sustentdvel do Municipio do Penafiel.

Sendo mutdvel a realidade sobre a qual incidem os instrumentos de gestdo territorial e os interesses
publicos que com eles se pretendem servir, devem os mesmos ser sujeitos a um esforco de continua
adaptacdo ou ajustamento de modo a fornecerem uma resposta adequada das exigéncias de

ordenamento territorial, evitando a sua desatualizacdo.

A proposta da alteracdo ao RPDM, visa tornar mais eficientes e operacionais as opgcdes do Municipio, ndo
alterando estruturalmente a coeréncia nem os principios estabelecidos pelo PDM sendo que as alteracoes

propostas tém um cardcter restrito.

Desta forma, atendendo a que ndo foram introduzidas alteracdes aos fundamentos e aos objetivos que
determinaram a elaboracdo da presente alteracdo, a proposta final da Alteracdo ao RPDM nas areas
afetas a equipamentos artigos 18.° e 46.°, encontra-se em condicdes de ser aprovada pelos érgdos

competentes, de acordo com o disposto nos n.osé e 7 do artigo 89.° do RJIGT.
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Exmo. Sr.°
Presidente da Cimara Municipal de Penafiel

Municipio de Penafiel
Praca do Municipio

4564-002 Penafiel

Sua referéncia Sua comunicagdo Nossa referéncia

IGT_56/2017 18 -12-2017 OF_DPGU_ROM_705/2018
IGT_56/2017

Assunto|Subject Alteragio do PDM de Penafiel- Alteragdo ac Regulamento.

Emissio de parecer nos termos do artigo 86.° por remissio do n°2 do artigo 119 do
RJIGT, Dereto-Lei n.° 80/2015, de 14 de Maio.

810Z-10-C[ :0831padxa ap ereq

|. Enquadramento
Através do oficio n.°00000904/2017, de 20 de Dezembro de 2017, veio a Cdmara Municipal de Penafiel
veio apresentar a proposta de alteragio ao regulamento do PDM e solicitar parecer nos termos do Artigo
86.° por remissio do n.° 2 do artigo |19.° do RJIGT, revisto pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio, relativamente a proposta de alteragio ao Plano Diretor Municipal. Trata-se de uma alteragdo aos
artigos 18° e 46° do regulamento relativos as areas de equipamentos estruturantes existentes. A proposta
compreende a introdugio de um ponto (ponto3) no artigo|8°com uma nova redagdo para as dreas de
equipamentos estruturantes, assim como a alteragdo da redagio do ponto 3 do artigo 46° dentro dos
“espagos de uso miltiplo” para as dreas de equipamentos estruturantes do RPDM. Néo estando em causa
interesses especificos a ponderar que justificam a convocatéria de Entidades da Administragio Central
representativas (prevista no artigo 86.° do RJIGT), para a realizagdo da conferéncia procedimental, apenas
se emite parecer desta CCDR, o qual incide sobre os aspetos previstos na alinea a)e b) do n.°2 do artigo
85.°, -Cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis, e - Conformidade ou compatibilidade
da proposta de plano com os programas territoriais existentes, e que fara parte integrante do parecer
final a emitir.
2. Procedimentos
A Cimara Municipal de Penafiel deliberou, em reunido de Camara de 21 de setembro de 2017, abrir o
procedimento de alteragio do Plano Diretor Municipal com os termos de referéncia que publicitou no
aviso n.° |1858/2017, em DR-2" série, n° 192 de 4 de outubro, no qual fixou igualmente o prazo para a
participagio preventiva. Na mesma reunido deliberou ainda ndo sujeitar a referida alteracio a avaliago
ambiental dado tratar-se de alteragdes a um instrumento de gestdo territorial ndo suscetivel de ter efeitos
significativos no ambiente, nos termos do disposto no artigo 120.° do RJIGT.
Concluida a participagdo preventiva, e feitas as adaptagdes necessarias tendo em conta a entrada em vigor
da revisic do RJIGT (Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio) o Municipio remeteu para os procedimentos
referidos em epigrafe a proposta de alteragao do PDM.
3. Conteudo da alteracdo
Apos andlise dos elementos apresentados, trata-se de um conjunto de alteragdes regulamentares que
tem por intensdo clarificar, complementar e dinamizar a ocupagio no territério, permitiindo que dreas
existentes destinadas a equipamentos estruturantes desativados, possam mudar de uso tendo em conta
o uso dominante das areas confinantes do territorio envolvente. Assim a nova regulamentagao para o
49 REPUBLICA
% PORTUGUESA

RUA RAINHA D. ESTEFANIA, 251 - 4150-304 PORTO - WWW.CCDR-N.PT
TEL: 226 086 300 - FAX: 226 061 480 - E-MAIL: GERAL@CCDR-N.PT
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artigo 18° de matéria especifica ** areas de equipamentos estruturantes” vem legitimar a possibilidade de o
municipio alterar o uso a uma serie de edificios que se encontram obsoletos, nomeadamente os escolares,
que foram desafetados das suas fungGes, poderem vir a ser reabilitados e usados para outros fins, publicos
ou privados, que nio os previstos no atual PDM. A proposta de nova redagio do ponto 3 do artigo 46°,
permitir que as areas destinadas a equipamentos estruturantes existentes que venham a ser desativados ou
deslocados no seu uso, por desafetagio de iméveis do dominio publico ou de utilidade publica ou adstritos
ao dominio privado, possam mudar para a categoria de uso da drea vizinha com maior extensdo, passando
assim a assumir o uso dominante da area envolvente sem alteragio da classe de solo.

4-Apreciagdo da Proposta

4.1 Cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis.

A Camara Municipal de Penafiel deliberou, em reuniao de Camara de 2| de setembro de 2017, abrir o
procedimento de alteragio do Plano Diretor Municipal com os termos de referéncia que publicita no
aviso n.° | 1858/2017, em DR-2" série, n° 192 de 4 de outubro, no qual fixou igualmente o prazo para a
participagdo preventiva. Deliberou ainda, proceder 3 alteragio ao PDM tendo em conta a evolugao das
condicbes ambientais, economicas, sociais e culturais, as dindmicas territoriais, com vista uma melhor
localizagio e gestio de equipamentos de utilizagio coletiva e hd dinamizacdo da sua utilizacio através de
disposigdes regulamentares necessarias, pela alteragio do regulamento. A Camara Municipal, na reuniao
de Camara de 21 de setembro de 2017 deliberou dispensar de avaliagio ambiental a presente alteragio ao
planc nos termos do n.° 2 do artigo 3° do Decreto-Lei n.” 232/2007, de I5 de junho, com o fundamento
de que as alteragdes em causa, sio pontuais ao nivel do regulamento, que servem para clarificar questoes
regulamentares relacionadas com a gestdo do plano, ndo interferem na articulagao com os outros planos
e programas existentes, as alteragdes preconizadas nao sio suscetiveis de produzir efeitos no ambiente.
Foi determinado um prazo de |5 dias (teis (a contar da data da publicagio) para a participagdo publica,
durante o qual os interessados puderam formular sugestSes e ou apresentar informagGes sobre quaisquer
questdes que pudessem ser consideradas no dmbito do procedimento de alteragdo do plano, tendo-se
dado cumprimento ao estabelecido no n.° 2 do artigo 88.° do Decreto-Lei n.” 80/2015, de 14 de maio.
4.2 Compatibilidade ou conformidade da proposta de alteragdo com o instrumento de gestdo
territorial eficaz.

A proposta de alteragao ao PDM traduz-se no seguinte:

|-Alteracio do regulamento relativamente as “Areas de Equipamentos Estruturantes Existentes”

artigo 18°- caracterizagio e usos- é acrescentado a este artigo o ponto 3 que refere o seguinte:

3- “Excetua-se ao disposto no nimero anterior as situagdes de reconhecido interesse publico, ou de
deslocalizacio, ou de desativagio da totalidade de um equipamento por motivos devidamente justificados,
admitindo-se a transformagcio das areas previstas como Equipamentos para a categoria de uso que confronte
em maior extensio com a area a ele afeta, desde que dentro da mesma classe de solo.”

Alteragio ao “Espago de uso multiplo” - Artigo 46°- “Areas de equipamentos estruturantes” neste caso é
alterada o ponto 3 que passa a ter a seguinte redagio:

3- “Excetuam-se ao disposto nos nimeros anteriores as situagoes de reconhecido interesse publico, ou de
deslocalizacio, ou de desativacio da totalidade de um equipamento por motivos devidamente justificados,
admitindo-se a transformacao das areas previstas como Equipamentos para a categoria de uso que confronte
em maior extensdo com a area a ele afeta, desde que dentro da mesma classe de solo.”

Nio havendo reclassificagio de solo nio se identifica a existéncia de incompatibilidade na proposta de
alteragio com o IGT eficaz.

REPUBLICA
% PORTUGUESA

RUA RAINHA D. ESTEFANIA, 251 - 4150-304 PORTO - WWW.CCDR-N.PT
TEL.: 226 086 300 - FAX: 226 061 480 - E-MAIL: GERAL@CCDR-N.PT
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4.3 Fundamento técnico das solucdes defendidas pela Cimara Municipal.

A fundamentagio apresentada pela Camara municipal para as alterages baseia-se na necessidade de garantir
a alteracio de uso de equipamentos estruturantes, como uma necessidade de alteragdo meramente pontual
que decorrem da evolugio das condigoes ambientais, econémicas sociais e culturais que passam pela
introdugdo no regulamento de regras que contribuem para a reabilitagdo urbana e melhor gestio do uso
do edificado, sem prever a reclassificagio de novas areas urbanas nem o aumento das mesmas no PDM
atual. A Justificagio apresentada parece possivel de ser aceite, uma vez que as alteragdes pretendidas nio
estio sujeitas ao disposto no n°2 do artigo 82° da lei de Base da Politica Publica de Sclo, Ordenamentodo
territorio e Urbanismo e ao n°l do artigo 199° do RJIGT.

Com base nos elementos remetidos pela Cimara Municipal e na informagio acima transcrita, foi emitido
parecer favoravel a proposta de alteragdo do Regulamento do PDM de Penafiel. Podera assim o Municipio
prosseguir para a abertura do periodo de discussio publica e posteriormente a ponderagao dos resultados,
aprovagio da Assembleia Municipal seguido de publicagdo e registo.

Com os melhores cumprimentos,

Pela Diretora de Servigos de Ordenamento do Territorio

Chefe de Divisio DPGU/DSOT

/'L), Wanel Frowe dn Soubn

José Freire

REPUBLICA
% PORTUGUESA

RUA RAINHA D. ESTEFANIA, 251 - 4150-304 PORTO - WWW.CCDR-N.PT
TEL.: 226 086 300 - FAX: 226 06| 480 - E-MAIL: GERAL@CCDR-N.PT

PDM — Alteracdo Regulamento maio 2018 Ponderacdo Discussdo Publica 11 de 40
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Municipio

Divisdo de Projetos de Arquitetura e Ordenamento Territorial

Asggsaitg;ad\éa fjgaltal te por:
Pedro Ceped

Camara Municipal de Penafiel

Exmo.(s) Senhor(es)
ANA CRISTINA MARQUES LOPES BANDEIRA
RUA 5 DE OUTUBRO
4575-451 SEBOLIDO

N/ Referéncia 3357/2018 Data 05-06-2018 V/ Referéncia Data

Assunto: PEDIDO PARTICIPACAO NO AMBITO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

Concluido o periodo de discussio puablica decorrente da proposta de Alteragdo ao Plano Diretor Municipal de
Penafiel, e depois de devidamente ponderadas as reclamagdes, observacoes, sugestdes e pedidos de
esclarecimento apresentados, a Divisdo de Projetos de Arquitetura e Ordenamento Territorial (DPAOT) vem

deste modo informar e propor o seguinte:

Considerando que:

Se trata de uma reclamacido no ambito da discussdo plblica da Alteracio ao Regulamento do Plano Diretor

Municipal de Penafiel artigos 18.° e 46.°, publicada no Didrio da Republica, 2.* série — N.° 27 — 7 de fevereiro

de 2018, sob o Aviso n.° 1742/2018, em que a reclamante solicita a alteragdo da classificagdo e qualificagao de

solo atribuida pelo PDM ao terreno situado e confinado na Rua 5 de Outubro da freguesia de Sebolido, de Area

Florestal de Protec3o (solo rural) para Area Predominantemente Habitacional (solo urbano).

A presente alteragio ao Regulamento do Plano Diretor Municipal, com enquadramento legal nos artigos 115.° e

118.°, ambos do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, denominado Regime Juridico dos Instrumentos de

Gestao Territorial, incide apenas:

i.  em alteragbes da redacdo do regulamento do PDM das areas afetas a equipamentos artigos 18.° e

46.°, por forma a que estas areas em caso de reconhecido interesse publico, de deslocalizacdo, ou de
desativacdo da totalidade de um equipamento por motivos devidamente justificados, se admita a

transformacao das areas previstas como Equipamentos para a categoria de uso que confronte em maior

Ordenamento do Territério / RFSC N°® Documento 1973/2018 EXT
; i Praca do Municipio penafiel@cm-penafiel.pt Tel: 255 710 700
Sa”+'ro FQ"“’C@! 4564-002 Penafiel www.cm-penafiel.pt Fax: 255 711 066
-
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Camara Municipal de Penafiel
extensdo com a area a ele afeta, desde que dentro da mesma classe de solo, uma vez que o regime
previsto no RPDM em vigor é extremamente rigido e tem levantado inimeros constrangimentos ao
aproveitamento e ocupacio dos edificios que deixem de ter o fim como equipamento, com prejuizos

evidentes para a sua conservagdo, manutencao e reutilizagio para outro fim.

Posto isto,

A sugestdo solicitada implica, a reclassificacdo de solo ristico (rural) (Area Florestal de Proteciio) em urbano
(Area Predominantemente Habitacional consolidada ou a Consolidar - tipo C4), alterar a classificacio e
qualificagdo do solo, pelo que se propde que seja rejeitada a sugestido por ndo se enquadrar no dmbito e nos
termos do procedimento da proposta de alteracdo ao Regulamento do Plano Diretor Municipal artigos 18.° e
46.°, estabelecido no Aviso n.° 11858/2017 publicado no Didrio da Reptblica, 2.7 série — N.° 192 — de 4 de
outubro de 2017.

Com os melhores cumprimentos,

O Vereador com Competéncia Delegada
(Por despacho de Delegacao de Competéncias de 19/10/2017)

Ordenamento do Territério / RFSC N° Documento 1973/2018 EXT
. . Praga do Municipio penafiel @cm-penafiel.pt Tel: 255 710 700
setic F= el 4564-002 Penafiel www.cm-penafiel.pt Fax: 255 711 066
-
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se/r{‘ir-Q Fe./pc.—C[a‘
(ﬁ N

, t
\Q!Af&” PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE PENAFIEL

EX.MO SENHOR

PARTICIPAGAO NO AMBITO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL
N°. DE CONTRIBUINTE | 234606860 |

NOME: Ana Cristina Marques Lopes Bandeir |
morapA/sEDE | Rua 5 de Qutubro |
copiGoposTAL | 4575 | 1451 | | Sebolido rrecuesia | | | Sebolido |
TELEFONE | 960226330 |  TELEMOVEL | | E-mai | |
DATA NASCIMENTO | 17-08-1984 | PROFISSAO | |
BLIC.C.NUMERO | 12651346 | paTAVALIDADE | 30/0 )./Z,o {9 |
a OBJETO DO REQUERIMENTO : 3

? Vem requerer a V. Exa., na qualidade de:

: Proprietario D Usufrutuario I:] Locatario D Superficiario D Mandatario D Procurador |:| Qutra
| a seguinte sugestdo/ participagéo relativamente ao Plano/ Unidade de Execugdo abaixo mencionado:
' K1 Plano

: [] unidade de Execugdo

| em conformidade com o estabelecido no artigo 6.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT) em :
| vigor.

Sugestiol/participagio
Em conformidade com a publicitagdo em Didrio da Republica Aviso n° 1742/2018 de 7 de fevereiro de
2018, venho por este meio solicitar que a parcela de terreno indicada nas plantas apresentadas em |
| anexo e confinante com Rua 5 de Outubro (Lugar de Cimo de Vinha) da Freguesia de Sebolido, seja |
integrado em area de construgdo de modo a dar continuidade ao processo n°® 373/LI/2012 que se |

encontra suspenso a aguardar revisdo do PDM.

‘ Mais declara que na instrugéo do presente pedido todos os dados correspondem a verdade, nada tendo omitido.

Pede deferimento,
| PENAFIEL, o(} de 02 de20o ¥ ~ Orequerente,

Zden |
B.L/C.C. viidoate  30/03 (701 9 |

126 5134 ¢
@/ G pelo arquivo de identificagdo de

PDM — Alteracdo Regulamento maio 2018 Ponderacdo Discussdo Publica 14 de 40
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Antecedentes: Processo n2373/LI/12 suspenso & espera da alteracdo do PDM

Fotografias:

ENTRA
oA DESPACHO

ENTRADA N.° I I
DATA I '
REQUERIMENTO I I
PROCESSO l I

O FUNCIONARIO

A PREENCHER PELOS SERVICOS

Pag.2de 3
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DOCUMENTOS ANEXOS

B[] Requerimento;

] |:j Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade de realizagao
da sugestédo/participagéo;

X [[] Cadigo de acesso a certiddo permanente da descricéo e de todas as inscriges em vigor emitida pela
conservatoria do registo predial ha menos de um ano, referente ao prédio ou prédios abrangidos;

[[] Indicagéo sobre os seus antecedentes, indicando, o niimero do processo, o niimero do alvara e a identidade
do(s) titular(es) da operagéo urbanistica anterior caso nao tenha sido ele a requeré-la;

IE D Fotografias actuais do prédio ou prédios em causa;

[[] Extratos do ortofotomapa do Municipio, assinalando a 4rea do prédio ou prédios em causa:

[g [:] Planta de localizagdo e enquadramento & escala de 1/5 000, assinalando devidamente os limites da area do
prédio ou prédios em causa;

|:] Extratos das plantas de ordenamento do plano municipal de ordenamento do territério de maior pormenor
vigente, assinalando a area do prédio ou prédios em causa;

E f:] Extratos das plantas de condicionantes do plano municipal de ordenamento do territério de maior pormenor
vigente, assinalando a area do prédio ou prédios em causa;
Outros elementos que o requerente pretenda apresentar:

10 :
O ;
a0 :
OO :

El |:| Nota: Assinalar nos quadrados em branco que se encontram do lado esquerdo os elementos apresentados com o requerimento;

Os quadrados sombreados destinam-se a uso exclusivo dos Servigos Camararios.

Pag. 3de 3
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Conservatéria dos Registos Civil, Freguesia Sebolido

Predial, Comercial e Autombveis de

Penafiei 770/20011212
N

registo predial

4
T i
ontine

Certiddo Permanente

Coédigo de acesso: PP-1611-02972-131134-000770

DESCRIGCOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

RUSTICO
SITUADO EM: Lugar de Cimo de Vinha.

AREA TOTAL: 717 M2
AREA DESCOBERTA: 717 M2

MATRIZ n°: 826 NATUREZA: Rustica

COMPOSIGAO E CONFRONTAGOES :

TERRENO BRAVIO A PINHAL E MATO.

NORTE E SUL - Caminho publico;

NASCENTE - Abilio Lopes Vieira Vinagreiro.

POENTE - Manuel Cardoso (herdeiros).

Desanexado do n°., 396/19921218.

Alteragdo efetuada nos termos do n°® 2 do art®. 28° C do C.R.P.

O(A) Conservador(a), em substituicédo
Filipa Alexandra do Amaral Chambre de Meneses Soares Ribeiro

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

AP. 1 de 2008/10/03 09:28:52 UTC - Aquisicdo
Registado no Sistema em: 2008/10/03 09:28:52 UTC

wnaUSA : Compra

SUJEITO(S) ATIVO(S):

** ANA CRISTINA MARQUES LOPES BANDEIRA
NIF 234606860

Casado/a com CARLOS FERNANDES BANDEIRA no regime de Comunhdo de adquiridos

Morada: Rua Cinco de Outubro - Sebolido - Penafiel

** CARLOS FERNANDES BANDEIRA

NIF 216014069

Casado/a com ANA CRISTINA MARQUES LOPES BANDEIRA no regime de Comunhdo de adquiridos
Morada: Rua Cinco de Outubro - Sebolido - Penafiel

SUJEITO(S) PASSIVQO(S) :

** MARIA DE FATIMA CORREIA GONCALVES COELHO
NIF 173192416

O(A) Conservador (a)
Maria Manuela Branco do Couto Silva

CRCPCOMAUT Penafiel Informagdo em Vigor Pagina - 1 -

www.predialonline.mj.pt 2018/03/09 09:27:17 uUTC WWW.casapronta.mj.pt
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Conservatdéria dos Registos Civil, Freguesia Sebolido
Predial, Comercial e Automdbéveis de
Penafiel 770/20011212

REGISTOS PENDENTES
Ndo existem registos pendentes.

Certiddo permanente disponibilizada em 09-03-2018 e valida até 09-09-2018

CRCPCOMAUT Penafiel Informagédo em Vigor Pagina - 2 -

www.predialonline.mj.pt 2018/03/09 09:27:17 uTC WWW.casapronta.mj.pt
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{HaEs

Camara Municipal de Penafiel

& ! Div}séo de Gestao Urbanistica

o ,u4.-rgm‘ﬁ?c:‘|

Requerente: Ana Cristina Marques Lopes Bandeira

| NIF: 234606860

Local da Operacédo Urbanistica: Rua 5 de Outubro

Natureza da Operagao Urbanistica:

| Data de Emisséo: 08-03-2018 12:48:45

154100.2889

=y

-17781.1607

g
8
T/ G :
Observagées: i Ca v Extrato de . [%
oo 5 m Levantamento Aerofotogramétrico
l éD\@ﬁ (10k) 115000

SIGIPENAFIEL

~——

: o
Céamara Municipal de Réga lw iiaiph - 002 Penafiel |TIf. 255710700 | Fax 255711066
Site Internet: http:/wwwh n - l}‘ﬁﬁil el@cm-penafiel pt
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Camara Mumt:lpal de Penaflel
e - - 5?_/14 va_/w-f |
Dlwsao de Gestéo Urbanistica
Requerente: Ana Cristina Marques Lopes Bandeira | NIF: 234606860
Local da Operagéo Urbanistica: Rua 5 de Outubro
Natureza da Operagao Urbanistica: I Data de Emissédo: 08-03-2018 12:48:45

154100.2889

-17781.1607

12ey'S8sLL-

153909.789
Observacgdes: [N\
Extrato de Ortofotomapa
) 1/5000
Camara Municipal de Pena | g:g ﬁ()z fOZ Penafiel | TIf. 255710700 | Fax 255711066
Site Internet: http:/www.cm- E B : ‘em-penafiel.pt slG Q P E NAF I E L
e
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Camara Municipal de Penafiel o 0?‘/’“ ol
Diviséo de Gestdo Urbanistica

%
NAEY

Requerente: Ana Cristina Marques Lopes Bandeira | NIF: 234606860
Local da Operagéo Urbanistica: Rua 5 de Outubro

Natureza da Operagéo Urbanistica: ] Data de Emissdo: 08-03-2018 12:48:45

154100.2889

-17781.1607

// ?*P\ MUA/ N 153909.789
e 1: R - \\
‘(Qi W A
Observagdes: L 3 ‘1‘ l“. ﬂ ) -PLANO DIRETOR MUNICIPAL- N
Extrato da Carta de Condicionantes
\'ZQJ?(} ,GC)/ 115000

Camara Municipal de Penafiel
Site Internet; hitp//www.cm-pe:

X Tdbhilfhfﬂtpioi&é() ‘.07' l"mn_l:le.:l | TIf. 255710700 | Fax 255711066 SIGQPENAF‘EL
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® @ @ @ LIMITE DO PLANO / CONCELHO

. RESERVA AGRICOLA NACIONAL

| RESERVA ECOLOGICA NACIONAL

ARVOREDO DE INTERESSE PUBLICO

VERTICES GEODESICOS:

o

DOMINIO PUBLICO HIDRICO

LEITOS DOS CURSOS DE AGUA

PERTENCENTES A REDE GEODESICA NACIONAL
Area minima de protecgdo de 15m de raio

DOURO : LARGURA DAS MARGENS DE 50.0m

COTA DE EXPROPRIAGAO ( 1.0 m ACIMA DO NPA )

TAMEGA: LARGURA DAS MARGENS DE 30,0m

RESTANTES CURSOS DE AGUA: LARGURA DAS MARGENS DE 10,0m

-

241

ZONAS INUNDAVEIS
COTA DE CHEIA PARA UM PERIODO DE RETORNO DE 100 ANOS

ALBUFEIRAS
N\ ALBUFEIRA DE CRESTUMA - LEVER E TORRAO (NPA)
l l | FAIXAS DE PROTECGAO AS ALBUFEIRAS

WENN NN LIMITE DA FAIXA DE PROTECGAO A ALBUFEIRA DE
CRESTUMA-LEVER E DO TORRAO (500,0m)

SERVIDOES RADIOELECTRICAS:
ZONA DE DESOBSTRUGAO ( 20m )

BENS CULTURAIS IMOVEIS DE INTERESSE PATRIMONIAL

[ &
‘.T.:] ' SERVIDAO DO PATRIMONIO CULTURAL
LR

Legenda da Planta de Condicionantes do Plano Diretor Municipal

REDE RODOVIARIA

[ sposta:
e
IP4/A4 e IPSIATY
Ic 35 ANEE
ENSeERS  m—

REDE FERROVIARIA
IIEE!: AREA NON-AEDIFICANDI DA LINHA DO DOURO

INSTALAGOES MILITARES

m ZONA DE SERVIDAO MILITAR

PRODUTOS EXPLOSIVOS

: ZONA DE SEGURANGA

TRATAMENTO DE LIXOS
%77
"‘///11,//_ ATERRO SANITARIO INTERMUNICIPAL

RECURSOS GEOLOGICOS
O ZONA IMEDIATA DE PROTECGAO DE
AGUA MINERAL NATURAL
T U | ZONA INTERMEDIA DE PROTECGAO (E CONCESSAO)
i Y DE AGUA MINERAL NATURAL

= ZONA ALARGADA DE PROTECGAO DE

. AGUA MINERAL NATURAL
A" """"™ ESPACO PARA INDUSTRIA EXTRACTIVA - AREA DE
Lmemmment EXPLORAGAO CONSOLIDADA / COMPLEMENTAR ( GRANITO )

LINHAS ELECTRICAS DE MUITO ALTA TENSAO:

400 Ky
220 Kv

N* DA PLANTA
N DO PATRIMONIO DESIGNACAD LOCALIZACAD LUGAR EPOCA PROTECCAQ CLASSIFICAGAD
1 12 e bl
2 14 P
3 53 s
4 62 —
5 63 [
[ 64 [re———
7 [ Sesees
° 67 [r—r— |
9 "2 .
10 13 Mot
1" 156 Wheses b
12 157 O ——
B 173
1 8.1
15 193
16 202 -
17 2013 -
18 28 Mosas Masera
" 21 v
20 243 ' oo Larcwy s et - Mecae
n %2 Be s e R P [
22 182 — [
23 352 -~ [} o

Camara Municipal de Penafiel | Praga do Municipio 4560 - 002 Penafiel
Site Internet: http://www.cm-penafiel.pt | Email: penafiel@cm-penaficl.pt

| TIf.

255710700 | Fax 255711066

SIG P PENAFIEL
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Camara Municipal de Penafiel

a Divisdo de Gestao Urbanistica

NATN

5244;FQ ;p.;_,.,. gl

Requerente: Ana Cristina Marques Lopes Bandeira

| NIF: 234606860

Local da Operacgéo Urbanistica: Rua 5 de Outubro

Natureza da Operagdo Urbanistica:

1 Data de Emiss&o: 08-03-2018 12:48:45

154100.2889

-17781.1607
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7' v\!vvvv veT R Yo oRe Do
VVVVVQ’VV? vVeYw vV
‘ : yYey
t
vv oy ypovoveRVY vvw
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4l
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wd A 5 7 1 g - e’ ﬂ
A ,s;sr_,, 2N .8 ] b IR R e =
n - o - - 1 o
= 3 t.u - ; ] 3‘3-' 1 ¢ & d £ — - &
i 2oy XA i NSl
//P'RA M(-N 153909.789
-PLANO DIRETOR MUNICIPAL- é}
Extrato da Carta de Ordenamento
116000
Camara Municipal de 60 - 002 E’enaﬁcl | TIf. 255710700 | Fax 255711066
Site Internet: hi S'G QPENAFEEL
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ANEXO 03 Se_/l’!'[r‘o Pe_/ra\vc‘[e_l

Municipio

Divisdo de Projetos de Arquitetura e Ordenamento Territorial

“Rstinado d ig\‘taﬁ?te por:
PedroCepeda &

Camara Municipal de Penafiel

Exmao.(s) Senhor(es)
JOSNOG CONSTRUGOES LDA
Rua 25 de Abril, n.° 44
4575-350 PINHEIRO PNF

N/ Referéncia 3221/2018 Data 29-05-2018 V/ Referéncia Data _

Assunto: PEDIDO PARTICIPACAO NO AMBITO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

Concluido o periodo de discussdo publica decorrente da proposta de Alteracao ao Plano Diretor Municipal de
Penafiel, e depois de devidamente ponderadas as reclamacgdes, observacdes, sugestbes e pedidos de
esclarecimento apresentados, a Divisao de Projetos de Arquitetura e Ordenamento Territorial (DPAOT) vem

deste modo informar e propor o seguinte:

Considerando que:

Se trata de uma reclamacdo no ambito da discussdo publica da Alteracdo ao Regulamento do Plano Diretor

Municipal de Penafiel artigos 18.° e 46.°, publicada no Didrio da Republica, 2.? série — N.° 27 — 7 de fevereiro

de 2018, sob o Aviso n.° 1742/2018, em que a reclamante solicita que uma parcela de terreno confinante com a

Rua do Areeiro, freguesia de Termas de Sao Vicente seja integrada na categoria de uso que confronte em maior

area a ele afeta, no ambito do novo n.°3 do artigo 18.° e novo n.°3 do artigo 43.°.

A presente alteracao ao Regulamento do Plano Diretor Municipal, com enquadramento legal nos artigos 115.° e

118.°, ambos do Decreto-Lei n.® 80/2015, de 14 de maio, denominado Regime Juridico dos Instrumentos de

Gest3o Territorial, incide apenas:

i. em altera¢es da redacdo do regulamento do PDM das areas afetas a equipamentos artigos 18.° e

46.°, por forma a que estas areas em caso de reconhecido interesse publico, de deslocalizagao, ou de
desativacao da totalidade de um equipamento por motivos devidamente justificados, se admita a

transformacao das areas previstas como Equipamentos para a categoria de uso que confronte em maior

Ordenamento do Territério / RFSC N° Documento 1878/2018 EXT
4 % Praca do Municipio penafiel@cm-penafiel.pt Tel: 255 710 700
5&/1"[’1(‘0 FQAG"QQ( 4564-002 Penafiel www.cm-penafiel.pt Fax: 255 711 066
=
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Camara Municipal de Penafiel
extensdo com a area a ele afeta, desde que dentro da mesma classe de solo, uma vez que o regime
previsto no RPDM em vigor é extremamente rigido e tem levantado inimeros constrangimentos ao
aproveitamento e ocupacdo dos edificios que deixem de ter o fim como equipamento, com prejuizos

evidentes para a sua conservacao, manutencao e reutilizacao para outro fim.

Posto isto,

A sugestdo solicitada implica que na area do terreno afeta a equipamento, em caso de reconhecido interesse
publico, de deslocalizacdo ou da desativacdo do mesmo se admita a transformacdo dessa area prevista como
equipamento para a categoria de uso que confronte em maior extensio com a area a ele afeta (Area
Predominantemente Habitacional consolidada ou a Consolidar - tipo C4), desde que dentro da mesma classe de
solo, pelo que se propde que seja aceite a sugestao por se enquadrar no ambito e nos termos do procedimento
da proposta de alteracdo ao Regulamento do Plano Diretor Municipal artigos 18.° e 46.°, estabelecido no Aviso

n.® 11858/2017 publicado no Didrio da Reptiblica, 2.? série — N.° 192 — de 4 de outubro de 2017.

Com os melhores cumprimentos,

O Vereador com Competéncia Delegada
(Por despacho de Delegacao de Competéncias de 19/10/2017)

/¢ %Jﬁt/l-—-\ 57//(\

Pedro Cepeda
Ordenamento do Territoério / RFSC N° Documento 1878/2018 EXT
4 1 Praga do Municipio penafiel@cm-penafiel.pt Tel: 255 710 700
Sen‘!‘:r‘Q Fe/;a-ce[ 4564-002 Penafiel www.cm-penafiel.pt Fax: 255 711 066
-
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Divisdo de Projetos de Arquitetura e Ordenamento Territorial

sen-hf—g :Pe.na.-C[a[

PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE PENAFIEL

EX.MO SENHOR

| PARTICIPAGAO NO AMBITO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

N°. DE CONTRIBUINTE | 505389134 7 [ .
NOME: | JOSNOG - CONSTRUCOES Lda |
wmorapa/SEDE | Rua 25 de Abril. n.° 44 - Pinheiro |

CODIGO POSTAL 4575 | 350 [ Termas S. Vicen FREGUESIA I Termas S Vicente

TELEFONE TELEMOVEL | | E-mar | |

DATA NASCIMENTO | 17-08-1984 | PrOFISSAO t |

B./C.C.NUMERO | 10671945 | bATAvVALIDADE | 27/04/2019 |
OBJETd'Do REQbERiﬁENTb” S g

| Vem requerer a V. Exa., na qualidade de: ‘
‘ (] Proprietario [ ] Usufrutuario [ ] Locatario [ | Superficiario [ ] Mandatario [_] Procurador [X] Outra Sécio Geren

a seguinte sugestéo/ participacdo relativamente ao Plano/ Unidade de Execugéo abaixo mencionado:
E Plano

! [[] unidade de Execuggo

| em conformidade com o estabelecido no artigo 6.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) em |
: vigor. |

Sugestaol/participagio

| Em conformidade com a publicitagdo em Didrio da Republica Aviso n° 1742/2018 de 7 de fevereiro de
2018, venho por este meio solicitar que a parcela de terreno indicada nas plantas apresentadas em
anexo e confinante com Rua do Areeiro (Lugar de Vilela) - Pinheiro da Freguesia de Termas de S.
| Vivente, origindria do processo 604/L1/2008 seja integrada na categoria de uso que confronte em maior

| rea a ele afeta, no &mbito do novo n.° 3 do artigo 18° e novo artigo n.° 3 do artigo 43°.

| Mais declara que na instrugdo do presente pedido todos os dados correspondem a verdade, nada tendo omitido.

Pede deferimento, !
PENAF'EL, (\' L") de O 3 de 80{6 Josyp& fpgﬂéirugues Lda .
\‘ / B.L/IC.C. n° validoate  2%/p ¢f2 (9 ﬂ

| /0631943 i
i @ pelo arquivo de identificagéio de ]
-t ] - - - - |

Pag. 1de 4
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Antecedentes: Processo 604/Li/2008;

Parcela de Terreno

Parcela de terreno

Parcela de terreno

S —

ENTRADA DESPACHO

ENTRADA N° I |
DATA I I

REQL o) I I
PROCESSO I [
O FUNCIONARIO

A PREENCHER PELOS SERVICOS

Péag. 2de3

PDM — Alteracdo Regulamento maio 2018 Ponderacdo Discussdo PUblica 28 de 40



se_n""[FQ Pe_na«Ge_l
~= Municipio

Divisdo de Projetos de Arquitetura e Ordenamento Territorial

DOCUMENTOS ANEXOS

[ [] Requerimento;

[TJ] Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que confira a faculdade de realizagio
da sugestao/participagéo;

X |:| Codigo de acesso a certiddo permanente da descrigéo e de todas as inscrigdes em vigor emitida pela
conservatoria do registo predial ha menos de um ano, referente ao prédio ou prédios abrangidos;

@ |:| Indicagéo sobre os seus antecedentes, indicando, o nimero do processo, o nimero do alvara e a identidade
do(s) titular(es) da operacéo urbanistica anterior caso nao tenha sido ele a requeré-la;

[[] Fotografias actuais do prédio ou prédios em causa;

[T] Extratos do ortofotomapa do Municipio, assinalando a area do prédio ou prédios em causa:

@ [:] Planta de localizagio e enquadramento & escala de 1/5 000, assinalando devidamente os limites da area do
prédio ou prédios em causa;

@ |:| Extratos das plantas de ordenamento do plano municipal de ordenamento do territorio de maior pormenor
vigente, assinalando a area do prédio ou prédios em causa;

@ [:[ Extratos das plantas de condicionantes do plano municipal de ordenamento do territério de maior pormenor
vigente, assinalando a area do prédio ou prédios em causa;
Outros elementos que o requerente pretenda apresentar:

i :
010 :

oo :

D D Nota: Assinalar nos quadrados em branco que se encontram do lado esquerdo os elementos apresentados com o requerimento;

Os quadrados sombreados destinam-se a uso exclusivo dos Servigos Camararios.

Pag. 3de3
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Conservatdria dos Registos Civil, Freguesia Pinheiro

.Predial, Comercial e Automéveis de

Penafiel 604/19940209
N\
registo predia
online
Certiddo Permanente
Cédigo de acesso: PP-1581-81042-131126-000604
DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES
URBANO
SITUADO EM: Lugar de Vilela
Rua do Areeiro
AREA TOTAL: 3156 M2
{EA COBERTA: 1319 M2
AREA DESCOBERTA: 1837 M2
MATRIZ n®: 120-P NATUREZA: Urbana
FREGUESIA: Termas de Sdo Vicente.
COMPOSIGAO E CONFRONTAGOES :
Casa de cave, rés-do-chdo e andar.
NORTE - Caminho publico (Rua do Arieiro);
SUL - Constantino Joaquim Silva Santos;
NASCENTE - Agostinho Anténio Rodrigues da Silva;
POENTE - Estrada municipal 590 (Rua de Santo Anténio) .
Desanexado o n®. 1789/20110615 com 1.998m2.
Descricdo actualizada apés a desanexacio.
Cedidos 59,00 m2 para o dominio publico.
Area atualizada apés cedéncia.
FRACOES AUTONOMAS :
B;C, D, F, 76,0, T
O(A) Notario(a) Afeto(a)
Maria Margarida Oliveira Rocha Morgado Sousa
INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES
Conservatéria dos Registos Civil, Predial, Comercial e Automdéveis de Penafiel.
AP. 2967 de 2011/06/15 16:37:57 UTC - Onus de Nao Fraccionamento
Registado no Sistema em: 2011/06/15 16:37:57 UTC
ABRANGE 2 PREDIOS
PRAZO: 10 ANOS.
CoM INfCIO EM: 2011/06/15
O(A) Conservador(a), em substituicado
Filipa Alexandra do Amaral Chambre de Meneses Soares Ribeiro
CRCPCOMAUT Penafiel Informagdo em Vigor Pagina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2018/01/15 13:05:14 uTC wWww.casapronta.mj.pt
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Conservatdéria dos Registos Civil, Freguesia Pinheiro
Predial, Comercial e Automdéveis de
Penafiel 604,/19940209

INSCRIGCOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

Conservatéria dos Registos Civil, Predial, Comercial e Automéveis de Penafiel.
AP. 2238 de 2015/05/20 11:27:00 UTC - Aquisicéo
Registado no Sistema em: 2015/05/20 11:27:00 UTC

CAUSA : Doacédo
SUJEITO(S) ATIVO(S):

**  JOSNOG - CONSTRUCOES LDA
NIPC 505389134
Sede: Rua 25 de Abril, n° 44 - Termas de Sdo Vicente
Localidade: Penafiel
SUJEITO(S) PASSIVO(S):
**  ADOLFO MANUEL NOGUEIRA DE FREITAS
NIF 149437749
** MARIA ALBERTINA DA SILVA MOREIRA DE FREITAS
NIF 149437730

0(A) Adjunto(a) do Conservador (a)

Claudia Alice Simdo Pereira

Conservatdéria dos Registos Civil, Predial, Comercial e Automdveis de Penafiel
AP. 2537 de 2016/06/08 16:08:38 UTC - Hipoteca Voluntaria
Registado no Sistema em: 2016/06/08 16:08:38 UTC

CAPITAL: 400.000,00 Euros
MONTANTE MAXIMO ASSEGURADO: 572.000,00 Euros

SUJEITO(S) ATIVO(S):

** BANCO BIC PORTUGUES, S.A.

NIPC 503159093

Sede: Av. Antdénio Augusto de Aguiar, 132, Avenidas Novas
Localidade: Lisboa

SUJEITO(S) PASSIVO(S):

**  JOSNOG - CONSTRUGOES LDA
NIPC 505389134

sarantia de empréstimo.
JURO ANUAL: 10%, acrescido de 3% em caso de mora.
DESPESAS: 16.000,00 Euros.

O(A) Notario(a) Afeto(a)
Maria Margarida Oliveira Rocha Morgado Sousa
Conservatéria dos Registos Civil, Predial, Comercial e Automdéveis de Penafiel
AP. 2661 de 2016/12/22 15:05:37 UTC - Constituicdo da Propriedade Horizontal
Registado no Sistema em: 2016/12/22 15:05:37 UTC

FRACAO: A PERMILAGEM: 123,71
FRAGCAO: B PERMILAGEM: 111,66
FRACAO: C PERMILAGEM: 111,66
FRACAO: D PERMILAGEM: 111,66
FRACAO: E PERMILAGEM: 111,66
CRCPCOMAUT Penafiel Informagdo em Vigor Pagina - 2 -
www.predialonline.mj.pt 2018/01/15 13:05:14 UTC www.casapronta.mj.pt
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Conservatéria dos Registos Civil, Freguesia Pinheiro
. Predial, Comercial e Automdveis de
Penafiel 604/19940209

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

FRAGCAO: F PERMILAGEM: 112,15
FRACAO: G PERMILAGEM: 99,23

FRACAO: H PERMILAGEM: 109,78
FRAGAO: I PERMILAGEM: 108,49

AREAS COMUNS:

E comum a todas as fragdes o acesso as garagens, na cave, designado por Al e o acesso as
habitactes designado por LC1.

AREAS COMUNS DE USO EXCLUSIVO:

Da fracdo “A", um logradouro, localizado na frente da fracdo, designado por LA com area de
30,05 m2 e um terrago na parte posterior da fragdo com a area de 74,96 m2.

Da fracdo “B”, um logradouro, localizado na frente da fragdo, designado por LB com area de
30,05 m2 e um terrago na parte posterior da fragdo com a area de 41,42 m2.

Da fracdo “C” um logradouro, localizado na frente da fragdo, designado por LC com area de
30,05 m2 e um terrago na parte posterior da fragdo com a area de 41,42 m2.

Na fracdo “D” um logradouro, localizado na frente da fragdo, designado por LD com area de
20,05 m2 e um terrago na parte posterior da fracdo com a area de 41,42 m2.

da fragdo “E”, um logradouro, localizado na frente da fragdo, designado por LE com area de
30,05 m2 e um terraco na parte posterior da fragdo com a area de 41,42 m2.

Da fragdo “F”, um logradouro, localizado na frente da fragdo, designado por LF com &area de
30,05 m2 e um terrago na parte posterior da fragdo com a &rea de 39,56 m2.

Da fragcdo “G”, um logradouro, localizado na frente da fragdo, designado por LG com area de
140,50 m2, com acesso a estrada Municipal 590 -1.

Da frac&o “H”, um logradouro, localizado na frente da fragcdo, designado por LH com area de
45,00 m2 metros quadrados, com acesso & estrada Municipal 590 -1 e um terrago na parte
posterior da fracdo com a area de 35,43 m2.

Da fragdo “I”, um logradouro, localizado na frente da fracc¢do, designado por LI com area de
167,30 m2, com acesso a estrada Municipal 590 -1 e um terrago na parte posterior da fragéo
com a area de 28,16 m2.

O(A) Notario(a) Afetol(a)
Maria Margarida Oliveira Rocha Morgado Sousa

Conservatéria dos Registos Civil, Predial, Comercial e Automéveis de Penafiel
AVERB. - AP. 958 de 2017/01/19 11:48:22 UTC - Cancelamento Parcial
Registado no Sistema em: 2017/01/19 11:48:22 UTC

DA APRESENT. 2537 de 2016/06/08 - Hipoteca Voluntaria

Cancelada quanto a fragdo "E".
O(A) Notario(a) Afeto(a)
Maria Margarida Oliveira Rocha Morgado Sousa
2% Conservatéria do Registo Predial de Leiria
AVERB. - AP. 4446 de 2017/04/21 20:15:28 UTC - Cancelamento Parcial
Registado no Sistema em: 2017/04/21 20:15:28 UTC
DA APRESENT. 2537 de 2016/06/08 - Hipoteca Voluntaria

Cancelada quanto a fragdo "A".

CRCPCOMAUT Penafiel Informagdo em Vigor Pagina - 3 -
www.predialonline.mj.pt 2018/01/15 13:05:14 UTC wWwwW.casapronta.m]j.pt
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Conservatéria dos Registos Civil, Freguesia Pinheiro
_Predial, Comercial e Automéveis de
Penafiel 604/19940209

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES

O(A) Conservador (a)
Maria Rufina Amorim Vasconcelos Carvalho

Conservatéria dos Registos Civil, Predial, Comercial e Automdéveis de Penafiel
AVERB. - AP. 818 de 2017/05/03 11:23:45 UTC - Cancelamento Parcial

Registado no Sistema em: 2017/05/03 11:23:45 UTC

DA APRESENT. 2537 de 2016/06/08 - Hipoteca Voluntéaria

Cancelada quanto a fragdo "C".

O(A) Notario(a) Afeto(a)
Maria Margarida Oliveira Rocha Morgado Sousa

Conservatéria do Registo Predial de Oliveira do Bairro

AVERB. - AP. 870 de 2017/08/25 11:34:56 UTC - Cancelamento Parcial
Registado no Sistema em: 2017/08/25 11:34:56 UTC

NA APRESENT. 2537 de 2016/06/08 - Hipoteca Voluntéaria

Cancelada, quanto a fragdo "F".

O(A) Conservador (a)

Dionisia Pereira Braga
Conservatéria do Registo Predial de Salvaterra de Magos
AVERB. - AP. 1424 de 2017/08/25 13:00:05 UTC - Cancelamento Parcial
Registado no Sistema em: 2017/08/25 13:00:05 UTC
DA APRESENT. 2537 de 2016/06/08 - Hipoteca Voluntéaria

Cancelada quanto & fragdo "D".

O(A) Adjunto(a) do Conservador(a), em substituicao
Silvia Maria Casqueiro Raminhos

Certiddo permanente disponibilizada em 15-01-2018 e valida até 15-07-2018

CRCPCOMAUT Penafiel Informagdo em Vigor Pagina - 4 -
www.predialonline.mj.pt 2018/01/15 13:05:14 UTC www.casapronta.mj.pt
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Camara Municipal de Penafiel
Divisdo de Gestado Urbanistica

NAFY

et Qe

Requerente: Josnog - Construcdes Lda

| NIF: 505389134

Local da Operacéo Urbanistica: Rua do Areeiro

Natureza da Operagdo Urbanistica:

| Data de Emisséo: 09-03-2018 9:16:45

161897.9021

-14377.4616

g
8
8
N
161821.7022
Observagody: e Extrato de A
1 (e 7] Levantamento Aerofotogramétrico id
\(& &51@};6 (10k) 115000
. = L N AT 4 /
Camara Munici e Pen: mcn do Mly‘n_c'l'ﬁ' 560 - 002 Penaficl | TIf. 255710700 | Fax 255711066
Site Internet: hitp: -} dﬁn&}, nafiel@cm-penafiel.pt

SIG P PENAFIEL

=
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Camara Municipal de Penafiel
= = e e — :zn*‘;r‘q?ma«c}z(
Divisdo de Gestao Urbanistica - Ll
Requerente: Josnog - Construcdes Lda | NIF: 505389134
Local da Operagéo Urbanistica: Rua do Areeiro
Natureza da Operagéo Urbanistica: [ Data de Emisséo: 09-03-2018 9:16:45
161897.9021
EheL g~
ke 7 :
(v}
< ey
L
’
7 2
- ;
e e 3.
J. s
N
\
g < &
‘ &
8
&
/ 161821.7022
{4
FE. X\
Observagdes: h\r A
PR £ [ Extrato de Ortofotomapa e
_&to, 115000
e
Camara Municipal de P gu Wgﬁ%ow Penafiel | TIf. 255710700 | Fax 255711066
Siz::‘;::taem:tr:nﬁ::mtﬂ\:wz::ln %lii?:? thﬂl"aﬂc.l cem-| el?:[?e: it . SIGQPENAFI EL

o
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Camara Municipal de Penafiel " Q ol
A _— — = sentir F?—ﬂ& e
Divisdo de Gestédo Urbanistica = Rirsip
Requerente: Josnog - Construgées Lda | NIF: 505389134
Local da Operagéo Urbanistica: Rua do Areeiro
Natureza da Operagéo Urbanistica: E Data de Emissédo: 09-03-2018 9:16:45
161897.9021

-14377.4616

2991'662PL-

161821.7022

Observacges:

-PLANO DIRETOR MUNICIPAL- l.\},‘
Extrato da Carta de Condicionantes

175000

e
Camara Municipal de Penafiel | Prag uniqlm'ﬂs?ﬁ? enafiel | TIE. 255710700 | Fax 255711066 .
Site Internet: hitp://www.cm-penafiel.pt m-penafiel.pt SIG Q P E NAF I E L
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Legenda da Planta de Condicionantes do Plano Diretor Municipal

® ©® @ @ LIMITE DO PLANO / CONCELHO REDE RODOVIARIA
Existentes  Previstas/Propostas
IPA/A4 e IPO/A1 | EE—
RESERVA AGRICOLA NACIONAL S—
IC 35 AIEER
ENSeERS  E—

[ | RESERVA ECOLOGICA NACIONAL

d ARVOREDO DE INTERESSE PUBLICO

VERTICES GEODESICOS:
Q PERTENCENTES A REDE GEODESICA NACIONAL
Area minima de protecgao de 15m de raio
DOMINIO PUBLICO HIDRICO
LEITOS DOS CURSOS DE AGUA

DOURO : LARGURA DAS MARGENS DE 50,0m
COTA DE EXPROPRIAGAO ( 1.0 m ACIMA DO NPA )

TAMEGA: LARGURA DAS MARGENS DE 30,0m

RESTANTES CURSOS DE AGUA: LARGURA DAS MARGENS DE 10,0m

E ZONAS INUNDAVEIS

REDE FERROVIARIA
FEEEF Areanon-coiFicano: A LinkA 00 DOURO

INSTALAGOES MILITARES

m ZONA DE SERVIDAO MILITAR

PRODUTQOS EXPLOSIVOS

: ZONA DE SEGURANCA

TRATAMENTO DE LIXOS
777
r{///{/// ATERRO SANITARIO INTERMUNICIPAL

Calil COTA DE CHEIA PARA UM PERIODO DE RETORNO DE 100 ANOS
RECURSOS GEOLOGICOS
ALBUFEIRAS o ZONA IMEDIATA DE PROTECGAO DE
AGUA MINERAL NATURAL

N\ ALBUFEIRA DE CRESTUMA - LEVER E TORRAO (NPA)
l l ' FAIXAS DE PROTECGAO AS ALBUFEIRAS

B LIMITE DA FAIXA DE PROTECGAO A ALBUFEIRA DE
CRESTUMA-LEVER E DO TORRAO (500,0m)

SERVIDOES RADIOELECTRICAS:
ZONA DE DESOBSTRUGAO ( 20m )

BENS CULTURAIS IMOVEIS DE INTERESSE PATRIMONIAL

{T —]-; SERVIDAO DO PATRIMONIO CULTURAL
-kt s

E‘ i L" ZONA INTERMEDIA DE PROTECGAO (E CONCESSAO)
vmmm—o DE AGUA MINERAL NATURAL

= ZONA ALARGADA DE PROTECGAO DE
- AGUA MINERAL NATURAL
FUSSS"==2 ESPACO PARA INDUSTRIA EXTRACTIVA - AREA DE

A mmmmmnnd EXPLORAGAO CONSOLIDADA / COMPLEMENTAR ( GRANITO )

LINHAS ELECTRICAS DE MUITO ALTA TENSAO:

400 Kv
220 Kv

N* DA PLANTA

w eroca PROTECGAD CLASSIFICACAD
1 12

2 14

3 53

4 62

5 (%)

6 64

7 [ i
] (%)

[ 12

0 1n3

" 156

12 187

" 173

1 181

15 193

. 2

1 23

® ns

» 21

2 203

2 22

2 12

) 32
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Divisio de Gestao Urbanistica

/
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SHAEY

Camara Municipal de Penafiel

sectc Q) pern el

Requerente: Josnog - Construcbes Lda

| NIF: 505389134

Local da Operagéo Urbanistica: Rua do Areeiro

Natureza da Operagdo Urbanistica:

| Data de Emisséo: 09-03-2018 9:16:45

161897.9021

-14377.4616

c931'662hL"

> 161821.7022
3 b ‘v\
f,’ﬂ: X J‘ﬁ'
Observagdes: <8 A ‘T m -PLANO DIRETOR MUNICIPAL- é

A Extrato da Carta de Orden

t3151 9% bl P
ﬁ'ﬁ 2
pe @em-) 1
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Equipa Técnica
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