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MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

1. INTRODUGCAO

A presente Memoaria Descritiva e Justificativa refere-se ao Loteamento com Obras de Urbanizacdo
de Iniciativa Municipal para a Area Central da Zona Empresarial/Industrial de Recezinhos, cuja
intervencdo surge no dmbito da aprovacdo da Unidade de Execucdo da Area Central da UOPG 15
— Zona Empresarial/Industrial de Recezinhos pela Assembleia Municipal, em sessdo realizada a 20 de

dezembro de 2013, sob proposta da Cadmara Municipal de Pendafiel.

A drea de intervencdo da Operacdo de Loteamento pertence as freguesias de S. Mamede de
Recezinhos e S. Martinho de Recezinhos, e circunscreve uma drea de 13,73 ha (137.303,687 m?2)
localizada na zona norte do concelho de Pendfiel, correspondendo & totalidade da drea

abrangida pela Unidade de Execucdo aprovada.

A Proposta de Intervencdo foi elaborada nos termos do Regime Juridico da Urbanizacdo e
Edificacdo, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacdo atual, e

cujo conteldo documental a seguir se apresenta:

= Levantamento Fotogrdfico;

= Estudo Acustico;

= Estudo de Trafego;

= Memodria Descritiva e Justificativa;

= Regulamento do Loteamento;

= Extratos de Ortofotomapa e Levantamento Aerofotogramétrico;
= Extratos da Planta de Ordenamento e de Condicionantes do PDM;
= 01 - Planta da Situacdo Existente — Levantamento Topogrdfico;

= 02 - Planta da Infraestrutura Vidria;

= 03 - Projeto de Sinalizacdo;

= 04 - Planta Sintese — Proposta de Intervencdo;

» 05 - Planta de Areas de Cedéncias — Localizac@o dos compartimentos destinados a Depdsito
dos Residuos Sdlidos;

= 06 - Planta de Percursos Acessiveis;

= 07 - Percursos Acessiveis — Pormenores Técnicos e Construtivos;
= 08,09 e 10 - Perfis;

= 11,12 e 13 - Perfis - Pormenores Técnicos e Consfrutivos;

= 14 -Planta de Tratamento de Espacos Verdes.
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2. DESCRICAO DOS PREDIOS ABRANGIDOS PELA OPERAGAO DE LOTEAMENTO, NA MODALIDADE DE
REPARCELAMENTO

O cadastro proposto resulta do reparcelamento dos prédios abrangidos, dando origem a 10 lotes
de uso privado (7,67ha) e 4 parcelas de uso puUblico, das quais 3 se destinam para espacos verdes e
de utilizacdo coletiva (3,12ha) e 1 para equipamento de utilizacdo coletiva (0,68ha). A restante

drea (2,26ha) é afeta a infraestrutura vidria - arruamentos, estacionamentos, passeios e dreas verdes.

IDENTIFICAGAO DOS PREDIOS - OPERAGAO DE LOTEAMENTO
Identificagdo dos Prédios Area do Prédio afeta a
N.°1 Identificacdo dos Proprietdrios
Matriz CRP Reparcelamento? (m2)
10a Municipio de Penafiel R 651 1120/S. Mamede 939,00
10b Municipio de Penafiel R 651 1120/S. Mamede 7.259,00
12 Municipio de Penafiel R 649 4.445,00
13 Municipio de Penafiel 3.858,00
25 Municipio de Penafiel R 693 54/S. Mamede 1.658,00
26 Municipio de Penafiel R 668 52/S. Mamede 2.307,00
27 Municipio de Penafiel R 670 473/S. Mamede 6.959,00
28 Municipio de Penafiel R 660 51/S. Mamede 4.562,00
29 Municipio de Penafiel R 671 932/S. Mamede 3.250,00
30 Municipio de Penafiel R 658 937/S. Mamede 1.505,00
313 Alfredo Pinto R 998 1197/S. Martinho 241,00
32/36 Municipio de Penafiel R 659 648/S. Mamede 3.978,00
33/37 Municipio de Penafiel R 655 1010/S. Mamede 3.902,00
34 Municipio de Penafiel R 656 50/S. Mamede 257,00
35 Municipio de Penafiel R 654 49/S. Mamede 6.527,00
38 Municipio de Penafiel R 648 929/S. Mamede 5.414,00
39 Municipio de Penafiel R 929 721/S. Martinho 29.148,00
50 Municipio de Penafiel R 661 350/S. Mamede 1.115,00
64/75 Municipio de Penafiel R 952 288/S. Martinho 27.300,00
67 Municipio de Penafiel R 612 1104/S. Mamede 2.828,00
68/71 Municipio de Penafiel R 663 906/S. Mamede 2.905,00
69 4 Ana Maria da Silva Magalhdes R 609 931/S. Mamede 261,00
724 Cdandido Agostinho Teixeira de Matos R 666 1086/S. Mamede 620,00
73 Municipio de Penafiel R 928 1255/S. Martinho 2.034,00
74/40 Municipio de Penafiel R 667 1002/S. Mamede 5.401,00
76 Municipio de Penafiel R 961 1024/S. Martinho 2.988,00
77 Municipio de Penafiel R 963 13/S. Martinho 3.785,00
783 Vitor Manuel da Costa Moreira Barbosa R 962 716/S. Martinho 247,00
B4 Municipio de Penafiel R 615 1108/S. Mamede 318,00

1 A numeracdo é descontinua resultante da informacdo cadastral recolhida para a totalidade da drea da UOPG 15.
2 De acordo com Levantamento Topogrdfico.
3 Celebrado protocolo de aquisicGo com o Proprietdrio do Prédio.
4 Celebrado protocolo de permuta com o Proprietdrio do Prédio.
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3. ENQUADRAMENTO URBANISTICO

Em termos topogrdficos, os 29 prédios que integram a drea da Operacdo de Loteamento
desenvolvem-se em zona de encosta com exposicdo a sudeste e apresentam um desnivel de 45 m
entre o ponto mais baixo e o mais elevado. O acesso principal (vidrio e pedonal) da Zona

Empresarial/Industrial é realizado ao nivel da cota mais baixa.

Esta via de acesso, a Rua 1.° de Janeiro, j& se encontra executada e efetua a ligacdo d Estrada
Nacional 15 (EN 15) que liga Porto e Braganca. A Zona Empresarial/Industrial, adiante designada por
ZEl, apresenta um elevado nivel de acessibilidade proporcionado pela proximidade de vias
rodovidrias e ferrovidrias importantes (designadamente as autoestradas A4 e All que permitem
uma flexibilidade/facilidade de deslocacdes e ligacdes a dreas estratégicas, como o Porto de

Leixdes ou o Aeroporto Francisco S& Carneiro).

De salientar a existéncia de aglomerados urbanos apenas a sudeste da drea de intervencdo, cujo

desenvolvimento foi proporcionado pela EN 15.

i

Extrato de Ortofotomapa (s/ escala).

m m mm |mite da Operacdo de Loteamento
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Extrato da Modelagdo Digital do Terreno Existente (s/ escala).
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Esquematizacdo da localizagdo estratégica da ZElI de Recezinhos (s/ escala).
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4. ENQUADRAMENTO NO PDM DE PENAFIEL

A Operacdo de Loteamento enquadra-se nos objetivos e disposicoes regulamentares do PDM, uma
vez que a presente operacdo urbanistica consubstancia a Proposta de Solucdo Urbanistica

aprovada para a Unidade de Execucdo da Area Central da UOPG 15.

Neste sentido, a presente proposta cumpre com as regras definidas pelo instrumento de execucdo
em vigor para a drea objeto da pretensdo - a Unidade de Execucdo da Area Central da UOPG 15 —
Zona Empresarial/Industrial de Recezinhos, cuja Proposta Final foi aprovada pela Cdmara Municipal,
em reunido extraordindria publica realizada a 10 de dezembro de 2013 (Deliberacdo n.° 70), e pela

Assembleia Municipal, por deliberacdo de 20 de dezembro de 2013.

Ndo obstante j& terem sido considerados os conteldos programdticos definidos para a UOPG 15
(artigo 64.° do PDM), bem como os regimes de edificabilidade previstos para as categorias de solo
em causa, aquando da elaboracdo da Unidade de Execucdo, a seguir elenca-se o
enquadramento da drea da pretensdo relativamente aos usos de solo previstos pelo PDM de

Penafiel, bem como um quadro sintese dos par@metros urbanisticos aplicaveis:

- Relativamente a Planta de Ordenamento do PDM, e com a entrada em vigor da 2. Alteragcdo ao
PDM, a totalidade da drea encontra-se classificada como “Solo Urbano”, categoria de “Espaco de
Urbanizac@o Programada” e subcategoria de “Areas Empresariais/Industriais Propostas”, conforme
extrato anexo, e d qual se aplica o disposto nos artigos 28.° a 30.° do RPDM. A presente proposta

cumpre com as regras estabelecidas para esta qualificacdo de solo;

A drea residual classificada pelo PDM anterior e d data da aprovacdo da Unidade de Execucdo
como “Solo Rural” (subcategorias “Area Agricola Complementar” e “Area Florestal de Producdo”)
foi reclassificada como solo urbano pela 2. Alteracdo ao PDM, ainda que nestes espacos ndo

estejam propostos edificios (sdo dreas de arruamentos, estacionamentos, passeios e dreas verdes;

- Em conformidade com a Planta de Condicionantes, & drea da Operacdo de Loteamento ndo é
aplicével qualguer condicionante, serviddo ou restricdo de utilidade publica que impossibilite ou

condicione a implementacdo da solucdo urbanistica adotada (conforme extrato anexo).

Parédmetros Urbanisticos - PDM

Area Total da UE (m2) 137.303,69

Unidade de ExecugGo da | jhgice Médio de Utilizacdo 0,45
Area Central da UOPG 15

Area de Cedéncia para Espacos Verdes e Equipamentos de Utilizacdo

Coletiva por Area Total da UOPG (%) 20

indice de Impermeabilizagcdo mdéximo (da drea do prédio - op. loteamento) 0,65

Areas Empresariais/ indice de Utilizacdo méximo (da drea do prédio - op. loteamento) 0,60
Industriais Propostas Cércea méxima (m)

10

(exceto no caso de instalacdes técnicas devidamente justificadas)
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5. PROPOSTA DE INTERVENGAO

Conforme o consignado na Unidade de Execucdo (UE) aprovada, a presente operacdo urbanistica
tem como objetivo geral o reforco da atratividade empresarial e industrial da drea objeto de
infervencdo e do préprio concelho. Para a concretizagcdo desta meta, a UE procurou integrar os
seguintes objetivos mais especificos e opcdes urbanisticas (conforme Termos de Referéncia):

“- Criacdo de uma nova oferta para localizacdo de unidades industriais em face do esgotamento
das zonas existentes;

- Promocdo da infroducdo de novas dindmicas e da expansdo dos ndcleos urbanos envolventes;
- Articulacéo da via existente de acesso a Unidade de Execucdo com a estrutura vidria proposta;

- Adequacdo do desenho urbano & morfologia do terreno, caracterizado por um relevo
considerdvel, promovendo a permeabilidade fisica e visual;

- DefinicGo de uma tipologia de lote diversificada para que possa abranger uma procura mais vasta
e plurifuncional de mercado, potenciando a inclusGo e compatibilizacdo de empresas
plurifuncionais;

- Criacdo de um nucleo de servicos, comércio e equipamento de apoio & atividade industrial, bem
como de espacos verdes publicos.”

Foi, pois, na prossecucdo destas opcdes urbanisticas que a Proposta de Solucdo Urbanistica da UE
apresentava j& grande detalhe ao nivel da definicdo da estrutura urbana e morfo-tipoldgica e do

desenho do espaco publico.

5.1 Conceito estratégico

A Unidade de Execucdo previu a possibilidade dos lotes destinados & industria/armazéns também
acolherem o comércio/servicos, pelo que, da presente Operacdo de Loteamento, resulta a
constituicdo de 9 lotes destinados & indUstria, armazéns, comércio e servicos (Lotes 01 a 09) e de 1

lote destinado ao comércio e servicos (Lote 10).

Esta possibilidade introduz o conceito estratégico desta operacdo urbanistica - a

plurifuncionalidade, e pretende:

- Abranger a procura mais vasta e plurifuncional de mercado referida nos objetivos, potenciando a
inclusdo e compatibilizacdo de empresas plurifuncionais;

- Atenuar os efeitos da relacdo fragil constatada entre o enquadramento da classificacdo das
atividades econdmicas (CAE), as diminutas necessidades de postos de trabalho efetivamente
necessdrias em alguns setores econdmicos e a respetiva articulacdo destes com a legislacdo
especifica em matéria de planeamento e de redlizacdo de operacdes urbanisticas,
designadamente no que se refere a dreas de espacos verdes e de utilizacdo coletiva, infraestruturas
vidrias e equipamentos de utilizacdo coletiva, cujos parémetros de dimensionamento sdo definidos

em funcdo do tipo de ocupacdo).
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5.2 Estrutura funcional

A Proposta de Intervencdo, desenvolvida a partir do eixo estruturante existente, acautelou de forma
proporcional os pardmetros definidos para a totalidade da drea da UOPG 15, no sentido da
definicdo individual da Unidade de Execucdo e do faseamento que lhe estd subjacente, mas foi
estruturada numa perspetiva de conjunto, possibilitando o seu futuro desenvolvimento a nascente

e/ou a poente, consoante a evolucdo que se venha a verificar.

A estrutura funcional adotada permite assim a continvidade da infraestrutura vidria e dos espacos
verdes envolventes.

AREA DE LOTES ESPACOS VERDES

EQUIPAMENTO

||||||-,’

EIXOS ESTRUTURANTES
PROPOSTOS

w EIXOESTRUTURANTE
EXISTENTE

-
-
-
-
-
-
-
P
.
.
-
Esquematizagdo da estrutura funcional da ZEl de Recezinhos (s/ escala).

5.3 Infraestrutura Vidria

A infraestrutura vidria proposta desenvolve-se a partir da via existente, a Rua 1.° de Janeiro, e é
constituida por dois arruamentos, eixos estruturantes da drea, e por uma rotunda que estabelece a

intersecdo dos mesmos (Peca Desenhada n.° 02 - Planta da Infraestrutura Vidria).

Os perfis adotados nos dois eixos vidrios principais, com 2 sentidos de circulacdo, desenvolvem-se

de acordo com os seguintes esquemas:
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b16—k—20—+ 5.0 4 9.0 b 5.0 b—20—416—+
espago passeio espago faixa de rodagem espago passeio espago
verde verde verde verde

Perfil tipo (s/ escala).

b16—4—20—4 5.0 k 9.0 I} 5.0 b—20—16—+
espago passeio estacionamento faixa de rodagem estacionamento passeio espaco
verde verde

Perfil tipo com estacionamento (s/ escala).

A infraestrutura vidria, designadamente os perfis de arruamentos adotados e o estacionamento,
bem como a estrutura funcional dos lotes, resultaram, em grande parte, da aplicacdo do disposto
na Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de marco, e no Regulamento Municipal de Urbanizacdo e
Edificacdo, de acordo com a tipologia de ocupacdo prevista na Proposta de Solucdo Urbanistica

da Unidade de Execucdo aprovada.

Nestes termos, atendendo & enfrada em vigor da 2.¢ Alteracdo ao PDM, com efeitos ao nivel dos
par&metros de dimensionamento do estacionamento privado e publico, na presente Proposta de
Intervencdo (Peca Desenhada n.° 04) € mantido o estacionamento puUblico da Unidade de
Execucdo aprovada, num total de 411 lugares (397 para veiculos ligeiros e 14 para veiculos

pesados).

Relativamente ao estacionamento privado, considerando que o seu dimensionamento resulta do
tipo de ocupacdo dos lotes e que, por sua vez, estes podem acolher diferentes atividades,
entende-se apresentar as consideracdes deste pardmetro urbanistico no ponto 5.5 - Edificabilidade

e Par@metros Urbanisticos.

O projeto de sinalizacdo vertical e horizontal e de direcdo para a drea publica (rotunda, vias
publicas e equipamento de utilizacdo coletiva) e drea privada (interior dos lotes), embora para esta
Ultima seja de cardcter meramente indicativo, € apresentado nas Pecas Desenhadas n° 3 e

obedecem das normas de aplicacdo descritas na memaria descritiva anexa & presente.

Os materiais a aplicar na infraestrutura vidria estdo definidos na Peca Desenhada n.° 02 - Planta da

Infraestrutura Vidria.
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5.4 Acessibilidades

A morfologia do terreno objeto da intervenc@o é caracterizada por um relevo considerdvel,
resulfando na inclinagcdo acentuada dos dois arruamentos principais (na ordem dos 8%), ndo sendo
assim possivel garantir um percurso acessivel publico em toda a drea do Loteamento, pois as obras
necessdrias A sua execucdo seriam desproporcionadamente dificeis e requereriom a aplicacdo de
meios econdmico-financeiros desproporcionados que inviabilizariam a sustentabilidade da prdpria
operacdo urbanistica (conforme o regime de excecdo previsto no artigo 10.° do Decreto-lei
163/2006, de 8 de agosto).

No entanto, no sentido da promocdo da acessibilidade e mobilidade para todos, efetuaram-se os
seguintes ajustes relativamente & Proposta de Solucdo Urbanistica da UE aprovada:

- A relocalizacdo do estacionamento para pessoas com mobilidade condicionada ao longo dos
dois arruamentos principais, priviegiando a proximidade & entrada dos lotes, e a introducdo de
rampas nos lotes 9 e 10 e na parcela do equipamento de utilizacdo coletiva. No lote 9, sdo
intfroduzidas duas rampas no préprio arruamento e, nas duas Ultimas situacdes, é introduzida uma
rampa nos passeios que envolvem o edificio do lote 10 e do equipamento, para que seja garantido

pelo menos um percurso acessivel do exterior (estacionamento publico) ao interior de cada
lote/parcela e aos préprios edificios;

- E a locadlizacdo dos compartimentos destinados a depdsito dos residuos sélidos, vulgo “ilha
ecolégica”, por forma a possibilitar a promocdo de um percurso acessivel a esta estrutura e o
melhor posicionamento para a execucdo dos trabalhos de recolha dos residuos sélidos.

Em termos de estacionamento acessivel estdo previstos 14 lugares pUblicos (11 localizam-se nos dois

arruamentos principais e 3 lugares localizam-se na parcela do equipamento de utilizacdo coletiva).

Relativamente ao estacionamento privado acessivel, considerando que o seu dimensionamento
resulfa da definicdo do estacionamento privado, entende-se, de igual modo, apresentar as

consideracgdes deste parémetro urbanistico no ponto 5.5 - Edificabilidade e Parémetros Urbanisticos.

Relativamente ds passagens de pedes de superficie, procurou-se definir em nUmero suficiente para
garantir o menor percurso possivel entre as mesmas no sentido mais desfavordvel da marcha. Para
além dos rebaixamentos definidos ao abrigo da legislacdo em vigor, houve o cuidado de dotar o

acesso 4 passadeira de guias orientadoras para pessoas com limitacdes visuais.

No interior dos lotes e da parcela do equipamento de utilizacdo coletiva é assegurada a
acessibilidade para pessoas com mobilidade condicionada, pois apresentam-se como plataformas

de nivel ou, quando desnivelados, ndo excedem o disposto na legislacdo referida.

A proposta de percursos acessiveis, que pode ser ajustada no interior dos lotes de acordo com os
lugares acessiveis que vierem a ser definidos, € apresentada nas Pecas Desenhadas n.° 06 (Planta

de Percursos Acessiveis) e n.° 07 (Percursos Acessiveis — Pormenores Técnicos e Construtivos).
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5.5 Edificabilidade e Pardmetros Urbanisticos

A Proposta de Intervencdo integra os pardmetros urbanisticos definidos para a UE da Area Central
da UOPG 15, bem como cumpre com os par@metros urbanisticos previstos para a categoria de solo

em causa, conforme os quadros sintese que adiante se apresentam.

Planta da Proposta de Intervengao (s/ escala).

A Operacdo de Loteamento contempla a constituicdo de 10 lotes, sendo os Lotes 01 a 09

destinados a indUstria/armazéns/comércio/servicos e o Lote 10 ao comércio/servicos.

Importa referir que o estacionamento publico definido na Unidade de Execucdo aprovada, ao
abrigo do PDM anterior, garantia um eventual acréscimo de lugares no caso de, no limite, todos os
lotes acolherem o comércio/servicos, que embora ndo concretizasse a totalidade exigida pelas
disposicoes legais e regulamentares em vigor, assegurava o adequado desempenho da ZE,
conforme fundamentos técnicos do Estudo de Trafego elaborado para a UE aprovada (situacdo

enquadrdvel no n.° 4 da Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de marco).
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Com a entrada em vigor da 2.% Alteracdo ao PDM, o presente projeto cumpre na integra os
par&metros de dimensionamento de dreas destinadas & implantacdo de espacos verdes e de
utilizacdo coletfiva, do equipamento de utilizacdo colefiva e do estacionamento, conforme se
demonstra nos quadros seguintes, por tipo de ocupacdo e por comparagcdo com o anterior PDM:

| LOTES 01 A 09 - INDUSTRIA/ARMAZENS E LOTE 10 - COMERCIO/SERVICOS |

| ESTACIONAMENTO MINIMO - PDM ANTERIOR [ | ESTACIONAMENTO MINIMO - PDM ATUAL (2.2 ALTERACAO) |
Proposta de Privado PUblico Proposta de Privado PUblico

Interv encdo | Veiculos | Veiculos | Dos quais | Veiculos | Veiculos | Dos quais Intervencdo | Veiculos | Veiculos | Dos quais| Veiculos | Veiculos | Dos quais
(abc maxima) | Ligeiros | Pesados | Acessiv eis | Ligeiros | Pesados | Acessiv eis (abc maxima) Ligeiros | Pesados | Acessiveis| Ligeiros | Pesados| Acessiv eis
Lote 01 64 10 3 13 2 Lote 01 48 5 3 10 1

IND./ARM. IND./ARM./COM.G.

Lote 02 132 20 4 27 4 Lote 02 99 10 3 20 1

IND./ARM. IND./ARM./COM.G.

Lote 03 45 7 3 9 2 Lote 03 34 4 3 7 1

IND./ARM. IND./ARM./COM.G.

Lote 04 97 4 3 6 1 Lote 04 20 9 2 4 1

IND./ARM. IND./ARM./COM.G.

Lote 05 27 4 3 6 1 Lote 05 20 2 2 4 1

IND./ARM. IND./ARM./COM.G.

Lote 06 14 2 2 3 1 Lote 06 10 | 1 2 1

IND./ARM. IND./ARM./COM.G.

Lote 07 14 2 2 3 1 Lote 07 10 | 1 2 1

IND./ARM. IND./ARM./COM.G.

Lote 08 12 2 2 3 1 Lote 08 9 1 1 2 1

IND./ARM. IND./ARM./COM.G.

Lote 09 12 2 2 3 1 Lote 09 9 1 1 2 1

IND./ARM. IND./ARM./COM.G.

Lote 10

COM./SERV. 75 - 3 38 - Lofe 10 43 - 3 13 -

(SERV.)! COM./SERV.

[Total [ 422 53 27 m 14 [ 4 | [Tofl 302 27 20 [ & | 9 ] 3 ]

[ LOTES 01 A 10 - COMERCIO |

| ESTACIONAMENTO MINIMO - PDM ANTERIOR | | ESTACIONAMENTO MINIMO - PDM ATUAL (2.2 ALTERAGCAO) |
Proposta de Privado PUblico Proposta de Privado PUblico

Interv enc@o | Veiculos | Veiculos | Dos quais | Veiculos | Veiculos | Dos quais Intervencdo | Veiculos | Veiculos | Dos quais [ Veiculos | Veiculos | Dos quais
(abc maxima) | Ligeiros | Pesados | Acessiv eis [ Ligeiros | Pesados | Acessiv eis (abc maxima) Ligeiros | Pesados | Acessiveis| Ligeiros | Pesados| Acessiv eis
Lote 01 320 24 4 160 12 Lote 01 192 4 4 58 1

COM. COM.

Lote 02 656 50 7 328 25 Lote 02 394 7 4 18 2

COM. COM.

Lote 03 222 17 4 1 9 Lote 03 133 3 4 0 1

COM. COM.

Lote 04 80 R 3 40 R Lote 04 58 R 3 18 _

COM. COM.

Lote 05 80 R 3 40 R Lote 05 58 R 3 18 _

COM. COM.

Lote 06 40 R 3 20 R Lote 06 29 R 3 9 _

COM. COM.

Lote 07 40 R 3 20 R Lote 07 29 R 3 9 B

COM. COM.

Lote 08 30 R 3 15 R Lote 08 2% R 3 8 ~

COM. COM.

Lote 09 30 R 3 15 R Lote 09 2% R 3 8 _

COM. COM.

Lote 10 €0 R 3 30 R Lote 10 43 R 3 13 R

COM. COM.

[Total | 1558 91 | 3 | 779 | 4 | 8 | [fofal 988 14 3 [ 299 | 4 | a4 |

1 - Ocupacdo com maiores exigéncias de estacionamento.
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[ LOTES 01 A 10 - SERVICOS |

| ESTACIONAMENTO MINIMO - PDM ANTERIOR | | ESTACIONAMENTO MiNIMO - PDM ATUAL (2.2 ALTERACAO) |
Proposfg de Privado PUblico Propogf(] de Privado PUblico

Interv encéo | Veiculos | Veiculos | Dos quais | Veiculos | Veiculos | Dos quais Intervencdo | Veiculos | Veiculos | Dos quais| Veiculos | Veiculos | Dos quais

(abc maxima) | Ligeiros | Pesados | Acessiv eis | Ligeiros | Pesados | Acessiv eis (abc maxima) Ligeiros | Pesados | Acessiveis| Ligeiros |[Pesados| Acessiv eis
Lote 01 240 ] 4 120 : Lote 01 192 - 4 58 -

SERV. SERV.

Lofe 02 492 - 4 246 - Lofe 02 394 - 4 18 -

SERV. SERV.

Lofe 03 167 - 4 84 - Lofe 03 133 - 4 40 -

SERV. SERV.

Lote 04 100 R 3 50 B Lote 04 58 _ 3 18 ~

SERV. SERV.

Lote 05 100 R 3 50 B Lote 05 58 _ 3 18 ~

SERV. SERV.

Lote 06 50 R 3 25 B Lote 06 29 _ 3 9 R

SERV. SERV.

Lote 07 50 R 3 25 B Lote 07 29 _ 3 9 _

SERV. SERV.

Lote 08 45 R 3 23 B Lote 08 2% _ 3 8 _

SERV. SERV.

Lote 09 45 R 3 23 B Lote 09 2% _ 3 8 R

SERV. SERV.

Lote 10 Lote 10

SERV. 75 - 3 60 - SERV. 60 - 3 18 -

(REST./BEB.)? (REST./BEB.)?
[Total [ 134 | - | 3 [ 706 | - | 8 | [Total [ 1005 | - [ 3 [ 34 | - | 4 |

Atendendo ds exigéncias de estacionamento resultantes dos quadros anteriores, consideremos a
capacidade de estacionamento privado dos lotes (indicativa), conforme o quadro seguinte:

[ UNIDADE DE EXECUCAO | | OPERACAO DE LOTEAMENTO |
| ESTACIONAMENTO APROVADO | | CAPACIDADE DE ESTACIONAMENTO PRIVADO (indicativo) | ESTACIONAMENTO PUBLICO |
Privado PUblico A superficie® Emcave?| Total Asuperficie - Proposto
Proposta de — — - — . - Proposta de — — - — — . -
_ | Veiculos | Veiculos | Dos quais | Veiculos | Veiculos | Dos quais N Veiculos | Veiculos | Veiculos | Veiculos | Veiculos | Veiculos | Dos quais
Intervencdo| . e . Intervencdo e . . . .
Ligeiros | Pesados | Acessiveis | Ligeiros | Pesados | Acessiv eis Ligeiros | Pesados| Ligeiros Ligeiros | Ligeiros | Pesados | Acessiv eis
Lote 01 %0 12 3 Lote 01 %0 12 139 229
IND./ARM. IND./ARM./COM./SERV.
Lote 02 154 20 4 Lote 02 154 20 307 461
IND./ARM. IND./ARM./COM./SERV.
Lote 03 51 8 3 Lote 03 51 68 100 151
IND./ARM. IND./ARM./COM./SERV.
Lote 04 27 4 3 Lote 04 27 4 58 85
IND./ARM. IND./ARM./COM./SERV.
Lote 05 27 4 3 Lote 05 27 4 58 85
IND./ARM. IND./ARM./COM./SERV.
Lote 06 14 2 2 Lote 06 14 2 2% 40
IND./ARM. IND./ARM./COM./SERV.
Lote 07 14 2 2 Lote 07 14 2 2% 40
IND./ARM. IND./ARM./COM./SERV.
Lote 08 12 2 2 Lote 08 12 2 24 36
IND./ARM. IND./ARM./COM./SERV.
Lote 09 12 2 2 Lote 09 12 2 24 36
IND./ARM. IND./ARM./COM./SERV.
Lote 10 Lote 10
COM./SERV. 75 - 3 COM./SERV. 75 - 25 100
(REST./BEB.)? (REST./BEB.)
Parcela Parcela
91 - 3 91 - 3
EQUIP.U. C. EQUIP.U. C.
Infraestrutura Infraestrutura
L. 306 14 Ial L. 306 14 1
Viaria Vidria
[Total [ 476 | me | 27 ] 397 | 14 | 14 | [fotal [ 476 ] me | 787 [ 1263 [ 397 [ 14 | 14

2 — Atividade com maiores exigéncias de estacionamento.
3 — Capacidade de estacionamento & superficie tendo por referéncia o estacionamento aprovado pela Unidade de Execucgdo.
4 — Capacidade de estacionamento em cave tendo por referéncia a drea de 30m?/lugar de veiculo ligeiro em estrutura edificada.
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O dimensionamento do estacionamento resulta do tipo de ocupacdo e da drea bruta de
construcdo (abc), pelo que os cdlculos apresentados tiveram por base a abc mdxima de cada

lote, e da andlise aos mesmos & possivel concluir que:

- Os Lotes 01 a 09 cumprem & superficie o estacionamento privado exigido para a ocupacdo de
indUstria/armazéns/comércio por grosso e o Lote 10 para o uso de comércio/servicos, incluindo a

afividade de restauracdo e bebidas (mais exigente em termos de estacionamento);

- Os Lotes 01 a 09 para acolherem o comércio/servicos asseguram o acréscimo de lugares de
estacionamento privado em cave, tendo por referéncias a capacidade de estacionamento a
superficie aprovada pela UE e a capacidade de estacionamento em cave, para a qual foi
considerada a drea de 30m?/lugar de veiculo ligeiro em estrutura edificada (ndo obstante estas
referéncias poderem variar de acordo com a organizacdo adotada). Nos Lotes 01 a 09 existe um
excedente de lugares propostos para veiculos pesados que ndo foi considerado e a restruturacdo

destas dreas poderd aumentar a capacidade de estacionamento de veiculos ligeiros a superficie;

- Relativamente ao estacionamento publico, € cumprido o dimensionamento minimo exigido para
todos os fipos de ocupacdo previstos para os lotes, havendo inclusive um excedente de lugares

propostos para veiculos ligeiros e pesados.

De igual modo, perante os cendrios mais exigentes, a presente Proposta de Intervencdo cumpre na
integra os par@metros de dimensionamento relativos aos espacos verdes e de utilizacdo coletiva e

ao equipamento de utilizagdo coletiva, conforme se demonstra no seguinte quadro:

LOTES 01 A 09 - INDUSTRIA/ARMAZENS E LOTE 10 - COMERCIO/SERVICOS

| ESPACOS VERDES E DE UTILIZACAO COLETIVA - MiNIMO

EQUIPAMENTO DE UTILIZAGAO COLETIVA - MiNIMO

|Toia|

Proposta de Intervencdo PDM atual (e anterior] Proposta de Interv encdo PDM atual (e anterior]
(abc maxima) (abc maxima)
Lotes 01 a 09 5.920,24 Lotes 01 a 09 257402
IND./ARM. IND./ARM.
Lote 10 420,00 Lote 10 375,00
COM./SERV. COM./SERV.
6.340,24 | [total 2.949,02 |

LOTES 01 A 10 - COMERCIO/SERVICOS

| ESPACOS VERDES E DE UTILIZACAO COLETIVA - MINIMO

EQUIPAMENTO DE UTILIZAGAO COLETIVA - MINIMO

Proposta de Intervencdo PDM atual (e anterior) Proposta de Intervencdo PDM atual (e anterior)
(abc maxima) (abc maxima)
Lotes 01 a 10 7.627,25 Lotes 01 a 10 6.810,05
COM./SERV. COM./SERV.
| UNIDADE DE EXECUCAO | | OPERACAO DE LOTEAMENTO |

| ESPACOS VERDES E EQUIPAMENTO DE UTILIZACAO COLETIVA - APROVADO | |

ESPACOS VERDES E EQUIPAMENTO DE UTILIZAGAO COLETIVA - PROPOSTO |

Proposta de Intervencéo

Espacos verdes e de

Equipamento de

Proposta de Intervencdo

Espacos verdes e de

Equipamento de

(abc méaxima) utilizagdo coletiva utilizacdo coletiva (abc méaxima) utilizagdo coletiva utilizagdo coletiva
Lotes 01 a 10 30.512,07 6.817,58 Lofes 01 a 10 31.240,79 6.817,58
IND./ARM./COM./SERV. IND./ARM./COM./SERV.

|Toia|

37.329,65 (27,19% de cedéncia)

| |Toiul

38.058,37 (27,72% de cedéncia)
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Em suma, e conforme demonstrado, a presente Operacdo de Loteamento cumpre os parémetros
de dimensionamento minimos relativos cos espacos verdes e de utilizacdo coletiva, co
equipamento de utilizacdo coletiva e ao estacionamento para todos os tipos de ocupacdo

previstos e para a drea bruta mdaxima definida.

Verifica-se inclusive lugares de estacionamento privado e pUblico excedentes face ao atual quadro
normativo, bem como de drea de espacos verdes e de utilizacdo coletiva, pelo que se consideraq,
nos termos da lei, nGo haver inconveniente num eventual aumento de drea bruta de construcdo
em algum lote ou lotes conforme a evolucdo da instalacdo das unidades industriais/empresas, cujo
tipo de ocupacdo permita a dilatacdo da margem existente nos indices referidos (sem hipotecar

outros par@dmetros como o indice de impermeabilizacdo).

Esta situacdo é reforcada por se ter dimensionado os par@metros referidos para uma situacdo limite,
ou seja, em que todos os lotes sdo destinados ao comércio/servicos, o que constitui uma
possibilidade improvdvel, sendo por isso dificiimente esgotados os indices propostos pela presente
operacdo urbanistica. E por esta razdo, que se entende que da implementacdo do esquema
funcional alternativo apresentado para o Lote 03 ndo advird qualguer constrangimento, decorrente
designadamente da drea afeta ao equipamento de utilizagcdo coletiva (uma vez que apresenta ja

valores préximos dos minimos exigidos pelas disposicdes legais e regulamentares em vigor).

Salienta-se que a Zona Empresarial/Industrial, de acordo com os fundamentos técnicos do Estudo
de Trafego elaborado para a UE aprovada, suportaria uma carga vidria bastante superior sem
hipotecar o adequado desempenho da drea abrangida, motivo pelo qual se entende anexar este

estudo ao conteludo documental desta Operacdo de Loteamento.

N&o obstante terem sido efetuadas alteracdes a Proposta de Solugcdo Urbanistica da UE aprovada,
planta base do Estudo de Trafego, estas resultaram do seu desenvolvimento para o presente
procedimento e consubstanciam ajustes sem alteracdo/agravamento dos parémetros de andlise
(os ajustes referidos no ponto da acessibilidade, a relocalizacdo parcial do estacionamento publico
permedvel existente para a via principal e o aumento de espaco verde no Lote 03, por forma a

garantir um minimo de 10% da drea do lote), pelo que ndo interfere com o conteldo do estudo.

A caracterizacdo da situacdo acustica atual e da futura, decorrente da implementacdo da
presente operacdo urbanistica, é apresentada no Estudo AcuUstico — Mapa de Ruido da Zona
Empresarial/Industrial de Recezinhos, que demonstra a conformidade com o Regulamento Geral do

Ruido, conforme o disposto no n.° 4 do artigo 11.° deste diploma e no n.° 2 do artigo 43.° do RMUE.

Na parcela afeta ao equipamento de utilizacdo coletiva, e que objefiva a requalificacdo do
campo de jogos pré-existente, na eventualidade do equipamento vir a constituir-se como uma
estrutura edificada, encontra-se definido o seu poligono de implantacdo e a cércea mdxima

deverd ser definida em funcdo das exigéncias do tipo de equipamento.
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QUADROS SiINTESE DOS PARAMETROS URBANISTICOS

Par@metros Urbanisticos — Proposta de Intervengdo da Operagdo de Loteamento (m2)

Q |Area Solo - OP. LOTEAMENTO 137.303,69
g Area Solo - Lotes 01 a 10 (Area Liquida da OP. LOTEAMENTO) 76.666,36
% Area Bruta Construc@o (abc) - INDUSTRIA/ARMAZENS/COMERCIO/SERVICOS (A) 25.740,18
& |Area Bruta Construcdo (abc) - COMERCIO/SERVICOS (B) 1.500,00
O [Total Area Bruta Construcdo (A+B) 27.240,18
\2 indice de Utilizacdo do Solo da OP. LOTEAMENTO 0,20
< Area de Cedéncia - Infraestrutura Vidria (C) 22.578,96
S [Area de Cedéncia - Espacos Verdes e de Utilizac&o Coletiva (D) 31.240,79
<§ Area de Cedéncia - Equipamento de Utilizacdo Coletiva (E) 6.817,58
; Area Total de Cedéncia 60.637,33
< |Area Total de Cedéncia por Area Total da OP. LOTEAMENTO (C+D+E) % 44,16
Z [Area de Cedéncia por Area Total da OP. LOTEAMENTO (D+E) % 27,72
L |Area de Espacos Verdes e de Utiizacdo Coletiva (Area de Cedéncia) 31.240,79
g Area de Espacos Verdes PUblicos - Area Ajardinada Infraestrutura Vidria (Area de Cedéncia) 3.599,02
é Area de Espacos Verdes PUblicos- Area Ajardinada Equipamento Utiizacdo Coletiva (Area de Cedéncial) 331,11
4 |- -

g Area de Espacgos Verdes Priv ados - Area Ajardinada Interior Lotes 10.819,40
&~

< Area de Estacionamento Privado Permedyv el - Interior Lotes 5.210,56
w Area de Estacionamento PUblico Permedv el - Infraestrutura Vidria/Equip. U. C. (Area de Cedéncia) 1.484,69
G [Total de Area Permedv el 52.685,57
2 [hdice de Impermeabilizagdo 0,62

Par@metros Urbanisticos — Lotes/Parcela (m?2)

Proposta de Area | Area Maxima . ) abc indice indice Cércea | Volumetria
abc Maxima/Piso
Intervengdo Solo Implantacdo Total |Utilizacdo Solo | Implantacdo | Maxima (m) (m®)

Lote 01 1459693 | 418785 | H18/BOPECO0 1, oes 65 0,33 029 10 41.878,46
IND./ARM./COM./SERV. 600,00 Piso 1

Lofe 02 9.227,33| Pi

ote 0 18.785,56 | 9.227,33 3B3P00 19 897,34 0,52 0,49 10 | 9227334
IND./ARM./COM./SERV. 600,00 Piso 1

Lot 025,00 Pi

ote 03 18.043.44| 302500 | 202200 P00 440500 018 017 10 | 30.250,00
IND./ARM./COM./SERV. 300,00 Piso 1

Lofe 04 449038 | 175000 | 70000 1) 600,00 0,45 039 10 17.500,00
IND./ARM./COM./SERV. 250,00 Piso 1

Lot 1750,00 Pi

ote 05 450319 | 1.750,00 000500 {5 300,00 0,44 0,39 10 17.500,00
IND./ARM./COM./SERV. 250,00 Piso 1

Lote 06 3.357,56 800,00 80000/Pis00 I 150,00 0,30 0,24 10 8.000,00
IND./ARM./COM./SERV. 200,00/ Piso 1

Lote 07 3.345,66 800,00 80000/P1500 I 150,00 0,30 0,24 10 8.000,00
IND./ARM./COM./SERV. 200,00 Piso 1

Lote 08 2.964,64 720,00 72000Pis00 | 505 55 0,30 0,24 10 7.200,00
IND./ARM./COM./SERV. 180,00 Piso 1

Lofe 07 297656 | 720,00 72000/Pis00 | 940,09 0,30 024 10 7.200,00
IND./ARM./COM./SERV. 180,00 Piso 1

Lofe 10 3.602,46 | 750,00 7S000[P500 1 500,00 0,42 0,21 85 6.375,02
COM./SERV. 750,00/ Piso 1
[Total | 76.666,36 | 23.730,18 | [27.240,18| | | | |

Se edificada:
[Parcela equip.u.c. | 6.817,58 [ 2.95000 [2.950,00] Piso0 [ 2.950,00 | 0,43 | 0,43 | - | - |
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Parametros Urbanisticos — Estacionamento (Lugares)

Privado PUblico
Proposta de

- Veiculos Veiculos Dos quais Veiculos Veiculos Dos quais
Intervencdo

Ligeiros Pesados Acessiv eis Ligeiros Pesados Acessiv eis

Lote 01
IND./ARM./COM./SERV.
Lote 02
IND./ARM./COM./SERV.
Lote 03
IND./ARM./COM./SERV.
Lote 04
IND./ARM./COM./SERV.
Lote 05
IND./ARM./COM./SERV. | A DIMENSIONAR DE ACORDO COM O TIPO DE OCUPACAO
Lote 06 E A AREA BRUTA DE CONSTRUCAO
IND./ARM./COM./SERV.
Lote 07
IND./ARM./COM./SERV.
Lote 08
IND./ARM./COM./SERV.
Lote 09
IND./ARM./COM./SERV.
Lote 10

COM./SERV.

Parcela EQUIP. U. C. 91 - 3
Infraestrutura Vidria 306 14 11

|Toful | 397 14 14

5.6 Infraestruturas

As infraestruturas serdo a executar pela Cadmara Municipal de Penafiel de acordo com os Projetos

das Especialidades a realizar:

- Infraestrutura vidria;

- Rede de abastecimento de dguas;

- Rede de drenagem de aguas residuais;

- Rede de drenagem de aguas pluvidis;

- Rede de abastecimento de gds;

- Rede de abastecimento de energia elétrica;
- Rede de telecomunicacoes.

5.7 Espacos Exteriores

O tratamento de espacos verdes, apresentado na Peca Desenhada n.° 14, foi efetuado no sentfido
de garantir a sustentabilidade dos mesmos, designadamente através da escolha de espécies

autéctones e tradicionais ou de baixa manutencdo.
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5.8 Imagens Virtuais (s/ escala)

Proposta de intervencdo e envolvente
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Espaco puUblico e edificado (IV.01, 1V.02, 1V.03 e 1V.04)
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Em tudo o omisso na memdria descritiva e justificativa e no projeto de loteamento, respeitar-se-do

as boas normas de construcdo e as disposicdes legais e regulamentares em vigor.

Camara Municipal de Pendafiel, 06 de agosto de 2015

A Técnica
A~ ) \—"1 I' =

{Su'sancx Matos, Arg.%)
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