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23-07-2026 Chefe de Divisdo de
Planeamento, Mobilidade e

Informacé&o Territorial

1 Normal

S

Exmao. Diretor do Departamento de Planeamento, 23-07-2026
Habitacdo e Urbanismo, Eng. Alfredo Teixeira;
Considerando que:

1) De acordo com o ponto i) da alinea c) do
ponto 15) do artigo 64° do PDM de Penafiel em
vigor, a urbanizagéo e edificagcdo da Unidade
Operativa de Planeamento e Gestéo da zona
empresarial/industrial de Recezinhos (UOPG 15)
processam-se no &mbito de unidades de execucéo.
2) Nos termos do n.° 2 do artigo 147.° do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo
Territorial (RJIGT), estabelecido pelo Decreto-Lei n.°
80/2015, de 14 de maio, na sua redagao atual, as
unidades de execug¢édo consubstanciam um
mecanismo de execuc¢do dos planos, podendo ser
delimitadas pela camara municipal, por iniciativa
propria ou a requerimento dos proprietarios
interessados;

3) A delimitacé@o acima referida consiste na
fixagdo em planta cadastral dos limites fisicos da
area a sujeitar a intervengao urbanistica,
acompanhada da identificac@o de todos os prédios
abrangidos, de acordo com o n.° 1 do artigo 148.°
do RJIGT;

4) As unidades de execugéo devem ser
delimitadas de modo a assegurar um
desenvolvimento urbano harmonioso e a justa
reparticdo de beneficios e encargos pelos
proprietarios abrangidos, devendo integrar as
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areas a afetar a espagos publicos, a infraestruturas
ou a equipamentos previstos nos programas e nos
planos territoriais.

5) Em termos urbanisticos, a elaboragao de
unidades de execucao preconiza o tratamento
integrado do territdrio, considerando que a
realizacéo de operacdes urbanisticas nessa area
em particular, constituida por varios prédios, sera
efetuada com uma viséo de conjunto, e vem
concretizar os objetivos do Municipio em termos de
execucao da programagcéo de planos aprovada ¢,
constituindo uma nova oferta em termos de zonas
empresariais/industriais existentes;

6) A pertinéncia de elaboragdo desta
unidade de execucao resulta da necessidade de
captacéo de investimentos e valorizagédo
empresarial do concelho a par das condigbes
geograéficas privilegiadas que a area desta UOPG
proporciona. A proximidade de vias rodovirias e
ferroviarias importantes (como as auto-estradas A4
e A1l que permitem uma flexibilidade/facilidade de
deslocacdes e ligagOes a areas estratégicas, como
o Porto de Leixdes ou o Aeroporto Sa Carneiro)
aliada as condigdes funcionais que um espaco de
cariz industrial e empresarial criado de raiz oferece
(pressupondo que nele sdo vertidas premissas e
exigéncias atuais), tem proporcionado o interesse
de investidores e empresarios do concelho na
criacdo ou deslocacdo das suas empresas nesta
area;

7) Revela-se de total importancia reforcar a
atratividade empresarial e industrial do concelho,
considerando o atual panorama econémico, pelo
que se pretende a introdugdo de novas dinamicas
urbanisticas, comerciais e industriais nesta zona,
promovendo simultaneamente a continuagéo da
infraestruturacéo da area, uma vez que a via de
acesso a Unidade de Execucdo ja se encontra
executada, e a promogéao/valorizagéo do local,
proporcionada pelo contexto industrial e
empresarial e pela consolidacéo e reforgco desta
area;

8) No ambito dos trabalhos ja desenvolvidos
por estes servicos, foi definida a elaboracéo da
UOPG por fases, resultado da aferigao dos limites
ao cadastro existente, bem como da articulagéo da
area aos objetivos/parametros de possiveis
investidores. Entendeu-se, pois, que a Unidade de
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Execucao da Area Poente da UOPG 15, por ora,
responde aos pressupostos atuais. A existéncia de
novos pressupostos ou investidores conformara a
evolugdo da UOPG na restante area (a nascente).
De todo o modo, os indices previstos no RPDM para
esta UOPG sdao garantidos nesta unidade de
execucao de forma proporcional;

9) A Unidade de Execucéo da Area Poente
(UEP) da UOPG 15 sera executada através do
sistema de imposi¢do administrativa, uma vez que
a iniciativa de execugdo da mesma é do municipio
(n.° 1 do artigo 151.° do RJIGT), cuja intervencao
assume um caréter de prioridade absoluta. E
intengdo da Camara Municipal adquirir a totalidade
dos prédios abrangidos por via do direito privado,
cujo processo tem vindo a ser desenvolvido com os
proprietarios. No entanto, nos termos do n.° 2 do
artigo 167.° do RJIGT, a Camara Municipal podera
recorrer & expropriagdo como instrumento de
execucao da presente UEP.

10) A UEP sera concretizada através de uma
operacéo de reparcelamento, da iniciativa da
Céamara Municipal, a qual se inicia com a aprovacéo
da delimitagéo da area a sujeitar a reparcelamento,
nos termos do n.° 1 do artigo 167.° do RJIGT.

11) Nos termos do n.° 4 do artigo 148.° do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial (RJIGT), estabelecido pelo Decreto-Lei n.°
80/2015, de 14 de maio, na sua redacéo atual, na
falta de de plano de urbanizag&o ou de plano de
pormenor aplicavel a area abrangida pela unidade
de execucéo, deve a cAmara municipal promover,
previamente a aprovacéo, um periodo de discussao
publica, em termos anéalogos aos previstos para o
plano de pormenor (nos termos do n.° 2 do artigo
89.9), através da publicacéo e divulgagdo da
proposta nos termos dos artigos 191.° e 192.° do
mesmo diploma.

Em face do exposto, submete-se a apreciacéo, a
proposta de Delimitagdo da Unidade de Execugao
da Area Poente da UOPG 15 ¢, Zona
Empresarial/Industrial de Recezinhos propondo-se,
salvo melhor entendimento, que a Camara
Municipal de Penafiel delibere o seguinte:

A abertura de um periodo de discusséo publica da
Proposta de Delimitagao da Unidade de Execugédo
da Area Poente da UOPG 15 ¢, Zona
Empresarial/Industrial de Recezinhos,
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2 Normal 23-07-2026 Diretor Departamento de
Planeamento, Habitacéo e

Urbanismo

3 Normal 23-07-2026 Presidente

4 Normal 23-07-2026 Apoio aos Orgéos Autarquicos

28-07-2026 Chefe de Diviséo de
Planeamento, Mobilidade e

Informacé&o Territorial

5 Normal

consubstanciada nos Termos de Referéncia e nos
respetivos anexos, a Planta de Delimitagdo da Unidade de
Execucgéo e Cadastro, e a Planta de Delimitacdo da
Unidade de Execugéo e Desenho Urbano, em anexo, ao
abrigo do disposto no n.° 2 do artigo 147.°, e do artigo
148.° ambos do RJIGT, por um periodo de 20 dias
(seguidos), a iniciar no 5.° dia apds a publicacédo de Aviso
no Diario da Republica (Il série), de acordo o n.° 2 do
artigo 89.° do RJIGT por remisséo do n.° 4 do artigo 148.°
ambos do RJIGT, sendo este destinado a formulacdo de
sugestdes e para a apresentagao de informacdes, sobre
quaisquer questbes que possam ser consideradas no
ambito da proposta supramencionada.

A considerac&o superior.

Camara Municipal de Penafiel, 23 de julho de 2026

O Chefe da Divisdo de Planeamento, Mobilidade e
Informacgé&o Territorial

(Em regime de substituicdo por despacho do Senhor
Presidente da Camara Municipal datado de 2026-05-15)
(Luis Carvalho)

Concordo. 23-07-2026 Alfredo Teixeira
A considerac&o do Sr. Presidente para decisdo, atenta a
informacao e parecer do Sr. Chefe da Divisédo de

Planeamento, Mobilidade e Informag&o Territorial.

Concordo. 23-07-2026

A proxima reunido de Camara.

Pedro Cepeda

Aprovado por unanimidade, pela deliberagéo n° 491, 28-07-2026 Anabela Tavares
tomada em Reunido Ordinaria Publica da Camara

Municipal de 27/07/2026.
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